Durchfihrungsvertrag

zwischen

der TS 1 GmbH, Gartenstralle 12, 24103 Kiel (AG Kiel HRB 24478 KlI), vertreten durch

ihren alleinvertretungsberechtigten Geschaftsflihrer, Herrn Jan Karstens, geschaftsansas-

sig: ebenda,

und

- kiinftig: Vorhabentrager —

der Gemeinde Sehestedt, c/o Amt Huttener Berge, Muhlenstralle 8, 24361 Grold Witten-
see, vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Torsten Jirgens-Wichmann, dienstansas-
sig: Kanalblick 4a, 24814 Sehestedt,

- kiinftig: Gemeinde —

§1
Vertragsgegenstand

Die Gemeinde hat dem Vorhabentrager mit Erbbaurechtsbestellungsvertrag vom
21.09.2022 (UVZ Nr. 914/2022 CB des Notares Dr. Christian Becker in Kiel) auf der
sudlichen Teilflache des im Eigentum der Gemeinde stehenden Flurstiickes 34/5 der
Flur 11 der Gemarkung Sehestedt, eingetragen im Grundbuch von Sehestedt Blatt
11, in einer GroRRe von ca. 1.162 m? ein Erbbaurecht bestellt. Der Erbbaurechtsbestel-
lungsvertrag steht unter der aufschiebenden Wirkung des Inkrafttretens des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde flr das Erbbaurechtsgrund-

stck und ist daher grundbuchlich noch nicht vollzogen.

Der Vorhabentrager plant, auf dem Erbbaugrundstiick entsprechend der Vereinba-
rung in §3 des vorgenannten Erbbaurechtsvertrages 5 Ferienhauser, 3 Kfz-
Stellplatze, Gemeinschaftseinrichtungen und Nebenanlagen zu errichten und zu be-

treiben.



(3)

Die Einzelheiten ergeben sich aus dem Entwurf der gemeindlichen Satzung, beste-

hend aus

(a)

(b)

Planzeichung (Teil A), beigefligt als Anlage 1

Textliche Festsetzungen (Teil B), beigefugt als Anlage 2

Gemeinsame Begrundung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr.7 der Gemeinde Sehestedt und zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Se-

hestedt, beigefiigt als Anlage 3

sowie dem Vorhaben und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers zum Vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt, bestehend aus

(d)

(e)

(9)

Bau- und Nutzungsbeschreibung ,Projekt Ufer 75“ vom 23.08.2022, beigefugt
als Anlage 4

Lage- und ErschlieBungsplan mit Darstellung der vorhabenbezogenen Er-

schlieBung vom 16.09.2022, beigeflgt als Anlage 5

Ansichten und Gelandeschnitte A/B/C der Kruse-Architekten vom 23.08.2022,
beigefugt als Anlage 6

Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung der iBHauck Ingenieurberatung GmbH
vom 18.10.2022, beigefugt als Anlage 7

Teilflachenbilanzierung gemal® dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser-Teil 1: Mengenbewirtschaftung® (A-RW1) der

iBHauck Ingenieurberatung GmbH vom 18.10.2022, beigefligt als Anlage 8

Baugeologisches Gutachen der GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH vom
03.09.2021/09.09.2021, beigefugt als Anlage 9

Gemeinsame Begrindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Nr.7 der Gemeinde Sehestedt und zum Vorhaben- und Erschlie-



()

(6)

(1)

Bungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Se-

hestedt, beigefiigt als Anlage 3.

Der Vorhabentrager hat bei der Gemeinde den aus den vorbezeichneten Bestandtei-
len bestehenden und mit dieser abgestimmten Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit
dem Antrag auf Einleitung eines Aufstellungsverfahrens fir einen Vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan eingereicht.

Da dieses Vorhaben den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entspricht,
hat sie den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 der Gemeinde fir das Gebiet sudlich der Hauptstralle, westliche des Dr. Béh-
me-Weges, nordlich des Nord-Ostsee-Kanals und 6stlich des Flurstiicks 33/2 gefasst.
Das Plangebiet ist in der als Anlage 1 beigefligten Planzeichnung zeichnerisch mit
der ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches* dargestellt und in Ziffer 4. der Be-
grindung (Anlage 3) naher umschrieben. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 7 der Gemeinde soll voraussichtlich im ersten Quartal 2023 als Satzung be-
schlossen werden. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemal § 1 Abs. 3 wird mit
dem Satzungsbeschluss Bestandteil der gemeindlichen Bebauungsplansatzung. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (6. Anderung des Flachennutzungs-

planes) geandert. Der Vorhabentrager stimmt der Planung ausdricklich zu.

Mit diesem Vertrag regeln die Parteien die rechtlichen Voraussetzungen fir die Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde geman § 12
BauGB, die Durchflihrung, ErschlieBung und Kostentragung des Vorhabens sowie

weitere damit im Zusammenhang stehende stadtebauliche Fragestellungen.

Der Durchfuhrungsvertrag ersetzt nicht die nach den gesetzlichen Bestimmungen
durch den Vorhabentrager zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse und Geneh-

migungen.

§2
Verfugbarkeit der fiir das Vorhaben notwendigen Flachen

und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers

Das Vorhaben wird auf dem in § 1 Abs. 1 ndher bezeichneten, noch zu bildenden
Erbbaurecht durchgeflinrt, welches der Vorhabentrager durch notariellen Bestel-

lungsvertrag von der Gemeinde erworben hat.



(2)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich dazu, seine Leistungsfahigkeit zur Durchfihrung
des Gesamtvorhabens dadurch nachzuweisen, dass er vor Satzungsbeschluss der
Gemeinde eine Originalbescheinigung von Banken oder Sparkassen beibringt, wo-
nach bestatigt wird, dass der Vorhabentrager Uber die Finanzmittel verfiigt oder ver-
figen wird, die zur Realisierung des Vorhabens erforderlich sind. Fir den Fall, dass
der vorgenannte Bonitatsnachweis von einem Gericht nicht fir ausreichend erachtet
wird, kann der Vorhabentrager weder Schadensersatz- noch Entschadigungsanspri-

che gegen die Gemeinde geltend machen.

§3

Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des in § 1 Abs. 2 beschriebe-
nen Vorhabens nach den Regelungen dieses Vertrages und nach Mal3gabe der Fest-
setzungen der in § 1 Abs. 4 beschriebenen Satzung der Gemeinde und der Regelun-
gen des zu ihrem Bestandteil gewordenen Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemafn
§ 1 Abs. 3.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die flr das Vorhaben erforderlichen Zulassun-
gen (z.B. Baugenehmigung, wasserrechtliche Genehmigungen etc.), soweit nicht
schon geschehen, spatestens innerhalb von einem Jahr nach Satzungsbeschluss in
vollstandiger, entscheidungsreifer Weise zu beantragen. Er verpflichtet sich weiterhin,
das Vorhaben spatestens innerhalb von drei Jahren nach Satzungsbeschluss insge-
samt fertigzustellen. Verzégerungen, die durch Umstande verursacht werden, die der
Vorhabentrager nicht zu vertreten hat, verschieben den Fertigstellungstermin ent-
sprechend. Nicht zu vertreten hat der Vorhabentrager insbesondere, soweit Dritte
Rechtsmittel gegen erteilte Erlaubnisse/Genehmigungen oder Der Vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan Nr. 7 einlegen und wenn dadurch deren Vollzug beeintrachtigt

wird.

§4

Kein Anspruch auf Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass durch diesen Vertrag gemal § 1 Abs. 3

BauGB keinerlei Anspruch auf Aufstellung des erwogenen vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes begriindet wird und dass der Vorhabentrager fir den Fall, dass das Aufstel-



lungsverfahren nicht mit dem Erlass eines Satzungsbeschlusses endet, sondern vielmehr

aufgegeben werden sollte, oder der Satzungsbeschluss nicht den gewinschten Inhalt hat,

keine Schadensersatz- oder Aufwendungsersatz- oder sonstigen Anspriiche gegeniber der

Gemeinde zustehen.

(1)

(4)

§5

ErschlieBung

Das Vorhabengebiet ist duerlich Uber die Gemeindestrallen ,Hauptstral’e® und ,Dr.
Bohme-Weg“ an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Innerhalb des Plange-
bietes ist die Errichtung einer 6ffentlichen ErschlieBungsstrale zur Anbindung des
Vorhabengrundstuckes und eines Drittanliegers auf bereits in gemeindlichem Eigen-
tum befindlichen Grund nach MalRgabe der nachfolgenden Vorschriften erforderlich.
Die innere ErschlieBung auf dem Vorhabengrund, insbesondere die Neuverlegung
von Leitungen, die Neuerrichtung von Wegen, die Regenwasserrickhaltung und der
dem Vorhaben zugeordneten privaten Stellplatze obliegt dem Vorhabentrager auf ei-

gene Kosten.

Die Gemeinde Ubertragt hiermit die 6ffentliche Erschliefung des Plangebietes, soweit
diese in ihrem Zustandigkeitsbereich liegt, vollstandig auf den Vorhabentrager. Der
Vorhabentrager hat die 6ffentliche ErschlieBung auf seine Kosten durchzufiihren und
alle offentlichen Anlagen, soweit sie nicht — wie die 6ffentliche StralRenflache — ohne-
hin im Eigentum der Gemeinde stehen, kostenfrei auf die Gemeinde zu Ubertragen.
Die ErschieBung umfasst insbesondere den Bau der ErschlieRungsstra’e im Plange-
biet und die Anbindung an den ,Dr. B6hme-Weg“, die Herstellung der Schmutzwas-
serleitungen im Plangebiet und die Anbindung an das Kanalnetz der Gemeinde sowie
die Herstellung der Regenwasseranlagen im Plangebiet. Die Gemeinde gestattet
nach Malgabe der nachfolgenden Bestimmungen den in diesem Zusammenhang

notwendigen Eingriff in ihr Eigentum.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen hat nach Qualitdt und Ausstattung so zu
erfolgen, wie es den zum Zeitpunkt des Baubeginns geltenden Anforderungen ent-
spricht. Dabei sind die Regeln der Technik fur die Herstellung solcher Anlagen und

Anlagenteile einzuhalten.

Die ErschlieBung erfolgt nach MaRgabe der in Anlage 7 und Anlage 8 enthaltenden

ErschlieBungsplanung des Ingenieurburos iBHauck GmbH, die hiermit von der Ge-
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meinde genehmigt wird. Abweichungen von diesen Planen bedirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Gemeinde. Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn die
Gemeinde nicht innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der vorgenannten Unterla-

gen schriftlich widerspricht.

Der Baubeginn fur die Durchfuhrung der offentlichen ErschlieBungsmaflnahmen ist
mit der Gemeinde abzustimmen; mit dem Bau darf erst nach erfolgter Zustimmung
der Gemeinde begonnen werden. Diese gilt als erteilt, wenn dem Baubeginn nicht in-
nerhalb von zwei Wochen nach einer eventuellen Baubeginnanzeige widersprochen

wird.

Sollte die Vorhabentragerin ihre durch diesen Vertrag begriindeten Herstellungs-
verpflichtungen nicht fristgerecht erflillen, so ist die Gemeinde berechtigt, ihr eine an-
gemessene Frist fir die Bewirkung der Leistungen zu setzen. Nach ergebnislosem
Ablauf der Frist kann die Gemeinde die riickstandigen Mallnahmen auf Kosten der

Vorhabentragerin ausfiihren lassen.

Nach Abschluss aller Herstellungsarbeiten findet die Abnahme durch die Gemeinde
und die Vorhabentragerin statt. Die Abnahmereife hat die Vorhabentragerin der Ge-
meinde schriftlich anzuzeigen. Die Abnahme erfolgt innerhalb von zwei Wochen nach
erfolgter Anzeige férmlich unter Anfertigung einer Niederschrift in Gegenwart zumin-
dest je eines Vertreters der Gemeinde und der Vorhabentragerin. Sollte die Vorha-
bentragerin die Abnahme im Verhaltnis zur Gemeinde mit Abnahmen in Verhaltnis zu
den von ihr beauftragten Drittunternehmern verbinden wollen, so ist sie gehalten,
eventuelle Niederschriften Gber diese Abnahmen gesondert zu fiihren, damit die Ein-
deutigkeit des Protokolls Uber die Abnahme der Gemeinde nicht beeintrachtigt wird.
Die Abnahme wird durch eine eventuelle vorherige Ingebrauchnahme nicht ersetzt;

einer solchen kommt keinerlei abnahmerechtliche Wirkung zu.

Die Gemeinde ist zur Abnahme nur bei im Wesentlichen vertragsgemalfer Beschaf-
fenheit der von der Vorhabentragerin herzustellenden o6ffentlichen ErschlieRungsan-
lage, verpflichtet. Bei nicht vollstandiger oder einwandfreier Beschaffenheit der von
der Vorhabentragerin herzustellenden offentlichen ErschlieBungsanlage ist die Ge-
meinde berechtigt, die Abnahme zu verweigern oder die Anlage nur unter Vorbehalt
abzunehmen. Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die festgestellten Mangel unver-

zuglich beheben zu lassen; hierbei sind auch mit den Mangeln in unmittelbaren Zu-



sammenhang stehende oder bei der Mangelbeseitigung auftretende Schaden einbe-

zogen.

Die Vorhabentragerin Ubernimmt fir die Dauer von 5 Jahren die Gewahrleistungs-
pflicht fir die einwandfreie Beschaffenheit aller von ihr nach diesem Vertrage herzu-
stellenden Teile von o&ffentlichen ErschlieRungsanlagen, soweit in diesem Vertrag
nicht etwas anderes geregelt ist. Die Gewahrleistungsfrist beginnt ab dem Tag der
Abnahme. Die innerhalb der Gewahrleistungsfrist auftretenden Méangel sowie die da-
mit unmittelbar im Zusammenhang stehenden oder bei der Mangelbeseitigung auftre-
tenden Schaden hat Die Vorhabentragerin zu beseitigen. Kommt dieser der Aufforde-
rung zur Mangelbeseitigung in einer von der Gemeinde gesetzten angemessenen
Frist nicht nach, so kann sie die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen
lassen. Hiervon unberihrt bleiben eventuelle Gewahrleistungsanspriche der Vorha-

bentragerin gegentber von ihm beauftragten Drittunternehmen.

Die Vorhabentragerin tritt ihre Gewahrleistungsanspriiche gegen die von ihr beauf-
tragten Drittunternehmen bereits hiermit sicherungs- und erfillungshalber an die Ge-
meinde ab. Die Gemeinde nimmt die Abtretung an. Die Abtretung ist dem Drittunter-
nehmer anzuzeigen. Die Vorhabentragerin weist der Gemeinde die Anzeige nach.
Die Vorhabentragerin wird die Gemeinde bei der Durchsetzung dieser Anspriiche auf
Verlangen unterstutzen und die entsprechenden Auskunfte erteilen sowie Vertragsun-
terlagen vorlegen. Durch diese sicherungs- und erfullungshalber erfolgte Abtretung
bleibt das Recht der Gemeinde unberihrt, die Vorhabentragerin stattdessen unmittel-
bar auf Gewahrleistung in Anspruch zu nehmen. Entscheidet sie sich hierflr, so ist
sie auf Verlangen der Vorhabentragerin gehalten, die abgetretenen Gewahrleistungs-
anspriche gegen die von der Vorhabentragerin beauftragten Drittunternehmen an die

Vorhabentragerin zuriick abzutreten.

Nach Beseitigung der bei der Abnahme protokollierten, nicht abnahmehindernden
Mangel und Vorlage der Bestandsunterlagen fur die vom Vorhabentrager zu erstel-
lenden offentlichen ErschlieBungsanlagen Gbernimmt die Gemeinde die betreffenden
ErschlieBungsanlagen in ihre Unterhaltungslast und widmet sie unverzuglich dem 6f-
fentlichen Gebrauch. Die fur die Anlagenbuchhaltung der Gemeinde vom Vorhaben-
trager zu liefernden Plane, Daten und Werte der zu errichtenden 6ffentlichen Straf3en,

Wege und Platze ergeben sich aus der als

Anlage 10



(12)

(1)

()

beigefligten Anforderungsliste, die der Gemeinde vom Vorhabentrager zu liefernden
Plane, Daten und Werte der leitungsgebundenen Einrichtungen ergeben sich aus der

als

Anlage 11

beigefligten Anforderungsliste.

Fur die leitungsgebundenen Einrichtungen einerseits, den Strallenbau andererseits
kénnen die Abnahmen, Ubernahmen und Widmungen zu gesonderten Zeitpunkten
erfolgen. Werden die leitungsgebundenen Einrichtungen zu einem Zeitpunkt abge-
nommen und Ubernommen, in dem der Stralenbau noch nicht abnahme- oder Uber-
nahmereif ist, wird vor Abnahme und Ubernahme der StraRe eine Kanalbefahrung
durchgefiihrt, um auszuschlieRen, dass durch den nach Abnahme und Ubernahme
der leitungsgebundenen Einrichtungen durch den Strallenbau Beschadigungen der
oder Eintrag in die leitungsgebundenen Leitungen erfolgt sind. Gegebenenfalls sind

diese vom Vorhabentrager auf seine Kosten zu beseitigen.

§6

Versorgungseinrichtungen

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Versickerung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet und die Abfihrung aus dem entsprechend der in Anlage 8 ent-

haltenden Planung des Ingenieurblros iBHauck GmbH erfolgt.

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Léschwasser, Gas, Elektrizitat und
weiteren Versorgungseinrichtungen veranlasst der Vorhabentrager auf eigene Kosten
bei und in Abstimmung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstrdgern und Be-
hérden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens. Der Abschluss entsprechender

Vereinbarungen ist der Gemeinde vor Baubeginn nachzuweisen.

Die Telekommunikationsversorgung des Gebietes erfolgt mit Glasfaser in vorheriger
Abstimmung mit dem Breitbandzweckverband der Amter Danischenhagen, Danischer
Wohld und Hiuttener Berge. Die Erstellung des Leerrohrnetzes (Lieferung und Einbau
des Materials) — Ausflihrung 7x14/10 (Versorgungsleitung), 12x10/6 (Verteilrohrver-
band) und 1x10/6 (Hausanschlussrohr) flr die Breitbandversorgung hat der Vorha-

bentréager nach Vorgabe des "Breitbandzweckverbandes der Amter Danischenhagen,



Danischer Wohld und Hittener Berge" vom Ubergabepunkt in der Stralle [e] bis ins
Erschlielungsgebiet in offener Bauweise auf ihre Kosten vornehmen. Fiir den Bau
von Leerrohrsystemen fiir die Telekommunikationsleitungen des Breitbandzweckver-
bandes der Amter Danischenhagen, Danischer Wohld und Huttener Berge (BZV) ist
der Vorhabentrager dergestalt verantwortlich, dass die Verlegung nach den Vorgaben

des BZV erfolgt, die diesem Vertrag als

Anlage 12

beigefugt sind. Die Kosten der Netzplanung und die Herstellung des Netzes innerhalb
des Bebauungsplanes sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Die Beauftragung
der Netzplanung erfolgt durch den BZV. Ebenfalls ist die erforderliche Zubringertras-
se fur das ErschlieBungsgebiet vom Ubergabepunkt bis ins ErschlieBungsgebiet in of-
fener Bauweise auf Kosten des Vorhabentragers herzustellen. Der Vorhabentrager
wird die Ausfuhrung der Herstellungsarbeiten nur solchen Firmen Ubertragen, die die
daflr erforderliche fachliche Eignung besitzen und zuverlassig, fachkundig und sach-
bzw. leistungsfahig sind.Die Firmen missen Uber die erforderlichen Qualifikations-
bzw. Befahigungsnachweise verfugen. Diese Voraussetzungen sind gegenuber der
Gemeinde nachzuweisen. Eine nicht abschlieRende Auflistung der vom BZV empfoh-

lenen qualifizierten Firmen ist auf dessen Internetseite unter

http://www.amt-huettener-berge.de/politik-und-

verwaltung/aktuelles/breitbandzweckverband.html

einsehbar. Sollte bei der Montage der Hausanschlisse festgestellt werden, dass die
Ausfuhrungen nicht fachgerecht erfolgt sind und somit Nachbesserungen durch die
Fachbetriebe des BZV erforderlich werden, so sind die Kosten fir die ordnungsge-

mafle Herstellung von der ErschlieBungsverpflichteten zu tragen.

Soweit rechtlich erforderlich, sind die Versorgungsleitungen 6&ffentlich-rechtlich

und/oder zivilrechtlich zu sichern.

§7

Einholung von Genehmigungen

Die Erwirkung samtlicher zur Durchfuhrung der ErschlieBungsarbeiten erforderlichen 6ffent-

lich-rechtlichen Genehmigungen ist Sache des Vorhabentragers. Die Gemeinde verpflichtet


http://www.amt-huettener-berge.de/politik-und-verwaltung/aktuelles/breitbandzweckverband.html
http://www.amt-huettener-berge.de/politik-und-verwaltung/aktuelles/breitbandzweckverband.html

sich mitzuwirken, und zwar insbesondere, soweit entsprechende Antrage nur in ihrem Na-

men gestellt werden kénnen.
§8
Kostentragung
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Gemeinde
(@) samtliche mit der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung anfallenden
oder im Zusammenhang stehenden Kosten mit Ausnahme der bei der Gemein-

de angefallenen allgemeinen Personalkosten,

(b) samtliche Kosten fir notwendig werdende Vermessungen und der Beschaffung

amtlicher Unterlagen sowie samtliche Kosten der ErschlieSungsplanung,

(c) samtliche Kosten fur Entwurf, Abschluss und die Durchflihrung des Vertrages,

auf erstes Anfordern zu erstatten, sofern der Vorhabentrager sie nicht ohnehin unmit-

telbar zu tragen verpflichtet ist.

(2) Die Gemeinde hat das Planungsbiro B2K Kiel mit den stddtebaulichen Planungsleis-

tungen beauftragt.

(3) Der Vorhabentrager hat die gemaly § 8 Abs. 1 ibernommenen Kosten in voller Hoéhe
zu tragen. Eine Eigenbeteiligung der Gemeinde ist nicht geschuldet; § 129 Abs. 1

Satz 3 BauGB ist nicht anzuwenden.

§9

Anschlussbeitrage

Anschlussbeitrage nach kommunalen Satzungen, Baukostenzuschiisse und Anschlussent-

gelte der Ver- und Entsorgungstrager bleiben durch diesen Vertrag unberthrt.
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§ 10

Griinordnung, Ausgleich fiir Flachenversiegelung

Die Festsetzungen zur Grinordnung gemafl den Textlichen Festsetzungen (Teil B)

(Anlage 2) sind bei Planung und Errichtung der Hochbauten einzuhalten.

Insbesondere verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Pflanzung der in Ziffer [e] der
Textlichen Festsetzungen (Teil B) (Anlage 2) vorgeschriebenen Hecke sowie zu de-

ren Anwachspflege.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den erforderlichen Ausgleich von 261m? fir Fla-

chenversiegelungen im Plangebiet durch Erwerb von Okopunkten gemaR dem als

Anlage 13

beigefligten Angebot der Firma 6codots GmbH zu erbringen. Der Nachweis des Er-

werbes ist der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

§ 11

StraBenschilder

Der Vorhabentrager verpflichtet sich dazu, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf seine Kosten die erforderlichen StralRennamensschilder und Verkehrsschilder zu
beschaffen und aufzustellen. Die StraRennamensschilder missen nach Grofe und
Ausgestaltung den sonstigen in der Gemeinde vorhandenen Strallennamensschil-
dern entsprechen. Die Gemeinde wird rechtzeitig einen Beschluss Uiber den Stral3en-

namen herbeiflhren.

Soweit StraRenschilder auf privatem Grund errichtet werden, sind diese zugunsten

der Gemeinde grundbuchlich auf Verlangen der Gemeinde zu sichern.

§ 12

Schutz gemeindlicher Anlagen

Die Bauarbeiten sind so zu planen und durchzuflihren, dass Strallenverschmutzun-

gen im Gebiet der Gemeinde und Staubentwicklungen mit nachteiligen Auswirkungen
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3)

auf benachbarte Wohngebiete im Ublichen Rahmen bleiben. Dennoch entstehende
Verschmutzungen von Strallen im Gebiet der Gemeinde sind innerhalb angemesse-

ner Frist, mindestens taglich zu beseitigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten findet eine gemeinsame Beweissicherung der vom Bau-
stellenverkehr betroffenen 6ffentlichen Strallen statt. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich gegenuber der Gemeinde zur Regulierung der von ihm oder seinen beauftragten

Firmen an den offentlichen Stral3en verursachten Schaden.

§13

Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei einem etwaigen Vorhabentragerwechsel die
in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen dem Rechtsnachfolger (neu-
er Vorhabentrager) mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heutige Vorha-
bentrager haftet der Gemeinde gegenuiiber als Gesamtschuldner fiir die Erfillung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht

ausdriicklich und schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

Die gesetzlichen Regelungen des § 12 Abs. 5 BauGB bleiben unberihrt.

§ 14

Haftung und Verkehrssicherung

Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keinerlei Verpflichtungen zur Aufstel-

lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde.

Fir den Fall des Nichtzustandekommens oder der Aufhebung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 7 kénnen Anspriche gegen die Gemeinde nicht geltend
gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Nichtigkeit dieses Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 7 im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens festge-

stellt wird.

Der Vorhabentrager haftet der Gemeinde gegeniber fir alle Personen-, Sach- und
Folgeschaden, welche unmittelbar oder mittelbar durch die Ausfuhrung des Vorha-

bens verursacht werden oder durch Verletzung der Verkehrssicherungspflicht eintre-



(3)

ten. Dies schliel3t namentlich Schaden im Zusammenhang mit dem Baustellenverkehr
an Stral’en oder an anderen ErschlieBungsanlagen sowie Schaden an benachbarten
Grundstiicken ein. Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde und deren Bedienstete
sowie die Bedienstete des Amtes Hittener Berge von diesbeziiglich gegen sie gerich-
teten Schadensersatzansprichen frei, soweit die Organe oder Bedienstete der Ge-
meinde oder des Amtes Hiuttener Berge den Schaden nicht vorsatzlich verursacht

haben.

§ 15

Sicherheitsleistungen

Die Uberschlagig ermittelten, von dem Vorhabentrager gemaR diesem Vertrag zu
tragenden ErschlieBungs- und Herstellungskosten belaufen sich hinsichtlich der ver-
kehrlichen und entwasserungstechnischen ErschlieRung des Plangebietes nach die-
sem Vertrag ausweislich der Kosten-schatzung des Ingenieurblros Hauck vom [e]
auf ca. [e] EUR brutto.

Der Vorhabentrager Ubergibt der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss eine oder
mehrere unwiderrufliche, unbedingte, unbefristete, selbstschuldnerisch zahlbare
Blrgschaft einer als Zoll- und Steuerbirgen zugelassenen Bank, Sparkasse oder
Versicherung in Hohe von insgesamt [e] EUR zur Sicherung der vertragsgemafien

Durchflihrung der ErschlieBung im Vertragsgebiet.

Die Gemeinde erklart sich bereit, die Blrgschaft entsprechend der von dem Vorha-
bentrager erbrachten Aufwendungen bzw. an die beauftragten Firmen geleisteten
Zahlungen nach Nachweis anteilig freizugeben, ohne dass dem Vorhabentrager ein
Rechtsanspruch hierauf zusteht. Die Reduzierung der Birgschaft erfolgt erst nach
Freigabe durch das Ingenieur-Blro Hauck. Die Reduzierung erfolgt durch Rickgabe
der alten Burgschaft und Vorlage einer neuen Urkunde. Dabei muss die verbleibende
Burgschaftssumme den Kosten der noch zu erbringenden Erschliellungsleistung
auch unter ungunstigsten Bedingungen entsprechen. Ist dies nicht der Fall, wird die
Burgschaft in geringerem Umfange reduziert. Die Reduzierung der Erfullungsburg-
schaft erfolgt zunachst nur bis zu einem Restbetrag von 5 % der Birgschaftssumme
bis die in § 15 Abs. 4 bezeichnete Gewahrleistungsburgschaft Ubergeben worden ist.
Einer derartigen Teilfreigabeerklarung kommt keine Rechtswirkung im Sinne einer
teilweisen oder vollstandigen Abnahme zu. Uber die Hohe der jeweiligen Reduzie-

rung entscheidet allein die Gemeinde.
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Bei Abnahme der ErschlieBungsanlagen ist der Gemeinde eine unwiderrufliche un-
bedingte, unbefristete selbstschuldnerisch zahlbare Gewahrleistungsbirgschaft einer
als Zoll- und Steuerbiirgen zugelassenen Versicherung, Bank oder Sparkasse in Ho-
he von 5 % der tatsachlichen Erschliefungs- und Herstellungskosten fur den Stra-
Renbau Zug um Zug gegen Rickgabe der Erflllungsbirgschaften gemal § 15 Abs. 2
zu Ubergeben. Der Vorhabentrager ist berechtigt, anstelle einer eigenen Gewabhrleis-
tungsbirgschaft Gewahrleistungsbirgschaften der von ihr beauftragten Firmen zu
Ubergeben, wenn und soweit diese den in Satz 1 genannten Voraussetzungen ent-

sprechen.

§ 16
Ricktritt, Anpassung

Verliert der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 nach Eintritt der Wirksamkeit
dieses Vertrages — aus welchem Rechtsgrund auch immer — seine Wirksamkeit und
kann deshalb das in § 1 Abs. 2 genannte Vorhaben nicht innerhalb der in § 3 genann-
ten Fristen verwirklicht werden, so sind alle Vertragsparteien berechtigt, von diesem
Vertrag innerhalb von drei Monaten, nachdem diese Umstande feststehen, zurtickzu-
treten. Der Vorhabentrager hat gegenlber der Gemeinde in diesem Fall keinerlei An-
spriche auf Erstattung von Aufwendungen, Schadensersatz oder aus sonstigem
Rechtsgrund. Die Kostentragungspflicht nach § 8 bleibt bei einem Rucktritt unberthrt.
Noch nicht erflillte Anspriiche der Gemeinde auf Kostenersatz sind auch nach Riick-

tritt vom Vorhabentrager zu erfillen; Erstattungen erfolgen insoweit nicht.

Die gesetzlichen Kindigungs- und Anpassungsregelungen, insbesondere gemaf
§ 127 LVwG bleiben fur alle Parteien unberuhrt.

§17

Schlussbestimmungen

Der Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung der Gemeindevertretung

der Gemeinde Sehestedt.

Der Vertrag steht ferner unter der aufschiebenden Bedingung, dass die Gemeinde
den Satzungsbeschluss fur der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 gefasst

und denselben nachfolgend offentlich bekannt gemacht hat. Dies gilt nicht fir § 2



Abs. 2, §4 und § 8, die mit der Zustimmung der Gemeindevertretung gemaf § 17

Abs. 1 sofort wirksam werden.

(3) Jede Anderung und Erganzung dieses Vertrages bedarf der Schriftform, soweit nicht

gesetzliche Bestimmungen eine strengere Form fordern.

(4) Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Schleswig-Holsteinische Verwal-

tungsgericht zustandig.

(5) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder rechtswidrig sein, so
sollen diese durch solche ersetzt werden, die dem wirtschaftlichen und rechtlichen
Zweck der betreffenden Regelungen am nachsten kommen. Sollte es den Vertrags-
parteien nicht gelingen, innerhalb von drei Monaten ab Stellung eines entsprechen-
den Anpassungsverlangens durch eine Seite eine einvernehmliche Regelung oder
eine Vertragsanpassung herbeizufiihren, so soll die Gemeinde entsprechend § 315
BGB berechtigt sein, eine entsprechende Bestimmung nach billigem Ermessen her-

beizufihren.

Kiel, den Kiel, den

Jan Karstens Torsten Jurgens-Wichmann

Burgermeister der Gemeinde Sehestedt
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