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FEXT (Teil B)

Gemeinde Wankendorf — vhb. BPL 18

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte 'Sonstige Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Blockheizkraftwerk' dient der Strom- und Wéarmegewinnung fir den
tatsachlichen ortlichen Versorgungsbedarf. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) sind
zuléssig:

- ein Blockheizkraftwerk mit eine zuldssigen maximalen elektrischen Leistung von 1 MW und
einer zulassigen maximalen Feuerungswarmeleistung von 2,2 MW,

- ein Gasspeicher,

- ein Warmespeicher,

- eine Trafostation,

- dem Blockheizkraftwerk dienende Nebenanlagen.

Bedingende Zulassigkeitsvoraussetzung
(8 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat und die den
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Bemessung der maximal zulassigen Gesamthohe (GH) baulicher Anlagen
im Plangebiet ist die Oberkante FertigfuRBboden des westlich des Wanderweges vorhandenen
Blockheizkraftwerkes. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind
Schornsteine, Antennen und Blitzableiter ausgenommen. Derartige Bauteile durfen die
festgesetzte Gesamthdhe (GH) baulicher Anlagen um max. 3,00 m Meter Uberschreiten.

Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf dem Betriebsgelande anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Die festgesetzte MalRnahmenflache im Teilbereich 2 ist als extensive Grunlandflache
auszubilden (Pflanz- und PflegemalRnahmen: siehe Begrindung). Sie dient dem Nachweis des
erforderlichen Ausgleichs aus dem Teilbereich 1.
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Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) ist festgesetzt zugunsten der
Schleswig-Holstein Netz AG. Die mit dem Leitungsrecht belasteten Flachen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten und diirfen nicht mit Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern
bepflanzt werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung im Norden, Osten und Siden des Teilbereiches 1 festgesetzten
Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. (Geholzarten, Pflanzabstande und -qualititen sowie Pflegehinweise: siehe
Begriindung). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes montiert sind, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Freiflachenanlagen sind ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder Wandflachen tberkragende
Anlagen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zul&ssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet. Es wird daher
ausdriicklich auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
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Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten
gemafl Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht
werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt. Es wird empfohlen, dass sich der Vorhabentrager
frihzeitig mit dem Kampfmittelrfdumdienst in Verbindung setzt, damit die Sondier- und
Raummalnahmen in die geplanten Baumaflnahmen einbezogen werden kénnen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der Ausgleich von 283 m?, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist, ist mit dem
Teilbereich 2 dieses Bebauungsplanes festgesetzt.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu berlcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002)

Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen.

Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdande und Vegetationsflachen
wahrend der Baumafinahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.




