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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
06.12.2021 (GVOBI. Sch.-H. S 1422),

Es findet das beschleunigte Verfahren gemall dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf handelt es sich um eine
Maflnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht
erreichen und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erflllt. Ferner ist nicht
erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten
fuhren konnte.

Im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich die des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, auller Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).
Das Erfordernis, dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufugen, entfallt.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 11.05.2020
Friihz. Off.-Beteiligung gemaRl § 13 a (3) Nr. 2 BauGB  08. - 22.06.2020
Frithz. TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 19.05.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.04.2022

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB
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1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Wankendorf ist nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Der LEP fuhrt dazu unter Ziffer 3.1.4 aus:

"Landliche Zentralorte stellen flr die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."

In Ziffer 3.6.1 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert:

"Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. [...] Die Schwerpunkte haben eine
besondere Verantwortung flr die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und
haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermoglichen.”

Gemall den Grundsatzen zur Wohnraumentwicklung in Kap. 3.6 sollen fur eine
bedarfsgerechte Wohnungsversorgung vorrangig Malihahmen der Innenentwicklung
durchgefuhrt und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemal
weiterentwickelt werden. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen soll
Rechnung getragen werden. Nur in moglichst geringem Umfang sollen neue Flachen
ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen und eine
angemessene Bebauungsdichte realisiert werden. Diesen Grundsatzen wird mit der
hiesigen Planung entsprochen.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 2000, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte und
Stadtrandkerne die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet als 'Gemischte
Bauflache' (M) dar. Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 zukulnftig ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen
sein wird, ergibt sich eine Abweichung von der derzeitigen Darstellung. Geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung
angepasst werden (26. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so
dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.
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Ausschnitt aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

Kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(26. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,5 ha grof3e Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
befindet sich am westlichen Rand der bebauten Bereiche der Gemeinde
Wankendorf. Konkret handelt es sich um das Gebiet 'Bahnhofstralle 40'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits strallenbegleitend mit einem Wohnhaus bebaut. Im
rickwartigen Grundstlcksbereich befinden sich eine ehemals von einem
Handwerksbetrieb genutzte Halle und Nebengebaude. Die ubrigen Bereiche werden
als Gartenland genutzt. In den Randbereichen sind Gehodlzstrukturen anzutreffen. In
topographischer Hinsicht ist das Plangebiet leicht bewegt. Es fallt von Westen nach
Osten um ca. 2 m ab. Die mittlere Hohe des Plangebiets liegt bei ca. 52,00 m Uber
NHN.

Umgeben ist das Plangebiet von Wohnbebauung, die vorwiegend von lockeren
Einzelhausstrukturen mit zugehdrigen Garten, aber auch von kleinteiligen
Gewerbebetrieben gepragt wird. Auf der gegenuberliegenden Strallenseite der
Bahnhofstralde ist auch kompaktere Bebauung vorhanden. Im Westen schlieen
landwirtschaftlich genutzte Flache an das Plangebiet an.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch des Vorhabentragers, im Plangebiet im
ruckwartigen Bereich zwei kleinere Mehrfamilienhdauser zu errichten. Gegenwartig ist
das Plangebiet nach § 34 BauGB und dem Gebot des Einfugens zu beurteilen. Das
Bauvorhaben ist mit der Beurteilung nach § 34 BauGB nicht umsetzbar. Um das
Vorhaben zu realisieren und um dem Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum,
auch in Form von kleineren Wohnungen zu begegnen, soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. Fur das Verfahren wird ein Durchfuhrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wankendorf geschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung zu lenken und das
Angebot fur den ortlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Dafur soll durch
qualitative Innenentwicklung durch Nachverdichtung dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Das Plangebiet weist
eine sehr gute ErschlieBungslage auf. Die gunstige Lage bietet fur die zukunftigen
Bewohner ideale Moglichkeiten sowohl in infrastruktureller, als auch in
landschaftlicher Hinsicht. Kindergarten, Schule, Einkaufs- sowie Freizeitmdglich-
keiten und Bereiche flr die Naherholung sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
Das macht die geplanten Mehrfamilienhauser attraktiv fur alle Generationen.
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2.2 Ziele der Planung
Die gemeindlichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e Forderung der qualitativen Innenentwicklung durch Nachverdichtung;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen und regionalen Bedarfs an Wohnraum;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘'Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die zukunftige Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfiugen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu storen und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sowie Ferienwohnungen i. S. d. § 13 a BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Wankendorf geschlossen. Wie vom Gesetzgeber
in § 12 Abs. 3 a BauGB vorgesehen, ist dariber hinaus folgende bedingende
Zulassigkeitsvoraussetzung als textliche Festsetzung innerhalb  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 aufgenommen worden: "Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat und
die den Regelungen des Durchfihrungsvertrages entsprechen."”

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare
Flache ins Verhaltnis zur GroRe der Baugrundstlicke zu setzen. Der Bebauungsplan
schlieRt die Moglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie fur Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Darliber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. In diesem Fall sind die Flachen von Terrassen
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nicht auf die zulassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO (Hauptnutzung),
sondern nur auf die Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebennutzung)
anzurechnen.

Ermachtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung Ziffer 03 ist § 31 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art und
Umfang bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung
Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen
nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kdnnen. Ob
Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgebaudes erscheinen
zu lassen (vgl. VG Kaln, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Ziffer 03 soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen sollen, unabhangig der Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) berucksichtigt werden.

Innerhalb des WA ist fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grund-
sticksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandsflachen-
regelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a.
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen mehr.
Sie waren damit innerhalb der Abstandsflachen zulassig. Ohne eine planerische
Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die
Nachbargrenze heranricken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung wirde
der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
Sozialabstande einzuhalten, wird fur das Plangebiet die vom Bauordnungsrecht
abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte
Stellplatze sind innerhalb der Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zulassig,
soweit sie die daflir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafur, dass eine
gegenseitige Rucksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundstucke ermoglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukorper
gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen und hausnahe
Terrassen entstehen konnen. Die Lage und GroRe der bebaubaren Flachen ist so
koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich  der
Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
sticksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen maglich sind.

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Wohngebaude in offener Bauweise (0)
zuladssig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken. Da im
Plangebiet, besonders im ruckwartigen Bereich, eine eher verdichtete Bauweise
angestrebt wird und Mehrfamilienhauser vorgesehen sind, wird hier Kkein



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

entsprechender Haustyp festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet gelten zwei Vollgeschoss (ll) als HochstmalR. Weiterhin
wird das Mal der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Bezugshdhe fir die Bemessung der zuldssigen baulichen
Firsthohen (FH) im Plangebiet ist das Normalhohennull (NHN) gemal dem
Deutschen Haupthdhennetz 2016. Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen betragt im WA 1 61,00 m, fur das sudliche Baufenster im WA 2 63,50 m
und fur das noérdliche Baufenster im WA 2 64,00 m uber NHN. Das entspricht einer
Firsthohe von ca. 10,00 m dber Gelande im WA 1 und WA 2. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die
maximal zulassige Hohe anzurechnen, da deren optische Wirkungen begrenzt sind.

Um einen far das Wohnumfeld untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer unbestimmten Vielzahl von Wohnungen zu
verhindern, wird deren Anzahl begrenzt. So sind im WA 1 maximal drei Wohnungen
pro Wohngebaude und im WA 2 maximal acht Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig. Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu
einer Héhe von 0,60 m =zulassig. Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren
Dachflachen der Hauptgebaude im WA 2 zu mindestens 80 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf  einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Wankendorf gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zuldssig sind. Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen, im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO? noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie berucksichtigt, dass nicht
alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt
werden konnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.
Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
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Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann
es sich beispielhaft um erheblich verschattete Dachflachen durch GrolRbaume oder
Nachbargebdude handeln. Nicht nutzbar sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen
Nutzungen belegt sind. Darunter fallen z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte,
Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entluftungsanlagen. Im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache
nachzuweisen.

Unzulassig sind baulich eigenstadig aufgestellte Solaranlagen. Windkraftanlagen,
auch als Nebenanlagen, sind unzulassig. Ausnahmen fur solche Anlageni. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre
Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern
mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten
Charakter des Wohngebietes widersprechen wurden. Mit der Moglichkeit im WA 1
und der Verpflichtung im WA 2 besteht eine angemessene Moglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte
GFL-Flache ist festgesetzt zugunsten der oOffentlichen und privaten Ver- und
Entsorger, der Gemeinde Wankendorf und der Anlieger des Plangebietes.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuruckhaltung sind lediglich drei
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen die Anzahl der benotigten Stellplatze im Plangebiet, die Dacher im WA 2
sowie Dachbegrinungen fur Carports und Garagen.

Im Plangebiet sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? mindestens ein Pkw-
Einstellplatz, pro Wohnung ab 60 m? Wohnflache mindestens zwei Pkw-
Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick bereitzustellen. Hintergrund ist ein
realistisch einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zukunftigen Haushalte,
der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen
in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich aus der Annahme, dass bei
kleineren Wohnungen in Mehrfamilienhdusern auch kleinere Haushalte zu erwarten
sind. Unuberdachte Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasser- und luftdurchlassig
anzulegen.

Zulassige Dachform im WA 2 ist das Pultdach mit einer Mindestdachneigung von 8°.
Die festgesetzte Dachform und Dachneigung bezieht sich nur auf Hauptgebaude.
FUr Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig. Durch die Festsetzung wird der Anblick geneigter Dacher
in der Gemeinde Wankendorf aufgegriffen und dennoch ein modernes
Erscheinungsbild ermdglicht.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend

zu begrunen. Die Begriuinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
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nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrunung abgesehen werden, wenn diese im ausdrucklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z. B. Dachflachenfenster).

Bei Ublichen Dachern ohne Begrinung wird der Grofteil des anfallenden
Niederschlagwassers abgeleitet, wahrend bei begrinten Dachern ein Groldteil auf
den Dachern verbleibt. Dort wird es zum groRen Teil gespeichert sowie durch
Verdunstung wieder an die Luft abgegeben. Weitere positive thermische Effekte
bringt eine Dachbegrinung bei Spitzentemperaturen im Sommer und im Winter.
Temperaturen und Temperaturschwankungen auf Grundachern fallen deutlich
moderater aus, als auf Referenzdachern, die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind.
Zusatzlich bieten begrunte Dacher dauerhafte Lebensraume fur Tiere und Pflanzen,
die Rast-, Futter-, Nist- und Brutgelegenheiten bendtigen und tragen damit zur
Artenvielfalt innerhalb der bebauten Bereiche bei.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemal § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aul3erdem ist
in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich (mit Ausnahme bei geschutzten Biotopen)
ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fur das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Wassergewinnungsgebiet.

Aufgrund  ihrer  gunstigen  hydrogeologischen  Situation und  weniger
wassergefahrdenden Nutzungen werden die Einzugsgebietsabgrenzungen von
Wasserwerken, die nicht in  Trinkwasserschutzgebieten  liegen, als
Trinkwassergewinnungsgebiete dargestellt. "Die so dargestellten Gebiete haben
keine unmittelbar rechtliche Bindung, sondern vielmehr nachrichtlichen Charakter.
Sie haben sich beispielsweise bei Flachennutzungsplanungen bewahrt. Die
Trinkwassergewinnungsgebiete sind zudem bereits als Wasserschongebiete in die
Regionalplane und andere Fachplanungen eingegangen, so dass auf diese Weise
die Belange des Grundwasserschutzes im Hinblick auf die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung berucksichtigt wurden."

11



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

Landschaftsplan (1997)
Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellt.

Gesetzlich geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzten Biotope.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer ehemaligen Hofstelle, an dessen
stralenseitigen Grundstucksseite ein Wohnhaus anzutreffen ist. Im rickwartigen
Bereich stehen derzeit eine alte Scheune und ein Nebengebaude, die ehemals von
einem Handwerksbetrieb genutzt wurden. Die udbrigen Bereiche werden als
Gartenland genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen.
Geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Auf dem Grundstuck Bahnhofstrale 40 in Wankendorf wurde von ca. 1926 bis 1958
eine Zimmerei betrieben. Aufgrund dieser Vornutzung bestand fir das Grundstlick
ein Eintrag als altlastverdachtige Flache im Altlastenkataster des Kreises Plon. Der
Altlastenverdacht war daher durch eine orientierende Untersuchung aufzuklaren. Die
Untersuchungsergebnisse sind der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung
vorgelegt worden. Diese teilte per E-Mail vom 25. Februar 2022 mit, dass mit dem
Entwurf der orientierenden Untersuchung vom 09. Dezember 2021 fur den Standort
Bahnhofstralde 40 in Wankendorf der Altlastenverdacht als ausgeraumt gilt.

Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der Gartenflachen fihren.
Ebenfalls werden die Scheune und das andere Nebengebaude beseitigt. Durch die
Schaffung von Baugrundstlicken werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Bei den Bodenarbeiten
sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der
kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berucksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung
der naturlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen.

Damit wahrend der Baumallnahmen keine Baume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdrucklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,

herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Uberwiegend
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Lehmsande uber Lehm an. Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt
zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der Grundwasser-
Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande deutet nichts darauf hin,
dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit einem Flurabstand bis max.
1,00 m, anstehen konnte. Auswirkungen fur das Grundwasser sind nicht zu
erwarten. Aufgrund der anstehenden Lehmsandbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet bedingt gewahrleistet. Es ist festgesetzt, dass
das auf den Baugrundsticken im WA 2 anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den Grundstucken zu versickern
ist. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung im WA 1 verandert sich nicht; es wird zentral
abgefuhrt. Aus diesem Grund fuhrt die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen Flachengrof3e wird die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer Uberschaubaren Gartenflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Im Westen und Suden des Plangebietes befinden sich bereits Gehdlzstrukturen, die
erhalten und z. T. verbreitert werden. Insgesamt soll an der Std- und der Westseite
eine zweireihige, ca. 2 m breite Hecke entstehen.

Die in der Planzeichnung im Suden und Westen des Plangebietes festgesetzte
Anpflanzflache ist, soweit noch nicht vorhanden, zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstande und
-qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe nachfolgende Ausflihrungen.) Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Hecken sind zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln. Der
Reihenabstand sowie der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragen jeweils
1,00 m. Zwischen den aufReren Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der
Abstand jeweils 0,50 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt somit 2,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehodlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind. Aus der Pflanzenliste ist eine
Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten zu treffen. Damit sich die
Geholze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Geholze der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die
Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Geholzarten zusammensetzt. Die
Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Geholzart besteht, ist zu vermeiden.
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Einheimische standortgerechte Geholze fiir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weilldorn
Gemeines Pfaffenhutchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Far die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Es wird empfohlen, die Hecken wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.
Wahrend zu der landwirtschaftlichen Flache hin ein Wildschutzzaun (Hohe:
1,80 m) errichtet werden sollte, bietet es sich aus optischen Griinden - falls
erforderlich - auf den Innenseiten des Plangebietes an, einen
Maschendrahtzaun (Hohe: 1,20 m, z. B. mit griiner Kunststoffummantelung) zu
verwenden.

Im Plangebiet ist ein Einzelbaum als zu erhalten festgesetzt. Der in der
Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die randlichen Gehdlzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume bieten

Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmicken-Arten
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zu erwarten. In den Baumen konnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast
briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen
bruten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen glnstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grunflachen
und Geholzen (falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Diese Frist gilt ebenfalls fur die
Beseitigung von Gebauden.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist aul’erdem durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere befinden.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Die Grunflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und
Végeln, als Nahrungshabitat. Grinflachen kdnnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter
(u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die vorhandenen
Geholze im Suden und Westen sowie die Wohngebaude im Osten und Norden des
Plangebietes die Eignung der Flache als Bruthabitat fir Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbruter meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen
Geholzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man bertcksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand
von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die
Grunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf dem Bereich der
Grunlandflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten wurden Festsetzungen zu Schottergarten und der
Beleuchtung des Wohngebietes getroffen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen sind
innerhalb des Plangebietes unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen
sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin- oder Gartenflachen
anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist, eine Gestaltung der
unbebauten Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten weitgehend
zu unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich jedoch negativ auf das Kleinklima aus und
zerstoren Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende
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Versiegelung der Boden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht moglich,
ausreichend Nahrung zu finden. Daruber hinaus sorgen Schottergarten fir eine
Aufheizung der Boden und fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit
Folien kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf
Grunflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin
oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kunstliche Lichtquellen wie z. B.
Aulenwandleuchten Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich grélieren
Beleuchtungsstarke die naturlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten
an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heilRen
Lampengehause koénnen insbesondere schnell fliegende Insekten getdtet oder
verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen konzentrierenden und
dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fur Fressfeinde,
insbesondere flur Vogel, Fledermause und Spinnen. Darlber hinaus fuhrt kiinstliches
Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu unnaturlich verlangerten Aktivitatszeiten der
Insekten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist aber im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen konnen sich hierbei sowohl von aufl3en ergeben, indem
sie auf das zuklnftige Wohngebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Wohngebiet ausgehen.

Die Schaffung zweier Wohngebiete (WA 1 und WA 2) mit 2 zusatzlichen
Baugrundsticken wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
'‘Mensch' fuhren. Die Erhohung des Verkehrsaufkommens durch die neuen
Grundsticke wird gering sein und sich far die Anwohner unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.
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Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm,
Staub und Geruche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung zweier 'Allgemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) mit
insgesamt 3 Baugrundsticken (2 zusatzliche (WA 2) und 1 bestehendes
Baugrundstuck (WA 1)) vorgesehen. Das Baugebiet wird Uber die 'Bahnhofstralie
erschlossen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
Far die 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und 2)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.
3.633m*x 0,4 1.453 m?

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
uberschritten werden.

50 % von 1.453 m? 727 m?
Summe bebaubare Grundsticksflachen 2.180 m?
./. bereits vorhandene Versiegelung ca. 500 m?
Summe neu versiegelbare Flache 1.680 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
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Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 56310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefugten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung wirde sich ein
Ausgleichsbedarf von 840 m? ergeben (1.680 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmsande an. Diese Bdden weisen nicht
uberall eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Da festgesetzt wird, dass das
Niederschlagswasser im WA 2 versickert wird, werden die Flachenversiegelungen
jedoch keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein
gesonderter Ausgleich flr das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust der Gartenflache wird keine spurbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fur
das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.
e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
e Gartenflache.

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' flir den Naturschutz
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haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die Ausgleichsmalinahmen aus, die flr die Schutzguter 'Boden', 'Wasser' und
'‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschiitzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein weiterer Ausgleich erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Im Westen und Suden des Plangebietes befinden sich bereits Gehdlzstrukturen, die
erhalten und z. T. verbreitert werden sollen. Insgesamt entsteht mit der Festsetzung
an der Sud- und der Westseite eine zweireihige, ca. 2 m breite Hecke.

3.3 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen.
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Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus

dem 2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgeflihrt. Es
wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in
Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummalinahmen in die geplanten
Baumalinahmen einbezogen werden konnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Geholzen (falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Diese Frist gilt ebenfalls fur die
Beseitigung von Gebauden.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist aullerdem durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere befinden.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berucksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumalinahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet wird Uber die 'Bahnhofstra’e' erschlossen, diese fuhrt in Richtung
Norden zur K 42, die die Gemeinde Wankendorf mit der K 6 verbindet.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung dber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante 'Bahnhofstrale' dauernd
freizuhalten.

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Wankendorf, Bahnhof' ist in ca. 250 m Entfernung zu erreichen. Von dort
verkehrt die Linie 410 zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Wankendorf.
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Loschwasserversorgung

Die  Ldschwasserversorgung wird aus dem Netz der Offentlichen
Trinkwasserversorgung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. in dem uberplanten Baugebiet
sichergestellt. Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3h fur einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m. Bei den unbebauten rickwartigen
Grundstucksbereichen ist die Anlegung einer Aufstellflache fur die Feuerwehr
erforderlich.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das vordere Bestandsgebaude im WA 1 ist an das zentrale Entsorgungsnetz in der
'Bahnhofstralle’ angeschlossen. Das anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen Dbefestigten Flachen auf den rickwartigen
Grundstucksbereichen im WA 2 ist auf den Grundstlicken zu versickern. Zulassig ist
auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber Stralenkanale in der
'‘Bahnhofstralie' entsorgt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
FiUr die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall
Fir die Abfallentsorgung der Privathaushalte ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft
des Kreises Plon mafgeblich.

3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Mallnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

4. Kosten
Die  Gemeinde  Wankendorf hat im Vorfeld der Planung eine

Kostenubernahmevereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlossen. Danach tragt
dieser die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfuhrung dieses
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Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI), sowie aller zusatzlichen Nebenkosten (Vermessung, Gutachten
etc.).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat die Begrundung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 in ihrer Sitzung am .......................
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Wankendorf, den
Silke RoRmann
(Burgermeisterin)
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