Satzung der Stadt Quickborn iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Wohnbebauung siidlich KampstraRe'
fur das Gebiet nordlich der Bebauung am Harksheider Weg, 6stlich des Grundstlicks KampstraRe 8, siidlich der Kampstrale und westlich des

Grundstlicks Kampstralte 24

Aufgrund der § 10 BauGB und § 13a BauGB sowie nach § 86 der L wird nach durch die vom
folgende Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Wohnbebauung sildiich Kampstrafie" fiir das Gebiet nrdiich der Bebauung am Harksheider
Weg, stlich des Grundstiicks Kampstratie 8, siidiich der Kampstrafe und westlich des Grundstiicks Kampstrafie 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéindert worden ist.

Teil A - Planzeichnung - Teil B - Text -

MaRstab 1:1000

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Ma der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 4, § 31 Abs. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
11 Gebaudehohen
Die Gebudendhen sind n Teil A - Planzefchnung fesigese

Als Gobaudohoho git der_sonlechlo Abstand xwmmsn dem in Tell A - Planzeichnung
fesgesetzon Punktdes

12 Oberschreiung der Gabaudehshon

in den allgemeinen Wohngabieten WA 1 und 2 fesigeselzien Gebaudehohen dirfen durch
R s s on Somarerge toarsnen worden

13 Anagerhohe Parkdeck

Do Anignidhe inatta dur Flcte gem 4 Bauss fir

/weigeschossige Phw-Stelpatzaniagen st in Teil A - Planzeichnung fesigesetzt. Al
Anliganhbha it Gt senkrec Absand wischen dofh in Toll A - Fanzeichiung fesgesoion
Hohenbezugspunkl (Schachideckel mit 27.5 m GNHN) und dem hochsien Pun
Slpiazaniage

Gom.§ 8 s 115 80 S drten Amagen imorhal der Fach gem § 9 Avs
Bau 4270 m ot 1 genation

Abweichende Bauweise
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebist WA 1 darfdie nach Weslen gerichtels Baugrenze durch Balkone und
Torrassen um bis 24 2.0 m Uberschrien werden.

Hochstzulassige Zahi von Wohnungen
(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zeichenerklarung

Im algemeinen Wahngebiet WA 1 sind max. 35 Wohneinheiten jo Einzelhaus zuldssig. Im
2sind max

e tton e
9 ~Ba0GB, §5 1 bs

Garagen, Carports, Stollplitzo und Nebenaniage
(512 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Agarmeine Wohngebite 41
(§48uNV0)

Garagen, Carports

Mat dor baichan Nutzung 42 Nebenaniagen

155 An. 11 893GB.8 16 auVOY

Nebenariagen im Sinne des § 1 BauNVO sind auerhalb der_Gberbaubarer
GrundaicaTechen ‘assis. Jodomn i imanal der Hachon it Becungen 1 86

‘Grundiachenzah! (GRZ) als Dezimalza
Boplanzungen.

Zahi dor Volgoschosse, als Hechstmats (romischo Zifer)
e

]

43 Stlplatzaniagen

Ebenerige Piw:Sollétze sind nur imnerhal der Baugrenzen und inerhal der Flachen fir
Soptncr, o oo o Stelpiatze gom. § 9 Abs. 1 . 4 BauGB (rte Stichinia "SI n Te A - Planzeichnung) zlssei.
wgeatessign PSlsacaragm (Padeck) snd nr ot dor Bagrores und
nrbal G Fchan 0 Pweesthossct. o Stolazarioge gem. 8 8 Ao 1 1. 4 30068
e St ST ol P s
Bauwelse, Baulen, Baugrenzen (e s ST i Py s
(§9Abs 1 282uG. § 22 und 23 BauVO)
5. Dachbegrlnung (59 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB)
o Einzonauser zudssg
In don algemeinen Wonngebieen WA 1 und WA 2 missen di Dachfachen dor Haupioebdude,
Intgnsivbegrinta Dachfiachen sind ebenfals uassig.

Baugrenze saz 19

HE:

Fir_dio Dachbogrlinung sind dio Dachilchen mit einem mindostons 12 om starken

Planungen
2ur Entuickiung von Natur und Landschafl
(§9Abs. 1. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

N
Edhalung Béume
langbist sind ebenerdge und nicht Gberdachis, private Phu-Stellpitze m wasser- und
Widurosassgen Auau roasiolon
Umgrenzung der Flchen mit Bndungen fir de Bopfinzung

EEE

Bebacung gem. Tel B.71 7
71 Erelungsfestsetzungen

5. Sonsige Phnzeichen _
Do in Tl - Plraskirng aur Efhalung fesesetten Séune dnd auf Daver i fer
und bel

75 Artenschutz - Butkdsten

Im Plangebiet sind mind. 4 Nistkasten fir Gebudebriter anzubringen, B, i Mauersegler,
Sporing, Blaumelso, Kohimeise, Halbhohion fUr Garlonrotschwanz, Rolkehichen undioder
Mehischwalben

Kasten sind in Sd-Ostichtung anzubringen, vorzugsweise _geschilat
Daorapung, Bakon, i ado ndan amiogenio Bhrnon. Sl s regaAD i Horo
reinigen und bei

Hinweise:
Dio Mindosthohe fir Maversoglerkiston und Einbaustaine ligt bel ca. 60 Meter, bol

Schwalbennestern bel a. 2,50 m.
Maversegler, Speringe und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne Kastan werden daher
i

B.__Ortlche Bauvorschrifien (§ 84 Abs. 1 LBO)

Fassadengestaltung

tauptgebéude und WA 2 it in otem,
idivimgiraliobiyma i ool ausztiven, it
25%

fur die Heckenpfianzun
m (Acer campeste)

Kirschpilaume (Prunus cerasifers)
chisho (Prunus spinosa

‘Gemeine Holzbime (Pyrus communis)

‘Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

WiderWen (Porveraisus uspidaa)
‘Gemeine Waldreb (Clemay
Riteatense (ysranges pooart)

Res s ko Gosrnclins < ] b S, 0] gobveries Soum. il Jo roh o ot
b B
Stollplazsatzung
Es git die Satzung der Stadt Quickbom Gber die Herstellung und Ablsung von Stellpatzen und

Crtnungwighoton
8§ 8 Abs. 1 Londesbauorinung (L8O SH) handst ochungswidy ver den ortichen
el 3 LBO mit

Tiren) darfen in and

9. Dicher

Fir die Hauptgebaude in den aligemeinen Wohngebisten WA 1 und WA 2 sind nur Flachdscher
bis max. 10 % Dachneigung 2uiassig

Abweichende Dachneigungen sind bel Garagen, Carports, Nebengebauden
Gebaudeteien der Haupigebaude bis zu einer Grundiache von max. 20 % der Gebaudefiiche,
wio 2.B. Winlargarten, zuldssig

10, Einfriedungen

Hone von mind

idom sind anstatt der Hocken auch beplanzle (Friesen-|Walle mit einer haximalhahe von
1.0 mfir den Wal zuzigich 0.8 m fr die Bepflanzung zuldssig oder

1 Kottor- odr
1

Vegetatonssirefen

Kampstrafe.
In den Sichicrelecken von Grundsticksein- und -ausfahrien, darf von den Festsetzungen
abgowichen werden

Es sind_ standongerecnts Laubgshdize 2u venwenden. Kirschiomeersiiaucher, Thuia und
Scheinzypressen snd unzuldssig

Hinveise:

ES wird dio Planzung unterschiedlicher Arton aus der Pflanzlisto unter C. Hinweise, nachrichticho
Oberahmen emplohien.

Dia grundstlcksseitigen Zdune inter den Hecken solfen sa gestallet werden, dass fir Kilne

Saugetiere die Mogichkelt des Durchquerens bestehen biebt (2. B. durch einen enisprechenden
Abstand zum Boden),

1. Mabehlter

ha
‘Geldbulle bis zu 500,000 € geahndet werden

Verfahrensvermerke

133 BauGE,

2
Die frihzeige Boteiigung der Offentichksit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
tuchgalihi.

3
Auf Beschuss der Ratsversammiung wurde nach § 133 Abs. 2 i 11V § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeligen Belaiigung der Behorden und sonsigen Triger ofonticher
Belange abgesehen.

4
Die Ratsversammiung hal ! Entur dos Babauungepanincarng und o
Berinons beshiossen und 2 Arsicging bas

nach § 3 Abs. 2 BauGB im_Intemet verofenticht Der Innal_der

Von den Gflentlichen Verkefrsflachen einsehbare Abfallboxen, wng
Standorts fur Recycingbehaler sind in vollr Hon, onwader durch Hecken. onzgrinen, it

Zugrundatagends Varschrten
Die dor Planung zugrundliegenden Vorschiiten (Geselze, Verordnungen, Erasse und DIN-
Rathausplatz 1, 25451

Quickborn eingesehen werden.

Geologie

it
Umwelt und_Tandiiche Raume,  Abt
Hinweise und

vrourcen . _Oas Landesam fr Landuitschat
jschor Dienst gibt rogelmallig in  Badleitplanverfahven  foigonds
Erveingn

wung in
e CAalon s rton, wi amplonen. ool o g6

und ene

i v qicsbomde 2 Baallgung dar Ottt s nime eigosill. Zusaaln
w unden, el ” ausgeig Do
Stellungnanmen der

oo deemnnﬂ m-m

Kbk im uickbornr Tagoblatl rsibichbatanngorac

ch Bencrden und sansigen Trager eniche Belang, die von dr Planung bera sein
nnen, wurden gamai § 4 Abs. i Abgabe einer Stllungnahme
prvsocidoey

Quickborn, .
STADT QUICKBORN

Beckmann

Der Burgermeister ‘Siegelabiruck

7
Es wid beschainigt, dass allo im Lisgenschafiskataster nachgewiosenon Flursticksgronzen

At

diesen Anforderungen (2 B. Gefahrdungsilasse 3-4) erolgen.

rerizung von Flachen fr zweigeschossige Pk Stelpitzaniagen
sl e el Anegentne von 2 oot Forenoes o oo Rogang e s aesencen Ganses rngesors i o sl Hoepstrn e 5x
AH2m (69 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BasGB) Verpllarat, Stammuntang 1o b zen. Sofern
Plangebiet in _absehbar er

Untrgndies vl verdn.

rder ot
Verite, Senken efase 1 g Goologache Dienel 2 ormiren. Es wi emplonen,

i jorlegen eines _ Ausnahme-
Enge oder Ver-
Ungrenzung von Fichen fir sbenardiga Ph-Stalpitze
(§9Abs. 1 Nr. 4 nd 22 BauB)
Gronze des rhumichen Gollungsbereiches
8)

i bauiiche Anlagen und Abgrabungen innerhalb der als Flichen mit Bindungen fur die
B.Dﬂanzuﬂg festgosetzion Wurzelschutzbereicho (= Baumkrone zuzllich 1.5 m) st vor der

g von Baumatinahmen ine baumpflegerische Vorunfrsuchung 2y erstalien. Zudem
i ine Baunaglelung durch eien Boumeachersindien 7 Unerwathung dor fachgirechon
‘Ausfuhvung der Baumsehutzmatiaahmen erforderich

und Ensorgungsietungen nicht realisierbar sein solte, ist die Ersatzpflanzung gom. § 31 Abs. 1
(59 Abs. 7 Bau

D gt B

Ittt

m.r Sml:hmzcka\ mit 27,5 m GNHN inkt C. Hi hricht o

iy

73 Stelplatzbegrinung
6. Darstelungen ohne Nomenarakier Ao Eifecung i sbenrdig, privale P Stlpize b 4 Selltzen snd n min. 2 Sten
chio Laubhockan auf einem mindestens 15 m broien offenen

Baumschutz

e Bautighaten gofe o DIV 18920201407 Setiz von Beurer, Pnaenbesinden und

Vogolationsfichen boi Baumatinahmen" und die R S8 " Richlinion zum Schutz von Baur

un Sowo die zum zmmm
nmische  Verragsbedingungen Ricntinen far _ Baumpllge.

Forschungsgeselischatt Landschaftsentuiclung, Landschafisbau. Bon, 82 5.

For die Verlegung von Leitungen bzw. flr don Neubau von unleririschen Loftungen somio
Anderung im Bestand st ergénzend das Merkbiatt DWA-M 162, ‘Baume, unteicische Leitungen
und Kanle", Fabruar 2013, 2 bedicksichigen.

Artenschutarechiliche Verbotstatbestir
A ot an Gabeas s Ao dor Gabude dren gomat 39 Abs. 5 BNAISEHG nur

vertingerte Schonfrist einzunalten - sofem GroBbéume mit Hahlungen oder andero potenziell
Flodermausquartiers betrofen sind. Eine Abweichung von dem genannlen Zairaum bedarl ciner

stanci
etogin and Gouernah 2 ataten

Bestandsgebaude
Im Bercich von Sichtfedern (Ein- und Ausfahvien) und ggf. auf Strecken mit Ver- und

Bestandsbéume kinnen in die Hecke integrier werden.
Bestandsgobaude, kinfifotalond
E5 wird die Pllanzung untersahiedicher Aren aus der Pflanziste unter G. Hinweise, nachrihiiche
bernahmen empfohlen.

BNatSCnG. die nur

Ais groSironige / grotie Baume gellen Arien, die unter durchschitlichen Standortverhlnissen
do

Kennen

u fe’ Gebaude In den Planuneriagen enthalen ung mafistabsgerecht
dargestelt sind

Pinneberg.

Of.bestelle Vermessungsingerieurin ‘Siegelabiruck

s
D Retsversaning ot de Sirgranmen der Oferinket nd ser Sencrien una
‘sonstigen Trager offentlicher Balang . Das Ergebnis wurde milgetet

s
Die Ratsversammiung hat e Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil &) und dem Text (Tel B) am als Satzung beschlossen und die Bogrindung
durch (einfachen) Boschluss gebiligt

Quickborn, .
STADT QUICKBO!

Beckmann

Der Birgemeister ‘Siegolabruck.

10,

Ais oinkronige / Keine Baumo gellen Arten, die urfer

bestenend aus der Text (Teil B),

as2m
ereichen konnen,

Zur Planzung geeignste Gehdizarten sind

Biume:
Feldanor (Acer campesire) [m]
Spitz-Anon n Sorlen (Acer plaanioides) fg]

Fursticksnummer

L e dreke am o
Baum und rcuptareendon Hockon o ancusoss

Flursiicksgronze
7.4 Artenschutz - nsekienfreundiche Beleuchtung
- i Autolucen s In do alomoinen Womgabicen A 1 und WA 2 ausschletich

Agermessaner Baumbestang

ol
RotArom (oo rbrum) )
bar styracifua) (gl

Gomare Towenkisno Prinus pas) ]
Zerirsche (Prunus in A im
Rulbuch- LFiﬁus s

Eiche (Que H-zl
Witarinda (T codat
Kabotne G e i
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Beckman

Do Birgomeier ‘Sigelabiruck

"

Der
or Stadi und Stelle, beider der Plan mit Begrundung auf Daer wahrend der Sprechstunden
von alln Ineressierian eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunit etef, sind
am im Quickborner Tageblat <owia durch Boroistolung im lormot orisiblch
ok gemac vorden, A de Beresieing im il wurde am durch
Aushang vom an dor Bokannimachungstafel neben dom
Faupiongang dos Riauses, Rthasspie. , ibgowesan,ndo Bekammacnun afde
Méglchkei, eine Verlelzung von Verfahrens- und Formvorscriten und

g onsciadh dor sh rgherden Rochfogn 215 0 2 BauGB) sowio aut
dio aglhke, Entschidi ard s Eisran dosr
Tocorions (5 44 BascE) ningowiosen wirdon el 6 Rachowtiungon 40§ 4 Ao, 3 60
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