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Gemeinde St. Michaelisdonn

Bebauungsplan Nr. 47 ,HeisterbergstraBBe"

fir das Gebiet

,Ostlich der HeisterbergstraBe, siidwestlich der Bahnlinie Elms-
horn-Westerland und nordlich des Grundstiickes Heisterberg-
straBBe 9"

Entwurf der Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ,HeisterbergstraBe" liegt im sliddst-
lichen Gemeindegebiet von St. Michaelisdonn an der HeisterbergstraBe und der Bahn-
linie ElImshorn-Westerland.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 103/1, 103/2, 103/4, 103/39, 103/40, 103/77,
103/86, 104/2 sowie die Flurstiicke 246 und 247 der Flur 6 in der Gemeinde St. Micha-
elisdonn Gemarkung Hopen und ist etwa 10.000 m2 groB.

Aktuell liegt der nordliche Teil des Plangebietes brach. Der stidliche Teil ist mit Wohn-
gebauden bebaut und weist entsprechendes Siedlungsgriin auf. Sutdlich und westlich
grenzt Wohnbebauung an. Noérdlich befindet sich die Bahnlinie Elmshorn-Westerland.
Die Bahnlinie St. Michaelisdonn-Brunsbiittel verlduft westlich der Bestandsbebauung
der HeisterbergstraBe. Ostlich grenzt ein landwirtschaftlicher Weg und ferner das FFH-
Gebiet ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn' an.

Uber das Plangebiet (Flurstiicke 103/77 und 247) und entlang der Plangebietsgrenze

verlaufen Pipelinetrassen der Raffinerie Heide, zu denen ein beidseitiger Schutzstreifen
von je 5 m einzuhalten ist.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 soll ein allgemeines Wohngebiet ent-
wickelt werden. Als Bebauung sind Einfamilien- und Doppelhduser geplant.
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Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB und § 13 b BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Der zugrundeliegende Flachennutzungsplan ist im
Zuge einer Berichtigung (vgl. Anlage 9.6) zu andern.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

\\‘ , »
N\ N N
N \ . -

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesent- Abbildung 2: Ausschnitt aus dem 2. Entwurf der

wicklungsplan (2010) Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
(2020)

Die Gemeinde St. Michaelisdonn (Kreis Dithmarschen) liegt gemaB Landesentwick-
lungsplan des Landes Schleswig-Holstein (LEP 2010) im léndlichen Raum und ist als
landlicher Zentralort ausgewiesen. Landliche Zentralorte sind multifunktionale Schwer-
punkte und unter anderem in ihrer wohnbaulichen Struktur zu starken und zu sichern.

Mit Stand vom 31.12.2020 hat die Gemeinde 3.459 Einwohnerinnen und Einwohner.

Ferner befindet sich St. Michaelisdonn am Nordrand des 10 km-Umkreises um das
Mittelzentrum Brunsblittel.

Die Gemeinde liegt mit seinem Ostlichen Teil in einem Entwicklungsraum flr Tourismus
und Erholung sowie einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft, in dem sich auch
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 befindet. In 6stlicher Richtung be-
findet sich ein Schwerpunktraum fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe. In west-
licher Richtung verlauft entlang der Meldorfer StraBe (L 138) eine Biotopverbundachse
auf Landesebene.

Der 2. Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (2020) zeigt eine
kaum abweichende Darstellung flir die Gemeinde St. Michaelisdonn. Der 6stlich gele-
gene Schwerpunktraum flir den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe ist nicht weiter
verzeichnet. Westlich von St. Michaelisdonn verlauft nun ein Leitungsnetz flir Strom
(>= 220kV).
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Im Hinblick auf die wohnbauliche Entwicklung in den Gemeinden legt der 2. Entwurf
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan von 2020 u.a. Folgendes fest:

»Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.
[...] Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maBgeblich von den
Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich ab" (Ziffer 3.6.1 (1) 2. Entwurf LEP 2020).

»Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung" (Ziffer 3.9 (4) 2. Entwurf
LEP 2020).

~Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne [...]."
(ziffer 3.6.1 (2) 2. Entwurf LEP 2020).

Die Gemeinde St. Michaelisdonn als landlicher Zentralort hat eine besondere Verant-
wortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und hat entsprechend ihrer
Funktion ausreichend Wohnungsbau zu erméglichen.

Der aktuell gliltige LEP 2010 enthalt dhnliche Aussagen wie oben ausgefiihrt.

Der Regionalplan flir den Planungsraum IV
(2005) zeigt ein ahnliches Bild fiir die Ge-
meinde. Das Planungsgebiet liegt in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Touris-
mus und Erholung sowie in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung flir Natur und Land-
schaft. In &stlicher Richtung liegt ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwas-
serschutz.

Die Karte des Regionalplans fir den Planungs-
raum IV zeigt zudem, dass sich das Plangebiet
in ca. 1 km Entfernung nordwestlich des Flug-
platzes Hopen (St. Michaelisdonn) befindet
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan und somit innerhalb des beschrankten Bau-
fiir den Planungsraum IV (2005) schutzbereiches (1,5 km vom Flugplatzbe-
zugspunkt) liegt.

Als landlicher Zentralort (Schwerpunkt fiir die Siedlungsentwicklung) und Knotenpunkt
von vier LandstraBen und einem Bahnhof an der Strecke Elmshorn- Westerland verfligt
St. Michaelisdonn Uber eine gute regionale und Uberregionale Verkehrsinfrastruktur,
die fur Pendler und Unternehmen einen attraktiven Standort darstellt.

Die Teilaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum III (Sachthema Windener-
gie an Land Stand: 2020) zeigt das nachstgelegene Vorranggebiet flir Windenergiean-
lagen (PR3_ DIT_095) rund 2 km nordwestlich.
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2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Pla-
nungsraum III (2020) weist in Hauptkarte 1
mehrere Schutzgebiete gemaB Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz im sudlichen Ge-
meindegebiet aus. Ostlich des Plangebietes
befindet sich das Naturschutzgebiet Kleve'
(§ 23 BNatSchG (1) i.V.m § 13 LNatSchG) so-
wie das FFH- Gebiet ,Klev- und Donnland-
schaft bei St. Michaelisdonn' Letzteres er-
streckt sich auch westlich und slidéstlich des
Plangebietes.

Sudostlich des Plangebietes in ca. 5 km Ent-
fernung befindet sich das Naturschutzgebiet

Abbildung 4. Ausschnitt aus Hauptkarte 1 des ,Kudensee' mitsamt FFH- und V09e|5ChUtde'

Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum biet.
117 (2020)

LW VS

Entlang des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 47 zeigt Hauptkarte 1 gesetzlich
geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG > 20 ha).

Nordlich und 6stlich von St. Michaelisdonn liegen Verbundachsen mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. St. Michaelisdonn
selbst ist durch einen Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Ostlich der Ortslage liegt
zudem ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet.

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrah-
menplans fir den Planungsraum III (2020)
liegt St. Michaelisdonn in einem Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Ostlich grenzt
eine Knicklandschaft als historische Kultur-
landschaft an.

Angrenzend an das Plangebiet zeigt die
Hauptkarte 2 ein Beet- und Grippengebiet
als historische Kulturlandschaft sowie ein Ge-
~—9%T biet, das die Voraussetzung fiir eine Unter-

== schutzstellung nach § 26 (1) BNatSchG i. V.
m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzge-
biet erfullt.

donn

-

Abbildung 5: Ausschnitt aus Hauptkarte 2 des
Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum
11 (2020)

Hauptkarte 2 zeigt ferner das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St. Michaelisdonn bis
Burg' (§ 26 (1) BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG), welches sich in stidéstlicher Richtung
von St. Michaelisdonn erstreckt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus Hauptkarte 3 des
Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum
17 (2020)

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
Bestand/Bewertung der Gemeinde (1995)

Nach Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
planes liegt der sldliche Teil der Gemeinde
St. Michaelisdonn — so auch das Plangebiet
der HeisterbergstraBe — in einem Hochwas-
serrisikogebiet flir Klistenhochwasser.

Das Plangebiet liegt wie ein GroBteil der Orts-
lage St. Michaelisdonn auf dem Geotop ,Neh-
rungshaken bei St. Michaelisdonn' (St 025).
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich
das Geotop Kliff Burg - Dithmarschen - Kuden
- St. Michaelisdonn® (KI 043). Ferner ist das
Plangebiet durch kilmasensitive Boden ge-
kennzeichnet.

Der Landschaftsplan Bestand / Bewertung
(1995) der Gemeinde St. Michaelisdonn zeigt
fir das Plangebiet verstadterte Siedlungs-
struktur mit Feuchtgrinland / Mdhwiese im
nordlichen Teil des Geltungsbereichs sowie
Verkehrsflachen.

Die umliegenden Flachen sind als Siedlungs-
struktur, Feuchtgriinland, Nasswiesen, Grin-
landbrachen sowie Magergrinland darge-
stellt. Westlich der Bebauung Heisterberg-
straBBe befinden sich zwei Heideflachen / Tro-
ckenrasenflachen. Sidlich gelegen befindet
sich Nadelwald. In sidostlicher Lage liegen
drei Kleingewasser.

Die nordlich gelegene Bahnanlage ist durch
z.T. bewaldete Steilhange / Bdschungen ein
gefasst.
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2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

In der Neubekanntmachung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde St. Michaelisdonn
aus dem Jahre 2014 ist der sudliche Teil des
Plangebietes (WA 1) als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Der nordliche Teil des Plange-
bietes (WA 2) ist als Griinflache — hier Park-
anlage — dargestellt.

Das Plangebiet ist durch seine Naéhe zu Bahn-
anlagen gekennzeichnet und befindet sich im
beschrankten Bauschutzbereich 1,5 km vom
Flugplatzbezugspunkt Hopen.

S \ Sudostlich zeigt der Flachennutzungsplan
Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Fiachennut-  Waldflachen. Angrenzend an die Gberplanten
zungsplan der Gemeinde (2014) Flachen sind Flachen fiur die Landwirtschaft
vorbehalten.

Ein Bebauungsplan liegt dem Gebiet nicht zugrunde. Die Zuldssigkeit der Vorhaben
richtete sich bislang nach § 35 BauGB. Mit Rechtskraft der Innenbereichssatzung Nr. 3
ist das Baufenster 1 (WA 1) dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Die neue
Grundlage fur die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich flir somit nach § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 soll ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 BauNVO entwickelt werden. Es setzt sich zusammen aus den
beiden Teilbereichen WA 1 (etwa 4.000 m2) und WA 2 (5.990 m2).

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauBG fiir die Grundstlicke Heis-
terbergstraBe Nr. 1 bis 7 (WA 1) und § 13 b BauGB flir den noch unbebauten nérdli-
chen Teil (WA 2) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Flachennutzungsplan
wird entsprechend nach § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
(vgl. Anlage 9.6).

Die Anwendung des § 13 a BauGB setzt planungsrechtlich einen Innenbereich gemaB
§ 34 BauGB voraus. Mit Rechtskraft der Innenbereichssatzung Nr. 3 ist das Satzungs-
gebiet dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Die zulassige Grundflache darf
20.000 m2 (hier: rund 1.200 m2) nicht tGberschreiten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 handelt es sich im slidlichen Geltungs-
bereich um eine Nachverdichtung im Innenbereich mit einer zulassigen Grundflache
von weniger als 20.000 m2. Dem Bedarf der Bevélkerung nach Wohnraum wird Rech-
nung getragen.

GemaB § 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 m2 (hier: rund 1.800 m2) im
Sinne des § 13 a (1) Satz 2 angewendet werden, soweit dadurch die Zulassigkeit von



St. Michaelisdonn Bebauungsplan Nr. 47 , Heisterbergstrafe® Seite 7

Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des § 13 b BauGB werden im nérdlichen Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 ebenso erfiillt, wie die in
§ 13 a (1) BauGB genannten Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Ver-
fahren. UVP-pflichtige Vorhaben werden durch das Planvorhaben nicht begriindet und
eine Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebietes ,Klev- und Donnlandschaft bei
St. Michaelisdonn' ist nicht erkennbar. Der Nachweis hierflir wurde im Rahmen einer
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erbracht (vgl. Anlage 9. 2). Stérfallbetriebe befinden
sich nicht in relevanter Nahe zum Plangebiet und mit der Planung werden keine Sto6r-
fallbetriebe ermdglicht.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 4 (1) BauGB abgesehen. Da der Bebauungsplan keine UVP- pflichtigen Vorhaben be-
griindet und eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europadischen Vogelschutz-
gebieten nicht erkennbar ist, wird zudem auf die Durchflihrung einer Umweltprifung
verzichtet.

Die Flache des Geltungsbereiches ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde St. Michaelisdonn derzeit als gemischte Bauflache und Griinflache dargestellt.
Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 47 erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan gedndert oder erganzt wurde (§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB). Die geordnete Stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

3. Erlauterung der Planfestsetzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird den Planungszielen der Gemeinde entsprechend als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und dient Gberwiegend dem Woh-
nen. Es gliedert sich in zwei Teilbereiche — WA 1 im sudlichen und WA 2 im nérdlichen
Teil des Geltungsbereiches.

Abweichend von § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen im gesamten Plangebiet unzuldssig. Der Bedarf ist auch
aufgrund der raumstrukturellen Anforderungen nicht zu erwarten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemaB § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO sind fiir den Teilbereich WA 2 nur dann aus-
nahmsweise zuldssig, wenn die Wohnnutzung in Grundflache und Baumasse Uber-
wiegt. Gebaude fiir Ferienwohnungen gemaf § 13 Satz 1 BauNVO sind unzuldssig.
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Fir den Teilbereich WA 1 sind diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse sowie einer maximale Gebau-
dehdhe (Firsthbhe) bestimmt.

Im Plangebiet ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig. Die Grundflachenzahl wird ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) flir den ge-
samten Geltungsbereich (WA 1 und WA 2) auf 0,3 festgesetzt. Hierdurch wird die An-
passung an die umliegende Bebauung erreicht und einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Festsetzung der Gebdudehdhe soll mit der Festlegung auf ein ortstibliches MaB das
Einfligen des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild gewahrleisten. Dem-
nach wird die Firsthbhe im gesamten Plangebiet auf eine H6he von maximal 9 m be-
grenzt. Als Hohenbezugspunkt ist der héchste Punkt des Fahrbahnrandes der Heister-
bergstraBe entscheidend. MaBgeblich ist hierbei die senkrechte Projektion der Gebdude
auf den dstlichen Fahrbahnrand.

3.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache,
Hochstzahl an Wohnungen

Entsprechend der 6rtlichen Bebauung in der Umgebung wird fiir den Planbereich eine
offene Bauweise gemadB § 22 BauNVO festgesetzt. Im gesamten Plangebiet ist die
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern zuldssig.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Pro Doppelhaus ist maximal
eine Wohnung je Haushalfte zulassig. Mit dieser Festsetzung wird dem Bau von Mehr-
familienhdusern entgegengewirkt, da diese sich stadtebaulich nicht in das Plangebiet
und seine nahere Umgebung einfligen wiirden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Die Baufelder
sind groBziigig geplant, wodurch eine flexible Bebauung der Grundstiicke gewahrleis-
tet wird.

Die Baugrenze halt zur slidlichen Geltungsbereichsgrenze einen Abstand von 3 m ein.
Zu den weiteren duBeren Geltungsbereichsgrenzen (HeisterbergstraBe und Landwirt-
schaftsweqg) verlauft die Baugrenze grundsatzlich im Abstand von 5 m. Ausnahme bil-
det der Teilbereich im Sudosten. Hier verlduft die Baugrenze entlang des Schutzstrei-
fens der Pipeline. Durch die Festsetzung der Baugrenzen wird ein Vorgartenbereich
ohne Hauptgebdude sichergestellt, wodurch ein aufgelockertes Wohngebiet entsteht,
das sich der umliegenden Bebauung anpasst.
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3.4 Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 47 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a und
§ 13 b BauGB aufgestellt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich laut Flachennutzungsplan um eine Griinflache (ru-
derale Grasflur, RHg) im Bereich des WA 2 und um gemischte Bauflache (SBe mit SGo)
im Bereich des WA 1.

Im Westen und Slidwesten ist der Geltungsbereich von Bestandsbebauung (Uberwie-
gend Einfamilienhduser) umgeben. Teile des Plangebietes (WA 1) werden bereits
durch vorhandene Bebauung dominiert.

Der Plangebietsbereich des WA 1 ist durch Siedlungsgriin bereits landschaftlich inte-
griert.

3.4.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung des Bodens entzieht dem Wasser-
kreislauf die Mdglichkeit Niederschlagswasser zuriick zu flhren. Eine dezentrale Versi-
ckerung, wie sie fir die vorliegenden Planung vorgesehen ist, tragt dazu bei, durch
direkte Rickfiihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Wasserhaushalt zu
erhalten.

Das fiir das Plangebiet erstellte Bodengutachten (vgl. Anlage 9.4) gibt Auskunft Giber
die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Der dort angegebene kf-Wert (Durchlassig-
keitsbeiwert) trifft Aussagen zur Wasserdurchlassigkeit des Bodens. Der vorliegende
kf-Wert von 10 kann nach der DIN 18130 als durchlassig bis stark durchlassig einge-
stuft werden. Folglich kann eine dezentrale Versickerung fiir die Baugrundstiicke vor-
gesehen werden.

3.4.2 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Beriicksichtigung der Vorschriften
des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG), d.h. zur Betroffenheit ,besonders ge-
schitzter Arten' zu treffen.

Als ,besonders geschiitzte Arten' im Sinne des BNatSchG gelten nach der Begriffsbe-
stimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtli-
nie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder in der Anlage 1 (Spalte 2 und 3) der Bundesar-
tenschutzverordnung aufgeflihrt sind sowie die europdischen Vogelarten der VSchRL
(in Europa natirlich vorkommende Vogelarten).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 ,HeisterbergstraBe' wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der Fachbeitrag liegt der Begriindung als
Anlage bei (vgl. Anlage 9.1).
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Die Ergebnisse des Fachbeitrages werden an dieser Stelle zusammenfassend wieder-
gegeben:

»Zu den potentiell vorkommenden Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie im Plangebiet zahlen alle heimischen Fledermausarten.

In und an den Bestandsgebduden befinden sich Strukturen, die als potentielle
Sommerquartiere angesprochen werden kénnen. Aufgrund mangelnder Frostsi-
cherheit ist nicht davon auszugehen, dass es sich hierbei um Winterquartiere han-
delt.

Um einen VerstoB gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu ver-
meiden, wird empfohlen, mit dem Abriss der Gebaude vor Mitte April oder nach
Ende September zu beginnen. In dieser Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass die Fledermause das Sommerquartier noch nicht bezogen bzw. bereits wieder
verlassen haben, sodass ein VerstoB gegen die Verbote Nr. 1 (Tétung), Nr. 2 (er-
hebliche Stérung) und Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten)
des § 44 (1) BNatSchG nicht vorliegt. Analog hierzu sind die Schutzzeiten heimi-
scher Gebdudebriter (01. Marz bis 30. September) zu bertlicksichtigen.

Fallt der Beginn der MaBnahme auf einen Zeitpunkt nach Mitte April und vor Ende
September, sind vor Abriss die Gebaude von einer fachkundigen Person vor MaB-
nahmenbeginn sichten zu lassen, um sicherzustellen, dass sich keine Individuen
an oder in den Gebduden eingefunden haben.

Die bei den Ortsbegehungen vorgefundenen Baume in den Garten konnten nicht
eingehend besichtigt werden. Fir Fledermduse als Sommerquartier geeignete
Baumhohlen kénnen daher nicht ausgeschlossen werden. Baume sind als Winter-
quartiere erst ab einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm geeignet. Geeig-
nete Winterquartier in Baumhohlen liegen im Plangebiet nicht vor.

Um bei Beseitigung von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als
30 cm (gemessen in Brusthdhe) einen VerstoB gegen die Zugriffsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, wird empfohlen, die Fallung im Zeitraum vom
01. Dezember bis 28./29. Februar vorzunehmen. In diesem Zeitraum ist die Wahr-
scheinlichkeit aufgrund mangelnder Frostsicherheit am geringsten, Fledermause in
Baumhohlen anzutreffen.

Bei einer Beseitigung von Gehdlzen, welche als potentielle Habitate fir Gehoélzbri-
ter und Geholzhdhlenbriter anzusprechen sind, ist Zwecks artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaBnahme der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beach-
ten. Dieser umfasst den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres.
In dieser Zeit ist es verboten Baume und Geholze abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
(§ 39 (5) BNatSchG). Mit der Beachtung dieser Vorschrift wird dem Stérungs-, To-
tungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Sind Geholze in diesem Zeitraum zwecks ErschlieBungsmaBnahmen zu entfernen,
ist gutachterlich der Nachweis zu fiihren, dass die Belange von Gehdlzfreibriitern
und Gehdlzhdhlenbritern nicht betroffen werden.

Das Vorkommen bodenbriitender Vogelarten der Offenlandschaften im Geltungs-
bereich ist nicht wahrscheinlich. Mit allgemein weit verbreiteten und ungefahrdeten
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Arten ist jedoch temporar zu rechnen. Um einen VerstoB gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, wird empfohlen die Schutzfristen fiir hei-
mische Bodenbriiter gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beriicksichtigen. Diese umfassen
den Zeitraum vom 01. Marz bis 15. August. Im Vorfeld sind geeignete Vergra-
mungsmaBnahmen (Flatterband) vorzunehmen, um den Besatz der Brutstatten zu
verhindern. Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu begutachten und ein geeigneter
Nachweis, dass keine Brutstatten durch das Vorhaben betroffen sind, zu erbringen.

Hinsichtlich der Gebaudestrukturen als mdgliche Habitate flir Gebaudebriiter ist
davon auszugehen, dass bei einer Beseitigung der Gebdude vor dem 01. Marz bzw.
nach dem 30. September (analog § 39 (5) BNatSchG) eines Jahres es zu keinem
VerstoB gegen die Verbotstatbesténde gemaB3 § 44 (1) BNatSchG kommt. Sind
Gebadude in diesem Zeitraum zu entfernen, ist gutachterlich der Nachweis zu flih-
ren, dass die Belange von Gebaudebriitern nicht betroffen werden.

Nester von spezialisierten Arten, wie z. B. Mehl- und Rauchschwalben, wurden
nicht gesichtet.

Um flr die am angrenzenden Bahndamm vorkommenden Zauneidechsen einen
VerstoBB gegen die Verbotstatbestdande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist
vor MaBnahmenbeginn im Winter bzw. im Vorfriihling (bis Anfang Februar) ein
Reptilienzaun entlang der Plangebietsgrenze des WA 2 zu errichten. Diese Instal-
lation des Reptilienzaunes entlang der Plangebietsgrenze des WA 2 verhindert das
Eindringen der Tiere in das Baufeld.

Im Rahmen dieser Potentialabschdtzung stellte sich des Weiteren heraus, dass von
einem Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Amphibien sowie weiteren
Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und GefaBpflanzen aufgrund ih-
rer speziellen Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Ver-
breitung im Bereich des Plangebietes nicht auszugehen ist. Lebensstatten im Sinne
des Artenschutzrechtes dieser Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestdande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht beriihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht er-
forderlich."

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind insoweit folgende Vermei-
dungsmaBnahmen zwingend zu berlicksichtigen:

Reptilienschutz
Vor Baubeginn ist im Winter bzw. Vorfrihling (bis Anfang Februar) ein Reptilienzaun
mit Uberwindungshilfe entlang der Plangebietsgrenze des WA 2 zu errichten.

Vogel- und Fledermausschutz

Sollte eine Rodung oder Kappung von Baumen und anderen Gehdlzbestanden erfolgen,
darf diese nur auBerhalb der Brutzeiten (Brutzeit: 1. Marz bis Ende September) statt-
finden. Wenn diese Regelungen nicht eingehalten werden kann, ist gutachterlich der
Nachweis zu flihren, dass die Belange von Gehdlzfreibriitern und Gehdlzhéhlenbriitern
nicht betroffen werden.
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Bei einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (gemessen in Brusthéhe) wird im
Hinblick auf den Schutz von Fledermausen empfohlen, die Fallung im Zeitraum vom
01. Dezember bis 28./29. Februar vorzunehmen.

Es wird empfohlen die Schutzfristen flir heimische Bodenbriiter (von 01. Marz bis
15. August) zu berticksichtigen. Im Vorfeld sind geeignete VergramungsmaBnahmen
(Flatterband) vorzunehmen, um den Besatz der Brutstatten zu verhindern. Die Baufla-
chen sind vor Baubeginn zu begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine
Brutstatten durch das Vorhaben betroffen sind, zu erbringen.

Sollte ein Abriss von Gebdude erfolgen, darf dieser nur vor dem 01. Marz oder nach
dem 30. September erfolgen. Bei Entfernung von Gebauden zwischen dem 01. Marz
und dem 30. September ist gutachterlich der Nachweis zu flihren, dass die Belange
von Gebdudebriitern nicht betroffen sind. Fallt der Beginn der MaBnahme auf einen
Zeitpunkt nach Mitte April und vor Ende September, sind vor MaBnahmenbeginn die
Gebdude von einer fachkundigen Person sichten zu lassen, um sicherzustellen, dass
sich keine Fledermaus-Individuen an oder in den Gebduden eingefunden haben.

3.4.3 FFH-Gebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 liegt in unmittelbarer Néhe des FFH-
Gebietes ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn' (DE 2020-301). Die Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft im 6stlichen Bereich unmittelbar entlang des an das FFH-
Gebiet angrenzenden Weges.

Das 222 ha groBe FFH-Gebiet besteht aus zwei Teilflaichen der ehemaligen Kisten-
landschaft. Die nordliche Teilflache umgibt das Plangebiet und die umliegende Bebau-
ung der ,HeisterbergstraBe' von 6stlicher, siidlicher und westlicher Richtung. Uber-
greifendes Schutzziel ist der Erhalt einer naturnahen, weitgehend offenen alten Kus-
tenlandschaft mit vielfaltigen, artenreichen Komplexen und unterschiedlicher Lebens-
raume.

FFH-Gebiete sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 (2) der Richtlinie
92/43/ EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie). Sie bilden zusammen mit den EU-Vogelschutzgebieten
das europadische Schutzgebietsnetz Natura-2000.

Die FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie bilden mit ihrem Schutzgebietsnetz Na-
tura-2000 und den Artenschutzbestimmungen flir den Naturschutz ein umfassendes
rechtliches Instrument zum Lebensraum- und Artenschutz. Die beiden Richtlinien ver-
folgen das Ziel, den Schutz der biologischen Vielfalt von Arten und Lebensraumen um-
zusetzen.

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura-2000 zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder in Zusam-
menwirkung mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen (§ 34 BNatSchG).
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Im Rahmen einer FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung (vgl. Anlage 9.2) konnten keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Lebensraumtypen des An-
hang I der FFH-Richtlinie festgestellt werden.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des Schutzgebietes
DE 2020-301 ,Klev- und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn' ist gegeben.

3.4.4 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist allerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Ver-
ringerung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Planungsziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen auf einer zurzeit brachliegenden
Grinflache (WA 2) sowie bereits bestehender Bauflache (WA 1). U.a. sind die folgen-
den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen geplant:

- Fir das gesamte Plangebiet wird auf bereits bestehende Infrastruktur zuriickge-
griffen. Im Baufenster 1 (WA 1) wird eine im Innenbereich liegende, vollstandig
von Bebauung umgebene, bereits erschlossene und teilweise bebaute Flache der
Bebauung zugefiihrt. Baufenster 2 (WA 2) grenzt unmittelbar des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils an und ist daher ebenfalls vollstandig von Bebauung um-
geben und bereits durch die ,HeisterbergstraBe' erschlossen.

- Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu minimieren und die Versiegelung mog-
lichst gering zu halten, wird im gesamten Geltungsbereich eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen.

- Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und zur Einbindung
in die Bestandsbebauung wird die Firsthohe auf max. 9,0 m festgesetzt.

- Damit sich die neuen Gebaude in die ndhere Umgebung einfiigen, sind im gesam-
ten Geltungsbereich ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig, da dies der
pragende Gebadudetypus der umliegenden Bebauung der ,Heisterbergstral3e’ ist.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage der § 13 a BauGB und § 13 b BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Durch die Bebauung wird Grund und Boden in Anspruch genommen. Die zuldssige
Grundflache liegt in der Summe Uber alle Baugrundstilicke bei ca. 3.000 m2.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB und § 13 b BauGB gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Zusatzliche
AusgleichsmaBnahmen flr den Eingriff in das Schutzgut Boden sind insoweit nicht er-
forderlich und nicht vorgesehen.
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3.5 Storfallbetriebe

GemaB Auskunft des LLUR (Regionaldezernat Slidwest / Technischer Umweltschutz)
vom 15.09.2021 sind in der naheren Umgebung keine Storfallbetriebe verzeichnet. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes).

Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Storfallbetriebe unzuldssig.

3.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb Archdologischer Interessensgebiete. Auswirkungen auf
archaologische Denkmaler sind daher derzeit nicht erkennbar. Wenn wahrend der Erd-
arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird wei-
tergehend verwiesen.

3.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt zwischen den Eisenbahnlinien 1210 Elmshorn-Westerland und
1215 St. Michaelisdonn-Brunsbiittel. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Plangebiet
muss im Plangeltungsbereich mit Immissionen gerechnet werden. In diesem Zuge
wurde ein schalltechnisches Gutachten von der Firma Ddorries Schalltechnische Bera-
tung GmbH erarbeitet, das die Schallimmissionen im Plangebiet bewertet. Das Schall-
technische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt (vgl. Anlage 9.3).

Aufgrund der Festsetzung eines Wohngebietes sind die Auswirkungen in Hinblick auf
die dort zu errichtenden Wohnungen zu Uberpriifen. Die Berechnung erfolgt getrennt
flr den Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) und den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00
Uhr) anhand zweier exemplarischer Immissionsorte (IO 1 und IO 2). Diese liegen an
der vorwiegend betroffenen Ostseite der fir Wohnbebauung vorgesehenen Flache.

Die Verkehrslarmermittlung kommt zu dem Schluss, dass Wohnbebauung im gesam-
tem Plangebiet mdglich ist, sofern geeignete MaBnahmen zum Schallschutz umgesetzt
werden.

Tagsuber wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir WA von 55 dB(A) im gesamten
Geltungsbereich Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59
dB(A) wird nur im nérdlichen Randbereich (IO 1) Uberschritten und im restlichen Gel-
tungsbereich eingehalten oder unterschritten.

Nachts werden sowohl der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 ftir WA
von 45 dB(A) als auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) im
gesamten Geltungsbereich Uberschritten.
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Die Gemeinde beabsichtigt deshalb zur Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen, passive Schallschutzfestsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans zu
treffen.

Schutz von Schlafraumen und Kinderzimmern

Um gesunde Wohnverhaltnisse und insbesondere den Schutz von Aufenthaltsraumen
gegen Verkehrslarm zu gewahrleisten, missen Schlafréume und Kinderzimmer im ge-
samten Geltungsbereich mit schallgedampften Beliiftungseinrichtungen ausgestattet
werden oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen Anlage belliftet werden.

Schutz gegen AuBBenlarm

Aufgrund der o. g. Immissionen ist eine Untersuchung erforderlich, die die Schutzvor-
kehrungen gegen AuBenlarm beinhaltet (Ziffer 6 der Schallimmissionsprognose).

Zum Schutz gegen AuBenlarm mussen AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Woh-
nungen mindestens ein gesamt bewertetes Bau-Schallddmm-MaB von R'w,ges gemaf
Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La - 30 besitzen. Der maBgebliche
AuBenlarmpegel (La) kann der Anlage 5 zum Schallgutachten enthommen werden.

Flr AuBenbauteile an den der Bahnstrecke 1210 Hamburg-Westerland abgewandten
Gebaudeseite ohne Sichtverbindung zu der Bahnstrecke darf der maBgebliche AuBen-
larmpegel La um 5 dB gemindert werden.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Durch die Anordnung von AuBenwohnbereichen wie Terrassen und Balkone auf der
Sid- und/oder Westseite der Wohnhduser nérdlich der 59 db(A)- Isophone tagsuber,
tragen die Gebdude selbst dazu bei, Schallimmissionen aus Richtung der Bahnstrecke
1210 im Nordosten zu dampfen.

Abweichungen von den Festsetzungen

Um eine nicht beabsichtigte Harte zu vermeiden, kann dann von den vorangegangenen
Festsetzungen ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutzresultieren.

3.8 Luftverkehr

Das Plangebiet liegt innerhalb beschrankten Bauschutzbereiches 1,5 km vom Flug-
platzbezugspunkt Hopen, auBerhalb des Einflugsektors.

Flr Bauvorhaben im Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt
ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde einzuholen. Die in § 12 (2 und 3) LuftvVG
genannten Bauschutzbereiche sind zu berlicksichtigen.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist auBerhalb des Anflugsektors im Umkreis von
4 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt erforderlich, wenn fiir geplante
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Gebdude eine Hohe von 25 Metern (bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) lber-
schritten wird. Innerhalb des Anflugsektors darf im Umkreis von 10 km Halbmesser
um den Flughafenbezugspunkt eine Hohe von 100 m nicht ohne Genehmigung Uber-
schritten werden.

Die genannten Hohen werden unter MaBgabe der Einfligung in die nahere Umgebung
nicht tUberschritten.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der HeisterbergstraBe. Von hier aus besteht Uber
die StraBe Kayenweg eine Verbindung an das ortliche Verkehrsnetz und liber die gut
500 m westlich des Plangebietes gelegenen LandesstraBen L 138 und L 142 eine An-
bindung an das Uberértliche Verkehrsnetz.

Der Geltungsbereich wird von der HeisterbergstraBe aus kommend erschlossen.

Ostlich des Plangebietes verlduft ein landwirtschaftlicher Weg.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Stiderdithmarschen. Das
Gebiet ist entlang der HeisterbergstraBe an die Versorgungsleitungen angebunden.
Leitungen innerhalb des Plangebietes sind bis auf Hausanschllisse der bestehenden
Gebaude nicht vorhanden und sind im Zuge der ErschlieBung herzustellen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr. Fir
die Léschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Februar
2008) zu beachten.

Die nachstgelegenen Léschwasserentnahmestellen (Unterflurhydranten) befinden sich
auf den Flurstlicken 103/77, 103/1, 103/2, 103/40 sowie 103/4 im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 47.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas ist durch die Schleswig-Holstein-Netz
AG moglich bzw. bereits gegeben. Entsprechende Leitungen verlaufen innerhalb der
HeisterbergstraBe.

Die Deutsche Telekom AG stellt die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienst-
leistungen gemaB § 78 Telekommunikationsgesetz (TKG) sicher.
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5.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll an den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal in der HeisterbergstraBe eingeleitet werden. Auf Hohe der Grundstlicke Heis-
terbergstraBe Nr. 2, 4, 8, 12, 16 und 20 befinden sich Klargruben.

Im Ostlich gelegenen Weg befindet sich im Bereich des Baufensters 2 (WA 2) ein wei-
terer Schmutzwasserkanal mit Kléargrube und Hebeanlage (Pumpwerk), von wo aus
das Schmutzwasser entlang der Flurstlicksgrenze 103/1 und 104/2 in die Schmutzwas-
serleitung der HeisterbergstraBe eingespeist wird.

Vor dem Hintergrund des Erhalts des potenziell naturnahen Wasserhaushalts wurde
im Oktober 2019 im Land Schleswig-Holstein die Richtlinie ,,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein™ erlassen. Hierbei sind im
Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes die Ab-
weichungen vom potenziell naturnahen Zustand des Wasserhaushalts zu erfassen und
ggf. weitere Nachweise zu erbringen (vgl. Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung, Flintbek,
2019).

Durch das geplante Vorhaben sind Abweichungen vom potenziell naturnahen Zustand
des Wasserhaushaltes zu erwarten (vgl. Anlage 9.5). Um dennoch einem nachhaltigen
Umgang mit Regenwasser Rechnung zu tragen, ist das auf den Baugrundstlicken an-
fallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Gemaf
Bodengutachten (vgl. Anlage 9. 4) ist das gesamte Plangebiet fiir die Versickerung von
Regenwasser geeignet. Geplant ist eine oberflachennahe Rigolenversickerung, bei der
das Niederschlagswasser oberirdisch in einen kiesgeflillten Graben (Rigole) geleitet
und zwischengespeichert wird, um es dann verzdgert in den Boden abzugeben.

Der mittlere héchste Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m unterhalb der Sohle
der geplanten Versickerungseinrichtungen liegen. Aufgrund des vorherrschenden
Grundwasserstandes von mehr als 2,10 m Tiefe ist nicht von einer Aufhdhung des
Grundwassers auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass Versickerungseinrichtun-
gen gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 herzustellen sind.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaB Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen und wird
durch vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

5.3 Pipeline der Raffinerie Heide GmbH

Im Bereich der Flurstlicke 103/77 und 247 der Flur 6 in der Gemeinde St. Michaelis-
donn, Gemarkung Hopen verlauft eine Pipeline der Trasse 1 der Raffinerie Heide. Die
Leitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen. Nach Auskunft der
Raffinerie Heide sind bei Pipelines und Leitungen gemaB TRFL leitungsabhdngig
Schutzstreifen von 10 Metern (5 Meter beidseitig der Leitungen) einzuhalten. Im Falle
zukiinftig geplanter BaumaBnahmen in diesem Bereich ist die Raffinerie Heide friihzei-
tig zu unterrichten.
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6. Bodenordnende MaBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz der Stiihrk & Wulff GbR (WA 2) und der
jeweiligen Besitzer der Grundstilicke HeisterbergstraBe 1, 3, 5 und 7 (WA 1).

Weitere bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten

Die Gemeinde schlieBt mit dem Vorhabentrager einen ErschlieBungsvertrag. Der Vor-
habentrager verpflichtet sich darin zur Ubernahme séamtlicher Kosten, die im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen. Der Gemeinde selbst
entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten.

8. Flachenangabe

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 10.000 m2 und wird vollumfassend als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es setzt sich zusammen aus den beiden
Teilbereichen WA 1 (3.999 m2) und WA 2 (5.993 m?2).

St. Michaelisdonn, ___ . .2022

(Birgermeister)
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9. Anlagen
9.1 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde St. Michaelisdonn — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 47
,HeisterbergstraBe", Planungsbliro Philipp, Albersdorf, Stand: 09.11.2021.

9.2 FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Gemeinde St. Michaelisdonn — FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 47 ,HeisterbergstraBe®, Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, Stand: 08.11.2021 .

9.3 Schallimmissionsprognose

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Sankt Michaelisdonn, DSB —
Dérries Schalltechnische Beratung GmbH, Gettorf, Stand: 27.10.2021.

9.4 Bodengutachten

Geotechnisches Gutachten BV 260/21 — Errichtung von Wohnhdusern Heisterberg-
straBe, 25693 St. Michaelisdonn, Geo-Rohwedder — Ingenieurbliro flr Spezialtiefbau
und Geotechnik GmbH, Albersdorf, Stand: 20.09.2021.

Hydrogeologische Stellungnahme BV 107/21 — Versickerungsnachweis Heisterberg-
straBe 1 und 3, 25693 St. Michaelisdonn, Geo-Rohwedder — Ingenieurbiro flir Spezi-
altiefbau und Geotechnik GmbH, Fedderingen, Stand: 08.10.2021.

Hydrogeologische Stellungnahme BV 108/21 — Versickerungsnachweis Heisterberg-
straBe 5 und 7, 25693 St. Michaelisdonn, Geo-Rohwedder — Ingenieurblro flir Spezi-
altiefbau und Geotechnik GmbH, Fedderingen, Stand: 08.10.2021.

9.5 Wasserhaushaltsbilanz

Gemeinde St. Michaelisdonn — Bebauungsplan Nr. 47 ,HeisterbergstraBe® fur das Ge-
biet ,0stlich der HeisterbergstraBe, siidwestlich der Bahnlinie Elmshorn-Westerland
und nordlich des Grundstiickes HeisterbergstraBe 9%, Wasserhaushaltsbilanz nach A-
RW 1, Planungsbiro Philipp, Albersdorf, Stand: 01.11.2021.

9.6 Anderung des Flichennutzungsplans

20. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung, Planungsbiiro Philipp, Al-
bersdorf, Stand: 11.11.2021.



