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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) Schank-
und Speisewirtschaften gemafR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) Ferienwohnungen und Ferienhduser nicht zulassig.

Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Teilbereich 3 sind je Wohngebaude max. 4 Wohnungen zuléssig. Wenn die Wohngebaude an
einer Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen
zuléssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen und
aullerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze und Garagen zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gilt die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Firsthéhe, gemessen ab Erdgeschossfertig-
fuBbodenoberkante.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ist die Hohe der
baulichen Anlagen auf héchstens 3,50 m ab Erdgeschossfertigfulbodenhdhe des zugehdrigen
Hauptgebaudes begrenzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhthe (EG-FuBbodenhdhe) der baulichen Anlagen in Teilbereich 1
darf nicht mehr als 5,50 m tber NHN liegen.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EG-Fulzbodenhdhe) der baulichen Anlagen in Teilbereich 2
darf nicht mehr als 4,50 m tber NHN liegen.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhthe (EG-FuBbodenhdhe) der baulichen Anlagen in Teilbereich 3
darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden Stralen-
abschnittes der Stral3e 'Sudring', gemessen am zum Grundstiick gelegenen auf3eren Rand der
Fahrbahn liegen.

Festsetzungen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist tber einen Staukanal auf den Grund-
stuicken zurlickzuhalten, sodass die Ableitung in den vorhandenen Regenwasserkanal auf insgesamt
max. 20,90 I/s begrenzt wird.

Das anfallende Niederschlagswasser der Stellpléatze in den Teilbereichen 1 und 2 ist in eine Reten-
tionsmulde mit Anschluss an den 6ffentlichen Kanal zu leiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Baume sind dauer-
haft zu sichern. Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungs-
mafRnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von B&aumen, Geholz-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalZnahmen" vor Beschadigung zu schitzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist entlang der 'GroRBen Huttener Au' ein Streifen von mind. 10,00 m
zur Gewasserkante von samtlichen baulichen Anlagen freizuhalten. Gleichfalls sind Bodenauftrag
und Bodenabtrag innerhalb dieses Schutzstreifens untersagt. Der Bereich ist regelmaRig zu méhen,
um die Entwicklung von Baumen und Stréuchern zu verhindern.

Als Ausgleich fur die entfallenden Baume, sind insgesamt funf standortgerechte und einheimische
Ausgleichsbaume wie z.B. Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Winterlinde, Esche oder
Eberesche in der Qualitat 3 x v., Stammumfang 12 -14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen:

- 3 Ersatzbdume auf dem Flurstiick 189, Flur 2, Gemarkung Gotheby, Gemeinde Fleckeby

- 2 Ersatzbdume im 200 m Umkreis um das Plangebiet in der Gemeinde Fleckeby

Im Bereich der Retentionsmulde in den Teilbereichen 1 und 2 sind insgesamt 5 Baume zu pflanzen
und mit einer Baum-Rigolen-Versickerung anzulegen.

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen, mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen,
sind als Grunflachen anzulegen und entlang der Zuwegungen mit Hecken, Baumen oder Strauchern
zu bepflanzen.

In den Teilbereichen 1 und 2 sind Carports und Garagen von der Hauptstral3e (B76) durch Hecken
abzugrenzen.

Fur die Beleuchtung der Verkehrsflachen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlieBlich warm-weif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen
zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr (8 9 Abs. 4i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

In den Teilbereichen 1 und 2 sind je Wohnung mind. 1,4 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) oder Garagen herzustellen; es ist entsprechend aufzurunden.
Die Stellplatze sind auf den Grundstiicken oder diesen zugeordnet nachzuweisen.

In Teilbereich 3 gilt:

Ist je Einzelhaus nur eine Wohnung vorhanden, sind je Wohnung mind. 2 Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (Carports) oder Garagen herzustellen.

Ist je Einzelhaus mehr als eine Wohnung vorhanden, sind je Wohnung mind. 1,25 Stellplatze, Uber-
dachte Stellplatze (Carports) oder Garaaen herzustellen.

9. Versorgungsflachen, einschlielllich der Flachen fir Anlagen zu denzentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung und Nutzung von Strom (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

9.1 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Neben-
anlagen kdnnen in dem Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

10. Immissionsschutz (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

10.1  Schutz vor Verkehrslarm

10.1.1 Fenster von schutzbedirftigen R&umen missen mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen aus-
gestattet oder die RAume mittels einer raumlufttechnischen Anlage bellftet werden.

Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Bellftungseinrichtung kann in
den Teilbereichen 1 und 2 ndérdlich der 50 dB(A)-lIsophone verzichtet werden, sofern die schutz-
bedurftigen Raume zur Liftung mindestens ein Fenster an der von der B 76 abgewandten Gebaude-
seite besitzen.

Schutzbediirftig sind gem. DIN 4109 generell die folgenden Raumtypen:

- Wohnréaume einschlie3lich Wohndielen und Wohnkiichen,

- Schlafraume einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten,

- Bettenraume in Krankenhéusern und Sanatorien,

- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen,

- Buroraume,

- Praxisrdume, Sitzungsrdume und &hnliche Arbeitsraume.

10.1.2 Der Erholung dienende AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Terrassen und Balkone mussen auf
der von der B 76 abgewandten Geb&udeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur B 76 angeordnet
werden. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Auf3enwohnbereiche durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleich-
bare Schallschutzmaflinahmen geschitzt sind.

10.1.3 Zum Schutz vor AuRenlarm ist die Schallddmmung der AuRenbauteile von schutzbeduirftigen
Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ und
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise" zu bemessen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde zu legenden
maf3geblichen AufRenlarmpegel kénnen der Abbildung 1 auf der Planzeichnung enthommen werden.

10.1.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

11. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (89 Abs. 4i.V.m. § 86 LBO)

11.1  Décher

11.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 20 Grad Dachneigung zulassig.

Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad, die als Grundacher hergestellt
oder mit Solar- und / oder Photovoltaikanlagen ausgestattet sind, sowie Garagen, Carports, Winter-
garten, Terrassendacher und Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

11.1.2 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldéacher in einer dunklen
Farbgebung oder in rot und rotbraun sowie Griindacher oder Solarpaneldécher zulassig.

Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad sind auch mit anderen Ein-
deckungen zuléssig, sofern auf der entsprechenden Dachflache Solar- und / oder Photovoltaik-
anlagen angebracht werden.

Fur Terrassendacher, Wintergarten und tberdachte Stellplatze (Carports) gelten v.g. Bestimmungen
nicht.

11.1.3 Das Anbringen von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist zuléssig.
Aufgestanderte Anlagen diirfen die festgesetzte Firsthdhe nicht Uberschreiten.

11.2  AuBenwandgestaltung

11.2.1 Als AuRenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserzementplatten und Glas
zuléssig. Dachgauben kdnnen auch aus Zink gestaltet werden.

Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

11.2.2 Das Anbringen von Photovoltaikanlagen und Fassadenbegriinungen an den Auf3enwéanden sind
zuléssig.

11.2.3 Angebaute oder freistehende Garagen erhalten Auenwandflachen im Material und in der Farb-
gebung der entsprechenden Hauptgeb&aude oder in Holz.

HINWEISE

1 Artenschutz

1.1 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvégeln (Gruppe Gehdlzbriter) durfen die
Geholze nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden.

1.2 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Flederm&usen diirfen die starkeren Linden (& 40
cm und 60 cm) nur im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden.

1.3 Zum Ausgleich fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch den Abbruch (ehem.
Gasthaus und ehem. Wohngebé&ude) sind 8 Mehlschwalbennisthilfen und 1 Nisthilfe fiir Sperlinge
(Koloniekasten mit drei potenziellen Brutplatzen) in unmittelbarer Umgebung der verloren
gegangenen Quartiermdglichkeiten bzw. Brutpléatze zu installieren.

2 Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den gestalterischen Festsetzungen Ziff. 11.1 bis 11.2 zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer Geldbul3e geahndet werden.

3 Umgang mit Schottergérten
Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der LBO-SH sind die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen. Die Anlage sog. Schottergérten ist somit regelmafig unzulassig.

4 DIN-Normen

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.




