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TEIL | BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

In der Gemeinde Ascheffelist in den vergangenen Jahren ein moderates Bevdlkerungswachstum
zu verzeichnen, das mit einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum einhergeht. Die attraktive
Lage im Herzen des Naturparks Huttener Berge, die Nahe zur Ostseekliste sowie die gute Erreich-
barkeit der Mittelzentren Eckernférde, Rendsburg und Schleswig pragen die hohe Standortquali-
tat. Uber die LandesstraBe 265 und die nahegelegene Autobahn A 7 ist Ascheffel verkehrlich glins-
tig angebunden. Die reizvolle, huigelige Landschaft, die naturnahe Umgebung und ein ausgeprag-
tes Gemeinschaftsleben schaffen eine hohe Wohn- und Lebensqualitat und machen den Ortins-
besondere fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber attraktiv.

Ziel der 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ascheffel ist die Ausweisung ei-
nes Wohngebiets nordwestlich der StraBe Sesklint und sudlich der KreisstraBe 53 (Dorfstraf3e).
Die Planung zielt darauf, auf einer ortsarrondierenden Flache durch maBvolle Nachverdichtung
zusétzlichen, nachfragegerechten Wohnraum zu schaffen. Hierfiir wird die 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgestellt, aus der der Bebauungsplan Nr. 9 entwickelt wird.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ascheffel erfolgt nach:

nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 192);

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachungvom 21. November 2017 (BGBL.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176),

der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189);

dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 87);

dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein vom 24. Februar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S.
301, ber. S. 486), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. September 2024 (GVOBL.
Schl.-H. S. 734), und

der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Juli 2024 (GVOBL. Schl.-H. S. 504), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2024 (GVOBL. Schl.-H. S. 875, 928).

3. STAND DES VERFAHRENS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ascheffel hat am 18.08.2022 den Aufstellungsbeschluss
fir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ascheffel gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
schriftlich im Zeitraum vom 23.01.2026 bis zum 02.02.2026.
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Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 23.09.2025 im Rah-
men einer Einwohnerversammlung statt.

4. LAGE IM RAUM, DERZEITIGE NUTZUNG UND FLACHENGROSSE

Die Gemeinde Ascheffel liegt im Amtsbereich Huttener Berge des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde. Auf einer Flache von rund 10 km? leben aktuell 977 Einwohner (Stand: 31.12.2025). Das
Gemeindegebiet befindet sich zentralim Naturpark Huttener Berge und ist aufgrund der Nahe zur
Autobahn A7 sowie der BundesstraBe B203 verkehrlich gut erschlossen. Als hochstgelegenes
Dorf im Kreisgebiet ist Ascheffel landschaftlich gepragt durch Endmorénen, Knicks, Walder und
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ein pragendes Landschaftsmerkmal stellt der Aschberg mit
98 m Hohe dar.

Im Ortskern sind wichtige Infrastrukturangebote wie ein Kindergarten, eine Grundschule und eine
danische Schule vorhanden. Das gemeindliche Angebot wird durch ein Seniorenwohnheim, eine
Mehrzweckhalle, zwei Gaststatten, die Freiwillige Feuerwehr sowie ein aktives Vereinsleben er-
ganzt.

Neben der touristischen Nutzung, etwa durch Wanderer und Radfahrer, sind in Ascheffel auch
kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ansassig. Aufgrund der Lage im landlichen
Raum ubernimmt die Gemeinde keine raumordnerische Funktion far Uberortliche gewerbliche
Entwicklungen.

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend Flachen, die bis dato als Dauergriinland genutzt wur-
den. Im Nordosten angrenzend zur DorfstraBe befand sich eine ehemalige Hofstelle, welche im
Frihjahr 2026 abgerissen bzw. abgetragen wurde. AnschlieBend zur ehemaligen Hofstelle liegt
eine Teilflache der Dauergrinlandflache, die allseitig mit Gehdlzstrukturen unterschiedlicher
Qualitdt umgebenist. An dieser Flache suddstlich angrenzend liegt eine kleinere Grunlandflache,
die aufgrund der Topografie der angrenzenden Wohnbebauung zuzuordnen ist, jedoch von dieser
nicht erschlossen werden kann (Flurstlick 18/17).

Sudlich der Grinlandflache schlie3t eine weitere kleinere Grunlandflache (Flurstick 19/1) an, die
wiederum aufgrund der Topografie und der vorhandenen Griunstrukturen nicht mit den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen in Zusammenhang gebracht werden kann und somit fortan als
Ausgleichsflache zu Verfligung stehen soll.

Geplant ist, diese als Ausgleichsflache zu entwickeln, um einen Teil der durch die Planung ent-
stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die zuséatzliche Versiegelung zu kompensie-
ren.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2,06 ha.

5. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN / UBERGEORDNETE PLANERISCHE
VORGABEN

Die Gemeinden haben gemaB § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der Fla-
chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher Bau-
leitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauliche Entwicklung in ih-
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rem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der 11. Anderung des Flachennutzungsplans zu be-
racksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Die seit 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) formuliert die Leitli-
nien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Landes-
entwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit fordern als auch
die kommunale Planungsverantwortung starken. Am 01.01.2022 trat die Fortschreibung 2021 des
LEP in Kraft, die den LEP von 2010 ersetzt.

Der Hauptkarte (Teil C) des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den Ge-
meinden folgende Ausfuhrungen zu entnehmen:

» Die Gemeinde befindet sich im ldndlichen Raum.

Die Gemeinde befindet sich in der Nahe des Mittelzentrums Eckernforde

Die Gemeinde befindet sich in der Nahe des Unterzentrums Owschlag.

Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft

Die Gemeinde befindet am duBeren Rand eines 10km-Umkreis um das Mittelzentrum Eckern-
forde
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Dem Textteil der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwick-
lung in den Gemeinden folgende Ausfuhrungen zu entnehmen:
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In Kap. 3.6.1 ist dargelegt, dass die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung die ,Zentralen Orte“,
»otadtrandkerne® und ,,Ortslagen auf den Siedlungsachsen“ sind. Fur die Wohnungsbauentwick-
lung ist festgelegt, dass Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den
ortlichen Bedarf decken. Die Gemeinde Ascheffel liegt im landlichen Raum; demnach lasst der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fur den Zeitraum 2022 bis 2036 eine Zunahme an neuen
Wohnungen von bis zu 10 % zu.

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Ascheffel umfasste zum 31.12.2024 insgesamt 444 Woh-
nungen. Grundlage hierfur ist die Fortschreibung auf Basis der amtlichen Bestandsstatistik des
Statistikamtes Nord zum Merkmal ,,Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden*
mit dem Stichtag 31.12.2024.

Im Innenbereich wurden vier Baullcken identifiziert, die kurzfristig fur die Errichtung von insge-
samt vier Wohneinheiten zur Verfuagung stehen. In den Jahren 2022 bis 2024 wurde insgesamt
eine Wohneinheit fertiggestellt: Im Jahr 2022 wurden keine Wohneinheiten, im Jahr 2023 eine
Wohneinheit und im Jahr 2024 keine Wohneinheiten fertiggestellt. Diese eine Wohneinheit wurde
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Daruber hinaus hat die Gemeinde Ascheffel im Jahr 2022 im Rahmen der interkommunalen Ver-
einbarung zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinden des Amtes Huttener Berge, ohne
Borgstedt, vier Wohneinheiten abgegeben. Unter Bertcksichtigung dieser Faktoren betragt der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Ascheffel bis zum Jahr 2026 insgesamt 35
Wohneinheiten.

Bewertung

Ascheffel liegt im landlichen Raum und besitzt keine Funktion als zentraler Wohnbauschwer-
punkt. Der hierfur maBgebliche Entwicklungsrahmen erlaubt eine maBvolle Erweiterung des
Wohnungsangebots. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Grundlage, aus
der der B-Plan Nr. 9 entwickelt wird, um bedarfsgerechten Wohnraum in ortsangemessener
Dichte zu ermoglichen.

Fur den Geltungsbereich ist insgesamt von rund 17 Grundstlcken auszugehen.
e WA 1:ca.5Grundstlcke/ je Einzelhaus eine WE >5WE
o WA 2: ca. 3Grundstlcke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE >4 WE
e WA 3: ca. 3 Grundstuicke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE, je Doppelhaus eine WE > 5 WE
e WA 4: ca. 3 Grundstlcke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE >4 WE
e WA 3: ca. 5 Grundstuicke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE, je Doppelhaus eine WE > 5 WE

Die vorgenannten Werte unterliegen der Annahme einer typologischen Mischung von ca. 2/3 Ein-
familienhausern (je 1 WE) und ca. 1/3 Doppelhausern (je 2 WE) sowie das teilweise Doppelhauser
gebaut werden.

Es ergibt sich (wahrscheinlich) ein Zuwachs von ca. 23 Wohneinheiten (WE). Die wohnbauliche
Entwicklung liegt unterhalb des zuldssigen Entwicklungsrahmens des Landesentwicklungspla-
nes.
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5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit noch geltende Regionalplan fur den damaligen Planungsraum Il ,Schleswig-Holstein
Mitte“ ist im Jahr 2001 in Kraft getreten. Er wurde auf Grundlage des Landesraumordnungsplans
Schleswig-Holstein 1998 erstellt und konkretisiert dessen Ziele und Grundsatze auf regionaler
Ebene. Der Planungsraum umfasste die Landeshauptstadt Kiel, die kreisfreie Stadt Neum{Uinster
sowie die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde. Bis zur Neuaufstellung der Regionalplane gilt
der Regionalplan weiterhin. Kiinftig wird dieser Bereich dem Regionalplan fir den Planungsraum
Il zugeordnet. MaBgeblich sind zudem die inzwischen wirksamen Vorgaben des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 einschlieBlich seiner Teilfortschreibungen.
Der Hauptkarte des Regionalplans fur den Planungsraum Il sind fur die Gemeinde Ascheffel fol-
gende Aussagen zu entnehmen:

» Die Gemeinde befindet sich im ldndlichen Raum
» Ascheffel liegt im Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft
> Ascheffel liegt im Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung

S
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum |11 2000 (Schleswig-Holstein Mitte)

Bewertung

Die geplante Nachverdichtung am nordwestlichen Ortsrand dient dem ortlichen Wohnraumbe-
darf, erfolgt maBvoll und flgt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Sie beeintrachtigt we-
der die zentraldrtliche Ordnung noch die Freiraumfunktionen. Damit entspricht die Planung den
Vorgaben des Regionalplans fir den Planungsraum Il (2000).

5.3 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Neuaufstellung, Entwurf 2025)

Die Aussagen der bisher wirksamen Regionalplane sind durch die Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2021 teilweise Uberholt. Vor diesem Hinter-
grund befinden sich die Regionalplane derzeit in der Neuaufstellung. Die neuen Regionalplane
sollen die bislang geltenden Regionalplane fur die ehemals funf Planungsrdume ersetzen und die

6
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raumliche Entwicklung in Schleswig-Holstein klinftig starker strategisch und umsetzungsorien-
tiert steuern.

Die Landesregierung hat am 14. April 2026 den dritten Entwurfen der neuen Regionalpléne zuge-
stimmt. Die Entwurfe bilden damit den aktuellen Stand des laufenden Neuaufstellungsverfah-
rens, besitzen jedoch noch keine Wirksamkeit als verbindliche Regionalplane.

Die Gemeinde Ascheffel lag nach der bisherigen Einteilung im Planungsraum lll. Mit der Neuglie-
derung der Planungsraume in Schleswig-Holstein wurde die bisherige Einteilung von funf auf drei
Planungsraume reduziert. Der neue Planungsraum Il umfasst unter anderem die kreisfreien
Stadte Kiel und Neumunster sowie die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde; damit ist die Ge-
meinde Ascheffel kiinftig dem Planungsraum Il zugeordnet.

Im Entwurf des Regionalplans flr den Planungsraum Il weichen die das Plangebiet betreffenden
Darstellungen teilweise von den Darstellungen des wirksamen Regionalplans aus dem Jahr 2000
ab. Insbesondere befindet sich das Plangebiet klinftig nicht mehr innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Bewertung
Die im Entwurf des Regionalplans fur den Planungsraum Il enthaltenen Ziele und Grundséatze der

Raumordnung stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Da das Plangebiet klnftig nicht
mehr als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft dargestellt wird, ergeben
sich aus dem Regionalplanentwurf keine raumordnerischen Vorgaben, die der Aufstellung des
Bebauungsplanes entgegenstehen.

5.4 Flaichennutzungsplan

GemaRB 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
MaBgeblich ist der Fldchennutzungsplan in der Fassung der Urschrift von 1973, zuletzt gedndert
durch die 10. Anderung (,,DorfstraBe 37-39%), die am StraBenzug Sesklint unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 angrenzt. Bereits die 7. Anderung hat entlang der Dorf-
straBe zusétzliche Wohnbauflachen geschaffen. Daran kniipft die beabsichtigte 11. Anderung an:
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ist die Darstellung als Wohnbauflache vor-
gesehen. Damit wird die bisherige FNP-Darstellung (teilweise ,Dorfgebiet®, teilweise landwirt-
schaftliche Flache) neu dargestellt. Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
wird die 11. FNP-Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 durch-
gefuhrt (8 8 Abs. 3 BauGB).
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der 10. Anderung

5.5 Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel 2001

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel von 1997, Uberarbeitet 1999 und geandert 2001,
dokumentiert eine Bestandsituation, die mit den heutigen Verhaltnissen teilweise abweicht. Im
Landschaftsplan ist das Plangebiet als Hofstelle und als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Vorhandene Knickstrukturen sowie eine Baumreihe vor dem Hofgebaude sind dokumen-
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tiert. Zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Landschaftsplanes hat im Bereich der Gelandesenke ein
Kleingewasser existiert. Die im Landschaftsplan kartierten Knicks und Baume sind teilweise
heute noch existent und werden zum Teil in der Planung mit dem entsprechenden Schutz und
Pflege aufgenommen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel

5.6 Gutachten zur Potenzialflichenermittlung 2026

'Die Gemeinde Ascheffel hat 2021 ein Gutachten zu Potenzialflachen im Innenbereich vorgelegt;
der Bereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde darin der **Kategorie C (,,Potenzial-
flachen mit Planungserfordernis®) **zugeordnet. Das Gutachten sowie die Karte der Innenbe-
reichspotenziale wurden im Januar 2026 aktualisiert. Dabei wurden zwei bislang noch darge-
stellte Baullicken im Baugebiet ,,Nordende“ (Bebauungsplan Nr. 7) herausgenommen, da diese
inzwischen bereits bebaut bzw. ausgeschopft sind.

6. STANDORTWAHL

GemalB 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund hat das Amt Huttener Berge im
Jahr 2021 eine Potenzialflachenanalyse erstellt, die Anfang des Jahres 2026 aktualisiert wurde.
Darin wurden verschiedene Grundstiicke systematisch erfasst und drei Kategorien zugeordnet.
Die Untersuchung verdeutlicht, dass im Innenbereich nur begrenzte Kapazitaten fur die Entwick-
lung neuer, groBerer Wohnbaufldchen zur Verfigung stehen.

Die aktualisierte Untersuchung zeigt, dass im Innenbereich lediglich sehr begrenzte Kapazitaten
fur die Entwicklung neuer, groBerer Wohnbauflachen bestehen. Eine Erweiterung an den Ortsran-
dern wird daher stadtebaulich vertretbar.

Am Ortsrand ist der planerische Spielraum aufgrund der beidseitig angrenzenden Landschafts-
schutzgebiete (LSG) sowie der stark bewegten Topografie erheblich eingeschrankt. Als konflikt-
arme Erweiterungsoption verbleibt die Fldche am westlichen Ortsrand entlang der DorfstraBBe.

"Vgl. Anlage zur Begriindung, Karte der Innenbereichspotenziale Ascheffel sowie Tabelle Ubersicht zu
den Potenzialflachen Ascheffel, mit dem Stadt Frihjahr 2026, aufgestellt durch die Verwaltung Amt
Hulttener Berge
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Hieraus leitet sich die Wahl des Plangebietes ab. Die Eignung der Flache fur ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ergibt sich aus der uberwiegend wohnbaulich gepragten Umgebung und der
Moglichkeit, die stadtebauliche Ordnung ohne unverhaltnismaBige Eingriffe zu vervollstandigen.
Das im Jahr 2021 erstellte Innenbereichsgutachten ordnet den Bereich der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 9 der Kategorie C (,,Potenzialflachen mit Planungserfordernis®) zu.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines bestehenden Landschaftsschutzgebietes. Zu die-
sem Sachverhalt haben bereits Abstimmungen mit dem Naturschutzbeirat sowie der unteren Na-
turschutzbehodrde stattgefunden. Auf Grundlage der vorliegenden fachlichen Vorarbeiten und
Ortsterminen wurde eine Entlassung der betroffenen Teilfldchen aus dem Landschaftsschutzge-
biet in Aussicht gestellt.

Nach aktuellem Kenntnisstand wurde die Entlassung des betroffenen Teilbereichs aus dem
Landschaftsschutzgebiet durch den Umweltausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernférde be-
raten. Ein gesonderter formlicher Antrag der Gemeinde ist nach Rucksprache mitder zustandigen
Stelle hierfur nicht erforderlich. Bei entsprechender Zustimmung des Umweltausschusses er-
folgt die Entlassung anschlieBend durch Bekanntmachung des Landrates im Kreisblatt.

Die Planung steht somit unter dem Vorbehalt der abschlieBenden naturschutzrechtlichen Ent-
scheidung. Mit der in Aussicht gestellten Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wird die
Standortwahl fachlich gestitzt.

Andere Flachen kommen fur die Planung nicht in gleicher Weise in Betracht. Sie sind entweder
weniger geeignet, durch naturschutzfachliche, topografische oder stadtebauliche Rahmenbe-
dingungen starker eingeschrankt oder schlieBen nicht sinnvoll an die bestehende Ortslage an
(vgl. Begrindung Kapitel 5.6, Gutachten zur Potenzialermittlung). Die Wahl des Standortes ist da-
her nachvollziehbar begriindet und stellt die konfliktarmste Moglichkeit dar, zusatzlichen Wohn-
raum in der Gemeinde zu schaffen.

7. DARSTELLUNG DER 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
Das Plangebiet wird als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Begrindung:

GemaB Anlass und Ziele der Planung wird eine Wohnbauflache (W) dargestellt, um auf nachge-
ordneter Planungsebene, dem verbindlichen Bebauungsplan, ein Allgemeines Wohngebiet fest-
zusetzen mit der vorrangigen Zielsetzung Schaffung von Wohnraum fir den ortlichen Bedarf.

Im Plangebiet wird ein Regenwasserrickhalteraum (RRR) dargestellt.

Begrindung:

Zur Sicherung einer geordneten Niederschlagswasserbewirtschaftung wird im Plangebiet ein Re-
genwasserruckhalteraum dargestellt. Dieses dient der Sammlung und gedrosselten Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers. Dadurch wird eine Uberlastung der Entwasserungssys-
teme vermieden und ein Beitrag zum Schutz des Wasserhaushalts sowie zur Anpassung an zu-
nehmende Starkregenereignisse geleistet.
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Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Unterhaltungsflache
(UF) dargestellt
Begrindung:

Auf dem Plangebiet wird eine offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Unterhaltungs-
flache (UF) dargestellt, um eine Querverbindung zwischen dem bereits bestehenden Wohngebiet
und dem durch das Plangebiet neu entstehende Wohngebiet zu schaffen. Zusatzlich wird durch
die Grunflache auch der Regenruckhalteraum bewirtschaftet.

Im Plangebiet wird eine Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Begrindung:

Die Gemeinde Ascheffel liegt im Naturpark Huttener Berge. Zudem grenzen Landschaftsschutz-
gebiete an das Plangebiet an.

Die im Suden gelegene Flache wird als MaBnahmenflache dargestellt, da hier der durch die Pla-
nung erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich umgesetzt werden soll. Vorgesehen ist die
Entwicklung eines artenreichen Grunlandes. Die MaBnahmenflache (M) befindet sich vollstandig
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Im Plangebiet wird eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargestellt.

Begrindung:

Das Plangebiet wird im Westen durch eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargestellt, um das kunftige Wohngebiet einzugrinen.

Darstellung der nachrichtlichen Ubernahme fiir die Anbauverbotszone

Begrindung:

GemanB 8§ 29 StrWG ist entlang von KreisstraBen ein 15 m breiter Anbauverbotsstreifen von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Diese Anbauverbotszone wird in der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans nach 8 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich dbernommen und in der Planzeichnung darge-
stellt. Sie ist bei der weiteren Bauleit- und Vorhabenplanung entsprechend zu bertcksichtigen.

Darstellung der nachrichtlichen Ubernahme fiir den Ortsdurchfahrt-Stein

Begrindung:

Der Ortsdurchfahrtsstein wird nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen, da er den Verlauf
der Ortsdurchfahrt entlang der KreisstraBe kennzeichnet. Die Darstellung dient der Klarstellung
straBenrechtlicher Rahmenbedingungen.

Darstellung der nachrichtlichen Ubernahme des Landschaftsschutzgebietes
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Begrindung:

Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernom-
men, da dessen Schutzgebietsgrenzen fur die Beurteilung der naturschutzrechtlichen Rahmen-
bedingungen von Bedeutung sind. Die Darstellung dient der Klarstellung des bestehender Schutz-
status.

8. ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die KreisstraBe K 53 (DorfstraBe), die
wiederum an die LandesstraBe L 265 anbindet. Aufgrund der Lage unmittelbar hinter dem Orts-
eingang beabsichtigt die Gemeinde eine Tempo 30 Zone zu erwirken. Erganzend wird eine Fahr-
bahnverengung geprift. Das Plangebiet selbst wird Uber die KreisstraBe K 53 (DorfstraBe) er-
schlossen, die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine geplante StraBe (geman Be-
bauungsplan Entwurf die PlanstraBe A).

9. VER- UND ENTSORGUNG

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine landwirtschaftliche Nutzflache (Grun-
landflache), die nicht erschlossen ist. Westlich des Gebaudes DorfstraBe 51 befindet sich eine
ehemalige (brach liegende) Hofstelle. Sdmtliche Anschlusspunkte, Wasser, Oberflachenwasser-
und Schmutzwasserentsorgung, liegen auf der Hohe der Zufahrt dieser Hofstelle.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber die 6ffentliche Wasserversorgungsan-
lage der Gemeinde Ascheffel auf Grundlage der gemeindlichen Wasserversorgungssatzungin der
jeweils geltenden Fassung. Die Versorgung ist nach den geltenden technischen und hygienischen
Anforderungen sicherzustellen.

Loschwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung mussen 48 m®/h (800 /min) (iber zwei Stunden zur Verflgung
stehen. Diese Wassermengen konnen in Ascheffel nicht aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt
werden. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird deshalb eine 96 m® fassende Lésch-
wasserzisterne unterhalb der Parkflachen angeordnet, aus der im Brandfall das Loschwasser be-
zogen werden kann. Die Wiederbefullung der Zisterne erfolgt durch einen in der Ndhe angeordne-
ten Hydranten.

Oberflachenwasserentwasserung (Regenwasser)

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Regenwassers nicht moglich. Das Re-
genwasser wird im Plangebiet gesammelt und Uber die gemeindliche Regenentwasserung in der
DorfstraBe und Forsterweg zum Muhlenteich abgeleitet. Vom Muhlenteich aus flieBt das Wasser
Uber ein offenes Gewasser der Huttener Au bei Gewasser Station 8+060 zu.

Vor Einleitung in den bestehenden Regenwasserkanal in der DorfstraBe wird der Regenwasserab-
fluss mit einer schwimmergesteuerten Drossel auf max. 5 l/s begrenzt. Die Einleitmenge in den
Muhlenteich bzw. der Huttener Au erhoht sich nicht, da der geplante Abfluss von 5 /s geringer ist
als der ungedrosselte Abfluss der ehemaligen Hofstelle. Durch den Neu- und Umbau der Regen-
entwasserung in anderen Teilen der Gemeinde Ascheffel, konnte das nérdliche Einzugsgebiet
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weiter entlastet werden, so dass die Einleitung aus dem B-Plan 9 nicht zu einer Erhdhung der Ein-
leitmenge fuhrt.

Die Ruckhaltung des Regenwassers erfolgt vor Einleitung in den bestehenden Regenwasserkanal
in einer Kombination aus Stauraumkanal und Ruckhalteraum. Sobald das Volumen des Stau-
raumkanals erschopft ist, wird der Rickhalteraum gefullt. Hierbei handelt es sich um eine vor-
handene Gelandesenke im Plangebiet. Aus dem Ruckhalteraum (Gelandesenke) kann das zwi-
schengespeicherte Wasser nach einem Regenereignis wieder Uber die Kanalisation im Freigefalle
abflieBen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet und der Klaran-
lage der Gemeinde Ascheffel zugefuhrt.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde Ascheffel wird tiber die den Breitbandzweckverband der Amter Hittener Berge,
Danischenhagen und Danischer Wohld versorgt. Es ist geplant, das Neubaugebiet tiber den Breit-
bandzweckverband zu versorgen.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Strom in der Gemeinde Ascheffel erfolgt Uber das offentliche Verteilnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG (SH Netz), eine kommunalgeteilter Netzgesellschaft der Hanse-
Werk-Gruppe, die fur fast alle Kommunen im Kreis Rendsburg-Eckernforde tatig ist.

Millentsorgung

Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung in Ascheffel wird durch die Abfallwirtschaft Rends-
burg-Eckernforde GmbH (AWR) durchgefuhrt. Das Leistungsangebot umfasst die regelmaBige
Mullabfuhr (Restmull, Bio-, Papier- und Papiertonnen) sowie die Annahme von Sperr- und Prob-
lemabfallen.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt im Netzgebiet der Schleswig-Holstein Netz GmbH (SH Netz);
Grundversorger nach 8 36 EnWG ist aktuell die E.ON Energie Deutschland GmbH. Hausan-
schlisse werden auf Antrag und nach MaBgabe der Technischen Regeln (DVGW/TRGI) uber den
Netzbetreiber hergestellt; die Inbetriebnahme erfolgt ausschlieBlich durch ein eingetragenes In-
stallationsunternehmen. Ein Rechtsanspruch auf Anschluss oder Leistung besteht nicht; Umfang
und Ausfuhrung richten sich nach den technischen und betrieblichen Moglichkeiten des Netzbe-
treibers. Die planungsrechtliche Festsetzung lasst alternative warmetechnische Versorgungsfor-
men (z. B. Warmepumpe, Nah-/Fernwarme) unberuhrt.

10. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE HINWEISE

10.1 Altlasten

Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B.
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die Untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend zu informieren.
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10.2 Boden

Im Zuge der Planungen und BaumaBnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
88§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreis-
laufwirtschafts-gesetzes (KrWG u.a. § 2 und 8 6) einzuhalten.

10.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es wird aber auf § 15 DSchG hinge-
wiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit.

10.4 Kampfmittel

GemaB der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde Ascheffel nicht zu den besonders be-
troffenen Gemeinden hinsichtlich Bombenabwurfen im Zweiten Weltkrieg. Daher ist ein Vorkom-
men von Kampfmitteln im Plangebiet unwahrscheinlich, und eine Untersuchung in Bezug auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Sie sind unverzuiglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition
ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Ein-
treffen der Polizei zu sichern.

11. AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Durch die Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes bauplanungsrechtlich vorbereitet.
Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einzelhausern im dstlichen, stdlichen und nérdlichen Bereich
des Plangebietes. Im westlichen Bereich sowie in der Mitte des Gebietes sind Doppelhauser ge-
plant. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber eine neue PlanstraB3e, die an die K53 ange-
bunden wird. Erganzend ist eine weitere Zufahrt vorgesehen, die ausschlieBlich der Befahrung
durch Mullfahrzeuge dient. Die Nutzung dieser Zufahrt wird durch einen Poller geregelt. Von dem
geplanten Siedlungsvorhaben sind zwei landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Dabei
handelt es sich um teilweise strukturiertes Dauergrinland mit Biotopstatus sowie um Knicks in
den Randbereichen. Die vorhandenen Knickstrukturen kdnnen im Zuge der Planung in Teilen ein-
schlieBlich ihrer 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Die durch das Planvorhaben entste-
henden Eingriffe in den Naturhaushalt sollen nach Mdéglichkeit innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen bzw. gemindert werden. Hierzu werden insbesondere die Anlage und der Licken-
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schluss von Knicks, Baumanpflanzungen sowie weitere griinordnerische Festsetzungen in die
Planung integriert. Fur die bestehende Wohnnutzung in den angrenzenden Wohngebieten sind
durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auch er-
hebliche Immissionen werden durch das Planvorhaben nicht ausgelost.

Zusammenfassend tragt das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 verfolgte Planvorha-
ben zur Schaffung von Wohnraum und damit zur Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs der
Gemeinde Ascheffel bei.

12. ANLAGEN

e Tabelle ,Ubersicht zu den Potentialfldchen in Ascheffel“ sowie die zugehdrige Kartendar-
stellung, Verwaltung GroB Wittensee, Stand 03/2026

Teil 2 Umweltbericht
FRANKE’s Landschaften und Objekte — Landschaftsarchitekten

LegienstraBe 16 — 24103 Kiel — Fon: 0431 / 8066659 — Fax: 0431 / 8066664 — info@fran-
kes-landschaften.de
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1. ANLASS UND UMFANG DER UMWELTPRUFUNG

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fir die Ausweisung eines Wohngebietes in der Gemeinde Ascheffel.

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht dokumentiert
diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens
transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
Dezember 2025 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu auBBern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in die-
sem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht
wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungspro-
zesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur 11. Flachennutzungsplananderung (F-Plan)
und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft. Es folgen Hinweise zu verwende-
ten Verfahren und Datengrundlagen sowie eine Zusammenfassung.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt dabei den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2(4) und
den §§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a (Bestandsaufnahme), 2b (Prognose der Umweltentwicklung bei
Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung des Vorhabens) und 2¢ (Beschreibung der MaBnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen) der An-
lage im Umweltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst
abgearbeitet (Kap. 4).
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1.1 PLANUNGSANLASS, ZIELE UND INHALTE DER BAULEITPLANUNG
GemanB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Planungsanlass

Die Gemeinde Ascheffel hat sich Uber mehrere Jahre mit den Md&glichkeiten ihrer Sied-
lungsentwicklung beschaftigt. Aufgrund der ausgepragten Topografie und dem umgeben-
den Landschaftsschutz wurden ausfihrliche Abstimmungen mit den entsprechenden Be-
hérden gefiuihrt und Konzepte erstellt. Danach wurde zu einer Siedlungserweiterung am
westlichen Ortsrand grundsatzlich zugestimmt.

Als die WIRO Grundbesitz GmbH aus Flintbek am westlichen Ortsrand landwirtschaftlich
genutzte Flachen far die Entwicklung von Wohnungen erwarb, fasste die Gemeinde im Au-
gust 2022 den Aufstellungsbeschluss firr die Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes.

Abb. 1: Lageplan aus DA Nord, aufgerufen April 2026 (0.M.)

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohnbauflachen auf einer ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofstelle einschlieBlich der direkt angrenzenden Nutzflachen sowie die Ent-
wicklung von Flachen fir KompensationsmaBnahmen in direktem raumlichen Anschluss.

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen ist von der DorfstraBBe aus vorgesehen.

Planungsinhalt

Der ca. 2 ha groBe Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes schlieBt
sich westlich an den bestehenden Ortsrand an. Er umfasst eine ehemalige landwirtschaft-
liche Hofstelle mit Wohn- und Stallgebduden sowie landwirtschaftliche Nutzflachen. Die
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nérdliche Begrenzung bildet die DorfstraBe (KreisstraBe K 53). Ostlich und siiddstlich des
Plangebietes erstrecken sich allgemeine Wohnbauflachen. Es handelt sich tberwiegend
um eine Bebauung mit Einfamilienhdusern. Im Westen und Sidwesten sowie im Norden
jenseits der StralBe grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Teilbereich der zur Dorfstra3e zahlenden Flurstiicke 116 und 105/2, 18/18, 18/17, 19/1 und
Teilbereiche von 7/1, Flur 8, Gemarkung Ascheffel in der Gemeinde Ascheffel.

Ziel der Flachennutzungsplan@nderung ist es, durch die Darstellung von Wohnbauflachen
eine verbindliche Bauleitplanung zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu er-
maoglichen. Die Wohnbauflachen sollen den in der Gemeinde bestehenden Bedarf nach
Wohnraum innerhalb des landesplanerischen Entwicklungsrahmens decken. Gleichzeitig
wird eine Flache fir die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen durch Dar-
stellung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gesichert. Die zur Eingrinung des Vorhabengebietes im westlichen
Grenzverlauf vorgesehenen Bereiche werden als Flachen mit Pflanzbindung dargestellt,
um zu verdeutlichen, dass eine Griinabgrenzung Planungswille der Gemeinde ist. AuBBer-
dem ist ein Standort fir notwendige Anlagen zur Abwasserbeseitigung berlcksichtigt. Vor-
handene und zu erhaltende Biotopstrukturen sowie die Anbauverbotszone der angrenzen-
den Kreisstra3e sind nachrichtlich Gbernommen.
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Abb. 2: Darstellung der 11. And. des Flachennutzungsplanes Entwurf: B2K vom 26.06.2026

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen bauliche Veranderungen auf aktuell nicht baulich
genutzten Grundflachen, welche formal als AuBenbereich einzustufen sind. Damit
verbunden sind Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild
sowie in vorhandene Vegetationsbestande mit mdglichen Auswirkungen auf Arten- und
Lebensgemeinschaften.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.
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1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemanB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Verordnung Uber die Wiederherstellung der Natur vom 24.06.2024 (EU) 2022/869
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel Schutzgut Pflanzen/ Boden

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009, zuletzt geéndert durch die Verordnung (EU) 2019/1010 vom
05.06.2019

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2014/101/EU vom 30.10.2014

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2025/1237/EU vom 17.06.2025

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und
2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geénd. durch Gesetz vom 22.12.2025
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwdirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentlicher
Belange

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpldne

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

§5 Inhalt des Flachennutzungsplans

Das BauGB bildet ergédnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 25.02.2021

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 09.07.2021
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Verordnung finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden
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Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) in der Fassung vom 12.12.2019, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
15.07.2024

§1 Schutz vor den Auswirkungen des Klimawandels und Erfiillung der nationalen Klimaschutz-
ziele sowie der europdischen Zielvorgaben
§3 Minderung der Treibhausgasemissionen

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.7 Schutzgut Klima

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in der Fassung vom 17.05.2013, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12.8.2025

§1 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schédli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-

schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Erscheinungen

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 23.10.2024

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalB3nahmen

Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt geéndert 23.10.2024

Teil 4, Kapitel 2 — Schutz vor Radon
§ 121 Festlegung von Gebieten
§ 1283 MaBnahmen an Gebauden

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.8.2025

§1 Nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt geéndert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 30.09.2024

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten
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Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
27.10.2023

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand

Nicht berthrt
StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung vom
25.11.2003

§29 Anbauverbote

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fiir Inneres, landliche

Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom
10.10.2019, redaktionell Gberarbeitet am 09.02.2023

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Erlasses finden sich im Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013, Giiltigkeit bis
zum 31.12.2028 verlangert gem. Erlass vom 20.11.2023.

Berticksichtigung des Erlasses erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Flachennutzungspla-
nes zu berucksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / EU-Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete und
keine Europaischen Vogelschutzgebiete.

%%, - Ascheffel

[ v R
i

Abb. 3: Natura 2000-Gebiete
aus: Umweltportal SH

Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen zwei Teilflachen des FFH-Gebietes ,Walder
der Hittener Berge* (DE 1624-391). Der Abstand zwischen dem Plangebiet und dem FFH-
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Gebiet betragt am nachstliegenden Punkt rd. 300 m. Der stidliche Teil der Ortslage liegt
deutlich ndher an den Schutzgebietsflachen.

Aufgrund der rdumlichen Distanz zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet sowie
der Gleichartigkeit der geplanten mit der im Schutzgebietsumfeld bereits bestehenden Nut-
zung ist nicht mit vorhabenbedingten Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu rechnen.

Regionalplan des Planungsraumes lll (2000)

Die Gemeinde Ascheffel liegt im I&ndlichen Raum innerhalb eines Gebietes mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung und im Naturpark ,Huttener Berge‘. Im noch gelten-
den Regionalplan wird dartber hinaus der Landschaftsraum westlich des Ortes Ascheffel
weitrdumig als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft eingestuft.

A -
{ N —
b
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Abb. 4: Auszug geltender Regionalplan (2000) Abb. 5: Auszug 3. Entwurf Regionalplan (2026)

Aktuell betreibt das Land die Neuaufstellung der Regionalplédne. Aus dem urspringlichen
Planungsraum Il wird zuklnftig Planungsraum Il. Im Stand des 3. Entwurfes (2026), wel-
cher sich zur Zeit im Beteiligungsverfahren befindet, wurde die Ausdehnung des Vorbe-
haltsgebietes fur Natur und Landschaft westlich der Ortslage reduziert, so dass das Plan-
gebiet von der Darstellung nicht mehr betroffen ist. Im Rahmen der Bewertung der Bedeu-
tung fir Tourismus und Erholung wird der Landschaftsraum westlich Ascheffels jetzt nicht
nur als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung eingestuft, sondern
als Kernbereich aufgewertet.

Geman Teilfortschreibung Regionalplan fir den Planungsraum Il Kapitel 5.7 zum Thema
Windenergie an Land (2020) existieren im 1000 m-Umkreis um das Plangebiet keine Vor-
ranggebiete fur Windenergie. Im Entwurf der Teilaufstellung des Regionalplan fir den Pla-
nungsraum Il Kapitel 4.7 zum Thema Windenergie an Land (2025) ist dies unverandert.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen der Regionalplanung perspektivisch nicht
entgegen. Die Entwicklung eines Wohngebietes am bestehenden Ortsrand steht der Funk-
tion der umgebenden Landschaft als Erholungsraum bei Beachtung der Belange zum
Schutz des Landschaftsbildes nicht entgegen. Die besondere Bedeutung der siedlungsnah-
men Flachen far Natur und Landschaft wird nach aktuellem Planungsstand nicht mehr ge-
sehen. Ein Konflikt mit der Windenergienutzung besteht nicht.
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Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il (2020)

P e s s s 9 Srhw - . +wy Der Landschaftsrahmenplan flr die Kreis-
AL, { 8 4 freien Stadte Kiel u. Neumunster sowie die
o Kj N w0 v . 4 Kreise Plon u. Rendsburg-Eckernférde trifft
3 %w,..«aﬁ) { . h . .
[ : Vf - .1 im Kartenwerk fir das Plangebiet und sein
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Abb. 6: Landschaftsrahmenplan — Auszug Karte 2 (Quelle: Landesportal SH)

Das gesamte Gemeindegebiet liegt in einem groBraumigen Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung und im Naturpark ,HUttener Berge'. Der Landschaftsteil westlich der Ortslage
ist weitrdumig als Historische Kulturlandschaft, hier: Knicklandschaft, eingestuft.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee, Hittener und Duvenstedter Berge® umfasst das
gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der Ortslage. Das Plangebiet ist groBenteils vom
Landschaftsschutz ausgenommen. Im westlichen Teil gibt es jedoch eine Uberschneidung
des Geltungsbereiches mit dem Landschaftsschutzgebiet, wobei ein Teil des Uberschnei-
dungsbereiches fiur Anpflanzungen und nicht fir bauliche Nutzungen vorgesehen ist.

Abb. 7: Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
aus Umweltportal SH

" ‘(\ A />~ 1] Im Rahmen der gemeindlichen Uberlegun-
\ 3 =i Y| gen zu ihrer Siedlungsentwicklung erfolgten
Tode 87 | zwischen 2018 und 2022 intensive Abstim-

"‘ %, | mungen mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde und dem Beirat fUr Naturschutz, der

2 /| letztendlich einer Entlassung von Flachen
\\ ‘ ‘y,/ am westlichen Ortsrand flr eine bauliche

& /| Entwicklung zustimmte. Eine geanderte Ge-
bletsabgrenzung liegt noch nicht vor. (Stand Mai 2026)
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Abb. 8+9: Landschaftsrahmenplan — Auszug Karte 1 Auszug Karte 3 (Quelle: Landesportal SH)

Die Karten 1 und 3 des Landschaftsrahmenplanes treffen flr das Plangebiet selbst keine
Aussagen. Nordlich, sitdlich und 6&stlich der Ortslage sind Verbundachsen und
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Schwerpunktbereiche der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems ausgewiesen. Das &stlich der Ortslage gelegene Tal der Gro-
Ben Hiuttener Au mit ihren Nebengewassern ist dariber hinaus als Verbreitungsgebiet kli-
masensitiver Béden gekennzeichnet. Die umliegenden FFH-Gebiete sind nachrichtlich dar-
gestellt.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entge-
gen. Die Entwicklung eines Wohngebietes am bestehenden Ortsrand steht der Funktion
der umgebenden Landschaft als Erholungsraum bei Beachtung der Belange zum Schutz
des Landschaftsbildes nicht entgegen. Ein Schutz der Knickstrukturen kann im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durch Bestandserhalt sowie Neuanlagen gewahrleistet wer-
den. Die Konzentration schutzwilrdiger Landschaftsteile im Norden, Osten und Stden der
Ortslage begrindet die gewahlte Siedlungsentwicklungsrichtung nach Westen. Land-
schaftsschutz besteht fiir das Plangebiet nicht mehr.

Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel - 2001

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als Hofstelle und als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die vorhandenen Knickstrukturen sowie eine Baumreihe vor
dem Hofgebaude sind als Bestand dokumentiert. Im Bereich der Gelandesenke wurde zum
Zeitpunkt der Landschaftsplanbearbeltung ein Kleingewasser (Nr. 36) festgestellt und im

= - = Rahmen der Biotopkartierung als strukturrei-
4 ches Gewasser mit Ufergehdlzen und in Teil-
bereichen beweidetem Ufer beschrieben.
Das Umfeld war auf einer Flache von ca.
I 1 ha als Feuchtgrlnland ausgepragt. Neben
{ dem Erhalt der Knicks und Bdume sowie des
Kleingewéssers bestehen die dargestellten
Entwicklungsziele in der Eingriinung des be-
stehenden westlichen Ortsrandes (RE), der
2| Anpflanzung von StraBenbaumen entlang
der DorfstraBe und dem Erhalt der Dauer-
grinlandnutzung auf dem westlichen Flur-
stiick (7/1).

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Bauleitplanung nicht entgegen. Das
gemanl LP zu erhaltende Kleingewasser mit umgebenden Feuchtgrinland ist in der be-
schriebenen Biotop-Auspragung nicht mehr vorhanden. Der betroffene Bereich wurde in
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache einbezogen. Die Weiterentwicklung
des Knick- und Baumbestandes sowie die Eingriinung des westlichen Ortsrandes sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung regelbar und sollen auf Ebene des Bebauungs-
planes Berucksichtigung finden.

Abb. 10: Auszug Landschaftsplan - Entwurf

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ascheffel - 1973

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den bebauten Teil des Plangebietes als Dorfgebiet
und die verbleibenden Flachen als Flache fir die Landwirtschaft dar. Bei der norddstlich an
das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflache handelt es sich ebenfalls um Dorfgebiet. Die
siddstlich angrenzenden Siedlungsflachen sind im F-Plan sowie der 7. Anderung des F-
Planes (2003) als Wohnbaufldchen dargestellt.
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Abb. 11: Auszug Flachennutzungsplan - 1973 Abb. 12: 7. Anderung F-Plan

Die Gelandesenke innerhalb des Geltungsbereiches ist als Kleingewéasser gekennzeichnet.
Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes steht nach der Aufgabe des landwirtschaft-
lichen Betriebes das Planungsvorhaben im Grundsatz nicht entgegen.

2. STANDORTALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Aufgrund der Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes hat sich die Gemeinde im-
mer wieder mit den Mdglichkeiten ihrer Siedlungsentwicklung auseinandergesetzt. Eine
erste Erhebung erfolgte 2004. Sie wurde 2011 hinsichtlich der aktuellen Flachennutzung,
der ErschlieBungsmdglichkeiten, dem naturrdumlichen Schutzbedarf sowie méglicher Kon-

Im Ergebnis zeigte sich, dass die 2004 ver-
flgbaren Flachen inzwischen bebaut waren.
Die damals als bedingt fiir eine bauliche Ent-
wicklung geeignet eingestuften Flachen, wa-
ren auch 2011 gréBtenteils nicht verfagbar,
blieben jedoch als Planungsreserve beste-
hen. Geeignete Flache wurden im Wesentli-
chen am nordwestlichen und am sutdlichen

Abb. 13: Auszug aus Innenbereichs—und Abrun-
dungspotentiale — Aug. 2011

Ortsrand gesehen, wahrend die jetzt zu ent-
wickelnde Flache am westlichen Ortsrand
(Flache j und k) aus der weiteren Betrach-
tung als nicht geeignet herausfiel. 2011 wa-
ren hier kleinere EinzelmaBnahmen vorgesehen, die einerseits zu einer stéddtebaulich un-
befriedigenden, bandartigen Entwicklung entlang der StraBe geflihrt hatten und anderer-
seits nicht einfach erschlossen werden konnten. Als Hemmnis wurden darlber hinaus, die
nach vorliegenden Bodenkarten weitreichenden moorigen Bodenverhéltnisse gesehen, die
im Rahmen von damals durchgefihrten umfangreichen Drainagearbeiten deutlich zu Tage
traten.

Aufgrund der eine ungehinderte Siedlungsentwicklung einschrankenden naturrdumlichen
Lage, setzte sich die Gemeinde 2021 im Rahmen einer gemeindetbergreifenden Entwick-
lungsplanung des Amtes Hittener Berge erneut mit der Thematik auseinander. Das Amt
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LanDsSCHarFTeNunoOBJEeKTe

lieB far acht amtsangehérige Gemeinden, deren Mdglichkeiten zur Siedlungsentwicklung
durch die bestehenden Landschaftsschutzgebiete stark eingeschrankt sind, ein Informelles
Planungskonzept zur Siedlungsentwicklung erarbeiten. Parallel dazu erfolgte eine Uberprii-
fung und Erfassung potenzieller Bauflachen im Innenbereich zusammen mit einer Eigenti-
merabfrage zu ihren jeweiligen Nutzungsabsichten.

NS 2%

Abb. 14: Innenbereichspotentiale Gemeinde Ascheffel - 07.04.2021 — erstellt durch Amt Hittener Berge

Nach dieser Abfrage stdnden 4 Flachen mit Baurecht fur insgesamt 4 WE zur Verfigung
(Griine Markierung). Auf 13 Innenbereichsflachen (Orange Markierung) waren maximal
6 WE moglich, wobei eine Bauvoranfrage fur 4 WE bereits abgelehnt wurde. 6 Flachen
(Gelbe Markierung) werden als Potentialflachen mit Planungserfordernis festgestellt.

Im Rahmen des informellen Planungskonzeptes wurden die Potentialflachen mit Planungs-
erfordernis aus Sicht ihrer Bedeutung fir den Landschaftsschutz néher betrachtet. Danach
hatte eine bauliche Entwicklung der Flache |D 17 aufgrund der innerdrtlichen Lage und der
bereits baulichen Nutzung mit landwirtschaftlichem Nebenerwerb die geringsten Auswir-
kungen auf den Landschaftsschutz. Die Flache, fir die ein Wohnraumpotential von 6 Ein-
heiten gesehen wird, steht aufgrund der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsnutzung mittel-
fristig nicht zur Verfigung. Gleiches gilt fir die dstliche Ortsrandflache |D 23, welche als
Streuobstwiese genutzt wird. Die innerértliche Freiflache 1D 22 wurde bereits wahrend der
frheren Untersuchungen zur Siedlungsentwicklung als wenig geeignet flir eine bauliche
Nutzung angesehen. Aufgrund der ausgepragten Topographie und der im Norden angren-
zenden unter Denkmalschutz stehenden Bebauung sah und sieht die Gemeinde die Frei-
haltung der Flache im Zusammenhang mit den sldlich angrenzenden Grinlandflachen als
innerértliche Freiraumqualitat, welche das Ortsbild Ascheffels pragt.
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Die Flache ID 3 wird durch ein Einzelhaus in traditionellem, regionaltypischen Baustil ge-
pragt, welches inmitten einer park@hnlichen Gartenflache mit ortbildpragendem Baumbe-
stand liegt. Die Freiraumqualitat zusammen mit der Ortsbildpragung werden héher bewertet
als eine bauliche Uberformung zur Errichtung von 4 potenziellen Wohneinheiten.

Vor diesem Hintergrund erfolgte im Rahmen des informellen Planungskonzeptes eine de-
taillierte Auseinandersetzung mit den Flachen |ID 18 und 19 am westlichen Ortsrand. Die
bereits in den vorangegangenen Untersuchungen und Betrachtungen favorisierte Flache
ID 19 bzw. 1.1/ 1.2 des informellen Planungskonzeptes steht durch die landwirtschaftliche
Nutzung nach wie vor nicht zur Verfligung. Darlber hinaus stellen die hinsichtlich der Trink-
wasserversorgung und der Abwasserentsorgung nicht gesicherte ErschlieBung, die an-
grenzenden Niedermoorbdden sowie die Abgrenzung des Landschaftsschutzes starke
Hemmnisse fUr eine kurz- mittelfristige bauliche Nutzung dar.

Abb. 15: Auszug Innenbereichspotentiale 2021 Abb. 16: Auszug Informelles Planungskonzept 2021

Mit diesen Ergebnissen fanden Ortsbegehungen mit den Vertretern des Naturschutzbeira-
tes und der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde statt, um zu
prifen, ob eine Entlassung von Teilflachen am westlichen Ortsrand aus dem Landschafts-
schutz mdglich ist.

Die Einschatzungen des Planungskonzeptes, dass nur der westliche Ortsrand Potential fur
eine wesentliche Siedlungsentwicklung bietet, wurde geteilt.

Abb. 17: Potenzialflachenabgrenzung
des Naturschutzbeirates

Im Rahmen der Abstimmung zum Informel-
len Planungskonzept signalisierte der Natur-
schutzbeirat des Kreises Rendsburg-
Eckernférde Zustimmung zu einer wohnbau-
lichen Entwicklung am westlichen Ortsrand
und grenzte eine Potenzialflache ab. Auf-
; : grund des anmoorigen Untergrundes im
AL Cal ' =z stdlichen Teil der vorgeschlagenen Flache
sieht die Gemeinde den Entwicklungsschwerpunkt vorrangig im norddstlichen Teil. Die un-
tere Naturschutzbehérde hat in ihrer zusammenfassenden Stellungnahme (2022) zum
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informellen Planungskonzept fir die Potenzialflache 1.2 eine Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz in Aussicht gestellt und bestétigt, dass der Antrag auf Entlassung aus dem
Landschaftsschutz als gestellt gilt.

Nach dieser grundsatzlichen Zustimmung fasste die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss
fur die vorliegende Bauleitplanung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die tatsachliche Ausdehnung des Moorbodens durch
Bodensondierungen ermittelt, um diesen von Bebauung freizuhalten und Eingriffe in schit-
zenswerte Bodenstrukturen zu minimieren. Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ordnet sich somit in die Entwicklungsziele fir die Gemeinde ein und
wird als geeigneter Standort fur eine Wohnbauentwicklung angesehen.

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a, 2b und 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

3.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung tber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorangestellt.

Fir jedes Schutzgut werden, soweit zutreffend, die folgenden Aspekte erlautert:
° Bestand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Bewertung

Fir die Schutzglter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Keine bis geringe Auswirkungen (nicht abwagungsrelevant)
Die Planung hat keine oder nur sehr geringe nachteilige Umweltauswirkungen.

Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Es ist mit erkennbaren Beeintrachtigungen von Schutzgitern zu rechnen. Im Rahmen der
Abwagung ist eine Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Hohe Auswirkungen (abwagungsrelevant)

Es sind schwerwiegende nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B. infolge von
Nichterfiillung konkreter rechtlicher Anforderungen oder einer deutlichen Uberschreitung
von Richtwerten.
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3.1.1  Schutzgut Mensch

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ein bebautes Grundstlick
sowie landwirtschaftliche Nutzflachen. Bei der Bebauung handelt es sich um eine brachlie-
gende Hofstelle. Der ehemalige bauliche Bestand ist teilweise abgerissen und teilweise
verfallen. Die umfasste landwirtschaftlich Flache dient im Rahmen der Griinlandnutzung als
Produktionsstandort fr den inzwischen ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betrieb.

,/ i\ sl Legende
[ \ /4
' ;
\ Y 2
\\__—I, L]
e , Datenlucksn)
Abb. 18: Naturliche Ertragsfahigkeit (regional bewertet) aus: Umweltportal SH

Die natlrliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird geman Umweltportal
SH groBenteils als gering und im sudlichen Teil als sehr gering eingestuft. Eine mittlere
Ertragsfahigkeit stellt den tberwiegenden Wert im Gemeindegebiet dar.

AuBer den im Rahmen einer ordnungsgemafen Landwirtschaft entstehenden und von der
Bevoélkerung hinzunehmenden Staub-, Geruchs- und Gerduschentwicklungen aus der Fl&-
chenbewirtschaftung entstehen im Geltungsbereich aktuell keine auf den Menschen ein-
wirkenden Emissionen. Geruchsintensive Tierhaltung oder Glllelagerung findet auf der
brachgefallenen Hofstelle nicht statt. Immissionsbelastungen entstehen im Plangebiet aus-
gehend von dem Verkehr auf der angrenzenden KreisstraBe K53 sowie im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld.

Die noérdlich an das Plangebiet grenzende DorfstraBe (K53) hat eine Bedeutung fur den
regionalen Verkehr zwischen den umliegenden Gemeinden und bietet im Osten Ascheffels
Anschluss an die LandesstraBe (L265) und damit den Uberregionalen Verkehr.

Die Gemeinde Ascheffel liegt am Rand der Hittener Berge in einem Gebiet, welches auf-
grund der reizvollen Landschaft ein Anziehungspunkt fir Erholungssuchende ist. Das Plan-
gebiet liegt direkt am Siedlungsrand und hat selbst keine herausgehobene Bedeutung fir
die Erholungsnutzung.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein natlrliches radioaktives Edelgas, welches in h6he-
ren Konzentrationen gesundheitsgefahrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen VorsorgemaBnahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine groB3flachigen Praventions-
maBnahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
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Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt gemai Schatzung des BfS in einer Region mit
mittleren durchschnittlichen Radon-Konzentrationen in Wohnungen (95 Bg/ m3)'.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die bauliche Beanspruchung des Plangebietes gehen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen verloren. Dieser Verlust von Produktionsflachen stellt eine negative Auswirkung des
Vorhabens dar. Da es sich bei den betroffenen FlAchen um Standorte mit geringer bis sehr
geringer Ertragsfahigkeit handelt, wird die geplante Umnutzung im Sinne der Wohnbauent-
wicklung als vertretbar angesehen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaBnahme fiir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Darstellung von Wohnbauflachen soll
eine verbindliche Bauleitplanung fur die Errichtung von Wohngebauden ermdéglicht werden,
um so der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde nachzukommen. Nach aktuellem
Stand der Bebauungsplanung soll die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht
werden, wobei es sich um die fur die Ortslage Ascheffel typischen Wohnformen handelt.
Der geplante Umfang der Siedlungserweiterung entspricht dem 6rtlichen Bedarf und dem
landesplanerischen Entwicklungsrahmen fir die Gemeinde.

Mit der Realisierung von Wohnbauflachen im Plangebiet entsteht zusétzlicher Erschlie-
Bungsverkehr, welcher Uber die DorfstraBe abzuwickeln ist. Fir den Anschluss an die
L265 muss die Ortslage durchfahren werden. Die innere ErschlieBung des Gebietes wird
Uber eine PlanstraBBe erfolgen. Hinsichtlich der verkehrssicheren Anbindung der Planstral3e
an die DorfstraBe sind Abstimmungen mit dem Landesbetrieb flr StraBenbau und Verkehr
(LBV SH) erfolgt und werden in die verbindliche Bauleitplanung einflieBen. Insbesondere
die ungeniigenden Sichtverhaltnisse am 6stlichen Gebietsrand sind bei der Positionierung
der Einmiindung sowie der Regelung der Millentsorgung und des fuBBlaufigen Verkehrs,
vor allem zur Querung der DorfstraBe, zu berticksichtigen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden Lésungen flr eine sichere Verkehrsfihrung erarbeitet. Vorhaben-
bedingte Verkehrsbeeintrachtigungen sind aufgrund der ausreichenden Leistungsfahigkeit
der KreisstraBe (K53) nicht zu erwarten.

Die von einem Wohngebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und Warme sowie
Ruckstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.a.) kénnen als belastigend empfunden
werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung. In der Bauphase, wahrend der
ErschlieBung des Gebietes und der Errichtung der geplanten Geb&dude kann es lokal zu
baubedingten Staub- und Larmbeeintrachtigungen kommen, die mit dem Endausbau been-
det sind.

Einwirkungen in das Plangebiet aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angren-
zenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen gelten nicht als erheblich negative Beein-
trachtigung. Mégliche Schallimmissionen aus dem Verkehr werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung gepruft.

Die im Plangebiet erzeugten Abfélle beschranken sich auf den Hausmull, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt wird.

Quelle: Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) — Karte ,Radon in Wohnungen® Schatzung der durch-
schnittlichen Radon-Aktivitdtskonzentration in der Raumluft, der Einwohnerlnnen einer Gemeinde in
ihren Wohnungen ausgesetzt sind (Stand 2026)
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Die Léschwasserversorgung des Gebietes ist liber die Bestandsleitungen nicht gesichert.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Flachenbedarf fir eine Léschwass-
erzisterne zu bertcksichtigen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
auch aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die tatséchliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt wer-
den. Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch bau-
technische MaBnahmen am Geb&ude kann die Radonbelastung in Innenrdumen reduziert
werden.

Prognose bei Nichtdurchfiilhrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes fortgesetzt. Auf dem bislang baulich genutzten Grundstiick, welches zum planungs-
rechtlichen Dorfgebiet gehért, kbnnten nach Abriss der Altsubstanz wieder dem Nutzungs-
typ entsprechende Gebaude, die sich in die umgebenden Bebauung einfligen, errichtet
werden. Alternativ wirde bei Verbleib der Gebauderuinen ein stadtebaulicher Missstand
am Ortseingang eintreten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MaBBnahmen zur verkehrssicheren
ErschlieBung des Gebietes vorgesehen. Weitere Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen werden flr das Schutzgut Mensch nicht erforderlich.

Bewertung

Nicht abwagungsrelevant.

Die Planung hat geringe, Uberwiegend positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Mit Immissionsbelastungen und erheblichen Verkehrsbeeintrachtigungen ist nicht zu rech-
nen.

3.1.2 Schutzgut Tiere / Artenschutz

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
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Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitz-
ten Arten betrachtet.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgte im April 2024 zur Feststellung méglicherweise vom
Vorhaben betroffener streng geschiitzten Tierarten eine artenschutzrechtliche Potenzialbe-
gehung. Diese hat ergeben, dass das Untersuchungsgebiet im Bereich der Knicks und der
Einzelbaume auf Nachbargrundstiicken sowie der bestehenden Gebaude ein Potenzial fir
Brutvdgel (Gehdlzbriiter, Gebaudebriiter) bietet. Das Stallgeb&ude bietet darliber hinaus
Potenzial als Brutplatz fur die Schleiereule. Das angrenzende Grinland kann als Brutplatz
fir Offenlandbruter (Kiebitze, Feldlerchen oder auch Wachteln) angenommen werden. Fur
Koloniebriter lagen keine Hinweise vor. Ein Vorkommen von Rauchschwalben konnte nicht
sicher ausgeschlossen werden. Es befinden sich keine méglichen Quartierbdume fir Fle-
dermause im Untersuchungsgebiet. Das ehemalige Stallgebdude bietet im Dachbereich
Potenzial fir Wochenstuben und andere Sommerquartiere. Die Verschalung auf der Std-
und Ostseite des Geb&udes kann als Winterquartier nicht sicher ausgeschlossen werden.
Flr das Plangebiet existiert aus dem Jahr 1993 ein Nachweis des Laubfroschs. Zu dieser
Zeit befand sich noch ein Kleingewasser im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches (vgl.
Ausfihrungen zum Landschaftsplan). Heute bietet das Plangebiet aufgrund fehlender Ge-
wasser kein Potenzial mehr far Laichplatze von Amphibien.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch den im Rahmen des Vorhabens erfolgenden vollstdndigen Abriss des Gebaudebe-
standes, die bauliche Beanspruchung der Grinlandflache und mégliche Gehélzbeseitigun-
gen gehen Lebensraumstrukturen fr potenziell vorkommende Brutvdgel und Fledermause
verloren. Eine Betroffenheit von Amphibien und von weiteren Arten der FFH-Anhangliste IV
kann aufgrund der Lebensraumausstattung ausgeschlossen werden.

Da das Artenschutzrecht geméaB Bundesnaturschutzgesetz unabhéangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Prifung im
Einzelfall nicht vorgreifen. Den Planungen grundsatzlich entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Fla-
chen in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt, und eine Tétung von Individuen durch die Ein-
haltung von artengruppenspezifischen Bauzeitenregelungen vermeidbar ist. Eine Stérung
von Individuen im Sinne des § 44(1)2 BNatSchG wird entweder aufgrund der Stérungstole-
ranz der vorkommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere
nicht erwartet, oder kann, wie der potenzielle Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Schaffung von Ausweichquar-
tieren kompensiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens bliebe im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen
der Lebensraum der potenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Inten-
sitat der landwirtschaftlichen Nutzung wére weiterhin limitierender Faktor fur die Ansiedlung
geschitzter Arten. Ein Abriss des baulichen Bestandes sowie eine Neubebauung in dem
als Dorfgebiet ausgewiesenen Teil des Plangebietes und der damit potenziell verbundene
Verlust von Lebensraumstrukturen waren bei Beachtung der Artenschutzbelange auch
ohne Bauleitplanung méglich.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Beurteilung der Betroffenheit geschitzter Arten erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Bewertung, auf deren Grundlage Vermeidungs-
und AusgleichsmafBnahmen festgelegt werden.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Das Planungsgebiet hat geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere. Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann durch Schutz- und Kompensati-
onsmafBnahmen wie Bauzeitenregelungen und die Schaffung von Ersatzlebensrdumen
ausgeschlossen werden.

3.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Jahr 2025 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen Fla-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten.
Die hierzu z&hlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefltihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbe-
reich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich gréBtenteils um landwirtschaftlich genutzte
Grinlandflachen, die nicht als Wertgriinland eingestuft sind. Im Nordosten befinden sich
die baulichen Uberreste der ehemaligen Hofstelle. Es handelt sich hierbei um das inzwi-
schen bis auf die Grundmauern abgetragene Wohnhaus, ein leerstehendes, beschadigtes
Scheunen-/ Stallgebaude sowie einen ehemaligen Gillebehalter. Die umgebenden Hoffla-
chen liegen brach und werden von ruderalem Gehdlzaufwuchs zunehmend Uberwuchert.
Entlang der Flurstiicksgrenzen verlaufen zum Teil lineare Gehdlzstrukturen, bei denen es
sich weitestgehend um gesetzlich geschitzte Knicks handelt. Der Knick im sudlichen
Grenzverlauf zeichnet sich durch das Vorhandensein markanter Uberhalter aus.

Entlang der Grenze zwischen den Flurstiicken 7/1 und 18/18 ist ein 70 m langer Abschnitt
im Kompensationskataster als Ausgleichsflachen dokumentiert. Es sollte sich hierbei um
eine Knickergdnzung handeln, die 2011 als Ausgleich fir die Beseitigung von strukturrei-
chen Vegetationsbestanden westlich der ehemaligen Hofstelle zugunsten einer Intensivie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung des Flurstlicks 18/18 gefordert worden war. In der
Ortlichkeit ist ein sparlicher Ruderalbewuchs, kein mehrreihiger dichter Gehdlzbestand fest-
zustellen.

Im Rahmen der Nutzungsintensivierung erfolgten auch umfangreiche Drainarbeiten, die ein
Trockenfallen des ehemaligen Kleingewéassers begunstigten.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zum Teil werden fir das Planvorhaben baulich vorbelastete Flachen in Anspruch genom-
men, welche bereits jetzt Bestandteil der Siedlungsflache sind. Mit der Aufgabe der Hof-
stelle wurden die strukturreichen Garten- und Hofflachen zu einheitlich bewirtschafteten
Grunlandflachen. Mit der geplanten Entwicklung von Wohnbauflachen auf landwirtschaftli-
chen Flachen werden aus Sicht des Schutzgutes Pflanze Fldchen mit einer allgemeinen
Bedeutung fir Natur und Landschaft in Anspruch genommen. Das Vorkommen bestands-
bedrohter und gefahrdeter Pflanzenarten geman Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 ist aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes
nicht zu erwarten, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir das Schutzgut Pflan-
zen auszuschlieBen ist.

Mit Eingriffen in den Knickbestand ist im Rahmen der verkehrlichen ErschlieBung, zur Ge-
wahrleistung der verkehrstechnisch erforderlichen Einsehbarkeit der StraBe und fir eine
landschaftsgerechte Profilierung des westlichen Geltungsbereichsrandes zu rechnen. In
diesem Zusammenhang ist im Verfahren zu prufen, inwieweit Knicks als Biotope gesichert
werden kénnen und inwieweit ErsatzmaBnahmen fir entfallende Knickabschnitte erforder-
lich sind.

Die Flachennutzungsplananderung sichert im Randbereich des Plangebietes MaBnahmen-
flachen, in denen der Erhalt und die Weiterentwicklung des Vegetationsbestandes sowie
darUberhinausgehende Neuanpflanzungen méglich und im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu regeln sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes fortgesetzt. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben mit den bestehenden Randein-
wirkungen aus den angrenzenden Nutzungen erhalten. Der Vegetationsbestand im baulich
genutzten Bereich ware weiterhin durch die Einflisse der Siedlungsnutzung gepréagt.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Einfassende Gehélzstrukturen sollen weitgehend erhalten oder durch Neuanlagen ersetzt
und erganzt werden. Wenn Knicks als Biotopstrukturen verbleiben, ist ihr unbeeintrachtigter
Fortbestand durch die Festsetzung von Knicksaumstreifen zu gewahrleisten. Knickbeseiti-
gung und -entwidmung sind durch Knickersatz zu kompensieren.

Die Eingriffserheblichkeit und der Eingriffsumfang sowie der daraus resultierende Kompen-
sationsbedarf werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Umfang
der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kompensations-
erlass.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen fur unvermeidbare Verluste oder Funktions-
beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanze sollen ganz oder teilweise innerhalb des Plan-
gebietes im Bereich der gesicherten MaBnahmenflache erbracht werden.
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Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat mit dem Verlust von Dauergrinland und Eingriffen in den Knickbestand
geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

3.1.4 Schutzgut Flache

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: 2,00 ha
Dorfgebiet: Hofstelle 0,18 ha
Biotopflachen — Knicks: 0.10 ha
Landwirtschaftliche Nutzflache: 1,72 ha

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: 2,00 ha
Wohnbauflache: 1,27 ha
Flachen fir Ver- und Entsorgung: 0,10 ha
Offentliche Griinflachen: 0,03 ha
Flache fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: 0,60 ha

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung von rd.
1,5 ha landwirtschaftlicher Nutzflache sowie einer Dorfgebietsflache zu Wohnbauflachen
moglich. Ca. 0,5 ha landwirtschaftlicher Flache werden fir NaturschutzmaBnahmen zur
Verfligung gestellt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirden die vorhandenen Flachennutzungen beibe-
halten werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Uberplanung der brachliegenden Hofstelle wird fiir die Wohnbauentwicklung ein
Umnutzungs- bzw. Wiedernutzungspotenzial genutzt. Die Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen erfolgt mit zweiseitigem Anschluss an bestehende Siedlungsflachen
sowie an vorhandener ErschlieBung. Die vorhabenbedingte Flachenversiegelung wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert.
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Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Es werden
AuBenbereichsflachen fiir eine Wohnbauentwicklung am Ortsrand in Anspruch genommen.
Die Gebietsentwicklung bezieht auch baulich vorbelastete Flache mit ein und stellt im Sinne
eines Luckenschlusses zwischen bestehenden Siedlungsbereichen eine Arrondierung des
Ortsrandes dar. Die Flacheninanspruchnahme geht in ihrer Ausdehnung nur anteilig Gber
den bestehenden Ortsrand hinaus.

3.1.5 Schutzgut Boden

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemafi Bodenkarte (M 1:50.000) handelt es sich im nérdlichen Teil des geplanten Wohn-
gebietes um pseudovergleyte Parabraunerde und im sutdlichen Teil um Braunerde. In bei-
den Féllen handelt es sich um sickerwassergepragte Béden. Im Westen grenzen Moorbé-
den (Niedermoor) an. Pseudovergleyte Parabraunerde ist der verbreitetste Bodentyp in der
Region.

Im Rahmen des B-Planverfahrens erfolgt eine Baugrunduntersuchung zur Bewertung der
Baugrundbeschaffenheit und Lokalisierung der Moorbodenvorkommen, welche in der Bo-
denkarte (M 1:25.000) groBflachiger dargestellt war als in der aktuell im Umweltportal ver-
fugbaren Bodenkarte (M 1:50.000). Aufgrund der in alteren Karten weitreichenden Verbrei-
tungsdarstellung von Moorbdden bis in den Bereich der Hofstelle erfolgte im Oktober 2023
eine Baugrunduntersuchung' mit 7 Kleinrammbohrungen im Umfeld der geplanten Baukor-
per, um auszuschlieBen, dass nichttragfahige oder anmoorige Bdden betroffen sind. Die
bis zu einer Tiefe von 6 m reichenden Bohrungen ergaben unter einer durchschnittlich 50
cm starken Oberbodenschicht, vorwiegend Geschiebebdden. Die Sondierung auf dem
Hochpunkt traf nur auf Sande und die auf dem Gelandetiefpunkte auf Torf. Zur Abgrenzung
dieser Moorlinse erfolgten im Méarz 2024 10 erganzende Sondierungen? im Umfeld des Tief-
punktes, mit dem Ergebnis, dass sich die Moorlinse ca. 15 m um den Tiefpunkt herum er-
streckt.
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Abb. 19: Auszug Bodenkarte 1:50.000 Abb. 20: Bodenfunktionale Gesamtleistung

Quelle: Umweltportal SH — aufgerufen Mérz 2026

In der bodenfunktionalen Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fir
naturliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl.
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Wasserriickhaltevermégen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushal-
tes, als Filter fir eingetragene Stoffe und als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung
zusammenfassend bewertet. Dem Plangebiet wird gréBtenteils eine geringe bodenfunktio-
nale Gesamtleistung zugeordnet.

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Béden auBerdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbdden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach liegt im Plangebiet
kein Archivboden vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Geman Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2025) liegt das Plangebiet
nicht in einer Gemarkung mit bekannten Bombenabwiirfen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen flir die Region
typischen Bodentyp. Grundwasserbeeinflusste Béden sind ausschlieBlich im Bereich des
Gelandetiefpunktes vom Planvorhaben betroffen. Hier ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen, ob der Bereich von der baulichen Nutzung ausgespart werden
kann, somit wirde es sich im Eingriffsbereich hinsichtlich der Bodenverhaltnisse somit um
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz handeln

Im Sinne der Minimierung des Verlustes von Bodenfunktionen soll die Flacheninanspruch-
nahme durch Versiegelung oder Uberbauung von Boden in Bereiche mit einer geringen
bodenfunktionalen Gesamtleistung gelenkt werden. Dies ist im Plangebiet gewahrleistet,
da die betroffenen Flachen gering bewertet sind. Flachen mit einer mittleren Bewertung
befinden sich ausschlieBlich im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen. Es sind keine
Archivbdden von dem Vorhaben betroffen.

Unvermeidbare Eingriffe entstehen durch die zu erwartende Versiegelung bislang unver-
siegelter Béden im Zusammenhang mit den geplanten BaumaBnahmen. AuBBerhalb der be-
stehenden Siedlungsflache, fir die bereits eine bauliche Vorbelastung besteht, werden fir
den Wohnhausneubau incl. Nebenanlagen sowie den StraBen- und Wegebau bestehende
Freiflachen (Griinland) versiegelt bzw. befestigt. Aufgrund des stark bewegten Geléandes
sind im Zuge der Bauarbeiten erhebliche Bodenbewegungen zur Herstellung ebener Bau-
flachen und einer fir die Oberflachenentwasserung und die Schutzwasserableitung geeig-
neten Gefallesituation zu erwarten. Voraussichtlich werden die Profilierungserfordernisse
nahezu das gesamte Wohngebiet betreffen.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder Auf-
schittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefliges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Die vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung ist durch eine intensive, regelmaBige Bodenbearbeitung gekennzeich-
net, die Einfluss auf den Bodentyp und das Geflige des anstehenden Bodens hat. Boden-
verhaltnisse mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft liegen im Eingriffsbereich
nicht vor, so dass hinsichtlich des Schutzgutes Boden eine Intensivierung der Nutzung bei
entsprechendem Ausgleich als kompensationsfahig angesehen werden kann.

Seite 24 von 36



11 And. F-Plan — Gemeinde Ascheffel FRaANKe's

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fir das Schutzgut Boden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Eine Minimierung der Bodenbewegungen ist durch differenzierte, am natlrlichen Gelande-
verlauf orientierte Hohenfestsetzungen fir den StraBenverlauf und die FuBbodenhéhen der
Gebaude mdglich. Limitierender Faktor sind dabei jedoch die Anforderungen der Entwas-
serung.

Eingriffe in Moorbdden sollen vermieden werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird die tatséchliche Ausdehnung des Moorbodens durch Bodensondierungen ermit-
telt. Niedermoorbereiche flieBen im Falle einer, nach Abwagung mit anderen Schutzgutern,
unvermeidbaren Betroffenheit als Flachen mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft in die Bilanzierung ein.

Die Eingriffserheblichkeit und der Eingriffsumfang sowie der daraus resultierende Kompen-
sationsbedarf sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln. Der Umfang
der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kompensations-
erlass.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat aufgrund der umfangreichen Bodenversiegelung und Bodenbewegung
mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt im Einzugsgebiet der GroBen
Hlttener Au (Gewasser Nr. |, Wasser- und Bodenverband Hattener Au), welche nordéstlich
der Ortslage Ascheffel verlauft. In der Bestandssituation ist die ehemalige Hofstelle an das
— Entwasserungssystem angeschlossen. Das

;& P A dort anfallende Oberflachenwasser wird un-
05%‘%4{ G i gu gedrosselt Uber die gemeindliche Regenent-
ot | waésserung in der DorfstraBe und dem Fors-
W8V Hitteper Au Vo % Y | terweg zum Muhlenteich abgeleitet. Vom
g S0 JAmen | Mihlenteich aus flieBt das Wasser Uber ein
C oo 2”2 N -
e 1Y _ualy offenes Gewasser der Hdttener Au zu.

\‘j Abb. 21: Auszug Digitales Anlagenverzeichnis — aus:
o’ 2| DANord 2024
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Innerhalb des Geltungsbereiches existieren keine Oberflachengewasser. Das im Land-
schaftsplan dokumentierte Kleingewéasser innerhalb einer Gelandesenke ist nicht mehr vor-
handen.

Die Hinweiskarten zu Starkregengefahren kennzeichnen die Lage der Gelandesenke sowie
weite Teile des westlichen Flurstiicks als Uberflutungsflachen bei Starkregen mit Uberflu-
tungstiefen bis 1,00 m bei auBergewdhnlichen Ereignissen und bis 2,00 m bei extremen
Ereignissen.
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Abb. 22: AuBergewdhnliches Ereignis Abb. 23: Extremes Ereignis

Quelle: Umweltportal SH — Starkregengefahren - Uberflutungstiefen

Genaue Grundwasserdaten liegen fir das Gebiet nicht vor. Im Rahmen von Bodensondie-
rungen wurden Wasserstéande zwischen 2,00 m und 4,00 m unter Gelandeoberflache an-
getroffen. Witterungsbedingte Schwankungen um mehrere Dezimeter sind zu erwarten.

Trinkwasserschutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsgebiete sind nicht von der Planung
betroffen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Die Gelandesenke, in
der friiher ein Gewasser existiert hat, soll als Retentionsraum in das Entwasserungskonzept
zum Bebauungsplan einbezogen werden.

Mit den geplanten Flachenversiegelungen kommt es zu einer deutlichen Erhéhung des
oberflachlichen Niederschlagsabflusses und damit zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes wurden
verschiedenen Mdglichkeiten zur értlichen Versickerung oder Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers aus Dachflachen und befestigten Flachen geprift. Umfangreichere Versi-
ckerungsmafBnahmen scheiden aufgrund der Bodenverhéltnisse aus, so dass eine Ruick-
haltung des anfallenden Regenwassers innerhalb des Plangebietes und die gedrosselte
Ableitung in die Vorflut vorgesehen sind. Die Ableitung erfolgt, wie schon fir die Bestands-
bebauung, Uber die gemeindliche Regenentwéasserung in der DorfstraBe und dem Forster-
weg zum Muihlenteich und von dort lber ein offenes Gewasser zur Gr. Huttener Au. Die
Rickhaltung des Regenwassers soll vor Einleitung in die bestehenden Regenwasserkanale
in einer Kombination aus Stauraumkanal und offenem Ruckhalteraum innerhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Um der Vorgabe der Wasserrahmenrichtlinie, den natirlichen Wasserhaushalt der poten-
ziell natirlichen Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein Ober-
flachengewasser im Rahmen der Bauleitplanung nicht relevant zu verandern, nachzukom-
men, werden mogliche MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt
geprift und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Als Grundlage daftr
wird ein detailliertes Entwasserungskonzept erstellt. Grundwasserbeeintrachtigungen sind
auszuschlieBen.

Geplant ist, Gber entsprechend dimensionierte Rickhalte- und Drosselvorrichtungen die
Abflussmenge aus dem Gebiet so zu begrenzen, dass sich in Kombination mit anderen
EntlastungsmaBnahmen innerhalb des Einzugsgebietes die Einleitmenge in den Muhlen-
teich bzw. die Gr. Hiittener Au insgesamt nicht erhdht. Eine Uberlastung des Vorflutsystems
soll dadurch vermieden werden.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat aufgrund der Veranderungen des Wasserhaushaltes durch Bodenversie-
gelungen mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Minimierungsmaf3-
nahmen werden vorgesehen, sind aufgrund der fehlenden Eignung des Standortes fir lo-
kale VersickerungsmaBnahmen jedoch nur eingeschrankt moglich.

3.1.7 Schutzgut Klima

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir die Region wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 11°C mit maxima-
len Temperaturen von durchschnittlich 19°C im Juli und minimalen Temperaturen von
durchschnittlich 2°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von ca. 800
bis 850 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Westslidwest mit einer mittleren Wind-
geschwindigkeit von 3 Beauforts, wobei im Frihjahr die starksten Winde gemessen werden.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die Lage am Ubergangsbereich zwi-
schen Ortslage und offener Landschaft sowie die geringe Siedlungsdichte im Umfeld ge-
pragt. Im weiteren Umfeld wirken sich die feuchtegepragten Standorte der Au-Niederung
sowie die ausgedehnten Waldflachen mit einer Beglinstigung der Kaltluftansammlung mit
hoher Luftfeuchtigkeit und des Luftaustausches regulierend auf das unmittelbare Klima des
Untersuchungsgebietes aus. Das an das Plangebiet grenzende Wohngebiet ist durch
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relativ hohe Grinflachenanteile charakterisiert, so dass aufgrund der Lage und der Stand-
ortauspragung bislang keine splrbaren stadtklimatischen Effekte ausgepragt sind.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdarmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen
durch die geplanten baulichen Anlagen im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwar-
mung des Standortes zur Folge. Ubergreifend betrachtet tragt jede gréBere Flachenversie-
gelung zuvor klimaaktiver Flachen zur globalen Klimaveréanderung bei und ist negativ zu
bewerten. Bezogen auf das Lokalklima kommt dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem
MaBe zum Tragen, da die Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches
eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima haben. Ein Teil des Plangebietes gehdrte
bereits vor der Planung zum Siedlungsbereich und ist bzw. war anteilig durch Gebaude und
Nebenanlagen versiegel.

Treibhausgasemissionen entstehen in der Bauphase durch die Bereitstellung von Rohstof-
fen sowie den Einsatz von Fahrzeugen und Baumaschinen. Auch in der Betriebsphase ist
im Rahmen des Ziel- und Quellverkehrs sowie des Betriebs von Heizungssystemen mit
Treibhausgasemissionen zu rechen.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwés-
serungsplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt und stellt kein
unmittelbares Risiko fir das Plangebiet dar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen flr das Schutz-
gut.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Berucksichtigung eines offenen, verdunstungsaktiven Retentionsraumes zur Ruckhal-
tung des abzufihrenden Oberflachenwassers sowie die Sicherung von gebietsinternen
Grinstrukturen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen der
kleinrhumigen Erwérmung des Standortes mindern.

Der Bebauungsplan kann auf den Geb&uden Solar- oder Photovoltaikanlagen zulassen, um
die Nutzung erneuerbarer Energien zur Minderung von Treibhausgasemissionen und als
Beitrag zum Klimaschutz zu ermdglichen.

Bewertung

Nicht abwagungsrelevant.

Flachenversiegelungen haben grundsatzlich negative Auswirkungen auf das Klima. Auf-
grund der geringen GréBe des Plangebietes und der regulierenden Wirkung der Land-
schaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches werden die Auswirkungen
durch die Neuplanungen fur das Lokalklima als wenig erheblich eingestuft.
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3.1.8 Schutzgut Luft

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt gedndert 19. Juni 2020) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verschérft. Die Verordnung legt Immis-
sionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fiir Schwefeldioxid (SO.), Stickstof-
foxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes Ozon
sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsraume sowie
Gebiete fur die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhalteplane
aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell nur im Zusammenhang
mit der landwirtschaftlichen Nutzung. Die umfasste Siedlungsflache ist ungenutzt. Angren-
zend bestehen neben vergleichbaren Belastungen aus weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen Einwirkungen aus dem Verkehr auf der KreisstraBe sowie den umliegenden Sied-
lungsflachen. Daneben sind keine anderen erheblich emittierenden Nutzungen im Umfeld
vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten AuBBenbereichslage des Gebietes ist von
einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes auszugehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Flachennutzungsplananderung wird sich erwartungsgeman der Ziel- und Quell-
verkehr im Plangebiet erhdhen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintréachtigungen der Luft-
qualitét ergeben. Aufgrund der Lage des Plangebietes wird ein groBer Teil des Verkehrs
auf dem Weg zur L265 durch die Ortslage verlaufen. Grenzwertliberschreitungen der
Schadstoffimmissionen sind aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes und der geringen
Vorbelastung des Ortes nicht zu erwarten. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wéhrend der Bauphase.

Bestehende Emissionen aus der Bewirtschaftung des landwirtschaftlich genutzten Teiles
des Plangebietes entfallen zukulnftig.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen flr das Schutz-
gut. Die ggf. mit geringfligigen Emissionen verbundene Nutzung der bestehenden Sied-
lungsflache kénnte unabhangig von der Bauleitplanung wieder aufgenommen werden.
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LaNDSCHaFTeNunoOBJEKTE

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Werden nicht erforderlich.

Bewertung

Nicht abwagungsrelevant.

Die Planung hat geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

3.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Ascheffel ist ein kleiner Wohnort in der reizvollen Landschaft des Naturparks Hittener
Berge, welcher historisch auf den Standort einer Glashltte und einer Papiermihle zuriick-
geht. In den letzten Jahrzehnten ist der Ort stark gewachsen und verfligt Gber eine gute
Infrastruktur (Kindergarten, Grundschule, Geschéfte, Feuerwehr und Vereine), Handwerks-
und Gewerbebetriebe sowie Gaststatten. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand
Ascheffels, stdlich der DorfstraBe (K53).

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist aufgrund der Ortsrandlage sowohl
durch die offene Kulturlandschaft als auch durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen der
Ortslage gepragt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind, wie ein groB3er Teil des Ortes,
von Einfamilienhausbebauung bestimmt. Die Kulturlandschaft im direkten Umfeld des Ortes
ist Uberwiegend durch Griinlandnutzung bestimmt. Im weiteren Umfeld dominiert die
Ackernutzung im Wechsel mit ausgedehnten Waldflachen. Die GrdéBen der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen variieren und werden westlich des Ortes durch ein dichtes Knicknetz
unterteilt.

Abb. 24: Luftbildaufnahme aus: DANord 2026
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Das Plangebiet selbst bildet im Uberwiegenden Teil in seiner Auspréagung als Grinlandfla-
che mit randlichen Gehdlzstrukturen einen typischen Bestandteil der értlichen Kulturland-
schaft. Ein kleinerer Teil des Plangebietes ist durch bestehende Bebauung als Siedlungs-
bereich gepragt. Zur Landschaft wird der Geltungsbereich von Knickstrukturen mit unter-
schiedlicher Gehdlzdichte eingefasst.

Der Ort Ascheffel und die umgebende Landschaft sind von einer stark bewegten Topografie
gepragt. Entsprechend weist auch der Geltungsbereich eine deutlich bewegte Gelan-
destruktur mit Hochpunkten im Stidosten (50 bzw. 51,00 mUNHN), einer kleinen Kuppe im
Nordwesten (45,00 miNHN) und deutlichem Gefalle nach Norden und Westen auf. Im sld-
westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Gelandesenke (42,00 miNHN). Die
Hoéhendifferenz vom Hochpunkt zur StraBe betragt somit rd. 5 m. Zwischen dem Hochpunkt
und der nahegelegenen Senke liegen rd. 7 m Héhendifferenz.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die mit dem Vorhaben verbundenen BaumaBnahmen werden sich auf das Landschaftsbild
auswirken. Ein bisheriger Teil der Kulturlandschaft wird zum Siedlungsbereich und der
Siedlungsrand damit nach Westen verschoben. Die Ausdehnung des geplanten Wohnge-
bietes wird anteilig Gber den bestehenden Siedlungsrand der sldlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicke hinausgehen. Die geplante Bebauung stellt also nicht
eine reine Abrundung des Siedlungsbereiches im Sinne eines Lickenschlusses zwischen
bestehenden Siedlungsbereichen, sondern auch eine leichte Erweiterung in den AuBenbe-
reich dar, deren Umfang jedoch ortsangemessen erscheint. Die Lage des Vorhabengebie-
tes am Ortsrand bringt eine gewisse Exponiertheit der Baukérper mit sich. Die Sichtbeziige
in das Plangebiet sind jedoch gréBtenteils durch randliche Gehdlzstrukturen eingeschrankt.
Der Ortsrandcharakter war bislang und wird zukinftig von Einfamilienhausbebauung be-
stimmt, so dass er sich im Grundsatz nicht erheblich veréndert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung durch
landwirtschaftliche Flachen im Plangebiet erhalten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit dem weitgehenden Erhalt und einer Neuanlage einfassender Gehélzstrukturen soll die
Einbindung des geplanten Wohngebietes in das Landschaftsbild gewahrleistet werden.
Aufgrund der Ortsrandlage des Vorhabengebietes und der bewegten Topographie sind auf
Ebenen der verbindlichen Bauleitplanung regeinde Festsetzungen zu Gebaude- und Ge-
landehéhen erforderlich, um die geplante Bebauung orts- und landschaftsvertraglich an das
bestehende Siedlungsgeflige anzubinden. Auffallige Béschungskanten zur Landschaft sind
durch entsprechende Regelungen zu vermeiden.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.
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Die Planung hat mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, welche durch Ein-
grinungsmaBnahmen und Héhenfestsetzungen auf der verbindlichen Bauleitplanebene zu
minimieren sind.

3.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archaologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Geman Stellungnahme des Arch&ologi-
schen Landesamtes befindet sich das Plangebiet in einem archaologischen Interessensge-
biet, also einem Bereich, von dem vermutet wird, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geotop-Potenzialgebietes ,Huttener Berge“ (Moranen,
Mo 010).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Sollten sich arch&ologische Funde ergeben, sind diese zu dokumentieren und ggf. durch
Ausgrabung zu sichern.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Landesamt weist auf die gesetzliche Verpflichtung hin, den Fund von Kulturdenkmalen
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit. Der Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. der Umsetzung des Planvorhabens zu bertcksichtigen.

Bewertung

Nicht abwagungsrelevant.

Die Planung hat keine bis geringe Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter innerhalb oder
im Umfeld des Geltungsbereiches.
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3.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

4. EINGRIFFSREGELUNG

§ 1a BauGB bestimmt, dass "die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts ... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)" in der
bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kom-
pensationserlass (2013) sowie an den Grundsétzen der Durchfihrungsbestimmungen zum

Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, glltig von Anfang 2017 bis Ende 2022).

Die Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des sich daraus ergebenden Kompensationser-
fordernisses sowie die Herleitung der geeigneten KompensationsmafBnahmen erfolgen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Ausgleich soll weitestgehend innerhalb des Plangeltungsbereiches realisiert werden.

5. PLANUNGSVARIANTEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vortberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war die Ermdglichung der Ausweisung eines Wohngebietes im
Geltungsbereich der FlAchennutzungsplanadnderung. Lage und Ausdehnung der Wohnbau-
flachen sind im Planungsprozess unverandert geblieben. Im Rahmer der Uberlegungen zur
Entwéasserungskonzeption fir den B-Plan Nr. 9 ist eine Geltungsbereichserweiterung far
Entwasserungsanlagen diskutiert worden, aufgrund der Entwicklung einer gebietsinternen
Lésung jedoch schlieBlich nicht zum Tragen gekommen.

6. STORFALLRELEVANZ
GemanB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Dieser Abstand
ist sowohl bei der Planung von stérfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen
der Bauleitplanung fir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhandener stérfallrelevan-
ter Anlagen zu berlcksichtigen. Schutzbediirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete,
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offentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhéhtem
Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
und der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission flir Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse V) betragen.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes vor. Dabei handelt es sich um eine schutzbeddrftige Nutzung im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsbereiche nach der
Storfall-Verordnung. Somit entféllt die Detailprifung.

7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Far die Umweltprifung wurden die beim Amt Huttener Berge und dem Kreis Rendsburg-
Eckernférde vorhandenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Sco-
ping eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Dartber hinaus erfolgten durch den Verfas-
ser des Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzun-
gen und Biotoptypen festzustellen. Im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan
Nr. 4 wurden zu den Themenbereichen Artenschutz und ErschlieBung gutachterliche Stel-
lungnahmen bzw. Fachplanungen angefertigt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen stan-
den fir die vorliegende Umweltprifung zur Verfligung.

Die Bodenfunktionsbewertung ist den verfligbaren Daten des Umweltportals SH entnom-
men.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

7.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltpriifung beschriebenen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung eintreten, stellt die Ge-
meinde den Bebauungsplan Nr. 9 auf.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes erfolgt eine separate Umweltprifung, um nachteilige
Umweltauswirkungen und —beeintrachtigungen auf Grundlage einer verbindlichen Bauleit-
planung feststellen und mdégliche KompensationsmaBnahmen quantifizieren zu kénnen.
Zur Uberwachung und Durchfiihrung der festgesetzten MaBnahmen schliet die Gemeinde
einen stadtebaulichen Vertrag (gem. § 11 BauGB) mit dem ErschlieBungstrager, welcher
die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der Ausgleichs- und ErsatzmafB-
nahmen im Detail festlegt. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind durch Eintragung
einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft zu sichern.
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8. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohngebie-
tes soll der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde gedeckt werden.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgter sind unterschiedlich erheblich, wobei der
Verlust von unversiegelter Boden- und Agrarnutzflache, die Ableitung des Oberflachenwas-
sers, Eingriffe in vorhandene Vegetationsstrukturen bzw. mégliche Randeinwirkungen auf
Biotope (Knick) sowie die Veranderung des Landschaftsbildes zu den erheblichsten z&hlen.
Die mdglichen negativen Auswirkungen der Plandarstellung auf einzelne Schutzguter sind
im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Vorhabenplanung durch Festsetzung geeig-
neter MaBnahmen minimierbar sowie ausgleichs- und ersatzfahig.

9. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

ARCHAOLOGISCHES LANDESAMT SCHLESWIG-HOLSTEIN und ARCHAOLOGISCHE
DIENSTE - Archaologie-Atlas Schleswig-Holstein, abgerufen tber gdi-sh.de

GEMEINDE ASCHEFEL (1973) — Flachennutzungsplan
GEMEINDE ASCHEFFEL (2001) — Landschaftsplan

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN, ABTEILUNG GEOLOGIE UND BODEN — GEOLOGISCHER DIENST - Bodenkarte
1:50.000, abgerufen tber umweltportal.schleswig-holstein.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjahriger mittlerer Jahresniederschlag (1991 —
2020) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - abgerufen Uber www.schleswig-hol-
stein.de (Landesportal SH)

LANDESAMT FUR__UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN und WASSSER- UND BO-
DENVERBANDE DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Digitales Anlagenverzeichnis
(DAV), abgerufen tber gdi-sh.de

LANDESREGIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN - Digitaler Atlas Nord (DANord),
abgerufen Gber gdi-sh.de

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete, abgerufen Uber www.schles-
wig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN — Biotopkartierung Schleswig-Holstein, abgerufen tber: umwelt-
anwendungen.schleswig-holstein.de (Themenportale SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN — Hinweiskarten Starkregengefahren, abgerufen {ber
www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsranmenplan fir das Gebiet der kreisfreien
Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Pldn, (Planungsraum 1)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN - Umweltportal Schleswig-Holstein, abgerufen Uber: umweltpor-
tal.schleswig-holstein.de
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MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT DES LANDES SCHLES-
WIG-HOLSTEIN - LANDESPLANUNG (2000) — Regionalplan fiir den Planungsraum lll,
Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumuinster

MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT DES LANDES SCHLES-
WIG-HOLSTEIN (2020) — Regionalplan fur den Planungsraum Il - West in Schleswig-Hol-
stein, Kapitel 5.7 (Windenergie an Land)

1 GSB Grundbauingenieure GmbH, Bredenbek (05.10.2023) — Bodenprofile gem. DIN 4023,
ErschlieBung B-Plan Nr. 9, Dorfstr. 53, 24358 Ascheffel

2 GSB Grundbauingenieure GmbH, Bredenbek (21.03.2024) — Bodenprofile gem. DIN 4023,
ErschlieBung B-Plan Nr. 9, hier: Torfabgrenzung, Dorfstr. 53, 24358 Ascheffel
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Begriindung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ascheffel

B2K

Die Begrindung wurde am ................... durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

Ascheffel, den ...................

Unterschrift/ Siegel

- Burgermeister Jorg Harder -

Aufgestellt: Kiel, den 24.10.2025, 15.06.2026

B2K

Architekten | Stadtplaner
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