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Begriundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 der Stadt Schleswig
"Gebiet zwischen Flensburger Stralle, Taterkrug und Moorkatenweg"

1 Ausgangssituation
1.1  Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Schleswig, Flur 9 im Nordwesten des Stadtgebietes
(Flurstlicke 67/41 und 497 sowie Teile des Flurstlickes 498). Er wird begrenzt durch die Flens-
burger Stral’e im Norden, die Stral’e 'Zum Schliekieker' im Westen, eine Waldflache im Siden
und eine Wiesenflache im Osten.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Im Plangebiet befindet sich bereits seit vielen Jahren ein Sportgeratehandel einschl. der erfor-
derlich Stellplatze. Die Stellplatze, die vollstandig mit Rasengittersteinen bzw. mit Schotter
hergestellt sind, befinden sich nérdlich, westlich und sidlich des Gebaudes. Der Héhenunter-
schied zwischen der Grundstlickszufahrt im Nordwesten und den Stellplatzen im Siden be-
tragt ca. 3,0 m. Ostlich des Geb&udes wurde eine Terrasse fiir die Mitarbeiter sowie ein kleiner
Park angelegt. Entlang der Flensburger Stral3e stockt eine Baumreihe aus Linden, Erlen und
Eschen.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hatam .............. die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 71 beschlossen. Die Aufstellung zur Anderung des Bebauungspla-
nes soll nach dem Verfahren fiir die 'Bebauungsplane der Innenentwicklung' gemaf § 13a
BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens flr
'Bebauungsplane der Innenentwicklung sind:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und Ver-
dichtung.

¢ Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m?. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedirfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.
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e Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fiir diese Anderung des Bebauungsplanes vor.

2 Ziel und Zweck der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fiir das o.g. Plangebiet eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 aufgestellt.
Sie trifft innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen flr
die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 0,76 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der im Plangebiet ansassige Sportgeratehandel hat sich zu einem der fuhrenden Handler fur
Sport- und Fitnessgerate in Deutschland entwickelt. Im Zuge dieser Entwicklung stieg auch
die Anzahl der am Standort Schleswig beschéaftigten Mitarbeiter. Dadurch hat sich v.a. der
Bedarf an Stellplatzen fir die Mitarbeiter so stark erhéht, dass die hierflir zur Verfligung ste-
henden Flachen nicht mehr ausreichen. Zudem ist das Unternehmen bestrebt, seinen Mitar-
beitern ein modernes, gesundheitsforderndes Arbeitsumfeld zu bieten. Hierzu zahlt u.a. auch
ein Auldenbereich, der zum Verweilen aber auch zum Arbeiten im Freien anregt. Daher wurde
auf der Ostseite des Gebaude eine groliere Mitarbeiterterrasse (Holzdeck) sowie ein kleiner
Park mit einzelnen Sitzmdglichkeiten angelegt.

Im Stiden des Plangebietes sieht der gtiltige Bebauungsplan eine Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor. Hier war eine
flachendeckende Anpflanzung mit bodenstandigen Baumen sowie Strauchern an den Randern
vorgesehen. Eine ca. 600 m? grofRe Flache hiervon wurde jedoch nie umgesetzt sondern wird
schon seit vielen Jahren als Stellplatzflache in wassergebundener Form genutzt. Diesbezlg-
lich soll die vorhandene Nutzung nun planungsrechtlich gesichert werden. Die sidlich angren-
zenden Flachen wurden gemaf den Vorgaben des Bebauungsplanes entwickelt, so dass dort
nun eine Waldflache entstanden ist.

Wesentliches Planungsziel ist die Sicherung und Entwicklung des bestehenden, Uberregional
bedeutsamen Sportgeratehandels am Standort an der Flensburger Stral3e.

Um dieses Ziel zu erreichen, muss der vorhandene Bebauungsplan in folgenden Bereichen
angepasst werden:

e Das Sondergebiet wird im Stden um ca. 600 m? vergrofRRert (bisher Flache fur MaRnahmen).
e Das Sondergebiet wird im Stdosten um ca. 625 m? vergroRert (bisher Mischgebiet).

e Das Sondergebiet wird im Osten um ca. 40 m? vergréRert (bisher Mischgebiet).

e Die Baugrenze wird im Osten (im Bereich der Terrasse) um ca. 3 m aufgeweitet.

¢ Das bisherige Mischgebiet wird im Osten auf einer Flache von ca. 825 m?in eine Grinflache
umgewandelt.
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e Im Osten entfallt auf einer Flache von ca. 1.490 m? eine Festsetzung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern.

o Entlang der Stralde 'Schliekieker' entfallt auf einer Flache von ca. 305 m? eine Festsetzung
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

e Zu der Waldflache im Siden wird der 30 m breite Waldabstandsstreifen in die Planzeich-
nung Ubernommen und die Baugrenze an diesen Abstand angepasst.

3 Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht verandert. Es bleibt bei der Festsetzung als Sonder-
gebiet 'Grol¥flachiger Einzelhandel' gem. § 11 Abs. 3 BauNVO. Das Sondergebiet wird ledig-
lich nach Suden bzw. Stdosten erweitert.

3.2 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Sondergebiet wird ebenfalls nicht verandert. Es bleibt bei
einer Grundflachenzahl von 0,8 sowie der Zulassigkeit von max. 2 Vollgeschossen.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die vorhandene Baugrenze wird im Osten (im Bereich der Mitarbeiterterrasse) um ca. 3 m
aufgeweitet.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

An der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes wird sich nichts andern. Die Zu- und Abfahrt
zur StralRe Schliekieker bleibt unverandert vorhanden.

Durch die VergréRerung der Stellplatzflachen im Stdosten wird Platz fiir ca. 15 weitere Mitar-
beiterstellplatze geschaffen.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist vollstdndig vorhanden. Diesbezuglich sind keine
Anderungen vorgesehen.

3.6 Natur und Landschaft

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB
von der Durchfihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge-
sehen. Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbezliglich kein naturschutzfachlicher Aus-
gleich erforderlich.
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Wesentliche Grinstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vorhandenen Baume ent-
lang der Flensburger Stralle bleiben erhalten.

Im Siden des Plangebietes sieht der gultige Bebauungsplan eine 600 m? grolRe Flache fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vor, die mit Baumen und Strauchern angepflanzt werden sollte. Diese Flache wurde nie um-
gesetzt, sondern wird schon seit vielen Jahren als Stellplatzflache genutzt. Die Flache wird
umgewidmet und als Sondergebiet festgesetzt. Die MaRnahmenflache wird an anderer Stelle
im Verhaltnis 1 : 2 ersetzt. Der Ersatz von 1.200 m? erfolgt tiber das Okokonto im Kreis Schles-
wig-Flensburg mit dem Az. 661.4.03.016.2018.00.

Die umgewidmete Malinahmenflache erweitert das Sondergebiet 'Groliflachiger Einzelhandel'
mit einer GRZ von 0,8 nach Siden. Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume zum ,Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® sieht als Kompensationsmal3-
nahme flr wasserdurchlassige Oberflachenbelage einen Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 0,3 vor.
Dadurch ergibt sich durch die Erweiterung des Sondergebietes nach Siiden eine Ausgleichsnot-
wendigkeit von 600 m2x 0,8 x 0,3 = 145 m2. Dieser Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto im Kreis
Schleswig-Flensburg mit dem Az. 661.4.03.016.2018.00.

Weiterhin werden im dstlichen Geltungsbereich Flachen, die im giltigen B-Plan als Mischge-
biet ausgewiesen sind, als Sondergebiet (ca. 665 m?) bzw. private Grinflache (ca. 825 m?)
festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 71 wurden die zuldssigen Versie-
gelungen fiir das Mischgebiet bereits ausgeglichen. Hierbei wurde eine deutliche Uberkom-
pensation innerhalb des Plangebietes erzielt. Gegentiber der urspriinglichen Planung ergeben
sich durch die neuen Festsetzungen kaum flachenmafige Veranderungen in der zulassigen
Versiegelung und dem notwendigen Ausgleich. Die Ausgleichsnotwendigkeit fallt sogar ge-
ringfligig niedriger aus, obwohl in der neuen Bilanzierung nicht in vollversiegelte und wasser-
durchlassig versiegelte Flachen unterschieden worden ist. Da die Versiegelungen bereits in
der Ursprungsplanung ausgeglichen bzw. rechnerisch Uberkompensiert wurden, wird kein zu-
satzlicher Ausgleich notwendig.

1. And. B-Plan Nr. 71 Schleswig 2. And. B-Plan Nr. 71 Schleswig

Mischgebiet 8.060 m? | Mischgebiet 6.570 m?
Sondergebiet 665 m?
Private Grunflache 825 m?

Zulassige Versiegelung Zulassige Versiegelung

Ml (GRZ 0,6) 4.836 m? | Ml (GRZ 0,6) 3.942 m?
SO (GRZ 0,8) 532 m?
Private Grunflache 0 m?

— durch die neue Planung ergibt sich insgesamt eine geringere zuldssige Gesamtversiegelung

Bilanzierter Ausgleich Bilanzierter Ausgleich

MI (vollversiegelt/wasserdurchlassig) 2.255 m? | Ml (vollversiegelt) 1.971 m?
SO (vollversiegelt) 266 m?
Private Grunflache 0 m?

— durch die geédnderte Planung ergibt sich insgesamt eine geringfiigig geringere Aus-
gleichsnotwendigkeit
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Im Osten entfallt durch die neuen Festsetzungen gegeniber dem gultigen B-Plan auf einer Fla-
che von ca. 1.490 m? eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Diese im
Bereich der Mischgebietsflache vorgesehene Anpflanzung wurde bislang nicht umgesetzt. Der
Uberwiegende Teil der 1.490 m? Uberplanten Flache wird als private Grinflache gestaltet und
nicht versiegelt. Trotz der geanderten Flachenausweisungen und Festsetzungen verbleibt eine
rechnerische Uberkompensation. Ein zusatzlicher Ausgleich wird nicht notwendig.

3.7 Hinweise

Denkmalschutz

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehorde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukunf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

e Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwertung
sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalfen fur den Wiederauftrag / Wiedereinbau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschliel3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fallmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fir eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehodrde zu stellen.
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Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Stadt Schles-

wig zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind
jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 7.650 m?, von denen ca. 6.670 m? als Sondergebiet 'Grolflachiger Einzelhandel' und ca.
980 m? als private Grinflache 'Parkanlage' festgesetzt werden.

5 Kosten

Der Stadt Schleswig entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte keine Kosten.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswig am ............. ge-
billigt.

Schleswig, den ......................

STADT SCHLESWIG
DER BURGERMEISTER

Stephan Dose
Blrgermeister
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