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TEIL Il Umweltbericht

Der Umweltbericht des Bluros BBS GredRénicke verfiigt Gber ein gesondertes Inhaltsverzeichnis.
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Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Satdbrf fiir ein Wohngebiet im Ortsausgangsbereich
Richtung Bartelsdorf nérdlich der Birkenallee (K 61)
erstellt durch ibs Ingenieurbtiro fur Schallschutz gl Volker Ziegler
3. Immissionsschut3tellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsiniomiss
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Tell I: Begrindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemein8ehulendorhat in ihrer Sitzung ai®5.12.2019lie Aufstellung
des Bebauungsplanes NroNordlich der Birkenallee (K 61), Ortsausgang Richtung Bartalstovie
der 6. Anderung des Flachennutzungsplabeschlossen. i@ Beschilissewurden ortsiiblich bekannt
gemacht.

DerBebauungsplan N& der Gemeindeschulendorkchafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur
eine wohnbauliche Entwicklungm nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schulendorf,
nordlich der BirkenalleeDas kunftige Wohngebiet kommt deAngebot weiterer Wohnbauflachen in
der GemeindeéSchulenddirzu Gute.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der GemeBelaulendorfstellt die Flache des Plge

bietes als Flache fir die Landwirtschaft dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu
konnen, erfolgt die Aufstellung der 6. Anderung dedadhennutzungsplanes der Gemeinde
Schulendorf im Parallelverfahrgenal3§ 8 Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach derBaugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Aikek Gesetzes vom 27. M&020 (BGBI. | S. 587)
geandert worden isti.V.m. deBaunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786¢m Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetatem 30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung demtandes
ordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vor
gestellten Vorhaben auf3ern.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 5
wurdeAY wlk KYSYy SAYSNI ! dzaf S3dzy3d3 Ay RSN %SAl @2Y X

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr.&aein der Zeit vonX bis X durchgefinhrt.

Das Verfahre nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Die eingegangenen planlewvgsren Stellung
nahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess- bertick
sichtigt.

Am X wurde durch die Gemeindevertretung der Gemein8ehulendorfder Entwurfs und Aus
legungsbeschluss des Bebauungsplane$ biefasst.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurdé @ntsiblichsowie ber das
Internet bekannt gemacht. Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vonX dufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Diéeflfichkeit hatte gemaR § 3
Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraubi®X
abzugeben.

2 Gebietsbeschreibung: Gr63e und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung
Die Gemeindeéschulendoriiegt westlichder Gemeinde Blichen und wird von d&irkenallee(K 61)
gequert.

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Schulendorf. Sidlich der Birkenallee befindgch weitere wohnbauliche Nutzungen, welche durch
bestehende Griinstrukturen von der Verkehrsflache der Birkenallee separiert werden. Westlich des
Plangebietes befindet sich eine gemeindliche Grinflagledche als Bolaind Bouleplatz sowie fir
gemeindlitie Veranstaltungen genutzt wird. Die Flachen nérdlich und nordéstlich des Plangebietes
werden, wie das Plangebiet bislang selbst, landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Plangebietes
befindet sich im Bereich der Birkenallee eine landwirtschaftliche Htdstel

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie dviltich, ostlich sowie
sudlich zur Birkenallegurch Knickstrukturen eingefasst.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden. Das Plangebiates Bebauungsplanes Nrder GemeindeSchulendorfumfasst eine Flache
von ca.22.200m?, welches sich kuinftig wie folgt zusammensetzt:

Wohnbauflache ca.11.500m?
Verkehrsflache ca. 4600m?2
Flachen fur Natur und Landschaft Ca.5.700m?
Flache fur Verund Entsorgung ca. 40 m2

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet
- nordlich der Birkenallee (K 61), Ortsausgang Richtung Bartelsdorf

Das Plangebiet umfassine Teilflache deBlursticles20, Flurl, Gemarkungschulendorsowieeine
Teiflache derStralRenverkehrsflache deirBenallee (K 61)

3 Anlass der Planung

Die GemeindeSchulendorfstellt im Nahbereich des Unterzentrums Bichen und der damit
verbundenen guten Anbindung an die Uberregionale Infrastrukturreineeressanten Wohnstandort
dar.

Durch dieAufstellungdes Bebauungsplanes Nrbeabsichtigt die Gemeindechulendorkin Angebot
von zusatzlichelohnbauflachennnerhalb derGemeinde Schulendorf zu schaffen.
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4 Allgemeines Planungsziel

Die Planung des Bebauungsplanes Brder Gemeinde Schulendorfsieht die wohnbauliche
Entwicklungam nordwestlichen Siedlungsrand, nordlich der Birkenallee

Die rordlich, ostlich sowie (®llich des Plangebietegntlang derBirkenalleebestehenden Knick
strukturenwerden in die Planung der kinftiggélohnbauflachen einbezogen und in ihrem Bestand
planungsrechtlich gesicherZuséatzliche Knickstrukturen bilden derestlichen Abschluss dd3lan
gebietes und gleichzeitigine Trennung zu der westlich gelegen Grunflache der Gemeinde
Schulendorf Zur Erschlie3ung der kiinftigen Wohnbauflachen erfdigtNutzung und Verbreiterung
einer bestehenden Knickliicke am stidwestlichen Rand der kiinftigen Wohnbauflachen.

5 Rechtliche Rahmenbedingungeibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche

9y GsA0O]fdzyd dzyR hNRyYydzyd SNF2NRSNIAOK Aadaod 5AS

o bdzt SAG LI |y d8/a0dzdapyAR LRNF Sa@ . 0 OSNDAYRE AOKS - | dzf SA
trumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des GeniSitatkge-

bietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 3 u. 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2018) und aus
dem Regionalplan fur den Planungsraum |I.

Folgende planerische Yamben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu
bertcksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplag LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die GemeiSdhulendortlie nachfolgenden Darstellungen:

Die GemeindeSchulendorfliegt im landlichen
Raumwestlichdes Unterzetrums Biichen.

Die Gemeinde Schulendorf grenzt im Westen
einen Entwicklungsraum fir Tourismus u
Erholung sowie an einen Vorbehaltsraum -
Natur und Landschaft.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebie
ist nicht von einer Beeintrachtigung der er
sprechenden Bereiche auszugehen.

Abbildungl: Ausschnitt Landesentwicklungsplan SH 20
Quelle: www.schleswifolstein.de
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Zur Entwicklung der Ubergeordneten Raumstruktur des Landes

Dielandlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume gestarkt
werden. Die Rahmenbedingungen fur die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Be-
deutung der landlichen Raume als Natund Erholungsraume Baachhaltig gesichert werden. Der
Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungs
konzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungsl Wirtschaftsschwerpunkte in den landlichen Raumen
sind die zentralen Orte. Sie werden erganzt durch Gemeinden mit einer ergédnzenden Uberortlichen Ver-
sorgungsfunktioan (1.4, 4Z, LEP 2010).

Bei Planungen fur Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehnigeloh und soziale Infrastruktur, Frei
zeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen migéckatn-
munale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Die Gemeindeschulendorffolgt den Vorgaben des Landesentilungsplanes, indem sie durch das
geplante Vorhaben eine Wohnbauflache entwickelt, amfieiner an bestehende Siedlungsflachen an-
grenzenderlache zusatzlichéWwohnraumzu entwickeln.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Grundsatzlich konnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den ortlichen Voraussetzungen abhangen,
das heil3t von Funktion, GroRRe, Infrastrukturausstattung, Lage igaduSgsstruktur der Gemeinden
(2.5.2, 1G, LEP 2010).

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den ortli-
chen Bedarf (2.5.2, 3Z, LEP 2010).

Der Gemeindeschulendorfwird raumordnerisch keine zentralortliche Fuitkt zugewiesen, sodass

die wohnbauliche Entwicklung im Umfang des 6rtlichen Bedarfes zu erfolgdddrdiestehende Sied-
lungsraumder GemeindeSchuldendoriveist keine Innenentwicklungspotenziale auf, welche fur die
weitere wohnbauliche Entwicklung heraagpgen werderkdnnen.Insbesondere durch die gute An-
bindung an das Unterzentrum Biichen sowie im Weiteren nach Hamburg, Liineburg und Berlin stellt
die Gemeinde&schulendorginenattraktiven Wohnstandort day sodass insbesondere jungen Familien

die Mdglichk& gegeben werden soll in der Gemein8ehulendorivohnhatft zu bleiben.

Vorbehaltsrdume und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft

Der LEP stellt in der Hauptkarte grof3flachig Vorbehaltsraume fir Natur und Landschaft dar. Sie umfas-
sengrol3rdumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften so-
wie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie dienen als Planungsgrundlage fiir ganzheitliche Schutz-
ansatze sowie zur Entwicklung gro3flachiger naturbetonter Lanétstiestandteile und Kulturland-
schaften mit ihren charakteristischen Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften. Dieses gilt auch fur
die schleswignolsteinischen Kisten an Nerdnd Ostsee sowie fir die Uferbereiche der Unterelbe
(5.2.2,, 1G, LEP 2010).
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In dieen Gebieten sollen MalRnahmen und Planungen nur durchgefihrt werden, wenn sie Naturhaus-
halt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgiltigen Veranderung der
Landschaftsstruktur fiihren. Derartige Eingriffe sind nur dann hinnehmiean sie im Uberwiegenden
offentlichen Interesse erforderlich sind und angemessen ausgeglichen werden (5.2.2., 4 G, LEP 2010).

Die Darstellung eines Vorbehaltsraumes fir Natur und Landseieaftich derGemeindeSchulendorf
steht dem geplanten Vorhabetes Bebauungsplanes Nrnieht entgegen.

5.2 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswigistein¢ Entwurf 2018
Die Landesplanungsbehdrde schreibt den Landesentwicklungsplan Schiesstgin 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsétund Ziele der Raumordnung an die Entwicklung
angepasst werden. Der neue LEP soll den veréanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und
Chancen fur eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der
LEP legt die anziebende raumliche Entwicklung fur 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla
sh.de).

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
SchleswigHolstein fand in der Zeit vom 18. Dezember 2018 bis zum 31. Maisatt.

(A \ Die Hauptkarte des Entwurfes zur Fo
‘ \,\ schreibung des Landesentwicklupgses
~ I N SchleswigHolstein  enthalt  keine  er
o N" R7|  ganzenden und  weitéiihrenden  Dar
8 ‘ . | stellungen fiir die Gemeindgchulendorf
A ."’\ Woor
\ \ \ N
CAImN :
~— Y
' \\
; i 4 ‘ {
<K\
) l\\.) ‘ \\\

Abbildung 2: Ausschnitt Fortschreibung LEP (Entwurf 207
Quelle: www.boblapla.de

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes ScHitslstigin 2018 erfolgt vor
allem eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau losmsdesentwicklungsplans 2010
bleiben weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und geanderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fur
den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde SchulemdorBelang.

91 Der wohnbauliche Entwicklungsrahmenist aufgrund des erhdhten Wohnungsneubaubedarfs
aktualisiert worden (neuer Geltungszeitraum, neuer Stichtag beim Wohnungsbestand). Au3erdem
wurden Ausnahmen definiert, um ihn flexibler zu gestalten.

GSFGosch & Priewe Yy 3Sy A SdzNBSa St f 80Kl Fi Ydl w Hoyno



Begriindungnit Umweltbericht zunBebauungsplan NB& der GemeindeSchulendorf

9 Erstmals enthalt der Plan eine Vorgdiiedie Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahime
Land.

w 9a 3IA0G SAyibiybergfdddiedeyi und Stratbgischen Ansatzdiir eine zukunfts
orientierte Landesentwicklung.

w 5AS NI dz¥Y2 NRY SKimasch&Suwid Klirgaangassugurderim Plan zusammen
geftuhrt.

(Quelle: www.schleswibolstein.de)

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, decken den ort
lichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [brwPlanungszeitraum des LEPS] bezogen

auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell verfigbaren Wohnungsbestand bei
Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen und von

- bis zu 10 Prozent iden landlichen Raumen gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
(3.6.1, 3Z, Entwurf Fortschreibung LEP).

Durch den Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Scitiedstegn wird der
GemeindeSchulendorfein neues wohnbauliches Entklungspotenzial bis zum Jahr 2030 [bzw. im
Planungszeitraum des LEPs] zugewiesen.

Die Gemeindé&chulendorfveist am Stichtag des 31.12.2017 einen Wohnungsbestan@@®wohn
einheiten auf. Dies entspricht abziiglich der bereits erfolgatwicklung einem tbrigen Entwicklungs
potenzial vor21 Wohneinheiten.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf stellt die weitere gro3raumige
wohnbauliche Entwicklung innerhalb der Gemeinde dar. Eine Inanspruchnahneatdpsechende
Entwicklungspotenzials ist unter diesem Aspekt stadtebaulich begriindbar.

Im Zuge der kontinuierlichen Siedlungsentwicklung hat sich die Gem8icldgdendorimit der Még
lichkeit wohnbaulicher Nachverdichtungen im Innenbereich des Siedlumgssaauseinandergesetzt.
Entsprechende Potenziale bestehen gegenwaértig nicht bzw. kénnen durch die GerSeimalendorf
nicht fir die bestehende Wohnraumschaffung herangezogen wefagin Ziff. 6)

Die glnstige Lage des Vorhabengebietes mit unmittelbafamachluss an die Verkehrsflacher
Birkenalleereduziert den erforderlichen Ausbau der Infrastruktur. Die Planstrale des Vorhaben
gebietes wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, was wiederum zu einem verringerten
StralRenquerschnitt und somit ainer Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fiihrt.

Durch die bestehendeAnbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie geeignete Fest
setzungen als Voraussetzung fiir eine technische Anwendung erneuerbarer Energien erfolgt die
Berticksichtigung ddslimaschutzes.

Das Vorhaben des BebauungsplanesS\ter GemeindeSchulendorfsteht den Vorgaben der Fert
schreibung des Landesentwicklungsplanes Schidgdaiigiein (Entwurf 2018) nicht entgegen.
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5.3 Regionalplan fur den Planungsraum |

Die Regionalplane bdialten den langfristigen Entwicklungsd Orientierungsrahmen fiir die raum
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrtlicher Sicht. Der Regionalplan fiir den Rlarmungs
I (RP 1) Schleswidplstein Sud, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Sggeahdr Stormarn
enthalt fur die Gemeind&chulendorflie nachfolgenden Darstellungen:

Die Gemeinde Schulendorf liegt im lar
lichen Raum westlich dednterzentrums
Bichen.

Weitergehende planungsrelevante De
stellungen umfasst der Regionalplan 1
den Planungsraum 1 Schleswrglstein
nicht.

Abbildung3: Ausschnitt Regionalplan 1, Quelle: www.schlesv
Holstein.de

Entsprechend des Landesentwicklungsplanes Schidsalgiein stellt der Regionalplan die
GemeindeSchulendorfm landlichen Raum dar.

Der Regionalplahtrifft fir die Gemeindeschulendorkeine weitergehenden raumordnerischen Yor
gaben.
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5.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: _Ausschnitt _derzeit wirksamer _Flache Abbildung 5: Ausschnitt 2. Anderung FNP_Gemein
nutzungglan (2001) Gemeind&chulendorf Quelle: Amt Schulendorf, Quelle: Amt Biichen
Bichen

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der GemeSuafeilendorktellt das Plagebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dar

Sudlichder Birkenalleegrenzen die Wohnbalidchengemal3 § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNV@er 2. Anderung des Flachennutzungsplanes an, welche bereits im Zuge des Bebauungs
planes Nrl der Gemeindeéschulendorimgesetzt worden sind.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf umsetzen zu kénnen, ist eine
Andeung des derzeit wirksamen Flachennutzugnsplanes erforderlich. Die Aufstellung der 6. Anderun
des Flachennutzungsplanes erfolgt gid#g 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem Bebauungs
plan nr. 5 der Gemeinde Schulendorf, um dem Entwicklungsgebadd@gr@ Abs. 2 BauGB zu folgen.

6 Standortwahl

Die GemeindeSchulendorfstellt in unmittelbarerNahe zum Unterzentrum Blchen einen interes
santen Wohnstandort dar.

Die besondere Lagegunshsbesondere durch die N&he zur Mobilitdtsdrehscheibe der Gemeinde
Bichen sowie die gleichzeitig landschaftliche reizvolle Lragehen die Gemeind8chulendoriu.a.
fur Pendler und Familien mit Kindern zu einem interessanten und gefragten Wohnstandort.
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Gemeinde Schulendorf [

Potenzialflichen Variantenpriifung “,

Potenzialflachen s 1 ne 5 s \ “,‘1
i Bauliicken - 3 Y

oT Franzﬁagen

Abbildung6: Standortvarianten Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Schulendorf, Quelle: Amt Biichen

Flache GroRe Eignhung

1 Eine Uberplanung ist aufgrund von
Geruchsimmissionen (siehe Immissions- ca. 29.000 m* | nein
schutzprognose) nicht méglich.

Die Flache wird als landwirtschaftliche Flache /
Ackerland genutzt.

2 Die Flache ist aufgrund weiterer geplanter
Windkraftanlagen in der Gemeinde Witzeeze, zu | ca. 3.000 m? nein
den bestehenden Windkraftanlagen in der
Gemeinde Wangelau, nicht geeignet. Die
Flache wird als landwirtschatftliche Flache /
Ackerland genutzt.

3 Bei der Flache handelt es sich um Grinland und
ist daher aus naturschutzrechtlichen Grinden ca. 5.000 m? nein
weniger geeignet. Weiterhin reichen die
Aufnahmekapazitéten der Klédranlage im Ortsteil
Bartelsdorf fur weitere Anschlisse nicht aus.

4 Diese Flache kommt als einzige fur eine weitere
wohnbauliche Entwicklung in Betracht. ca. 19.000 m* |ja
Die Flache wird als landwirtschaftliche Flache /
Ackerland genutzt.

Abbildung7: ErlauterungerStandortvarianten Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Schulendorf, Quelle: Amt Blichen
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In der Gemeinde Schulendorf sind vorhandene Baullickeri§@n34 BauGB aufgrund von Geruchs
immissionen (siehe Anlagmmissionsschut&tellungnahme) nicht bebaubar.

Die Flache des Vorhabengebiet@gdéche 4)er GemeindeSchulendorfwurde im Zuge der Oris
bereisung bereits im Jahr 2015 als mdgliche Entwicklungsflache benannt. Die entsprechende Um
setzung wird durch dieustellung des Bebauungsplanes Blplanungsrechtlich vorbeeitet.

7 Festsetzungen des Bebauungspémn

Die Festsetzungen des Bebauungsplane$ 8ind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen
des kunftigen Wohngebietesn die bestehende Ugebunganpassen undlurch die geplante Ent
wicklung ein stimmiges Ortsbild gewahrt bleibt.

7.1 Artder baulichen Entwicklung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 soviidB8uNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die gem. 8 4 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schanrkund Speisewirtschaftemicht stérende Handwerksbetriebe sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe) sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Ausschlisse
sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines AllgasmeMohngebiets (WA), das sich
harmonisch in die Umgebung einfligt, zu folgen. Fiur die im Plangebiet entstehenden Wohngebaude
und auch fur die nachbarschaftliche Wohnbebauung kdnnte eine weit ber dieses Maligeihande
Nutzungsintensitét als storend erfymden werden und damit zu Problemen fiihren.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kdnnten in unmittelbarer Umgebung zub&/ohn
bauung aufgrund der Offnungszeiten sowie des verursachtenufidl Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeen, gerade in den Abendind Nachtstundenzu beeintrachtigenden Schall
immissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden sie flr das Plangej@et aus
schlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (der Versorgung des Gebietedemeb&den und Schank

und Speisewirtschaftemicht stérende Handwerksbetrielmmwie sonstige nicht stérende Gewerbe
betriebe) kbnnen in angemessenem Umfang zur Lebendigkeit sowie einer vertraglichen Nutzungs
mischung und damit zur Attraktivitdt des Gelsidieitragen. Sie muissen in ihrer konkreten Ausge
staltung jedoch stets dem Gebietscharakter entsprechen. Durch die Einschrankung der Zuléssigkeit
erfolgt eine Genehmigung nach einer jeweiligen Einzelfallprifung unter Wahrung der Gebiets
charakteristik.

7.2 Malder baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebadamg in
Ortsbildein, ohne diesezu beeintrachtigen.
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7.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Um den kinftigen Bauherreinnerhalb des Geltungsbereiches eine moglichst grof3e Flexibilitat in der
Wabhl ihrer Gebaudestellung zu gewahrleisten, werden innerhad\dgemeinen Wohngebiete(WA)
grundsticksubergreifende tberbaubare Grundsticksflachen (Baufenster) festgesesetwisen zu

den bestehenden Knickstrukturen ausreichende Abstande auf, um sie vortiaebiilgungen durch
eine bauliche Entwicklung zu schiitzen.

Fur die Flache des Allgemeinen Wohngebietes wird die Art der Bauweise auflgiddebppelhauser
in offener Bauweise [obegrenzt Die kleinteiligere Bebauung schafft ein geordnetes und locker
bebautes Siedlungsbild innerhalb des kiinftigen Quartiers.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, &l18 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal zulasaaeiudehdhen (GHijurch Hohen
angabe UbeNormalhéhennull (NHNEstgesetzt.

Gebaudehdhe

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen (GH). Fur
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zul&ssig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen flir Luftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie
untergeordhete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehohe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) innerhalb des Plangebietes witf,@ufi NHNm begrenzt
was einer realen Gebaudehé von etwa 9,0@ 9,70 m entspricht

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tber Nohdfa¢mull (G.NHN) wird gewahlt, um zu
gewahrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebaudehdhe tber Nitreralull (G.NN.),
trotz dermdglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebéude, anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringflgige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deatlidare
Gebaudehohen ergeben wirden. Die maximale HOhenfestsetzung tber Nidtmeahull (U.NHN)

lasst sich eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Oberkante FertigfuRboden

Die Oberkante Fertigfu3Bboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiet@ {WWAdL

und 2) ist mindestens 49,20 Uber NHN (mindestens 20 cm Uber der an das Grundstiick angrenzenden
PlanstralRe) vorzusehen. Maf3geblichdiggHohe des Fahrbahnrandes lber die gesamte Grundstiicks
breite parallel zur StralRenbegrenzungslinie der nachetgaen Planstralle.

Durch die konkreten Definitionen der Hohenlagen fir die baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass
sich die kunftigen Gebaude in ihrer Gesamththe an die umgebende Bestandsbebauung anpassen und
innerhalb des Quartiers ein stimmiges Jiggshild entsteht.
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Gleichzeitig erfolgt die Berlcksichtigung der gewahlten Form der Oberflichenentwéasserung der
offentlichen Verkehrsflachen Uber stral3enbegleitende Mulden. Durch die Lage der Oberkante des
FertiguRbodens (OKFF) wird eine Beeintraamig der kinftigen Wohngebaude durch Oftéchen
wasser auch bei eimemdglichen Ubertritt der Entwasserungsmulden ausgeschlossen.

Die Begrenzung der zulassigen Gebaudehgif@gt innerhalb des Plangebietes fur die Flachen der
Allgemeinenwohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) jeweils auf 49,00 m 4NHN. Die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse wird fir die beiden Teilflachen hingegen differenziert festgesetzt. Das Allgemeine
Wohngebiet 1 (WA 1) im westlichd@ril des Plangebietes wird mit der Zuliggit von maximal einem
Vollgeschoss [I] begrenzt und Ktesomit einen Ubergang zu den westlich angrenzenden Freiflachen
dar. Das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) erméglicht bei identischer maximal zulassiger Gebaudehdhe
die Umsetzung von zwei Vollgesckes [ll]. Die Flache dstlich des Plangebietes stellt im Zuge der
kinftigen wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde Schulendorf eine potenzielle Erweiterungsflache
dar, sofern die bestehende Belastung der Geruchsimissionen eine entsprechende Entwiakidgg er
licht. Die Gebaude in zweigeschossiger Bauvwgrisezen somit langfristig an weitere Siedlungsflachen
der Gemeinde Schuledorf an. Durch die differenzierte Festsetzung der zulassigen Zahl-der Voll
geschosse wird ein vielfaltiges und dennsttukturiertes Angebot der Bebauungstypologie innerhalb

des Plangebietes geschaffen ohne die einzelnen Flachen untereinnader zu beeintréachtigen.

7.2.3 Grundflachenzanhl
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflaclaél (GRZ) vonZj festgesetzt. Diese
Beschréankung wird vorgenommen, um ein einheitlichesl dem Ortshild angepasstestimmiges

Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngehisd der bereits bestehende®ebauung entlanges

Birkenweges zu £haffen

Die Fetsetzung bleibt unterhalb der gemaR § 17 BauNVO bestehenden Obergrenze fir-die Be
stimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fir Allgemeine Wohngebiete (WAhtamilicht zudem

in etwadem Grad der zulassigen Versiegelgingumfeld des PlangebieteBurchdie einheitliche

Wahl der zuldssigen Grundflachenzahl wird ein stimmiges Ortsbild zwischen der bereits bestehenden
Wohnbebauung sowie den kiinftigen privaten Grundstiicken geschaffen

7.2.4 Stellplatzflachen und Nebenanlagen

Die zuléassige Grundflachenzahl inndbhder Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) darf
durch Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfahrensfreie
Anlagen gemal LBOH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,45 tberschritten werden.

Durdh eine verbindlich zgchaffende Zahl von privaten Stellplatzen in Abhangigkeit von der Zahl der
Wohneinheiten wird ein GberméaRiges Parken im StralRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten der
Verkehrssicherheit Gbersichtlich bleibt. Zudem wird so sicksrilt, dass der 6ffentliche Raum nicht
mehr als notig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fur vielféltige Nutzungen offen
bleibt.

7.2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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In den AllgemeinetwWohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] sowie eine Wohnung pro Doppelhaushélfte [D] zulassig.

Die Zahl der Wohnungen innerhalb der kiinftigen Wohngeb&uid#begrenzt. In Verbindung mit den
festgesetzten grundsickstibergreifenden Baufenster wird somit sichergestellt, dass die bauliche
Entwicklung keine UnverhaltnismaRigkeiten gegenidmn bestehenden Ortsbilentstehen lasst.

7.3 Versickerung des Niederschlagswassers
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrustiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
bringen.

Im Zuge des Bebauungsplanes MNiler Gemeindeschulendorf ist eindBrunnenbauuntersuchung zur

Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers innddsilangebietes durch das

Biro BFB Buro fur Bodenprifung Gmigistellt worden Das vollstdndige Gutachten liegt der-Be

grindung als Anlage bei.

aAl 9AYTFNKNYzy3d RSa 3ISYSAyalyYSy O9NXlFaasSa a2l aas
Regenwasser in Schleswigistein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung;wd&2 mad@ RSa aAy A ad SNA
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fur
Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schiewistein (MILI) vom 10. Oktob2619,

wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Uberpriift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie mdglich zu halten, also einenegr@berflachenabfluss zu vermeiden

und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu verngnd

Anhand der Baugrunderkundungen ist ersichtlich, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers im
B-Plangebiet mdglich ist und somit entsprechend verbindlich fiir die privaten Grundstiicksflachen
festgesetzt wird.

Auf die weiterfiihrenden ErlauterungéndzNJ 9 NE OKt A S dzy 3 & LIdtyyRdzy0 ¥ (i dny2 INENIZy'Y
wird ergdnzend verwiesen.

7.3.1 Storfallbetriebe
Besonderstorfallrelevante Betriebe gemalR Storfallverordnung (12. BImSchV gemaf? Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.

Durch die Planungen, die eimlgemeines Wohngebiet vorsehen, werden keine Storfallbetriebe
zugelassen.
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7.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die verbindlich getroffenen griinordnerischen Festsetzungen flihren zu einanrigirburchgrinung
des Plangebietes. Digestehenden Knickstrukturen ween in die geplante Entwicklung der Wehn
bauflachen einbezogerwodurch sich das kinftige Quartier stimmig in das bestehende Ortsbild
einfugt.

w

Innerhalb der festsetzten Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen,
ebensaunzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,

Versiegelungen. Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu
pflegen und als Grasnd Krautsaum zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufatbenKnickchutz

streifen sind im gemeindlichen Eigentum vorgesehen und durch einen Zaun von den privaten

Grundstiicken zu trennen. Diese Abzaunung gilt auch wahrend der Bauphase. Knicks sind
gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handldiggen einer Zerstérung

oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, verboten.

Die vorhandene Birkenallee ist als Allee zu erhalten und zu férdern. Neupflanzungen im StralRen
raum sind ausschlieRlich durch Birken (Bepdadula) durchzuflhren. Stral3enunterhaltungs
arbeiten sind unter Beachtung der DIN 18920 und derLRASdurchzufihren. Alleen sind
gesetzlich geschuitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichBeeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.

Stellplatze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig (Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen).

Vorhandene Knicklicken sind durch Strauchizehéolgender Arten zu erganzen: Faulbaum
(Frangula alnus), WeiRdorn (Crataegus laevigd¥@mgelbeere (Sorbus aucupari&chneeball
(Viburnum opulusund Pfaffenhiitchen (Euonymus auropagus der Qualitat Strauch 2x
verpflanzt, Gréze 8200 cm. Die vorhandenen Bae (Eichen) sind dauerhaf erhalten und
mindestens im Abstand von 280 m als Uberhélter zu entwickeln.

Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durch
zufihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks ent@#ét bzw. gefordert wird. Knicks

sind gesetzlich geschiitzte Biotope, bei denen jegliche Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung oder Zerstérung flhren, verboten sind.

Im StraBenraum der Planstraf3e sind Pflanzinseln mit Baumen anzukdgedie Bepflanzung

sind grof3kronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von
mind. 15 m2 unversiegelt zu lassen und zu begriinen.

Die Zahl der zu pflanzenden Baume wird im Laufe des Verfahrens verbindlich festgesetzt.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten sind
gleichartig zu ersetzen.

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte ist mindesiarissebbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 146 cm oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer H6he vor 180 cm und

einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Knickneuanlage im Westen sind Knickwalle in einer HiHeO/m, einer Ful3breite von
2,5-3,0 m und einer Kronenbreite von ca. 1,0 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den Knicks ist
zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75 x 0,75 m vorzusehen, in den ersten Jahren ist
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Wildverbissschutz erforderlich. Fur die fzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher
zu verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Crataegus laevigata

(WeilRdorn), Corylus avellana (Hasetgngula alnus (FaulbaynYiburnum opulus (Schneeball),
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchd®rynus insititia (Kretel), Sorbus aucuparia @fogere).

Als Uberhalter sind je 2 Stiick Carpinus betulus (Hainbuche) und Prunus avium (Vogelkirsche) als

Hochstamm (Stammumfang 12/14 cm) zu verwendaof der gesamten Lange des neu
anzupflanzenden Knicks ist eimlbreiter Knickdurchbruch zulassig.

7.4.1 Artenschutzrechtliche Prifung
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schiweunde durch das Biro

BBS Greundrdnickeein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Das vollstédndige Gutachten liegt

der Begriindung als Anlage bei.

Auszug artenschutzrechtliche Priifung

Die Gemeinde Schulendorf plant mit der Neuaufstellung desuBehaplanes Nr. 5 die ErschlieRung

neuen Baulandes im Westen der Gemeinde. Dazu soll eine vorhandene Ackerflache in Bauland
(Wohnbebauung) umgewandelt werden. Zwecks Anbindung mittels einer Zufahrtsstraf3e werden im

Sudosten Anteile von Gehdlzstrukturen riptent.

Innerhalb der Flache sind an artenschutzrechtlich relevanten Arten Brutvogel der Gehélze, Fledermause
und die Haselmaus anzunehmen. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist wenig wahrscheinlich, der

norddéstliche Knick als potenzieller Lebensraum bleidem erh#ten. Das Vorkommen von Offen
landarten wurde durch eine Kartierung ausgeschlossen. Fur Gehdlzbrétearsénschutzrechtlicher

Ausgleich erforderlich, der im Westen des Planbereichs in Form einer Knickneuanlage mit
Knickschutzstreifen vorgesehen wird. Fir Brutvogel, Fledermduse und Haselmaus werden zudem

Vorgaben bzglder zeitlichen Umsetzung der Eingriffe in Geholze erforderlich.

Durch die Umsetzung der genannten Mafinahmen kann ein Verbotstatbestand nach § &¢H&Nat
vermieden werden. Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen sinéliam Bestzusetzen.

Entsprechende artenschutzrechtliche Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

8 Umweltbelange

8.1 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des BebauungsplanesSNverden die planungsrechtlichen Voraus
setzungen fur eine wohnbauliche Entwicklungs@®affen. Zur Wahrung von gesunden Wohnrver
haltnissen wird im Rahmen der Baitplanung gepriift, ob Immissionen detaRungen entgegen
stehen.

Zur Bewertung der Situation, besonders in Hinblick auf den Verkehrslariirtenallee wurde im
Rahmen des Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Mit der Erstellung dieser Untersuchung wurde das Buro ibs legdmiro fur Schallschutz Dighg.
Volker Ziegler beauftragt. Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.
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Begriindungnit Umweltbericht zunBebauungsplan NB& der GemeindeSchulendorf

AuszudSchallgutachen

Die Gemeinde Schulendorf hat die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsianes Nr. 5 beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet
im Ortsausgangsbereich Richtung Bartelsdorf nordlich der Birkenallee (K 61) zu schaffen.

wWX8

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete f@styesetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 5enthalt auRerdem Festsetzungen zum Mal3 der baulicheruNg einschliel3lich Baugrenzen fiir
ca. Ir Baugrundsticke. Zulassig sind Einmal Doppelhausemit ein - bis zweiVollgeschosn. Die

VerkehrserschlieBungrfolgt Gber eine PlansttraRe, die am sudoéstlichen Rand des Plangebietes im
Bereich des dortigen Ortsschildes in die Birkenallee mindet.

Das Buro ibsvurde beauftragt, die von der Birkenallee (K 61) ausgehenden Verkehrslarmimmissionen
innerhalb des Plangebietes untersuchen. Erganzend wird auf die Auswirkungen der westlich an das
Plangebiet angrenzenden Griinflache mit Bolzplatz und Boulebahn eingegangen.

WX B
Griunflache

Im Norden der Griinflache westlich des Plangebietes befindet sich eine Boulebahn mit Gberdacht
Sitzgruppe. Die davon ausgehenden @satée sind nach fachlicher Einschatzung des Unterzeichners
fur das Plangebiet nicht relevant.

Ein bis zwei Mal pro Jahr finden Verattstagen wie Bould urnier und Osterfeuer statt. Dafur gelten
die in derRegelwerken enthaltenen Anforderungen fiir seltene Ereignisse.

Der sudliche Bereich der Grunflache mit zwei mobilen Tkarem zum Fuf3nallspielen/Bolzen genutzt
werden (keine Vereinsnutzung). Soweit diese Flache von Kindern bis zum Spielplatzalter gdnutzt w
ist dies durch § 21 (1a) BImSchG legimiti@rX 0

Bei Nitzung des Bolzplatzes durch Jugendliche und Erwachsene fallen die davon ausgehenden Ge
rausche in den Anwendungsbereich der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Nach Auskunft des Blngeeisters Herrn Borchers spielen auf dem BolzplatA® Kinder und/oder
Jugendliche. Beim Bolzen von 10 Jugendlichen ergibt sich gemanR [14] incl. Impulszuschlag eine Gesamt
Schallleistung vonwe 97 dB(A). Ordnet man dieser einer ublichen BolzflachesrinViiite der
Griunflache zu, dann liegen die resultierenden Larmimmissionen an den westlichen Baugrenzen des
Plargebietes im Bereich des fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes der 18.
BImSchV von 55 dB(A) und damit innerhalb des zgéisBlahmens.

60 X0
Verkehrslarm

Die Berechnungen der von der Birkenallee (K 61) ausgehenden Verkehrslarmimmissionen erfolgen auf
Grundlage der letztmaligen Verkehrserhebung im Jahr 2010 zuzlglich 1 dB(A) fur zwischenzeitliche
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Begriindungnit Umweltbericht zunBebauungsplan NB& der GemeindeSchulendorf

bzw.zukiinftige Verkehrszunahmebie flachendeckenden Ergebnisse sind fur die Immissionshéhen 2,0
m (ebenerdige AulRenwohnbereiche) und 5,6 m (dbachgeschoss) als Anlages8 §\4u= 100 km/h
westlich des Ortsschildes) und Anlagéh (\u= 70 km/h westlich des Ortsschildes) beigefiduf die
Ausfihrungen im Kapitel 3.4 zu den zulassigen Hochstgeschwindigkeiten wird verwiesen.

Die Berechnungen mit,¥ 100 km/h westlich des Ortsschildes weisen an den straRennachsten
Baugrenzen Beurteilungspegel am Tag von bis zu 60 dB(A) AuBenwohnbereichen bzw. 62 dB(A)

im Obergeschoss sowie in der Nacht von bis zu 54 dB(A) auf. Die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte von 55 / 45 dB(A) und auch die als Abwgihilfen heranziehbaren
Immissionsgrenzwerte der 1@ImSchVvon 59 / 49 dB(A) werden dberschritten. Fir dieses
Belastungsszenario sind primare LarmschutzmalRnahmen wie Errichtung absehirmenden
Larmschutzanlage (Wall/Wand) entlang der Birkenallee und/oder VergrofRerung des Abstandes
zwischen Birkenallee und Baagzen des geplanten Wohngebietes geboten, um zumindest am Tag
den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV einzuhalten (ergénzt durch passive Schallschut
zmaflinahmen). Dies bedarf dann zunéchst weiterer Planungsabstimmungen.

Wie im dritten Absatz auf Seite 18dhallgutachten) ausgefihrt, handeds sich bei dem regel
konformen Wost-CaseSzenario mit M~ westlich des Ortsschildes um eine theoretische Betrachtung.
Die real gefahrenen Geschwindigkeiten westlich des Ortsschildes dirften mit Beriicksichtigung der
vorgesehenen Einmiindung der Planstra3e des Wohngebietes nach Einschatzung des Unterzeichners
im Mittel eher im Bereich 70 km/h liegen. Nach diesigkzhen Berechnungen liegen die
Beurteilngpegel am Tag bei maximael 58 dB(A) in den Aul3enwohnbereichen58zdB(A) im
Obergeschoss sowie in der Nacht von maximal 52 dBéAYmmissionsgrenzwert von 59 dB(A) am

Tag wird eingehalten, sodass nach fachlicher EinschatdaadJnterzeichners mit Verweis auf die
Ausfuhrungen in Kapitel 3(tles Schallgachtens)auf die Errichtung eines Walles oder einer Wand
verzichtet werden kann. Verbleibende Uberschreitungen der Orientierlyays. Immissions
grenzwerte lassen sich durch Festsetzungen von pasSibatischutzmalRahmen an Gebauden
augleichen. Darauf wird im Kdel 3.6 (des Schallgutachtenginschliel3lich eines Festsetzungs
vorschlages naher eingegangen.

Um dieses gegenibeg ¥ 100 km/h ginstigere Belastungsszenario abzusichern, sollte auf einer Lange
von ca. 200 m westlich des Ortsschildezdiassige Hochstgeschwindigkeit in beiden Fahrtrichtungen
durch entsprechende Ausschilderungen aus Y0 km/h begrenzt werden (u.U. auch aufgrund der
vorgesehean Einmiindung der Planstral3e in die Birkenallee aus Verkehrssicherheitsgriinden geboten
ist).

Ggf.kommt auch in Betracht, das Ortsschild bis zur westlichen Grenze des Plangebietes vorzuverlegen
mit dann V= 50 km/h und weiteren Pegelminderungen gegenibgr YO km/h von 2 dB(A). Weiteres
Larmminderungspotenzial besteht darin, die Baugrenzendes Birkenallee abzuriicken (z.B. analog

zu dem suidlich der Birkenallee gelegenen Wohngebiet Neukoppel® d6sywendung eines
larmmindernden Asphaltbelages bei der Jahr 2022 vorgesehenen Sanierung der Birkenallee (dies
bedarf entsprechender Abstimmusig mit dem Stral3enbaulasttrager).

0 X0
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8.1.1 Passive Schallschutzmalinahmen und Festsetzungsvorschlag
Auf aktive Schallschutzmalinahmen wird im Kapitel 3.5 (des Schallgutachtens) eingegangen. Die
aufgezeigten Moglichkeiten sollten im weiterelanungsverfahren abgewogen werden.

Fur das Belastungsszenario miga&v70 km/h westlich des Ortsschildes kénnen sich im Hinblick auf die
verbleibenden Uberschreitungen des Orientierungswertes am Tag (mit einem maximalen maRgeb
lichen AuR3enlarmpegel voa+59 + 3 = 62 dB(A) und einem resultierenden®nalldamrMal’ von

maximal Ryges= 65¢ 30 = 35 dB(A) uber das Ubliche MalR hinausgehende Anforderungen an den
baulichen Schallschutz der Wohngebaude ergeben. Zur Vereinfachung und auf der sicheren Seite
liegend wird vorgeschlagen, fur die Spanne der nachtlichen Beurteilungspegel in der Anlage 11 von 47
¢ 52 dB(A) das dem oberen Wert zugeordnete-8elalldamriMal von Ry ges= 35 dB ohne weitere
Abstands und Geschossdifferenzierungen festzusetzen (mit der Méglichkeit, im Rahen der konkreten
Gebaudeplanungen mit objektbezogenen Nachweisen davon abzuweichen). In der folgenden Dar
stellung ist der betreffende Plangebietsbereigbkennzeichnet (basierend auf Anlage dés
Schallgutachtens

N

So ”
Ortsschild knvh

Abbildung8: Auszug Schalltechnische UntersuchurBldh 5, Quelle: ibs Ingenieurbiro fiir Schallschutz -Ihigl.
Volker Zlegler

Diessetzt gemald den Ausfihrungen im Kapitel 3.5 (des Schallgutachtens) voraus, dass von einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit im Bereich des Plangebieteg,#ofO\km/h ausgegangen werden
kann.6 X 0
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8.2 Immissionsschutstellungnahme

Im Zuge der Aufstellung d@&ebauungsplanes Nr. 5 wurden in der Gemeinde Schulendorf funf land
wirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung hinsichtlich der bestehenden Geruchsemissionen beurteilt.
Die vollstandige Immissionsschtzellungnahme liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszudmmissionsschutstellungnahme

Fir das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung nach dem vorgeschriebenen Ausbreitungs
modell AUSTAL 2000 mit dem Programm AUSTAL View Version 8.6.0 von Lakes Environmental Software
& ArguSoft durchgefiihrt wosh.

Die Rechnungsergebrgsgermittite Jahresh&ufigkeiten Geruch) sind durch das Programm AUSTAL
View Version 8.6.0 fUr dietSveine mit dem tierartspezifischen Faktor 0,75, fur die Rinder und Pferde
mit dem tierartspezifischen Faktor 0,5 (Grassilagerumg) llegehennen gehen mit 1,0 ein) korrigiert
worden und geben somit die beléastigungsrelevante Kenngrol3e wieder.

Nach dem Erlass des MLUR und des Innenministeriums vom 04.09.2009 ist in der Regel die
belastigungsrelevante Kenngréf3e von 0,15 bemisprechendl15% der bewerteten Jahresstunden
gegeniber einem Dorfgebiet und Hausern im Aul3enbereich und die belastigungsrelevate Kenngrolie
von 0,10 bzw.entsprechend 10% der bewerteten Jahresstunden gegeniber einemgeidéin
einzuhalten. In Einzelfallen sind Ubersitungen dieser Immissionswerte zulassig, wenn z.B. eine
Vorbelastung durch gewachsene bantstibliche Strukturen vorliegt. Nach der GBL kann dann in
besonders gelagerten Einzelfallen aus ein Immissionsweer 0,20 (entspricht 20% Jahresstunden)
Uberschritten werden. Grenzt ein Wohngebiet an den AufRenbereich an, ist hier ein hdherer
Immissionswert anzusetzen, der jedoch den Immissionswert flr Dorfgebiete (0,15) nicht Giberschreiten
sollte. In der GIREH wird der AuRenbereich mit dem Dorfgebiet ggsbtzt, einen Immissionswert

fur den AulRenbereich enthalt die GI&H nicht. Wohnhauser im Auf3enbereich sind jedoch gegentiber
Geruchsemissionen aus Tierhaltungen im Sinne des 8§ 35 BauGB weniger schutzwirdig als
Wohnbebauung im Dorfgebiet (vgl. Urteil @@¥G Schleswig vom 09.12.2@1DLB 6/10 und des OVG

NRW vom 25.03.200¢ 7 D 129/07.NE). In der bundesweiten Genehmigungspraxis wird ein
Immissionswert von bis zu 0,25 bzw. 25% Jahresstunden fir den Au3enbereich als zuldssig angesehen.
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Abbildung9: Auszug Immissionsschtftellungnahme, Quelle: Landwirtschaftskammét S

Das grafische Ergebnis ist in Kapitel 9 in Hohe der zu erwartenden belastigungsrelevanten Kenngroéf3en
unter Berucksichtigung déigrspezifischen Faktors dargestellt worden.

Die Flache des Plangelssist am nordwestlichen Rand der vorangegangenen Grafik zu verdnten.
Bereich des Vorhabengebietes werden Werte von ca. 8 % Jahresstunden nachgewiesent diemit
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Schulendorf unter Wahrung gesunder Wehimd Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

9 Ortliche Bauvorschriften § 84 LBO

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werdesstglterische Festsetzungen in einem gewissen
MaRe vorgenommen, um zu gewabhrleisten, dass sich innerhalb des Plangebietes ein stimmiges
Ortshild entwickelt und sich die kiinftigen Geb&ude in die angrenzenden Wohngebiete einfligen.

Dacheindeckungen

In den ABemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und antrahzit fir das Hauptgebaude
oder Grundacher mit lebenden Pflanzen zulassig. -SoldrPhotovoltaikanlagen sind zskig.
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