Satzung der Gemeinde Schuby tUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......... folgende Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - fir einen Teil des Grundstiickes Bahnhofstral3e 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

5

" Planzeich Teil A -
anzeichnung (Teil A) | Text (Teil B) VERFAHRENSVERMERKE

Es gilt die BauNVO 2017 / 2021 /
6\‘?&6 B 1  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2021.
\)“\e‘ S, Die Firsththe der baulichen Anlagen in Baufeld 1 darf hichstens 7,50 m ab Erdgeschossfertig- Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
6 H
w ' / 32 fuBbodenoberkante betragen. Die Hohe der baulichen Anlagen in Baufeld 2 ist auf max. 5,00 m Amtes Arensharde am .......... erfolgt.
- ’ y Uber der Erdgeschossfertigfu3bodenhdhe begrenzt. . :
] 31) e _] Bei Dachern von Garagen, tUberdachten Stellplatzen, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 2. Auf Beschluss der Gemefpde\./e.zrtretung ng 06'12'2..021 V\{urde.nach 132 Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs.
_ 20 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen auf hdchstens 4,50 m ab Erdgeschossfertigful3boden-

hohe des zugehorigen Hauptgebaudes begrenzt. 3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2

Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGE) 4. Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25

Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht mehr als 26,50 m tiber NHN betragen. mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung

3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN (Teil A) und dem Text (TEil B), sowie die Begr[]ndung haben in der Zeit vom .......... bis zum ..........
ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAET wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
(59 Abs. 1 Nr,20 und 25 BauGB) ’ wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
' ' schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am .......... durch Abdruck im VO R HA B E N B EZO G E N E R
3.1 Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigem Material und Aufbau herzustellen. Amtsblatt des Amtes Arensharde ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
3.2 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gemaf § 12 Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter B E B A U U N G S P LA N N R 25
Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als www.amt-arensharde.de ins Internet eingestellt .
3,0 FuR? des fest tzten Knicks nicht zul&ssig. . . . . .
0 M 2Um U des Testgesetzien Rnicks Nicht z1assig 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, D E R G E M E I N D E SC H U B Y
wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am .......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
4 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO-SH) Schuby. d
chuby,den ......ccccccvneeces
Je Wltl)hneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen bzw. zwei liberdachte Stellplatze zu (Unterschrift)
erstellen. . . . ..
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be- fu I einen Tel I d es G run d St uc keS B ah n h OfSt raBe 4
5 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.
Zur ErschlielBung des Plangebietes wird auf dem Flurstiick 111 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Schleswig, den .......cocceeeeeee. e,
zugunsten der Versorgungstrager und der Baufelder 1 und 2 festgesetzt. (Unterschrift)
: 8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager AAANEAS S N M= AU AT T
6 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) - . Ny . . , L L B
offentlicher Belange am .......... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. /2 U B E R S I C H T S P L A N s
6.1 Dachform und Dachneigung ) , ? ye
. . ] o ) o 9. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der . . — ] e s : L
6.1.1 Dacher in Baufeld 1 sind nur als Sattel- oder Walmdach mit mind. 25 Grad Neigung zulassig. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .......... als Satzung beschlossen und die Begriindung St T % y 22
In Baufeld 2 sind nur Pultdacher mit mind. 10 Grad Dachneigung zul&ssig. durch Beschluss gebilligt. _ v) Pl
6.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrasseniuberdachungen und Nebenanlagen geman . inahei = ¢ :
§ 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen. Schuby, AEN oo
o i (Unterschrift)
6.2 Dacheindeckung
P LANZE | CH EN ER KLARU NG 6.2.1 Als Dacheindeckung sind nur Pfannen- oder Schindeldécher in Braun-, Anthrazit- oder 10. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Schwarztdnen zulassig. und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
6.2.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergérten, Terrassentberdachungen und Nebenanlagen Schuby. den
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen gemal § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen. Yo Q€N v ( Unterschrn‘t)
6.2.3 Das Anbringen von Solar- und Photovoltaik-Anlagen ist zulassig. . —
|. Festsetzungen 6.3 AuRenwandmaterial 11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 durch die Gemeindevertretung sowie “"_' ’ B-Plan Nr. 25
Art der baulichen Nutzun §9 (1) 1 BauGB ' o die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend LA N .
g (1) 1 Bau 6.3.1 Als AuRenwandmaterial diirfen nur Putz oder Verblendmauerwerk zur Anwendung kommen. der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft . " 9eme|nde S?EUby
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO 6.3.2 pntergeordnete Efalﬂte”e: '}'ebe”anlage” gemaR § 14 BauNVO, Carports und Wintergérten sind auch erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt deg Amtes_ Are?sharde.am. ........................... ortstiblich be-kannt . o — =
in anderen Materialien zul&ssig. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§
. 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Mafs der baulichen Nutzung §9(1) 1BauGB Erldschen dieser Anspriche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
0,25 Grundfléchenzahl, hier: 0.35 § 16, 17, 19 BauNVO 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag, hier: | § 20 BauNVO Schuby,den ...........o.oooooooeeeees
(Unterschrift)
{j} Nur Einzelh&user zuléssig
§9 (1) 2 BauGB
Bauweise, Baulinie, Baugrenze Sonstige Planzeichen
_______ Baugrenzen § 23 BauNvo ————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende §9 (1) 21 BauGB _ —~26=—_ Héhenlinie (Hohe iiber NHN)
: M Flachen zugunsten Baufeld 1 und der Versorgungstrager
o} offene Bauweise § 22 BauNVvO
vorhandener Baum
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB -
HEE e | f i i i
Griinfliachen §9 (1) 15 BauGB es Bebauungsplanes ///jj vorhandene bauliche Anlagen, nicht katasterlich erfasst
. Lo . ] eplante Stellung der baulichen Anlagen
private Grnflache, Schutzgrin 89 (1) 15 BauGB II. Darstellung ohne Normcharakter Lo oep ’ ?
~——>—— vorhandene Flurstiicksgrenzen ) ichtli y
Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB g Ill. Nachrichtliche Ubernahme Stand . APR I L 2022

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 111 Flurstiicksnummer -O0C0O0O0-  vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

vorhandener, zu erhaltener Baum § 9 (1) 25b BauGB @ Nummerierung der Baufelder




