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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.09.2021 (GVOBI. Sch.-H. S. 1067).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemall dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefiigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Strande handelt es sich um eine MalRnahme der
Innenentwicklung. Die in 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen, der Bauleitplan durfe die festgesetzte Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen und nicht in einem engen
sachlichen, rdumlichen und =zeitichen @ Zusammenhang mit anderen
Bebauungspléanen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung
zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fiihren kdnnte.

Im beschleunigten Verfahren gemafd § 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich die des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, au3er Acht zu lassen. Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, entfallt.

Verfahrensschritte: Datum

Aufstellungsbeschluss 21.02.2019
Fruhz. Offentlichkeitsbeteil. gemaR § 3 Abs. 1 BauGB  17.06.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 09.12.2021

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemali § 10 Abs. 1 BauGB
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1.2 Vorgaben lUbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Strande ist dem Nahbereich der Stadt Kiel zugeordnet, die nach
8 4 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne
vom 05. September 2019 als Oberzentrum eingestuft ist. Die Gemeinde Strande
befindet sich zugleich im 10-km-Umkreis um den Zentralbereich des Oberzentrums.

Gemal} Ziffer 6.3 des Regionalplanes fur den Planungsraum Il (alt) soll sich im
Ordnungsraum um Kiel die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im
Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Achsen vollziehen. Die Gemeinde
Strande liegt auf der Siedlungsachse Zentraler Bereich Kiel-Westufer — Kiel-
Holtenau — Kiel-Pries/Friedrichsort — Kiel-Schilksee — Strande. Unter Ziffer 6.3 fihrt
der Regionalplan dazu aus: "Auf der Achse Kiel — Strande soll die wirtschaftliche
Entwicklung insbesondere im Stadtrandkern I. Ordnung Kiel-Friedrichsort stattfinden.
Darlber hinaus ist der touristisch gepragte &uflere Achsenschwerpunkt Strande
behutsam weiterzuentwickeln.

Erganzend dazu liegt die Gemeinde Strande im ‘Entwicklungsraum' bzw. im
Kistenbereich im 'Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung. In den
Schwerpunktraumen fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBRhahmen und Vorhaben zu
berticksichtigen ist. Der 'Entwicklungsraum' umfasst Raume, die sich aufgrund der
naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer
Infrastruktur  fur Tourismus und Erholung besonders eignen. In den
Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt
werden.

Zudem ist aulBerhalb der bebauten Bereiche der Gemeinde Strande im Regionalplan
fur den Planungsraum Il (alt) ein 'Regionaler Grinzug' dargestellt. In den
kistennahen Bereichen ist ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft' ausgewiesen. Nordlich der bebauten Bereiche ist ein Grol3klarwerk
abgebildet.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2006 stellt das
Plangebiet als 'Gemeinbedarfsflache' mit der Zweckbestimmung '‘Gemeinschafts-
haus' dar. Da im Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
zuklnftig ein ‘Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemalR 8§ 4 BauNVO festgesetzt
werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungs-
plan. GemalR 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann diese Abweichung durch eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes behoben werden (8. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.
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Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan

Zukunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(8. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Ré&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordlichen besiedelten Bereich der Gemeinde Strande und
weist eine GrolRe von ca. 0,58 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet
nordlich 'Danischenhagener StralRe’, dstlich 'Zum Muhlenteich', stdlich Freidorfer Au
und westlich der Bebauung '‘Bocksredder".

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer Grunlandflache eingenommen. Im
westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Bedarfsstellplatzanlage fir
die westlich angrenzende Grundschule der Gemeinde Strande. Im Suden und
Westen des Plangebietes befinden sich Knicks. Nordlich des Knicks im Siden
verlauft ein als Spazierweg genutzter Trampelpfad. In topographischer Hinsicht ist
das Plangebiet leicht bewegt. Es fallt in Richtung Norden um bis zu drei Meter ab.
Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei ca. 4,00 m Gber NHN.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes schliel3t Wohnbebauung, die tiberwiegend von
lockeren Einfamilienhausstrukturen dominiert wird, an. Westlich des Plangebietes
befindet sich die Grundschule mit Sportplatz. Nérdlich des Plangebietes sind die
Freidorfer Au und weitere Grunlandflachen anzutreffen.

Maf3geblich fur das Plangebiet ist der Bebauungsplan Nr. 4, der im Jahr 2005
Rechtskraft erlangte. Dieser setzt das Plangebiet als '‘Gemeinbedarfsflache’ mit der
Zweckbestimmung 'Gemeinschaftshaus' fest. Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung sind nicht getroffen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4
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2.  Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Ausweisung des Plangebietes im Bebauungsplan Nr. 4 als 'Gemeinbedarfs-
flache' mit der Zweckbestimmung ‘Gemeinschaftshaus' erfolgte vor dem Hintergrund,
ein Gemeinschaftshaus zu errichten, das unter anderem Raume flr Veranstaltungen
der Gemeinde bzw. fur Sitzungen gemeindlicher Gremien und Organe bereitstellen
sollte. Es wurde eine multifunktionale Nutzung angestrebt, die das vorhandene
gemeindliche Angebot erganzen sollte. Mittlerweile haben sich die Planungsziele
geédndert und von der Realisierung eines Gemeinschaftshauses auf der Flache
ndrdlich 'Danischenhagener StralRe’ wird abgesehen.

Bedingt durch den demographischen Wandel und der damit einhergehenden &lter
werdenden Bevdlkerung steigt die Nachfrage nach barrierefreien und kleineren
Wohnungen stetig. Um das Abwandern alteingesessener Einwohner zu verhindern,
weil diese innerhalb der Gemeinde kein passendes Wohnangebot finden, soll mit der
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Nachfrage nach
barrierefreien Wohnungen unterschiedlicher GroRe fur die Strander Bevolkerung
begegnet und das geringe Angebot an Mietwohnungen innerhalb der Gemeinde
vergrol3ert werden.

Damit auch eine Wohnanlage mit ihrer verdichteten Bauweise sich in die
umliegenden, vorwiegend durch lockere Einfamilienhduser dominerten, Strukturen
stadtebaulich einfigen wird und gestalterisch attraktive Gebaude entstehen, wurde
ein Realisierungswettbewerb vom Architekturbiiro Richter Partnergemeinschaft mbH
aus Kiel durchgefuhrt. Den Realisierungswettbewerb gewonnen hat das
Architekturbiiro BSP Architekten BDA aus Kiel.

Der Siegerentwurf sieht eine Wohnanlage im ebenerdigen Reihenhausstil mit
Gemeinschaftshaus vor. Es sind insgesamt 16 Wohnungen in verschiedenen
GroRRen vorgesehen. Die Wohngebaude gruppieren sich um einen zentralen
Innenhof, der dem sozialen Austausch dienen soll. Jede Wohneinheit erhélt eine
eindeutig ablesbare Kubatur mit geneigten Dachflachen und Giebeln zum Hof bzw.
Garten, um die Kleinteiligkeit der Strander Bebauung aufzugreifen und die
Akzeptanz der Bewohner flir Ihre Wohnung als neues ,Haus" zu férdern. Neben der
sozialen Anbindung Uber den Innenhofbereich ist die Privatheit jeder Wohnung
gleichwertig wichtig. Aus diesem Grund erhalten alle Einheiten eine Rickzugszone,
die vom Innenhof abgewandt ist. Das Plangebiet soll sowohl fir Ful3ganger als auch
fur Autos von der westlich des Grundstiicks gelegenen Straf3e 'Zum Miuhlenteich'
erschlossen werden. Im Norden soll zudem eine ful3laufige Anbindung zur
‘Danischenhagener Strafl3e' geschaffen werden. Die fulRlaufige Durchquerung des
Innenhofs ersetzt kunftig den Trampelpfad im Norden des Plangebietes und soll
einen sicheren Schulweg zur westlich angrenzenden Grundschule erméglichen. Die
Freidorfer Au soll durch eine Aufweitung und einer Terrassenanlage erlebbar
gemacht werden.
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Ausschnitte aus dem Siegerentwurf

Der Siegerentwurf soll nun nach MalRgabe der Erkenntnisse aus dem
Bauleitplanverfahren, im Plangebiet realisiert werden. Dazu wurde dieser kleinteilig
modifiziert. So ist beispielsweise nicht mehr ein  zweigeschossiges
Gemeinschaftshaus mit Géastewohnung vorgesehen. Gleichzeitig wurden die
Abstande der baulichen Anlagen zu dem vorhandenen Knick im Stden und den
darin befindlichen Uberhéltern entlang der Danischenhagener StraRe erhéht, um
deren Schutzstatus gerecht zu werden. Zur Umsetzung des modifizierten Entwurfes
dient die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.
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2.2 Ziele der Planung
Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen Ortlichen Bedarfs an barrierefreien und seniorengerechten
Mietwohnungen;

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
modifizierten Gewinnerentwurfs des Realisierungswettbewerbes 'Barrierefreies
und seniorengerechtes Wohnen Zum Muhlenteich in Strande’;

langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung;

Vorgabe einer mal3stablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;
Aktivierung einer innerortlichen Baulandreserve;

Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei Moglichkeiten
der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird aus praktischen Erwégungen, insbesondere dem Grund der
leichteren Handhabbarkeit, die erste Variante angewendet, damit nicht eine
vorangegangene Satzungsfassung und die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 parallel gelesen werden muissen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.
Insofern sind die Festsetzungen der Vorgangerfassungen, soweit sie nicht der
Anpassung bedurften, ibernommen worden.

3.1 Artund Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise etc

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemald § 4 BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
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Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Samtliche der in § 4 Abs.
3 BauNVO aufgefuihrte Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
da explizit die wohnbauliche Nutzung Ziel der Planung ist. Gleichzeitig soll durch den
Ausschluss die Eigenart des Gebietes gewahrt werden, das neben der Grundschule
vor allem durch Wohnbebauung gepragt ist.

Die Gemeinde Strande ist, bedingt durch ihre Lage direkt an der Ostsee und in
unmittelbarer Entfernung zur Stadt Kiel, ein aul3erst beliebter Ferienort. Da das Ziel
der Planung die Schaffung von barrierefreien Wohnungen fur die ortliche
Bevolkerung ist, ist die Fremdvermietung der Wohnungen fur einen standig
wechselnden Personenkreis als Ferienwohnungen gegen Entgelt gemald 8 13 a
BauNVO unzulassig. Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben stellt dies sicher.

Die Nutzung von Raumen in Wohngebéuden als Nebenwohnungen im Sinne des
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist im Plangebiet unzulassig. Bis zur Anderung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Jahr 2017 war es den Gemeinden nicht
maoglich, Nebenwohnungen einzugrenzen. Stattdessen galten sie als "Wohnungen'
im Sinne der BauNVO und waren daher planerisch nicht steuerbar. Nach der
BauNVO 2017 beinhaltet der 8 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nun erstmals den Begriff
'‘Nebenwohnungen'. Nebenwohnungen dienen kaum dem Tourismus und auch nicht
den ortlichen Infrastrukturen. Sie fuhren eher zur Verdédung von ganzen
Stral3enziigen durch teilweise monatelangen Leerstand und sind kontraproduktiv bei
der Umsetzung des Zieles der Gemeinde, den Tourismus zu starken bzw. die Saison
zu verlangern. Daher ist es im Interesse der Gemeinde, diese Nutzung zukinftig
einzugrenzen, da es explizit auch um die Schaffung von dringend benétigten
Dauerwohnungen fir den ortlichen Bedarf geht.

Im Norden des Plangebietes sind 'Flachen fiir den besonderen Nutzungszweck’
mit der Zweckbestimmung 'AF' gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt. Sie sind
fur die Aufweitung der Freidorfer Au vorgehalten. Hier ist es beabsichtigt, die
Freidorfer Au erlebbar zu machen. Dazu soll diese in dem dargestellten Bereich
aufgeweitet werden. Angrenzend soll eine Terrassenanlage entstehen. Da die
Nutzung in Abhangigkeit von diesem Standort steht, werden die Flachen fir diesen
Nutzungszweck entsprechend gesichert.

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), die Grundflachenzahl (GRZ), die
Hochstzulassigkeit von maximal einem Vollgeschoss und die maximale Firsthdhe
(FH).

Aufgrund der vorgesehenen verdichteten Bebauung wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 ist ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen Terrassen direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen wird. Diese Flachen
sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO

10
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unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in
8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tUberschritten werden. Die Flachen der
oben erwahnten Terrassen sind hier ebenso zu berticksichtigen.

Die grof3ziigig bemessenen Baugrenzen sorgen daftr, dass die geplante
Wohnanlage des modifizierten Siegerentwurfs des Realisierungswettbewerbes
umgesetzt werden kann. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass die erforderliche
Stellplatzanlage und der vorhandene Knick im Sidden mit seinen Grol3baumen
Berucksichtigung finden.

Da es beabsichtigt ist, im Bereich des Plangebietes eine verdichtete Bauweise
zuzulassen, werden keine Festsetzungen zum Gebaudetyp und zur Bauweise
getroffen.

Im gesamten Plangebiet gilt ein Vollgeschoss als Hochstmal’. Weiterhin wird das
Mald der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH)
begrenzt. Bezugshothe fir die Bemessung zulassiger baulicher Firsthohen (FH) im
Plangebiet ist das Normalh6éhennull (NHN) gemald dem Deutschen Haupth6hennetz
2016. Die zulassige maximale Firsthbhe (FH) baulicher Anlagen betrdgt 10,50 m
Uber NHN. Dies entspricht einer Firsthéhe baulicher Anlagen von ca. 6,00 m Uber
Gelande. Aufragende technische Gebaudeteile wie Luftungsrohre, Antennen,
Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Firsthbhe anzurechnen, da
von ihnen nur eine untergeordnete optische Wirkung ausgeht.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzulassig sind aufgestéanderte oder Giberkragende Anlagen sowie selbsténdige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen , auch als Nebenanlagen, sind
unzulassig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der Moglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Im Osten des Plangebietes verlauft eine Rohrleitung. Diese soll an die dstliche
Grundstiicksgrenze verlegt werden. Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte
Leitungsrecht (L) st festgesetzt zugunsten der Gemeinde Strande und der
offentlichen Ver- und Entsorgungstrdger. Die mit dem Leitungsrecht belasteten
Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit BAumen und
stark- oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

11
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Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher sowie Stellplatze.

Die Dachneigung im WA 1 muss mindestens 9 Grad und darf hochstens 30 Grad
betragen. Zuldssig sind Sattel- und Walmdacher. Im WA 2 darf die Dachneigung
hdchstens 30 Grad betragen. Dort sind neben Sattel- und Walmdachern auch Flach-
und Pultdacher zuladssig. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgeb&aude. Fur Wintergarten, Gauben,
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig. Griindacher sind generell zulassig.

Pro Wohnung ist mindestens ein Stellplatz innerhalb des Plangebietes vorzuhalten.
Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender Motorisierungsgrad der zukinftigen
Haushalte von einem Pkw pro Haushalt, die wenigen 6ffentlichen Parkplatzflachen in
der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstdnde infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen. Dariber hinaus sind im Plangebiet mindestens sechs
Besucherparkplatze zu schaffen. Dafir ist eine Stellplatzanlage (St) im Westen des
Plangebietes festgesetzt. Der derzeit bestehende Behelfsparkplatz soll an einem
anderen Standort Platz finden.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemaR 8§ 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuRerdem
ist in 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit
nicht erforderlich.

Landschaftsrahmenplan (2020)

Im Landschaftsrahmenplan besteht fur das Plangebiet die Ausweisung 'Gebiet mit
besonderer Erholungseignung'.

Landschaftsplan (1998)

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als 'extensive Weide' dargestellt.

Mit der Uberplanung dieser Flache im Jahr 2005 durch den Bebauungsplan Nr. 4
wurde der gemeindliche Wille zur baulichen Nutzung dieser Flache bereits zum
Ausdruck gebracht. Die Abweichung vom Landschaftsplan ist bereits damit

geschehen. Urspringlich sollte auf dieser Flache ein Gemeindehaus entstehen.
Diese Absicht hat sich jedoch geéandert. Nun soll die Flache wohnbaulich genutzt
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werden. Es sollen barrierearme Wohnungen unterschiedlicher Grol3e fir die
Strander Bevdlkerung entstehen.

Bei der nachsten turnusmaRigen Fortschreibung des Landschaftsplans ist diese
Anderung zu berucksichtigen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und La  ndschaft

Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte
Knicks.

Das Plangebiet wird gegenwartig von einer Grinlandflache im Osten und einem
Behelfsparkplatz fir die angrenzende Grundschule im Westen eingenommen. Im
Suden und Westen wird das Plangebiet durch Knicks begrenzt. Nérdlich des
sudlichen Knicks befindet sich ein als Spazierweg genutzter Trampelpfad. Die
Planung sieht vor, den Trampelpfad zu beseitigen und die Fufl3génger zuklnftig
durch das Plangebiet zu fihren.

Der Knick im Suden wird als zu erhalten festgesetzt. Hier wird ganz im Osten
lediglich ein Knickdurchbruch mit einer Breite von 6 m erforderlich, um die Verlegung
der Regenwasserleitung zu gewahrleisten. Der Knick im Westen muss aufgrund der
erforderlichen Stellplatzanlage komplett beseitigt werden. Es handelt sich um eine
Lange von 48 m. Es ist daher vorgesehen, insgesamt ca. 54 m Knick zu beseitigen.
Gemal3 den 'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
sind Knickbeseitigungen im Verhdltnis 1 : 2 auszugleichen. Zudem ist eine
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernforde fir die Knickbeseitigung einzuholen. Da vorliegend ca. 54 m Knick
beseitigt werden, wird es also erforderlich, dass 108 m Knick an anderer Stelle neu
angelegt werden. Der erforderliche Knickausgleich wird dem Knick-Okokonto
'Krummwisch' der ecodots GmbH, das beim Kreis Rendsburg-Eckernférde mit dem
Aktenzeichen 67.20.34-40 gefuhrt wird, zugeordnet.

Die Knicks sind nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschutzt. Sie sind zu
erhalten und durfen nicht mit Boden angeftillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden. Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege des Knicks zu beachten. In diesem ist der Umgang mit den gesetzlich
geschutzten Biotopen beschrieben und geregelt.

Zum Schutz des Knicks entlang der Danischenhagener Stral3e erhalt dieser einen
3 m breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig.
Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschattungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und
Materialien jeglicher Art. Ausgenommen sind die in der Planzeichnung kenntlich
gemachten Bereiche der Geh- und Leitungsrechte. Im Bereich des Gehrechtes (G)
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ist ein wassergebundener Weg zulassig, im Bereich des Leitungsrechtes (L) die
Maflinahmen, die zur Pflege und Instandhaltung der Leitungen notwendig sind.

Gemald den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = HoOhe
baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3.
Dieser Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen gewahrt. Au3erdem haben
die Baugrenzen einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful3 von mindestens
7 m (3,00 m Schutzstreifen, mindestens 4,00 weitere Meter Abstand zur Baugrenze)
zum sudlichen Knickabschnitt. Vorliegend ist eine Firsthhe von 10,50 . NHN
festgesetzt, die Gebadudehdhen von ca. 6 m zulasst. Der Abstand 1 H wird daher
eingehalten. Der Knick kann gemald den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fir eine
Beeintrachtigung ist demnach nicht erforderlich.

Im Norden grenzt die 'Freidorfer Au' an das Plangebiet. Im Westen verlauft die
Stral3e 'Zum Muihlenteich’, im Suden die 'Danischenhagener Straf3e'. Im Osten
befindet sich die vorhandene Bebauung des 'Bocksredders'.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet zukinftig als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA 1
und WA 2) auszuweisen. Die 'Allgemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) sollen
entsprechend dem modifizierten Entwurf des Architektenwettbewerbs mit insgesamt
16 Wohneinheiten bebaut werden.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Grinlandflache fuhren, was
planerisch jedoch auch vorher schon mdglich war. Durch die Realisierung der
Planung werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die
Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertcksichtigen. So ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens
und Untergrundes zu bertcksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens
und durch die Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es durch Verdichtung und
damit zur teilweisen Einschrankung der natlrlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflaichen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im
Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu
entnehmen. Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar. Gemald der Baugrunduntersuchung des Dipl. Ing. Peter Neumann,
Eckernférde, vom 08. Oktober 2019, stehen im Plangebiet nach der
Mutterbodenliberdeckung (oder bei der Stellplatzanlage nach der sandigen
Aufschittung) nattrliche Sande Uber Geschiebelehm/Geschiebemergel an. Bei den
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Bohrproben Nr. 11 und 12 befindet sich nach der Mutterbodeniiberdeckung nur
Geschiebelehm/-mergel. Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen tberpragt zu
bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser, die 'Freidorfer Au' grenzt jedoch
im Norden an das Plangebiet an. Die Baugrunduntersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass das Grundwasser zwischen 1,15 m und 4,35 m unter Gelande
ansteht. Im Mittel liegt der ermittelte Grundwasserstand bei 2,26 m. Es steht daher
nicht oberflachennah an. Auswirkungen fir das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Es ist jedoch vorgesehen, die 'Freidorfer Au' aufzuweiten und damit erlebbar zu
machen. Daflr ist der Bereich des Plangebietes als 'Flache mit besonderem
Nutzungszweck' ‘'Aufweitung der Freidorfer Au' ausgewiesen. Nach einem
Abstimmungsgesprach am 31. August 2021 wurden zwei Varianten besprochen, die
die Nutzung der Au vorstellbar machen wirden. Die Variante 1 hat zum Ziel, an dem
Verlauf der Au nichts zu andern. Hier sollte statt der Aufweitung eine Spundwand im
Bereich der Boschung gesetzt werden. Sie wirde als Auflager fur ein Holzdeck o. &.
dienen. Die Pflegearbeiten an der Au missen aber weiterhin gewdahrleistet werden.
Es wird dann kein wasserrechtliches Planerfahren notwendig.

Bei der Variante 2 wirde eine Aufweitung der Au erfolgen. Als Kompensation muss
die Au dann aber an mindestens zwei weiteren Bereichen zwischen der Stral3e 'Zum
Muhlenteich' und der geplanten Aufweitung naturnah mit flacher Boschung
aufgeweitet werden. Diese Variante bedarf eines eigenen wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens. Vorliegend soll die Variante 2 angestrebt werden. Fur die
Aufweitung wurde eine Skizze des Architekten erstellt, die nachfolgend abgebildet
ist.
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Abb.: Skizze - naturnahe Gestaltung 'Freidorfer Au' , Stand: 10. September 2021 (Quelle: BSP
Architekten BDA)

Die Mehrkosten, die dadurch entstehen, dass der aufgeweitete Abschnitt haufiger
und/oder mit mehr Aufwand zu reinigen ist, sollen dem Wasser- und Bodenverband
Fuhlensee-Blilk erstattet werden.

Nach RuUckmeldung der unteren Wasserbehtérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde waren die dargestellten Abflachungsbereiche aus wasserbehdrdlicher
Sicht genehmigungsfahig. Vor der Antragsstellung gem. 8 68 WHG sollte sich aber
Uber die Gestaltung der abgeflachten Bereiche Gedanken gemacht werden. Es sind
unterschiedliche und vor Ort geeignete Bachbausteine innerhalb der beiden
Bereiche vorzusehen. Eine Detailplanung der Bereiche mit Querschnitten ist
vorzulegen, ebenso wie fur das Wasserbecken.

Vorab ist die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes Fuhlensee-Bulk
einzuholen.

Eine Versickerung wére gem. der Baugrunduntersuchung nur in einem kleinen
Teilbereich mdglich. Es kdnnte laut den Aussagen aus der Baugrunduntersuchung
eine Versickerung im Bereich der BS 4 hergestellt werden. Da es in der Gemeinde
Strande aber einen  Anschluss- und Benutzungszwang  fur  die
Regenwasserentsorgung gibt, wird das Oberflachenwasser zentral abgeleitet.
Insgesamt fihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Wasser'.
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Abb.: Lageplan der Bohrpunkte (Quelle: Baugrundunte rsuchung vom Dipl. Ing. P. Neumann,
Eckernférde, vom 08.10.2019)

Aufgrund der geringen FlachengrofRe wird die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer (berschaubaren Grinflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Damit wahrend der Baumaflnahmen keine Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3hahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Aul3enlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin
oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kunstliche Lichtquellen wie z. B.
Aul3enleuchten, Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich gréf3eren Beleuchtungsstéarke
die naturlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den
Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heilen Lampengehause kénnen
insbesondere schnell fliegende Insekten getdtet oder verletzt werden. Die sich im
Bereich kinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten
sind eine leichte und beliebte Beute fur Fressfeinde, insbesondere fur Vogel,
Fledermause und Spinnen. Dartber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu gesteigerter
Flugaktivitat und zu unnaturlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.
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Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen sind
unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.
Zielsetzung dieser Regelung ist eine Gestaltung der unbebauten Flachen der
Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend zu unterbinden und eine
biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf die
vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und Steinen. Schottergarten
wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren Lebensraume ftr Tiere und
Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der Boden ist es vor allem fur Vogel
und Insekten nicht moglich, ausreichend Nahrung zu finden. Darlber hinaus sorgen
Schottergarten fur eine Aufheizung der Boden und fungieren als Warmespeicher.
Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei Starkregenereignissen zu
Uberschwemmungen kommen. Auf Griunflachen mit Bepflanzungen werden die
Regenmassen hingegen gepuffert.

Durch den angrenzenden Knick im Stden sowie die Gebaude im Osten und Westen
ist das Plangebiet bereits landschaftlich eingebunden. Eine zuséatzliche Eingriinung,
die planerisch festgesetzt werden musste, ist nicht erforderlich. Die angrenzende
'Freidorfer Au' bildet den Abschluss nach Norden. Hier ist mit einer weiteren
Einbindung und Gestaltung zu rechnen, wenn die genannten Bereiche der Au
abgeflacht werden. Durch den Ausschluss von Schottergarten wird gewahrleistet,
dass die Gartenbereiche auch als solche genutzt und angelegt werden und damit ein
flieRender Ubergang zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet entsteht.

Die Uberhalter des Knicks im Siiden sind als zu erhalten festgesetzt. Die in der
Planzeichnung als "zu erhalten” festgesetzten Baume entlang der
Déanischenhagener Stral3e sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. lhre Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m diarfen nicht versiegelt werden.
Ausnahmsweise sind innerhalb der Kronentraufbereiche und des 1,5 m breiten
Entwicklungsstreifens Terrassen in aufgestanderter wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise zulassig.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestdnde, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Saugetiere

Flederméause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschitzten' Arten.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.
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Der Knick im Suiden sowie alle seine Uberhélter bleiben erhalten. Im Plangebiet sind
keine weiteren Baume in der nétigen Starke vorhanden. Da keine Baume in der
notigen Starke beseitigt werden, ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir den
Erhaltungszustand der Fledermause.

Haselmaus

Die Knicks sind aufgrund ihrer Gehdlzzusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen'
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Strande im
Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein. In der Roten Liste
des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL
SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als
‘'unglnstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet bleiben im Stiden Uberwiegend erhalten. Es wird
lediglich ein 6 m breiter Knickabschnitt wegen einer Leitungsverlegung beseitigt
werden mussen. Ebenso ist es vorgesehen, aufgrund der notwendigen
Stellplatzanlage, den Knickabschnitt im Westen zu beseitigen (Lange: 48 m). Es
kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass sich in dem Knickabschnitt
Haselmause befinden. Aufgrund des Rote Liste - Status und zur Vermeidung der
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG sind die Knickabschnitte vor der Rodung
durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen und ggf.
Maflinahmen aufzuzeigen.

Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Beeintrachtigungen fir Haselmause.

Européische Vogel

Alle européischen Vogelarten zahlen gemafld 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschuitzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhalter sowie die randlichen Griinstrukturen bieten
Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehdlzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmiicken-Arten
zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast
briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen
briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein héufig. Sie weisen daher einen glinstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Es ist vorgesehen, den Knick im Siden nahezu vollstandig zu erhalten. Der Knick im
Westen muss jedoch beseitigt werden. Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften
(vgl. 8 39 Abs. 5 BNatSchG) ist die Beseitigung von Geholzen nur auf3erhalb der
Brutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zul&ssig.
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Eine Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit wére nur dann maoglich, wenn
durch einen Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird, dass in den Gehdlzen
keine Brutvogel vorkommen. Wenn die genannte Frist eingehalten wird, ergeben
sich keine Auswirkungen auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten.

Die Grunlandflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und
Vogeln, als Nahrungshabitat. Griunlandflachen kdénnen ein Bruthabitat fur
Offenlandbruter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt
hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die Knicks
im Suden und Westen sowie die Wohngebaude im Osten des Plangebietes die
Eignung der Flache als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter
meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen
Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man berucksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand
von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die
Griunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fir diese Art geeignet ist. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf der Griunlandflache ein
Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen

'‘Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann wegen des Fehlens
geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogelarten und
die Haselmaus. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessensgebiet,
daher ist mit archdologischer Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen, zu
rechnen. Es wird ausdricklich auf 8§ 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehtérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
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vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Abb.: Archéologisches Interessensgebiet (Quelle: ht tps://danord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.ht  ml?lang=de)

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auf3en ergeben, indem
sie auf das zuklnftige Wohngebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Wohngebiet selbst ausgehen.

Die Schaffung eines Wohngebietes wird zu keinen signifikanten Beeintrdchtigungen
fur das Schutzgut 'Mensch' fuhren. Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch
die neuen Grundstiicke wird gering sein und sich fur die Anwohner unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen. Der Betrieb der Grundschule westlich des
Plangebietes ist mit den Anforderungen an ein 'Allgemeines Wohngebiet' vereinbar.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (L&arm,
Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind
in Kauf zu nehmen.
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Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzung en des Bebauungs-
planes

Es ist die Schaffung zweier 'Allgemeiner Wohngebiete' (WA 1 und WA 2)
vorgesehen. Das Baugebiet wird Gber die Stral3e 'Zum Mihlenteich' erschlossen. Fir
die ErschlielBung und die Errichtung der Stellplatzanlage wird der vorhandene Knick
im Westen beseitigt. Aufgrund der Leitungsverlegung im Osten des Plangebietes,
wird ein weiterer Knickdurchbruch von ca. 6 m erforderlich.

b)  Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der

Gebaude und der Anlage von befestigten Hof- und Stellplatzflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

a) Fur die 'Allgemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) und durch Terrassen bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschritten werden.

FlachengrolRe 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und 2): 4.693 m?
4.693 m? x GRZ 0,8= 3.754 m?

Summe bebaubare Grundsticksflachen 3.754 m2

b) Vollversiegelung der Verkehrsflache

StralRenflache 392 m2
.I. bereits vorhandene StralRenflache 392 m2
Summe Versiegelung Stral3e 0 m2

Summe der Flachen - Vollversiegelungen gesamt: 3.75 4 m?2

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.
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In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und Ilandliche R&ume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefugten ‘'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen wéaren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Geb&audeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelungen (Vollversiegelung)
wulrde sich ein Ausgleichsbedarf von 1.877 m2 (3.754 m2 x 0,5) ergeben. Hierbei ist
aber zu bertcksichtigen, dass in diesem Bereich auch vorher schon Versiegelungen
aufgrund des Ursprungsplanes mdglich gewesen waren.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfa  hren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach 0. g. Runde rlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzie rung dient vielmehr der
Ubersicht tiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet heterogene Bdden an. Nur in einem kleinen
Teilbereich kdnnte versickert werden. Im restlichen Plangebiet weisen die Bdden
keine gute Versickerungsfahigkeit auf. Da in der Gemeinde Strande ohnehin ein
Anschlusszwang fir Niederschlagswasser besteht, wird das Oberflachenwasser
zentral abgeleitet. Die Flachenversiegelungen werden daher keine Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter Ausgleich fur das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Aufgrund der geplanten Aufweitung der 'Freidorfer Au' wird ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren erforderlich. Hierfir ist eine Detailplanung der
Aufweitungsbereiche mit Querschnitten vorzulegen, ebenso wie fur das
Wasserbecken.

Zudem ist vorab die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes Fuhlensee-Blilk
einzuholen.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Griunlandflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf das
Schutzgut ‘'Klima/Luft’ haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken jedoch
lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass im WA 1 und
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WA 2 ca. 20 % der zuklnftigen Wohngebietsflache als Grin- bzw. Gartenflachen
ausgebildet werden, da hier eine GRZ von hdchstens 0,8 nicht Gberschritten werden
darf. Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil geschlossene
Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen lUberwiegen werden, da flachenhafte
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen unzulassig sind. Die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Berucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist zudem mdglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grindéachern allgemein zulassig.

Die Dachflachen der zuklnftigen Gebaude kdnnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da der Bebauungsplan auch geneigte Dacher fir Hauptgebaude vorgibt und
Photovoltaikanlagen an Wand- und auf Dachflachen im Plangebiet allgemein
zul&ssig sind.

Fiur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fluir den Naturschutz
Es werden insgesamt ca. 54 m Knick beseitigt.

Um eine in verkehrstechnischer Hinsicht sicherere Erschliel3ung des Plangebietes zu
erhalten und die erforderliche Stellplatzanlage zu realisieren sowie eine vorhandene
Leitung zu verlegen, soll der vorhandene Knick im Westen (48 m) und ein 6 m breiter
Abschnitt des stdlich gelegenen Knicks beseitigt werden. Es werden demnach ca.
54 m Knick beseitigt.

Gemald den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017
sind Knickbeseitigungen im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Knickbeseitigung: 54 m
Verhéltnis 1 : 2

54 m x 2 = 108 m Knick-Neuanlage

Der erforderliche Knickausgleich wird dem Knick-Okokonto 'Krummwisch' der
ecodots GmbH, das beim Kreis Rendsburg-Eckernforde mit dem Aktenzeichen
67.20.34-40 gefihrt wird, zugeordnet.

Das Okokonto befindet sich in der Gemeinde Krummwisch, Gemarkung GroR-
Nordsee, Flur 2, Flurstiick 2/3. Es stehen insgesamt 260 m Knick aus dem Knick-
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Okokonto zur Verfiigung, wovon nun 108 Meter diesem Vorhaben der Gemeinde
Strande zugeordnet werden.

Abb.: Lage des Knick-Okokontos gem. Bescheid vom 10 .07.2018 mit dem Az.: 67.20.34-40
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Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Grunflache

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstdndiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die Ausgleichsmalinahmen aus, die fir die Schutzgiter 'Boden’, 'Wasser' und
'‘Landschaftsbild’ erbracht werden.

Da im vorliegenden Fall insgesamt ca. 54 m lange Kn ickabschnitte beseitigt
werden, wird ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 2 erfo  rderlich. Zudem ist ein
Antrag auf Knick-Beseitigung bei der Unteren Naturs chutzbehoérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde zu stellen. Weitere Flachen m it besonderer Bedeutung
werden nicht beseitigt. Ein Ausgleich fur Flachen m it allgemeiner Bedeutung
ist nicht erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Durch den angrenzenden Knick im Stden sowie die Gebaude im Osten und Westen
ist das Plangebiet bereits eingebunden. Eine zusatzliche landschaftliche Einbindung,
die planerisch festgesetzt werden musste, ist nicht erforderlich. Die angrenzende
'Freidorfer Au' bildet den Abschluss nach Norden. Hier ist mit einer weiteren
Einbindung und Gestaltung zu rechnen, wenn die genannten Bereiche der Au
abgeflacht werden. Durch den Ausschluss von Schottergarten wird gewahrleistet,
dass die Gartenbereiche auch als solche genutzt und angelegt werden und damit ein
flieRender Ubergang zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet entsteht.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale 'Zum
Mihlenteich’. Dazu wird der vorhandene Knickdurchbruch zum jetzigen
Behelfsparkplatz geschlossen und ein neuer Knickdurchbruch nérdlich des
vorhandenen Durchbruchs geschaffen. Der bestehende Behelfsparkplatz soll weiter
nordlich auflerhalb des Plangebietes neu angelegt werden. Eine ful3laufige
Anbindung des Plangebietes wird zur 'Danischenhagener Strafl3e' ermdglicht. Die
Stral3e 'Zum Muhlenteich' fuhrt in Richtung Siden zur '‘Danischenhagener Stral3e’,
die sowohl eine Verbindung zur Ortsmitte als auch zu der Uuberdrtlichen
Verkehrsverbindung der K 16 darstellt.

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Strande, Siedlung' befindet sich in 450 m Entfernung.
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Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband (WBV)
Dénischer Wohld.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens
48 m3/h fiur einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die Léschwassermenge
muss gemal dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von 300 m bezogen
auf die zukinftigen Wohnhauser, jewells fur jedes Wohnhaus einzeln betrachtet, zur
Verfligung stehen. Fir die Brandbekampfung ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr
innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten
betragt). Dies ist nur mdglich, wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B.
einem brennenden Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt.
Dies entspricht einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem
Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen ist.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Es besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fur die Regenwasserentsorgung in
der Gemeinde Strande. Eine entsprechende Entsorgungsleitung ist in der
‘Danischenhagener Stral3e' und an der ostlichen Plangebietsgrenze vorhanden.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird tber eine Trennkanalisation zu der
offentlichen Kanalisation abgefihrt. Die Kanale sind ausreichend dimensioniert, um
die zusatzlichen Mengen an Schmutzwasser aus dem Plangebiet aufnehmen zu
kénnen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Strande ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Strande ist an das Stromnetz der Schleswig-Holstein Netz AG
angeschlossen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen der Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburg-Eckernférde mbH (WAR) malgeblich.

3.4 Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Mal3nahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Die Gemeinde ist Eigentimerin samtlicher Flachen des Plangebietes und wird
Verdanderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht im Wege notarieller Vertrage
durchfihren.
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3.5. Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem archaologischen Interessensgebiet.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie ungewohnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemali3en
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gertiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Geholzen nur in
der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde einzuholen.

Aus Grunden des Haselmausschutzes sind die zu beseitigenden Knickabschnitte vor
der Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu tberpriifen und
ggf. sich daraus ergebende Mal3nahmen erforderlich.

Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Beeintrachtigungen fir Haselmause.
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Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berticksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu tGberprufen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - \% 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Ba&umen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Aufgrund der Beseitigung von insgesamt 54 m breiten Knickabschnitten missen
108 m Knick neu angelegt werden. Der erforderliche Knickausgleich wird dem Knick-
Okokonto 'Krummwisch' der ecodots GmbH, das beim Kreis Rendsburg-Eckernforde
mit dem Aktenzeichen 67.20.34-40 gefuhrt wird, zugeordnet.

Aufweitung der 'Freidorfer Au'

Die Aufweitung der ‘'Freidorfer Au' bedarf eines eigenen wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens. Vor der Antragsstellung gem. 8 68 WHG sollte sich aber
Uber die Gestaltung der abgeflachten Bereiche Gedanken gemacht werden. Es sind
unterschiedliche und vor Ort geeignete Bachbausteine innerhalb der beiden
Bereiche vorzusehen. Eine Detailplanung der Bereiche mit Querschnitten ist
vorzulegen, ebenso wie fur das Wasserbecken.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und 2) 4.693 80,30
Verkehrsflachen 392 6,71
Flachen mit bes. Nutzungszweck 98 1,68
Knicks/MalRhahmenflachen 661 11,31
Gesamtflache 5.844 100,00
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Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
20. Dezember 2018 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 11. Mérz 2019 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Strande hat diese Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in ihrer Sitzung am ................c.ceeveee.
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB
Strande, den

Dr. Holger Klink
(Burgermeister)
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