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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein) fir das Gebiet nordlich der
Segeberger StralRe, dstlich des Eichenwegs und westlich des Schwarzenteichs

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Fur die Stadt Reinfeld (Holstein) zeichnet sich weiteres Wachstum ab. Es besteht eine er-
hebliche Nachfrage nach Bauland insbesondere werden Single-Wohnungen und senioren-
gerechte Wohnungen bendtigt. Dieses bestatigt die Untersuchung des Kreises Stormarn
zur Wohnraumbedarfsermittlung. Die Stadt Reinfeld (Holstein) beabsichtigt daher, tber ei-
nen Investor nordlich der Segeberger StrafRe ein kleines Baugebiet fir Geschosswoh-
nungsbau zu entwickeln. Vorgesehen sind Mehrfamilienhduser mit insgesamt ca.

60 Wohnungen.

Der straflennahe Bereich entlang der Segeberger Straf3e ist bereits im Bebauungsplan
Nr. 21, 1. Anderung als Allgemeines Wohngebiet fiir eine eingeschossige Bebauung fest-
gesetzt. Eine Umsetzung ist bislang nicht erfolgt. Die in Reinfeld (Holstein) dringend beno-
tigten Mietwohnungen lassen sich mit den eher restriktiven Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht realisieren. Wesentliche Ziele der Planung sind neben der Entwicklung des
Grundsticks fur Geschosswohnungsbau der umfassende Schutz der am Schwarzenteich

vorhandenen Biotopstrukturen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroR3e der mdglichen Grundflache betrégt mit insgesamt ca.
3.730 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter oder dafiir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind

nicht erforderlich.

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat am 18.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

21, 3. Anderung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

1.2

Rechtliche  Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2020 (Entwurf) des Landes Schleswig-Holstein ist

Reinfeld (Holstein) Unterzentrum und &uferer Siedlungsachsenschwerpunkt. Der Regio-
nalplan fir den Planungsraum | zeigt Reinfeld (Holstein) als Unterzentrum. Das Plangebiet

liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsrdumen am
Endpunkt der Achsengrundrichtung und innerhalb des baulich zusammenh&angenden Sied-

lungsgebietes. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | verweist auf ein Gebiet

mit besonderer Erholungseignung. Das Plangebiet beriihrt einen Schwerpunktbereich fur
Erholung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) stellt Wohnbauflache und Grinfla-

che, tlw. Uberlagert mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung ange-

passt. Der Landschaftsplan zeigt im Stidwesten Bauflachen und zur Bebauung vorgesehe-

ne Flachen mit einem Parkplatzsymbol und norddstlich daran angrenzend eine Flache mit
Eignung fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Ziel der naturnahen Entwicklung, in der Regel mit hohem Ge-

hoélzanteil.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21,

1. Anderung und Erganzung. Diese sehen an der Segeberger StraRe ein Allgemeines

Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,2 bei einem Vollgeschoss in offener Bauwei-
se vor. Der Bereich zwischen Baugebiet und Schwarzenteich im Norden ist als private
Griunflache der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Ein Streifen direkt am Schwar-
zen Teich ist als Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Dort ist Sukzession vorgegeben.

Angrenzend an den Schwarzenteich ist ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes

Biotop kartiert. Es handelt sich um Erlen-Eschen-Sumpfwald.

Nordostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Reinfeld an das Plangebiet an. Die Pla-

nung widerspricht den Schutzzielen nicht.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich innerhalb des Schutzstreifens an Gewassern
nach § 35 LNatSchG.
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Reinfeld (Holstein) nordlich der Segeberger Stra-
3e (L 84) ostlich des Eichenwegs, sudwestlich des Schwarzenteichs und umfasst die Flur-
stiicke 454 und tlw. 84/11 der Flur 1, Gemarkung Reinfeld. Im Sidosten des Plangebietes
ist ein Parkplatz vorhanden, der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv als
Grunland bewirtschaftet. Am Ufer des Schwarzenteichs befindet sich Geholzaufwuchs, der
als gesetzlich geschiitztes Biotop kartiert ist (Erlen-Eschen-Sumpfwald). Im Osten des
Plangebiets ist nordlich des Gebdudes Segeberger Strale Nr. 6 eine Rasenflache vorhan-
den. Die Segeberger StralRe ist auf der Nordseite von StralBenbaumen begleitet (vorwie-
gend Ahorn). Das Plangebiet ist weitgehend eben, inmitten der Grunlandflache ist eine
kleine Senke vorhanden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Therapiezentrum Holstenhof (Pflege und Ein-
gliederungshilfe) mit zugehdrigen Gartenflachen. Nordlich und nordéstlich grenzt der
Schwarzenteichs an das Plangebiet, der u.a. in die westlich des Plangebietes verlaufende
Piepenbek entwassert. Dahinter und sudlich der Segeberger Stral3e setzt sich die bebaute
Ortslage Reinfeld (Holstein) fort.
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Abb. 1: DA Nord 2019
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: Ca. 1,24 ha 86 %
Verkehrsflache: Ca. 0,06 ha 4%
Griunflache: Ca. 0,15 ha 10 %
Gesamt: Ca. 1,45 ha 100 %

3.2 Standortwahl  / Planungsalternativen
Die gewahlte Flache ndrdlich der Segeberger Strale ist flir das Vorhaben gut geeignet, da
sich die Flache innerhalb des Siedlungskorpers befindet. Im Sldosten besteht bereits ein
Parkplatz. Der Ubrigen intensiv als Grunland bewirtschafteten Flache kommt nur eine all-
gemeine Bedeutung fir den Naturschutz zu. Der Landschaftsplan sieht eine Siedlungsent-
wicklung in etwa unter Beachtung des 50 m Gewasserschutzstreifens zum Schwarzenteich

vor und geht somit Uber die Darstellung im Flachennutzungsplan und die Festsetzungen in

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 hinaus.

Abb. 2: Auszug F-Plan Abb. 3: Auszug Landschaftsplan

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat sich entschieden, aufgrund der ginstigen Lage der Flache
im innerortlichen Geflige auch Flachen innerhalb des Erholungsstreifens in Anspruch neh-

men zu wollen.

Zun?achst i st hierzu auszufg¢ihren, dass der Sch
f e | d &) kafti€rt3st. Nach der Beschreibung weist der Schwarzenteich eine ausgepréagte,
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aber schmale Zone von Weiden im Uferbereich auf, die bis in den Wasserkorper reichen
kénnen. Kleine Roéhrichtzonen und zerstreute Vorkommen ergdnzen die Sumpf- und Ver-
landungsvegetation. Die Wasseroberflache ist phasenweise flachig mit Wasserlinsen be-
deckt. Der Schwarzenteich dient auf3erdem auch der Fischzucht.

Die Ufer des Schwarzenteichs sind bereits stark von Nutzungen gepragt. Der Gewasser-
schutzstreifen (weil3e Linie in Abbildung 4) ist bereits zu ca. 75 % bebaut, bzw. reichen in-
tensiv genutzte Gartenbereiche bis an die Uferrandzone heran und es werden Hauptver-
kehrsstraRen direkt am Seeufer gefuihrt (rote Linien). Unbebaute Anteile des Gewasser-
schutzstreifens (gruine Linien) sind voneinander separiert und bilden keine grof3raumig zu-
sammenhangenden Lebensraume. Der Schwarzenteich ist zudem nahezu vollsténdig von
Siedlungsflachen umgeben und hat nur in einem kleinen Ausschnitt am nérdlichen Teich-

ufer entlang der Piepenbek Bezug zur freien Landschatft (Stichwort Biotopvernetzung).

S Abb. 4: Basis DA Nord 2019

Eine durchgehend naturnahe Ausbildung des Gewasserschutzstreifens mit entsprechenden
positiven Auswirkungen auf Belange des Naturschutzes ware nur zu erreichen, wenn die
baulichen Anlagen und die intensiver Nutzung unterliegenden Gartenflachen aufgegeben
wuirden. Dieses ist auch langfristig nicht zu verwirklichen. Im Sinne der Pramissen des
Baugesetzbuches zur Innenentwicklung erscheint es sinnvoll, unter Beachtung des Ufer-
randbiotops (s. unten) einen Teil des Gewasserschutzstreifens fur dringend bendtigten
Wohnraum mit zu beanspruchen, anstatt eine Siedlungsentwicklung im Auf3enbereich vor-

zunehmen.

Unter anderem im Bereich des Plangebietes ist der Uferrand des Schwarzenteichs als ge-
setzlich geschitztes Biotop kartiert. Hierbei handelt es sich um Erlen-Eschen-Sumpfwald
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

(WEe, WEw); eine Zone aus Weiden- und Erlen-dominiertem Sumpfwald. Die Krautschicht
besteht aus tiberwiegend Rubus-Gestriipp. Die Krautschicht beherbergt typische Arten der
Feuchtwalder in maRigen Deckungswerten. Der Ubersichtsplan zur Lage des Biotops
(Abb. 5) bericksichtigt allerdings nicht die tatsachliche 6rtliche Ausdehnung, die sich nicht
auf die Grunlandflache erstreckt. Die Abgrenzung kann der nachfolgenden Abbildung 6
entnommen werden, die anhand der Vermessungsunterlage (2019) und einer ortlichen Be-
gehung vorgenommen wurde. Diese zeigt eine eher schmale Ausdehnung entlang dem

Teichufer und der Piepenbek.

()

/ M | F/n
N Schw arzenteich

Abb. 5: Biotopbogen LLUR Abb. 6: Abgrenzung Biotop nach Vermessung und Begehung

Der im Plangebiet liegende Teil des Biotops wird durch einen im Entwurf der anstehenden
Anderung festgesetzten etwa 10-18 m breiten Streifen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschitzt. Ein Betreten dieser Flache soll
durch einen Zaun vermieden werden. Dieser ist im Bebauungsplan verbindlich vorgegeben
(Textziffer 4). Diese Flache soll breitflachig der Regenwasserriickhaltung dienen und még-
lichst naturnah als Kraut- und Staudenflur gestaltet sein. Sie bleibt im Privatbesitz, wird

nicht den Wohngebauden zuschlagen und einheitlich vom Eigentimer bewirtschaftet.

Auf dem Baugrundstiick sind angrenzend an die Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auRerdem groRRflachig Fla-
chen festgesetzt, die von baulichen Anlagen jedweder Art freizuhalten sind. Ausgenommen
ist eine notwendigen Wende- und Aufstellflache fiir Rettungsfahrzeuge. Diese soll lediglich
mit Rasengittersteinen teilversiegelt werden. Beeintrachtigungen des Biotops werden daher

nicht erwartet.
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3.3 Bebauungskonzept
Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat im Rahmen der Vorplanung zwei Konzeptskizzen fir die
Bebauung des Areals erarbeitet (s. nachstehende Abbildungen 7 und 8). Vorgesehen ist
ausschlief3lich Geschosswohnungsbau. Dieses wird mit Hilfe eines gesonderten stadtebau-
lichen Vertrages abgesichert. Die Errichtung von Einfamilienhdusern ist an dieser Stelle
nicht vorgesehen. Alle Varianten berticksichtigen einen ausreichend groRen Schutzabstand

zum Uferrandstreifen.

Abb. 7: PLOH 2020 Abb. 8: PLOH 2020

Im Oktober 2020 hat dann auch der Vorhabentrager eine detailliert ausgearbeitete Entwurf-

splanung vorgelegt, die im Bebauungsplanentwurf bericksichtigt ist.

[T

Abb. 9: Schreckenbergarchitektur, J6rg Schreckenberg, Lubeck

Bei diesem Konzept gruppieren sich Mehrfamilienhauser unterschiedlicher Gré3e um einen
Innenhof. Hier entsteht eine begrunte Stellplatzanlage, so dass die Anwohnerschaft auf die
begrinten Dacher schaut.
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

3.4

34.1

3.4.2

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung

Die Planung ist geeignet, das dringende Wohnbedurfnis der Bevolkerung zu befriedigen.
Der bestehenden groRen Nachfrage nach Mietwohnungen wird mit der Planung nachge-
kommen. Das Plangebiet liegt gunstig im Ortsgefige, Schulen, Kindergarten und andere
Infrastruktureinrichtungen sind ful3laufig bzw. mit dem Fahrrad erreichbar. Das Vorhaben
folgt den landesplanerischen Zielsetzungen einer wohnbaulichen Entwicklung innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsraumen am Endpunkt der

Achsengrundrichtung und innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes.

Naturschut z / Landschaftspflege / Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden verdichtete Bauformen vorgese-
hen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR beschréankt. Landwirtschatftlich
genutzte Flachen (Grunland) werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.
Die Planung entspricht mit der beabsichtigten Innenentwicklung den umweltschitzenden

Vorgaben des Baugesetzbuches.

Das am Schwarzenteich vorhandene gesetzlich geschitzte Biotop wird durch MaRhahmen
(Einfriedung, Abstand) vor Beeintrachtigungen geschutzt. Der in § 35 LNatSchG festgelegte
50 m Schutzstreifen zum Schwarzenteich wird mit der vorliegenden Planung nicht eingehal-
ten. Aufgrund der angrenzend an das Plangebiet vorhandenen weitreichenden Inanspruch-
nahme des Gewasserschutzstreifens durch bauliche Anlagen wird dieses in der Summe
nicht als erheblich weitergehende Beeintrachtigung des Schutzzieles gesehen (vgl. Ziffer

3.2 der Begriindung).

Eine erhebliche Betroffenheit von Artenschutzbelangen durch die Planung wird nicht gese-

hen. Die Ergebnisse der AArtenschutzpriifung auf B-Plan-Eb e n e fi , BBS B¢ro

Pdnicke, 04.3.2021, werden bei der Planung beachtet.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige und der Kleinteiligkeit wird mit dieser Bauleitplanung eine
Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum
Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und zugehodrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotspla-
nung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten,
dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den in-

zwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen.
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3.4.3

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (L 84 Segeberger Stral3e) ausgesetzt.
Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat eine Untersuchung erarbeiten lassen (Gutachten Nr. 20-
03-1, Verkehrslarmuntersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Reinfeld (Holstein) fiir das Gebiet nérdlich der Segeberger StralRe (L 84), ostlich des Ei-
chenweges und westlich des Schwarzen Teichs, ibs, Mélin, 16.03.2020). Die im Gutachten
empfohlenen MalRhahmen werden beachtet und sind im Bebauungsplan so festgesetzt,

dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht zur Errichtung von Wohnungsbau erfolgt eine Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Weitere Detaillierungen auf der Basis
des 8§ 4 BauNVO sind nicht erforderlich. Zur Vermeidung eines ungeordneten StrafR3en-
raums werden allerdings Stellplatze, Garagen, Carports und Nebengebaude nur mit Ab-

stand zur Segeberger Stral3e zugelassen.

Maf der baulich  en Nutzung

Auch wenn das Plangebiet fur Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, soll im Sinne des
Bodenschutzes nur eine vglw. geringe Grundflachenzahl von 0,3 zulassig sein. Die in § 17
der BauNVO festgelegte Obergrenze von 0,4 bleibt damit deutlich unterschritten. Die Pla-
nung entspricht einer durch Beschlusslage vorgegebenen Selbstbindung der Stadt Reinfeld
(Holstein) zu einer Begrenzung der Versiegelung auf 0,3 zuziiglich einer Uberschreitung fir

nach8 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Anlagen um 50 % fiir Wohngebiete.

Das fir den Geschosswohnungsbau notwendige Bauvolumen kann durch die festgesetzte
zwingende Zweigeschossigkeit erreicht werden. Die max. zulassigen Gebaudehthen sollen

unmalfstabliche Baukérper verhindern.

B auweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Bauweise wird mit nur zulassigen Einzelhdusern festgesetzt. Doppelhduser und Rei-

henhauser als Familienheime sollen nicht entstehen.

Die Baugrenzen werden entsprechend dem vorliegenden Bebauungskonzept detailliert

festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 21, 3. Anderung der Stadt Reinfeld (Holstein)

3.5.4 Sonstige Festsetzungen
Die sonstigen Festsetzungen betreffen einen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten-
den Bereich des Baugebietes zum Schwarzenteich hin. Der Nutzungsdruck soll damit redu-
ziert werden. AulRerdem sind Regelungen zur Unterbringung der Stellplatze und Nebenge-
baude getroffen. Diese dienen einem geordneten Erscheinungsbild der Gesamtanlage. Mit
dem Begriff Stellplatze sind auch Uberdachte Stellplatze (Carports) umfasst.

Die getroffenen Festsetzungen zur Baugestaltung sollen ein in sich harmonisches kleines

Baugebiet bewirken.

3.6 Verkehr
Die Anbindung des Baugebietes an das StralRennetz erfolgt Gber eine Zufahrt zur Segeber-
ger StralRe. Die Stadt Reinfeld (Holstein) ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Zur Unterbringung der Stellplatze ist eine Flache im durch die Anordnung der Geb&ude ge-
bildeten Innenhof bzw. in Zuordnung zu dem im Osten des Plangebietes geplanten Gebau-

de vorgesehen.

3.7 Grinplanung
Eine wesentliche Bedeutung kommt dem Erhalt und Schutz des bewachsenen Uferrand-
streifens zu. Hierzu ist in der Planzeichnung ein Gebot zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und Gewassern festgesetzt. Zwischen Biotop und Baugebiet wird eine Flache fur MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Auf dieser Flache sind Anlagen zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vorgesehen. Dafilir nicht bendétigte Flachen sollen sich zu einer Kraut- und
Staudenflur entwickeln (einmalige Mahd der Flache im September/Oktober und Abtransport
des Mahdgutes). Die Flache ist zum Baugebiet durch einen 1,50 m hohen Zaun vollstandig

abzugrenzen. Ein unbefugtes Betreten der Flache wird damit ausgeschlossen.

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gleichwohl ist die Planung

mit Auswirkungen auf die Schutzgiter verbunden.
Bestand und Bewertung

Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv als Grinland bewirtschaftet. Am Ufer

des Schwarzenteichs befindet sich Gehdlzaufwuchs (Erlen-Eschen-Sumpfwald, gesetzlich
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geschutztes Biotop gem. LNatSchG). Um Wald im Sinne des LWaldG handelt es sich ge-
mal} er Aussage des UFB vom 19.02.2020 nicht. Nordlich des Gebaudes Segeberger Stra-
e Nr. 6 liegt eine Rasenflache. Die Segeberger Stral3e ist auf der Nordseite von Stral3en-
baumen begleitet (vorwiegend Ahorn).

In die Strallenbaume sowie den Gehdlzstreifen entlang dem Schwarzenteich (Erlen-
Eschen-Sumpfwald, gesetzlich geschiitztes Biotop gem. LNatSchG) wird nicht eingegriffen.

Zu weiteren Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Schutzgut Tiere wird auf die
nachfolgend gesondert gemachten Ausfihrungen zum Artenschutz unter Ziffer 3.7.2 ver-

wiesen.
Boden

Nach der Bodenibersichtskarte des LLUR handelt es sich bei der Bodenart um Pseu-

dogley. Wertvolle oder seltene Bdden sind nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen entstehen durch die Baustelleneinrichtung, die Flache in An-
spruch nimmt. Durch Bodenauftrége und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdich-
tungen kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens
und damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Diese Bodenverdich-
tungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrundsatze der 88 1, 4
und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes minimiert. Die Baustelleneinrichtung erfolgt unmit-
telbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weitgehender Nutzung von Flachen, die
fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen sind. Das Eindringen von Schad-
stoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch eine ordnungsgemaRe Pflege

und Wartung der Technik nicht erwartet.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen entstehen durch die Bodenversiegelungen,

wodurch die Bodenatmung und die Grundwasserneubildung behindert werden.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen wird eine geringe Grundflachenzahl vorgesehen,
die jedoch durch Stellplatze und Nebenanlagen Uberschritten werden darf bis zu einem

max. Gesamtversiegelungsgrad von 0,45.

Ausgleichend wirkt die Festsetzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die auBerhalb der Wasserrtickhaltungsanlagen zu einer

Kraut- und Staudenflur zu entwickeln ist.
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Wasser

Im Plangebiet selbst sind Oberflachengewéasser nicht vorhanden. Nordlich grenzt der
Schwarzenteich direkt an das Plangebiet an; westlich verlauft die Piepenbek. Der Grund-
wasserflurabstand ist nicht bekannt.

Bei einer fachgerechten Ausfiihrung der BaumalRnahmen sind baubedingt keine wesentli-
chen Belastungen zu erwarten. Es besteht lediglich ein potenzielles Risiko von Schadstof-
feintragen in den Untergrund. Wahrend der BaumafRnahmen werden voraussichtlich nur ge-

ringe Trink- und Brauchwassermengen benotigt.

Durch die geplante Bebauung kommt es betriebsbedingt zu einer Versiegelung, ggf. Teil-
versiegelung von Flachen, womit ein Entzug von Flachen zur Grundwasserneubildung ver-

bunden ist.

Es ist vorgesehen, in Abstimmung mit den Stadtwerken Reinfeld das Oberflachenwasser in
der festgesetzten Retentionsmulde zu sammeln und von dort in den Schwarzenteich zu lei-
ten. Soweit mdglich, wird eine offene Ableitung in die dafiir vorgesehene Maflinahmenflache
vorgesehen. Dadurch kénnen die betriebsbedingten Auswirkungen verringert werden. Hier-

zu liegt bereits eine Entwasserungskonzeption vor (s. nachstehende Abbildung 10).

Klima/Luft

Nach Landschaftsplan liegt Reinfeld im Klimabezirk des Holstein-Mecklenburgischen Hu-
gellands. Als Witterungsklima herrscht ein gemaRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches
Klima vor. Emittenten sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Als allgemeine Stérquelle
wird nach Landschaftsplan die Segeberger StraRe angesehen. Eine besondere Bedeutung

fur das regionale Klima kommt der Flache nicht zu.
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Baubedingte Luftverschmutzungen sind kleinraumig durch den Betrieb von Baumaschinen
und Lastwagen moglich. Zudem sind witterungsbedingt Staubbelastungen zu erwarten. Er-
hebliche und unzutrdgliche Auswirkungen werden durch eine ordnungsgemafe Pflege und
Wartung der Technik bzw. Mal3nahmen zur Staubbindung nicht erwartet.

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl der moglichen Quellen kann be-
triebsbedingt von Luftschadstoffemissionen ausgegangen werden, die die relevante Baga-
tellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft deutlich unterschreiten. Fir die Emissionen aus dem
zusatzlich entstehenden StralRenverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Abgasnor-
men. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung zu keinen signifikanten Zusatzimmis-
sionen in der Nachbarschaft flihren wird. Relevante Geruchsemissionen werden nicht er-
wartet, da die Planung mit keinen signifikanten Quellen verbunden ist. Durch holzbeheizte
Kamine konnen potenziell Staubemissionen entstehen. Allerdings werden hier keine rele-
vanten Grol3en erwartet, da mit der seit 2015 geltenden Stufe 2 Anlage 4.1 BImSchV stren-
ge Emissionsgrenzwerte gelten, die auf alle neu errichteten Einzelraumfeuerungen anzu-
wenden ist. Schadliche Umweltauswirkungen sind bei Einhalten dieser Emissionsgrenzwer-

te sicher auszuschlief3en.
Besondere MalRhahmen fiir das Schutzgut Klima/Luft sind nicht erforderlich.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist in der Umgebung gepragt durch die Strallenbegleitende Bebauung.
Der Blick nach Norden Uber die Grinlandflache hinweg zeigt die Gehdélzsilhouette am

Schwarzenteich.

Baubedingt verandern die Baustelleneinrichtung und die BaumafRhahmen durch den Ein-

satz von Baukrénen u. a. das Landschaftsbild.

Durch die geplanten Baukorper wird das Ortshild lokal verandert, ohne dass sich der Cha-

rakter der Kulturlandschaft grundséatzlich verandern wird.

Die Erganzung der StralBenbaume und die Baumpflanzungen auf den Stellplatzen mildern

die Veranderungen des Landschaftsbildes ab.
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Ausgleichsermittlung

Obwohl der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, und Eingriffe damit als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gel-
ten, soll ein Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser so-
wie Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgen, der nachfolgend anhand der Ausfiihrungen
imErlassAVer h2 |l tnis der naturschutzrechtliche
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie
dessen Anlage ermittelt und dessen Umsetzung Uber einen stadtebaulichen Vertrag abge-

sichert wird.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21, 1. Anderung ist der straRennahe Bereich bereits
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, allerdings bislang nicht realisiert worden. Eingriffe
werden dort aufgrund bereits bestehender Baurechte nicht angenommen. Der riickwartige
Bereich ist als Grinflache der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, die aber nicht
hergerichtet wurde. Daran schlie3t sich eine Mal3nahmenflache mit dem Entwicklungsziel

Sukzession an, welches ebenfalls nicht umgesetzt wurde.

Der intensiv als Wirtschaftsgrinland genutzten Flache kommt eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturschutz zu. Hoherwertig sind die angrenzenden Biotopflachen. In diese wird mit
der Planung nicht eingegriffen. Beeintrachtigungen dieser Strukturen sind nicht zu erwar-

ten.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt dann als erbracht, wenn mindestens im
Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fir was-
serdurchlassige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine
Versickerung anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenver-

haltnisse jedoch nicht mdglich.

Die Ableitung anfallenden Niederschlagswassers soll Uber den als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetz-
ten Retentionsraum nérdlich angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet erfolgen. Dort ist
ein Graben-/Muldensystem mit Kraut- und Staudenflur vorgesehen. Fir diese MaRnahme
wird ein Ausgleichserfordernis nicht angenommen, da sie einer schonenden Ableitung an-

fallenden Wassers im Plangebiet selbst dient.

Von héherer Bedeutung fur den Naturschutz ist der Bereich der festgesetzten MalRnahmen-
flache Sukzession, die aber in der Form nicht umgesetzt wurde. Es handelt sich dabei um
eine Flache mit kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen, die, soweit in Anspruch genom-

men, im Verhaltnis 1:1 verschoben wird.
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Die Bilanzierung ist in der nachfolgenden Skizze (Abbildung 11) dargestellt:

Abb. 11: Eingriffsermittlung

Im Plangebiet sind Griindacher zwingend vorgeschrieben. Nach Erlass kann der errechnete
Ausgleichsbedarf um die Halfte der Flachen von Griindachern reduziert werden. Die im
Eingriffsbereich max. zulassige Grundflache betragt ca. 2.490 m2 (8.290 * 0,3). Die nach
Erlass anrechenbare Grindachflache umfasst 1.245 m2 (2.490 / 2). Aufgrund der besonde-
ren Situation des Eingriffsbereichs am Rand eines Biotops wird die Dachbegriinung nur zu
50 % zum Ansatz gebracht. Insgesamt ergibt sich somit ein Ausgleichsflachenbedarf von

2.418 m? (3.041 1 (1.245 / 2)).
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