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Wohnbauflachenentwicklung Bad Oldesloe
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Vorbemerkung:

Im April 2005 beaufiragte die Stadt Bad Oldesloe das Planungsteam petersen
pérksen partner, Architekten und Stadtplaner, und Triper Gondesen Partner,
Landschaftsarchitekten, unter Hinzuziehung des Biiros Masuch und Olbrisch
(Verkehr und Larm), mit einem Gutachten. Die Federfuhrung liegt bei petersen
porksen partner.

Das Gutachten hat zum Ziel, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens B — Plan 71 —
Steinfelder Redder -, einen Standortvergleich fir Wohnbauflachen an sieben
verschiedenen Standorten durchzufilhren. Neben den Standorten soll auch ein
.Passiv Szenario" fir Bad Oldesloe betrachtet werden.

Folgende Standorte standen zur Untersuchung an:

Wolkenwehe
Kampstrale
Politzer Weg

Am Tegel
Steinfelder Redder

Rethwischhof
Am Sandkamp
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1. Lage der Flachen und geographische Lage von Bad Oldesloe

Bad Oldesloe liegt im Kreis Stormarn zwischen Hamburg und Libeck am
Zusammenfluss von Trave und Beste.

Die zu untersuchenden Flachen ergeben sich aus dem giltigen
Flachennutzungsplan oder aus Diskussionen in den stadtischen Gremien.

Sie liegen verteilt im gesamten Stadigebiet und zwar innerhalb der bisherigen
Siedlungsgrenze des Hauptortes Bad Oldesloe oder am Rande der bisherigen
Bebauung und in aulerhalb liegenden Ortsteilen.

Truper Gondesen Partner

_Steinfelder Redder

SR
I

___"RmSandkamp .~ o0 E S
Ranipstrates |
PolitzerWen

,' Rethwischfeld

Wolkenwehe: Der Ort Wolkenwehe liegt als landwirtschaftlich gepréagtes Dorf
im Westen des Gemeindegebietes. Zu untersuchen waren
Flachen sidlich der K63 und ruckwartig der vorhandenen

Stral’enbebauung.

Kampstralle: Die Bezeichnung steht fiir eine Flache im Stden der Stadt
Bad Oldesloe. Es handelt sich um eine Brache &stlich der
Bahnlinie.

Pdlitzer Weg: Jenseits dstlich der KampstraRe und des Pélitzer Weges (L
90) liegt eine weitere Untersuchungsflache.

Am Tegel: Bei der Flache ,Am Tegel” handelt es sich um einen

grol¥flachigeren Bereich im Sudosten der Ortslage von Bad
Oldesloe, noch nérdlich des Industrie- und Gewerbestandortes
JIndustriestrale”.
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Steinfelder Redder: Dieses Untersuchungsgebiet liegt im Nordosten der Stadt Bad
Oldesloe, nordlich des Travetales und der B 75.

Rethwischhof: Rethwischof ist ein Ortsteil siidlich von Bad Oldesloe an der
alten Fiihrung der B 208.
Am Sandkamp: Sandkamp liegt im westlichen Gemeindegebiet, sudlich der

B 75. Es ist eigentlich als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.



2. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Das Land Schleswig-Holstein ist in finf Planungsraume eingeteilt. Die Gemeinde
Bad Oldesloe liegt im Planungsraum |: Schleswig Holstein Siid.

Truper Gondesen Fartner

- o Ubergeordnete Raumstrukiur
Planungsriume
Enteilung in Regionalz RPlanungs-

raurne:

Plapnungsraum !
Schleswig Holstein Std

Planungsraum |l
Sthieswig Holstein Ost

Planungsraum |l
Schieswig Halstzin Miite

Planungsraum/ly
Schieswig Holstein Sud - West

Planungsraum?
SchieswigHaolsteinMord

.Dizregionalen Planungsraume
sind unter Beachtung ihrer Elgenart
undihmrerunt iedlichen
Entwicklungsvaraussetzungen
Zuardnen

Hierfur sindregionale Raunt
ordnungsp . s0g Regionalplane
aufzustelien ¥

' Langesraamarabatgsnan Schis sarg Ha'aw'a 1708

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 liegt Bad Oldesloe im Ordnungsraum um
die Metropole Hamburg, und ist als siedlungsstruktureller Ordnungsraum definiert.
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sen Partner

Beschreibiing Raumkategorien
@ - Ordnungsraume -

 siediungsstukiuralien dnungs-
i, bew Siediungsschwearpunkt

maradnagn an Sohis e Hatata (904

Bei der Einteilung der zentralen Orte und Stadtrandkerne nach Landesplanung
wurde Bad Oldesloe als Mittelzentrum eingestuft.



Gondesen Partner

ZENTRALE ORTE
UKD STADTRANDKERNE

Strukturelemente der Siedlungsent-

wickiung

Versargung
wirtschaftlich
Leismungsfanigke
furyVohnstatien ge

BadiOldesloe wurde als
Mittelzentrum =ingestuft

S landesraamardiingsy anSchis sang Halein 1098

Die nachste landesplanerische Planungsstufe ist der Regionalplan.
Im Planungsraum [ werden fiur Bad Oldesloe folgende Vorgaben formuliert:



Irtiper Gondesen Farther

8 Grundlegende Ziele der
¢ raumlichen Planung

ImOrdnungsraum um
Hambung soll'sich die weitere
Entwicklung'im Rahmen des
hewahren Ordnungskonzepies
von Achsenvolizighen.

Zusatzlichzuriraditionell=n
Verflechtung mit Hamburg kommi
Den Zentren im Planungsraum
Einz hesondere Bedeuting zu-
Siesollenim Sinneieiner de-
Zentralen Konzantration als
Eigenstandige, witschafiliche und
Kulurelle Schwerpunkie gestarkt
undweitarentwickeltwerden

Dizvon Hamhurg strahlen-
fomuig | Planungsraume
veraufenden Achsen sollen
grundsazlich in ihrer
Landschaftichibetonendean
ruktur erhalten hleiben®

‘BagiamlpBa PRnungz mum |

[ruper Gondesen Partner

Auszug aus dem Regionalplan -
-Plammgsraum |

- Die siedlungsmassig
wittschaftliche Enfwit
rangig aufdie Schw
langder Siedlungsachsen sowie
aufweitere zentrale Ore auszu-
richten.

- In'den Siedlungsschwerplinkin
sindin ausreichendem Wmfang
Siedlungsflachen (Wohnbau - und
Gewerheflachen) auszuweisen.

- Die auferen Achsenschwerpunkte
haben furdieStrulturierung der
Achsenundidie pasitive Bes

Sizdlungsachse HH - Wandsbek- ﬂQSSLang l;aer‘:achl:aaﬁer landlicher
hrensburg! Gml‘.‘,hansm:uﬂ‘- Raumeeine henorgehobene Be-

" I o
45 - Bad Qidesine i detung
< * R aglzmlpbn PEnung: mum |

Achsenschwerpunkt auf




Tiuper Gondesen Parther

Bad Qldesloe als Mittelzentrum

Bad Oldesloeials Mittelzentrum

| istzeptraler Ort fUr 2inen
Einzugsh h- und Ver-
flachtung ich'fiirca, 47 500
Einwohner.

¢ Bad Oldeslogistireisstadt
des Kieises Stomarnund lieghsen
den 50- erJahren zum Achsen-
schwempunki -
Einwohnergrosse Stadt B.O.

annlich:11.515 Einwohner
Weiblich: 12 472 Einwohner

Gesamt: 23.591 Einwohner*

8 Sigkihches Aml for Hambung 4 Schicuxlg Haks il

Aus landschaftsplanerischer Sicht stellt das Landschaftsprogramm von 1999 die
Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes dar.
Die Inhalte sind bei Planungen und Verwaltungsverfahren zu berticksichtigen. Die
Ziele werden schutzgutbezogen formuliert und munden in ein raumllches
Zielkonzept. Dabei werden zwei Raumkategorien unterschieden:

.Raume flr Oberwiegend naturnahe Entwicklung” und ,R&ume fur eine Uberwiegend
naturvertragliche Nutzung".

Zur ersten Kategorie gehéren in Bad Oldesloe das Travetal nordwestlich des
Stadtzentrums und die Barnitzniederung im Stidosten. Besondere Bedeutung hat
hier der Aufbau des landesweiten Schutzgebiets und Biotopverbundsystems aus
groR¥flachigen naturbetonten Lebensraumen.

R&ume flr eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung liegen im Siiden der Stadt
sowie im gesamten Travetal.
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Truper Condesen Partner
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k ‘{/
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plantes NSC
Verbundachsen Trave und Beste
« vorhandene und geplante NSG im Trave- und Waoknitztal

Triper Gondasen Partner

« Geotope der Trave- und Beste — Niederungen

* Wasserschongebiet im Suden
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rund um den besiedelten Bereich

* jenseits de; B 404 und nordl. Achse Schiamersdori- Poggensee

= Kneeden

» Achse Rethwischdorf - Blumendorf

Der Landschaftsrahmenplan (1998) ist die landschaftsplanerische Fachplanung
parallel zum Regionalplan.

Gebiete mit besonderer Erholungseignung liegen in Bad Oldesloe im Nordwesten der
Gemeinde (ndrdlich der K 64) und im Nordosten (Steinfelder Redder, Kneeden,
Travetal Richtung Sehmsdorf).

AuRerdem werden Abgrenzungen der baulichen Entwicklung vorgegeben:
Im Stiden soll eine Linie Richtung Pélitz / Schwarzer Damm nicht Gberschritten
werden. Westlich von Rethwischhof und im Norden westlich der Bahnlinie soll der
vorhandene Siedlungsrand nicht weiter Uberschritten werden.

Als regionale Grunverbindungen wurden Trave- und Bestetal ausgewiesen. Als
Schwerpunktbereiche sind die weite Traveniederung zwischen Nutschau,
Wolkenwehe und Altfresenburg sowie im Norden Wéknitz- und Poggenbektal
festgelegt. Im Nordosten von Bad Oldesloe sind es das Waldgebiet Kneeden und im
Siiden die Besteniederung.

11



Trliper Gondesen Partner

* Gebiete mit bes. Erholungseignung

* Abgrenzung der baulichen Entwickiung

*regionale Grunverbindung (Trave und Beste)

» Schwerpunktbereiche und Flachen mit bes okol Bedeutung
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. 9 Baulandbedarf in Bad Oldesloe

Um Aussagen (iber den Baulandbedarf in Bad Oldesloe treffen zu kdnnen, wurden
folgende Unterlagen und Stellen zu Rate gezogen:

1. Innenministerium (Landesplanung) Kiel
2. Kreisverwaltung — Kreis Stormarn

3 Stadt Bargteheide

4, Statistisches Landesamt Kiel

Die nachfolgende Grafik l4sst erkennen, dass sich die Stadt Bad Oldesloe , als
Mittelzentrum im Kreis Stormarn, in einer Wachstumsregion befindet. Oberzentren
wie Libeck und Kiel befinden sich in einer Schrumpfungsregion. In der Mitte liegen
Stagnationsregionen wie Plén und Schleswig-Flensburg.

Truper Gondasen Partrer

Einwohner
in den Kretsen und kre

13
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Truper Condasen Partner

Wohnungsbedarf Kreis Stormarn 2003 bis 2020*

Neubaubedarf S00WE
Ersathedarf

1700 WE (0.1 % n.ades Wohnunashestandes Ende 2003)
Mohilitaisresenve

1000 WE (1% des Wohnungshestandes Ende 2003)
Insgesamt 10.000 WE

®
e nmere i oes Larde s Sohlesing thlstel




Beziglich der Entwicklung in den Umlandgemeinden des Achsen-
schwerpunktbereiches kamen die Recherchen zu folgenden Ergebnissen:

Die auf der Karte gelb markierten Gebiete sind auf dem Achsenschwerpunkt
liegende Gemeinden, die sich in den nachsten Jahren entsprechend den in der
Graphik gemachten Angaben, weiter entwickeln werden.

Triper Gondesen Fartnes

B - Plan 25/. Anderung
30 Wohneinheiten

B-Plan 2
10 Weohneinheiten

B - Plan 20
100 Wolineinheden

1 Foldhorst s

Reinfeld
(Hokstem)

3 Suathen b

Steinhorat

B-Plan15a
45 Wichneinheiten

B-Plani6a ' . s conmyeny - gesamt Wannginhziten m Umiamnd
40 Wehneinheiten £ v (noch nitht recriskraig)
490"
B - Plan 37
235 Wolneinheiten ® by Somam
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4. ,Passiv Szenario“

In Anbetracht der Entwicklungen in den Nachbargemeinden stellt sich fir Bad
Oldesloe die Frage, mit welchen Auswirkungen die Stadt bei einem passiven
Entwicklungsverhalten zu rechnen hat. In erster Linie verfehlt die Stadt ihre Funktion
als Mittelzentrum. Diese besteht im Wesentlichen in einer Versorgungsaufgabe fir
die kleineren Gemeinden.

Die landlichen Raume sollen als eigenstédndige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsraume erhalten und ausgehend von Unter- und Mittelzentren
weiterentwickelt werden. Die dezentrale Siedlungsstruktur ist durch eine funktionale
Starkung der zentralen Orte und durch die Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung zu festigen. Landwirtschaft und Ernadhrungswirtschaft sind als
raumbedeutsame Wirtschaftszweige zu erhalten und zu entwickeln.

Im Wettbewerb mit den Umlandgemeinden fiihrt eine Stagnation zu einem
Identitatsverlust fur die Stadt. Es kommt zum Rickgang von Einwohnern im
arbeitsfahigen Alter und gleichzeitig zu einem Anstieg der 50 bis 60 Jahrigen. Durch
das héhere Durchschnittsalter bedingt, nehmen Kaufdrang und damit verbunden die
Einnahmen des Einzelhandels ab.

Der Riuckgang der Bevdlkerungszahl bedingt andererseits auch eine
Kostenerhéhung bei den 6ffentlichen Aufgaben der Kommune, z.B. héhere
Gebuhren bei der Abfallentsorgung, Stralen- und Griinflaichenpflege, Beleuchtung,
Schulen, Kindergarten usw..

Es ist zu erwarten, dass sich Handwerk, Handel, Gewerbe und Dienstleistungen
auch aufgrund fehlenden Nachwuchses zuriickziehen.

Dies fuhrt wiederum zu geringeren / fehlenden Einnahmen der Gemeinde.

Der so entstandene negative Entwicklungskreislauf ist nur noch schwer wieder
umkehrbar.

Auch vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Landesentwicklung kann es nicht
sinnvoll sein, eine Entwicklung von Bad Oldesloe zu Gunsten kleinerer Gemeinden
aufzugeben. Dies fuhrt zu noch gréBerem Verbrauch von Ressourcen (Flachen,
Energie etc).

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich Bad Oldesloe aufgrund seiner Einstufung als
Mittelzentrum im Achsenschwerpunktbereich und wegen seiner Lage zur Metropole
Hamburg — wachsende Stadt — sowie der verkehrstechnisch giinstigen Anbindung
weiterhin als attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Wettbewerb platzieren
muss.

16
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5. Innenentwicklung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB - ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® sollen vorhandene
Potenziale im Bestand durch bauliche Verdichtung besser ausgeschépft werden, damit
eine Neuinanspruchnahme von Fléachen fir Siedlungszwecke vermieden und die
Suburbanisierung gebremst wird.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Innenentwicklung nicht immer umweltvertraglich
ist. In bereits besonders hoch verdichteten Siedlungsgebieten kann eine weitere
bauliche Verdichtung mit erheblichen stadtékologischen Funktionseinbuf3en und
einer Verschlechterung des Wohnwertes oder der sozialen Verhaltnisse
einhergehen.

In der folgenden Tabelle sind die vorhandenen oder ehemals vorhandenen
Wohnbaulandreserven aufgefiihrt:

Baugebiet Wohnungen insgesamt Magl. Fertigstellung Stand der Entwicklung
in WE
potenziell realistisch
Lindenkamp/ Ecke Goldberg 6 6 1997 Erledigt
Ratzeburger Str. 51
4 4 1998 Erledigt
Wolkenweher Weg 4
6 6 1998 Erledigt
Ratzeburger Str. 30
4 4 1999 Erledigt
Hagenstralie 30
4 4 1998 Erledigt
BP 87, .Birkenkamp*
25 15" 1996 — 2010 B-Plane sind in Kraft —
BP 88, ,Stettiner Strake” etwa 20 WE realisiert
40 20" 1996 — 2010
BP 42, [Eichenkamp®
20 12 1996 — 2010 -
BP 89, ,Finken-, Amsel- und
Lerchenweg* 105 24" 1996 — 2010
BP 90, ,Masurenweg /
Glindhorst* 25 8" 1996 — 2010 Planaufstellungsverfahren
hakt
BP 7, .,Theodor-Storm-Str."
24 7Y 1996 — 2010 i
Konigstrale
BP 45, ,Birkenkamp* 26 10 1986 — 2010 5 WE realisiert
BP ,Up den Pahl* 40 8" 1996 — 2010 2 WE realisiert
25 10 1996 — 2010 Plan befindet sich in der
AuRenbereichs- und Aufstellung
Erganzungssatzungen
30 30 1996 - 2010 Etwa 15 WE realisiert
BauliickenschlieBung
pauschal®
175 95 1996 - 2010 Uberwiegend realisiert —
geschétzte 10 WE noch mdglich
Innerstidtische 539 263 1996 — 2010
Wohnbaulandreserven
| gesamt

% nach Auswertung der Burgerbefragung vom 04.10.1994

innerstadtische Baulucken und DachgeschoRausbau nach Schatzung des Bauamtes der
Stadt Bad Oldesloe vom 28.06.1994, aktualisiert Januar 2002

17
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Folgende Ausgangslage zu Wohnbauland und zur Innen- und AuRenentwicklung
besteht nach Informationen der Verwaltung (Ausgangslage 1994 / 95):

Gebiets- | Baugebiete WE Prognosezeitraum 2005 | nach
Nr. insgesamt bis 2010
Real. 2010
Einschidtzu | 2005 2006 2007 2008 2009 2010
ng
l. Wohnbaulandreserven, §§ 30, 33
1 BP 7N, Hamburger Str. 86 4 abgeschlossen
2 BP 39, 1. And. Stoltenrieden 135 9 6 15 RH
3 BP 25, Siilzberg, Tyll-Necker-Str. 45 10 10 RH
4 BP 91, Brunnenstr., Kurparkallee 70
5 BP 44 — Neuf., Louise-Zietz-Str. 40 10 10 15 35 Gemischt
6 BP 76, Klaus-Groth-Str. 30 10 10 30 MF
7 BP 84, Libecker Str. 45 10 20 MF
8 BP 35, Masurenweg 10 5 15
9 BP 23 h, Hagenstr., hinter Sparkasse 20 abgeschlossen 20 20 MF
20
Il Nachverdichtung § 34 BauGB und BP
10 Ratzeburger Stralle, Am Glindhorst 71 abgeschlossen
11 BP 23 n, Hamburger Str. 10-18 37 25 MF
12 BP 23 i, Parkplatz Hagenstr. u. Telekom 30 30 MF
13 BP 23 h, Hagenstr. Parkpl. Sparkasse 20 5 16 20 MF
14 BP 56, ,Brunnenstr. / Bahnhofstraie* 17 8 9 {4 MF
15 BP 23 i, Hagenstr. / hinter Amtsgericht 20 abgeschlossen
16 BP 92 ,Salinenstrale” 50 20 20 10 50 MF
17 BP 93, ,Wendum" 17 abgeschlossen
18 BP 83, Konr.-Adenauer-Ring/Pferdemarkt 78 abgeschlossen
19 Nord-Wolkenwehe 5 abgeschlossen
. Spezielle Nachverdichtungs-Potenziale
Einzelhduser 215 10 10 10 10 10 10 60 24 EH/DH
Mehrfamilien- u. Reihenhduser 36
Innenbereich insgesamt 995 24 58 55 55 68 29 309 99

Die oben zitierten Tabellen machen deutlich, dass die Stadt Bad Oldesloe zwischen
1994 und 2004 Uber Wohnbaulandreserven (§ 30 und 33), uber Nachverdichtungs-
(§ 34 und Bebauungspldne ohne Planreife) und spezielle Nachverdichtungs-
potenziale im Innenbereich in einem Umfang von geschatzten 1027 Wohneinheiten
aufwies.

Bis zum Jahr 2004 wurden davon 619 Wohneinheiten bereits entwickelt. Nach
aktueller Einschatzung stehen im Zeitraum von 2005 — 2010 noch weitere 309
Wohneinheiten (Reihenhauser, Einfamilienhauser, Doppelhauser, Mehrfamilien-
hauser) zur Realisierung an.

Fur den Zeitraum nach 2010 sind es noch knapp 100 Wohneinheiten (EFH, MF, DH)
im Innenbereich.

Der durch das Innenministerium prognostizierte Wohnbauentwicklungsbedarf
(10.000 Wohneinheiten fiir den Kreis Stormarn) kann durch Bad Oldesloe
vorgehaltene Wohnbaufldchen im Innenbereich nicht gedeckt werden.

18
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6. Standortuntersuchung

In diesem Kapitel werden die 7 Standorte nach identischen stédtebaulichen,
landschaftsplanerischen, verkehrlichen und larmschutztechnischen Kriterien
beschrieben und analysiert.

: & Allgemeine Charakterisierung des Gebietes

2. Betrachtung der Lage des Gebietes zu vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen, Zentrums- bzw. Bahnhofsnahe und Einkaufsméglichkeiten

3. Aussagen des Flachennutzungsplanes

4. Aussagen des Landschaftsplans

5 Schalltechnische Betrachtung unter Bericksichtigung der Orientierungswerte
der DIN 18005

6. Verkehrliche Betrachtung

¥ Beurteilung der Bebaubarkeit der Einzelflache

Am Ende der Untersuchungen erfolgt die Bewertung. Dabei bleiben die
stadtplanerisch / verkehrlichen Ergebnisse und die landschaftsplanerischen
Ergebnisse selbstédndig nebeneinander stehen. Die Gewichtung der beiden
Merkmalgruppen muss durch politische Entscheidung erfolgen.

6.1. Wolkenwehe

Truper Gondesen Partrss

»Wolkenwehe™

Die Ortschaft Welkenwehe liegt im Westen
der Stadt Bad Oldesloe und st ca. 2 km vom
Stadzentrum entfernt.

In ostlicher Richtung ist das Gebietiiber die
Schuzenstralie und den WolkenweherWeg
(s 82} angebunden. Zur B 4047 A 21 betragt
die Entfernung ¢a. 600 Vieter.

Wolkenwehe ist eininsich abgeschlossener
doiflich gepragter Oristell von Bad Oldesloe
Die Bebauung besteht ubsrwiegend aus
Einfamilienhausern undim alten Dorfiern
als Gehdften.

Wolkenwehe liegt rund 10 Meter oberhalb
der breiten Traveniederung und des Brenner
Moors inieine rechtwinklig gehammerten
Knicklandschaft.
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Irliper Gondesen Partnes

e -Streen-Sehule g o
wtzchile
Wertesuckermarkt
* Grabapratr

Grndseride et

Irtecpierie /
A Gesamt

2 35 km g S 7k WAL -

Fita Mchierte cher Hikg'

A Hital Muek 91- x ) }
Marktplatz/ Zeatrum: 2,98 Km e s e

HEBF: 3.2 km Wita Spatzerrest r", e

Truper Gondesen Partner




netarsen pérkset

Truper Sondesen Parties

Wolkwehe”

{ Hiet sind die Orientieningswerie der DI
. 18005 uberscnritten (onne Larmschuiz)
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Triper Gandesen Partnes

+Wolkenwehe“

Lizgt aulzernatb vam Qrtszentrum

anbindungin der Ofslage weden nicht
durehgehenden Fahmadweg ungunstig

Nahe zur BAB 404/A 21 fur Pendleragut
Sehrgute Anbindung an Erholungsfiachen

OPNY Anbindung verhanden

Truper Conclesen Partner

#

s Vs
A A S e

PRGREEA
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Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Wolkenwehe liegt in einem
Bereich mit bes. Bedeutung ftr die Erholung und sudlich oberhalb der

Traveniederung bzw. des Erweiterungsgebietes fur das NSG ,Brenner Moor®. Der
Erweiterungsvorschlag reicht im Westen der Ortschaft bis an die K 64 heran. Im
Norden und Osten reicht ein Schwerpunktbereich des landesweiten
Biotopverbundsystems direkt bis an die Bauflachen.

Derzeitige Nutzung: Die siedlungsnahen Flachen, und vor allem die im Nordosten
anschlieBenden feuchteren Bereiche, werden als Griinland genutzt. Ansonsten
Uberwiegt die Ackernutzung. Die Schldge sind durch Knicks gegliedert.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan gibt zahlreiche Hinweise zur Eignung als
Waldflache. Danach soll im Westen ein breiter Waldgurtel zur B 404 entstehen. Im
Norden grenzt das geplante NSG mit einer Festlegung als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5(2) Nr. 10 BauGB)
an. Im Nordosten befindet sich direkt an die Bauflachen angrenzend ein geschitzter
Biotop (§ 15 a LNatSchG). Im Landschaftsplan sind Flachen im Siden der
vorhandenen Bebauung fir eine bauliche Erganzung vorgesehen.

Naturschutzfachliche Restriktionen:

Fur das Umfeld von Wolkenwehe gelten folgende Restriktionen, die eine
Bebaubarkeit einschrianken oder erschweren:

- Schwerpunktbereich Biotopverbund tberlagert mit geschitzter Biotopflache im
Travetal bzw. am Travehang

- Geplante Erweiterung des Naturschutzgebietes ,Brenner Moor*
Empfindlichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Der bebaute Bereich von Wolkenwehe hat sich auf einem

sandigen Moranenricken oberhalb des Travetals entwickelt. Im
Norden und Osten schlieBen direkt die relativ steilen Hange zur
Niederung an. Diese werden als nicht bebaubar betrachtet. Im Westen
schiebt sich in die Sandflachen ein kleiner Teilbereich einer
Geschiebemergelflache hinein. Dort befinden sich Ackerflachen. Laut
Ackerzahlen (60 —-70 Punkte) gehoren diese zu den besten
Ackerbéden in Oldesloe.
Wertung: Okologisch handelt sich nicht um seltene Béden. Sandige
Béden besitzen aber durch ihr geringes Nahrstoffhaltevermdgen ein
hohes Biotoppotential fir die Entwicklung seltener Lebensraume.
Empfindlichkeit: mittel

Wasser: Aufgrund der Lage von 8-10 m Uber der Niederung und der
Bodenbeschaffenheit ist nicht mit anstehendem Grundwasser zu
rechnen. Zwei Kleingewéasser sind am Rande der Ackerfldchen
nérdlich der K 64 vorhanden.

Wertung: Sandflachen sind fur die Grundwasserneubildung von
Bedeutung. Die Flache wird deshalb, vor allem in Verbindung mit dem
angrenzenden Feuchtgebiet der Traveniederung, als empfindlich
gegeniiber einer Bebauung eingestuft. Kleingewasser kénnten durch
einen Pufferstreifen in ihrem Bestand geschitzt werden.
Empfindlichkeit: mittel

- Klimal/Luft: Wolkenwehe liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet. Der Niederungszug der Trave ist als
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Frischluftschneise fur Bad Oldesloe von einer méglichen Bebauung
nicht betroffen. Die B404 liegt so weit entfernt, dass eine
Schadstoffbelastung nicht zu besorgen ist (ab einer Entfernung von
100 m sind Schadstoffe nicht mehr nachweisbar).
Wertung:
Empfindlichkeit: sehr gering

- Arten- und Biotope: Im Norden, Osten und Sudosten der
vorhandenen Bebauung sind geschitzte Biotope und die
Traveniederung mit ihrem jeweils besonderen und schitzenswerten
Artenbestand der Feuchtlebensrdume vorhanden. Diese Flachen
werden als nicht bebaubar eingestuft. Die Ackerflachen sind durch
Knicks voneinander abgegrenzt. Uberhélter sind nur in geringem
Umfang vorhanden. Lt. Landschaftsplan sind die Knicks der Kategorie
verarmt oder degradiert zuzuordnen, die ortsnahen Griinlandflachen
sowie die vorhandenen Kleingewasser sind von maximal mittlerem
Biotopwert. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene neue
Baufliche ist als Griinland genutzt und durch Knicks eingebunden und
gegliedert.
Wertung: Die Flachen im Westen und Siidwesten der Bebauung
besitzen aufgrund der Uberwiegenden Ackernutzung und der
eingeschrankten Wertigkeit der Grinlander und Landschaftselemente
fir den Arten- und Biotopschutz eine insgesamt geringe Bedeutung.
Die angrenzenden empfindlichen Lebensrdume kénnen durch
entsprechende Abstande und MaRRnahmen geschitzt werden. Die zur
Bebauung vorgesehene Flache stellt in der ausgerdumten
Agrarlandschaft einen strukturreichen Ortsrand dar, der
Riickzugsraum fir Tiere seine durfte.
Empfindlichkeit: mittel

- Landschaftsbild / Erholung: Die Landschatft ist von der K 64 aus als
typische schleswig-holsteinische Knicklandschaft erlebbar. Der
Blickbezug ins Travetal ist nur im Osten der Ortslage und von den
privaten Grundstiicken aus mdéglich. Die Umgebung von Wolkenwehe
ist durch Freizeitwege an die Traveniederung (Altfresenburg,
Natschau) erschlossen. Die Umgebung der Ortslage besitzt deshalb
einen hohen Erholungswert. Ein Radweg entlang der K 64 existiert
nicht. Die bebaubaren Flachen selbst sind durch Wege nicht
erschlossen und auch wenig einsehbar. Es ergibt sich deshalb eine
geringe Bedeutung fur die Erholung.

Wertung: Die Landschaft besitzt hier einen durchschnittichen Wert.
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KampstralRe

LHKampstrale®

Das Gebiet Kampstraf e liegt am sudwestichen Stadtrand
Waestlich davon verlauft die Hauptbahnstrecke Hambutgl
MNeumiinster/Puttgarden. Es ist Uber die Hebbelstiake und
Kampstrafe an das Stadizentrum angsbunden.

Die umgebende Bebauungsstruktur ist sehr heterogen
(Gewenbehallen: Einfamilienhauser Reihenhauser,
Geschosswohnen, Lauben und Sporteinrichtungen
alteren Datums).

Die zu betrachtenden Elachen liegen zun Zeit brach.

Es handelt sich um geschizte Biotope bzw. Gewerbe -
brachflachen. Der jetzige Orisrand des Gebietes
Claudiusstrabe /Rudalf'- Kiekau-Wegwird durch
einen kKnick gebildet.

Das Gelande fallt nach Sudwestenin eine Senkeab
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,Kampstrafie®
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Bebaubarkeit
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Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Der mégliche bebaubare
Bereich liegt innerhalb des Geotops Nr. 26 (subglaziales Tal der Norderbeste mit
Drumlins) und nérdlich des geplanten NSG ,Talschlucht der Barnitz‘ mit
Moorgebieten und wertvollen Biotopstrukturen. Der Landschaftsrahmenplan gibt
deshalb hier auch eine stidliche Grenze fur die Bebauung vor. Weiter sudlich
befindet sich das Trinkwassergewinnungsgebiet Bestthoritzen.

Derzeitige Nutzung: Die Flachen liegen zurzeit Uberwiegend brach. Noérdlich davon
liegen gewerbliche Flachen und Tennisplatze, im Osten Wohnbauflachen. Die zur
Bebauung geplante Flache wird zum gréten Teil als extensives Griinland genutzt.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan schlagt vor, den in Richtung Barnitz
vorgelagerten Schildriicken als Ortsrand und Pufferzone zur Barnitz als Wald zu
entwickeln. Im Bereich der 0.g. Bebauungsgrenze befindet sich auf den Brachflachen
zwischen Bahnlinie und Bauflachen ein geschutzter Biotop (§ 15 a LNatSchG). Ein
Teil der Brachflache, die direkt an die vorhandene Wohnbebauung anschliel3t, weist
der Landschaftsplan bereits als Bauland aus. Die vorhandenen Tennisplatze sollen
erweitert und durch einen Bolzplatz erganzt werden.

Naturschutzfachliche Restriktionen:

Fur das Umfeld KampstralBe gelten folgende Restriktionen, die eine Bebaubarkeit
einschranken oder erschweren:

- Bebauungsgrenze nach Stiden
- Evtl. teilw. § 15 a Status
Empfindlichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Der Siedlungsrand liegt auf Moranen aus Geschiebelehm mit
kleinen Senken, in denen sich Niedermoor gebildet hat.
Wertung: Okologisch handelt sich nur bei der moorigen Senke um
seltene Bdden. Der Geschiebelehmbereich besitzt keine besondere
Bedeutung. Das westliche Gebiet ist mit Schwermetallen aus einer
friheren Nutzung belastet und sanierungsbedurftig.

Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: kleine Senke)

- Wasser: Mit anstehendem Grundwasser ist in der Senke zu rechnen.
Dort ist auch ein geschitztes Kleingewasser vorhanden. Der
Geschiebelehm besitzt aufgrund seiner geringen Durchlassigkeit eine
geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Das Grundwasser
ist deshalb durch die Bodenbelastung auch nicht gefédhrdet.
Wertung: Das Gebiet wird nur im Bereich der Senke als empfindlich
gegentiiber einer Bebauung eingestuft.

Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: kleine Senke)

- Klimal/Luft: Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet. Die Bahnlinie mit den dort verkehrenden
dieselbetriebenen Triebwagen diirfte zu vernachlassigen sein.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering

- Arten- und Biotope: Der gesamte Bereich der Brachen dirfte durch
seinen Bluten- und Fruchtreichtum als Lebensraum fur
Kleinlebewesen und als Nahrungsraum fir Végel von Bedeutung sein.
Die Benachbarung zum stdlich gelegenen Feuchtbiotop starkt diese
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Funktion. Der Feuchtlebensraum wird als nicht bebaubar eingestuft.
Lt. Landschaftsplan sind die Flachen von maximal mittlerem
Biotopwert. Im B-Planverfahren ist zu prufen, ob es sich bei der
geplanten Wohnbauflache nicht auch teilweise um eine § 15a-Flache
handelt.

Wertung: Die aus landschaftsplanerischer Sicht moglichen Bauflachen
liegen im Bereich der bereits ausgewiesenen Wohnbauflache im
Osten.

Empfindlichkeit: mittel

- Landschaftsbild / Erholung: Die Landschaft ist durch die
Zerschneidung der Bahnlinie und die z.T. aufgelassenen
Gewerbebauten vorbelastet. Das Gebiet ist durch Freizeitwege nicht
erschlossen. Vom ,Politzer Weg"“ aus ist die Flache nicht einsehbar.
Die Grenze zum bebauten Bereich im Osten bildet ein dichter
Knick/Feldhecke. Es ergibt sich deshalb eine geringe Bedeutung fur
die Erholung.

Wertung: Die Landschaft besitzt durch die Vorbelastungen einen
geringen Wert.
Empfindlichkeit: gering
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6.3. Politzer Weg

Truper Gondssen Partnes

»Politzer Weg*

Das Gebiet liegt ostlich angrenzend an der
Strale Politzer Weg (L 90).

Die Entfernung zum StadEzentrum betragt
ca.1.3 km Die Flachenliegen im Siudosten
der Stadt und sind umgeben von Wahn-
pebauung in Geschossbauweise, verwiegend
aus den gler Jahren.

Sudlieh grenzt die Bebauung am
Schwarzendamm an — eine kleinteilige
Strabenrandbebauung.

Der Bereich liegt auf einer Hohenkuppe,
umaeben von kleinen Niederungszigen.
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Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Der maogliche bebaubare
Bereich liegt innerhalb des Geotops Nr. 26 (subglaziales Tal der Norderbeste mit
Drumlins) und nérdlich einer Nebenverbundachse eines Seitengewéssers zur
Barnitz.

Derzeitige Nutzung: Die Flachen werden als Griinland und Acker genutzt. Nordlich
davon befindet sich vorhandene Bebauung.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan weist eine kleine Flache am ,Pélitzer Weg*
als Bauland aus. Diese Ausweisung nimmt aber nicht die gesamte Kuppe ein,
sondern umgibt die Bauflachen mit einem geplanten LSG, welches die Seitentélchen
der Barnitz im Stdosten von Bad Oldesloe einschlieRlich ihrer Hangbereiche
umfasst. AuBerdem wurde in der kleinen Niederung sudlich der Bebauung ,Gustav-
Frensen-Stralle" eine MaRnahmenflache festgesetzt.

Naturschutzfachliche Restriktionen:

Im Gebiet befinden sich zwei geschitzte Kleingewésser, die eine Bebaubarkeit
einschranken oder erschweren.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Der siidliche Siedlungsrand liegt auf Moranen aus
Geschiebelehm mit kleinen Senken, in denen sich Niedermoor oder
Anmoor gebildet hat.

Wertung: Okologisch handelt sich nur bei den Niederungen um
wertvollere Béden. Der Geschiebelehmbereich besitzt keine
besondere Bedeutung.

Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: Niederungen)

- Wasser: Mit anstehendem Grundwasser ist in den Niederungen zu
rechnen. Der Geschiebelehm besitzt aufgrund seiner geringen
Durchlassigkeit eine geringe Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung. Die Kleingewéasser (wahrscheinlich
temporédre Gewasser) stellen wertvolle Kleinlebensraume dar. Im
Umfeld treten einige Quellbereiche auf.
Wertung: Das Gebiet wird nur im Bereich der Niederungen als
empfindlich gegeniiber einer Bebauung eingestuft. Die Ubrige Flache
ist aufgrund der Kleingewasser von mittlerer Bedeutung und wird auch
wegen der Quellbereiche im Umfeld entsprechend empfindlich
eingestuft.

Empfindlichkeit: mittel (Ausnahme: Niederungen)

- Klimal/Luft: Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering

- Arten- und Biotope: Die kleine Kuppe stellt ein Gebiet mit einer
hohen Dichte an Kleinstrukturen dar. Zahlreiche Knicks,
Kleingewasser und Geholze bereichern z.T. sehr extensiv genutzte
kleine Grunlandflachen. In Verbindung mit den angrenzenden
Niederungen handelt es sich mdglicherweise um einen wertvollen
Amphibienlebensraum sowie Nahrungsraum und Lebensraum fir
Singvégel (Gehdlzbewohner). Lt. Landschaftsplan sind die Flachen
von mittlerem Biotopwert, die Kleingewasser gehéren zu den
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wertvollsten im Stadtgebiet.

Wertung: Die bereits ausgewiesene Wohnbauflache am ,Pdlitzer
Weg“ liegt im oberen Bereich einer mittleren Wertstufe.
Empfindlichkeit: mittel

- Landschafisbild / Erholung: Die Landschaft am sudlichen Ortsrand
von Bad Oldesloe ist durch Streusiedlungen entlang des ,Pélitzer
Weges“ bzw. des ,Schwarzen Damm*. Das Gebiet ist nicht in ein
Freizeitwegesystem angebunden. Fur die Erholung hat das Gebiet
eine geringe Bedeutung.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering
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Am Tegel

~Am Tegel®

Das Gebiet Am Tegel liegt ostlich der
Innenstadt. MNordlich angrenzend befindet
sich ein typisches Wohngebiet det 7.0 er
Jahre, mit Hausern in eingeschossiger
Bauweise mit Bungalow - und Kettenhaus-
bebauung.

Die Kleinteiligkeit zeigt sich auch in den
minimalen Stralenquerschnitten .

Das Gebiet ist vollstandig eingegriint.
Charakter und Eaustil sind durchgangig
ablesbar und einheitlich

Im Suden grenzt das Gewerbegebiet
JUndustriestrake” an. Im Ostengeht es in
die freie Landschart, mit Uhewiegend
Grunlandnutzung Uber.

Nordostlich grenzen die elliptischen Higel
von Manianenziigen an.
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~Am Tegel*®

Antindung derMeubaufiachen uber
Lily-Braun-Stef B208
Merbindung zum worhandenen Wahngebist

nurfur Fussgangerund Radfanrar
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Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Der mégliche bebaubare
Bereich liegt westlich eines grofflachigen Landschaftsschutzgebietes, das nach

Norden an die Trave anschliet. Weitere Aussagen werden nicht gemacht.

Derzeitige Nutzung: Die Flachen werden Uberwiegend als Grunland genutzt.
Nordwestlich davon befindet sich vorhandene Wohnbebauung. Im Stdwesten grenzt
vorhandene gewerbliche Bebauung an.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan weist eine Flache bereits als Bauland aus.
Diese Ausweisung umfasst einen Teil der Griinlander, die nord&stlich des Flurweges
liegen, der in Richtung Oldesloer Ziegelei fuhrt. Die Hangflachen zu einem nérdlich
angrenzenden kleinen Niederungsbereich (§ 15 a) bleiben ausgespart.

Naturschutzfachliche Restriktionen:

Im Gebiet befinden sich mehrere geschiitzte Kleingewéasser und Knicks, die eine
Bebaubarkeit einschranken oder erschweren. Die éstliche Grenze einer méglichen
Bebauung bildet das vorhandene LSG, die nérdliche Grenze bilden die
Hangbereiche (vgl. LP).

Empfindlichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Untersuchungsgebiet liegt auf Moranen aus Geschiebelehm,
nérdlich grenzen mit Sand Gberlagerte Schildriicken an. Die Ackergute
liegt bei 48 — 59 Punkten.

Wertung: Es sind keine seltenen Béden vorhanden. Die Hangbereiche
zur nérdlichen Niederung sollten unbebaut bleiben.
Empfindlichkeit: gering

- Wasser: Mit anstehendem Grundwasser ist nicht zu rechnen,
allerdings durften Stauwasserbereiche vorhanden sein. Der
Geschiebelehm besitzt aufgrund seiner geringen Durchlassigkeit eine
geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die
Kleingewasser stellen wertvolle Kleinlebensraume dar.

Wertung: Das Gebiet wird als gering empfindlich gegeniiber einer
Bebauung eingestuft.
Empfindlichkeit: gering

- Klimal/Luft: Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering

- Arten- und Biotope: Es handelt sich hier um eine typische
Ortsrandsituation. Die angrenzende vorhandene Bebauung ist weit
gehend eingegrint, allerdings tberwiegend mit Nadelgehdlzen. Es
schlieBen sich Weiden und Grianlandereien mit Kleinstrukturen an
(Knicks, kleine Ruderalflichen, Kleingewasser). Die Einzelelemente
erreichen nach dem Landschaftsplan Werte im mittleren Bereich. Die
Granlander sind intensiv genutzt, so dass nicht mit einer
aullergewohnlichen Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen ist. Das Gebiet
besitzt aber Anbindung nach Osten tber die ,Dohmskuhl® und einen
Niederungszug in Richtung Trave, so dass ein Besiedlungspotential
bei Extensivierung vorhanden ist.
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Empfindlichkeit: mittel

- Landschaftsbild / Erholung: Das Landschaftsbild ist durch die
Grunlandland- und Weidnutzung sowie die vorhandenen Knicks und
Blickbezluge attraktiv. Das Gebiet ist aber nicht in ein
Freizeitwegesystem angebunden, dient aber sicherlich der
Feierabenderholung der benachbarten Siedlungsflache. Fir die
Erholung hat das Gebiet eine geringe Bedeutung.

Wertung:
Empfindlichkeit: mittel
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Steinfelder Redder

»Steinfelder Redder*

Die zu untersuchenden Flachen liegen
ostlich der Bahnlinie nach MNeumunster und
nerdlich der B 75 Richtung Libeck.

Die Flache istiiber einen Flurweg in
Richtung Nerdeste (Butterberg/Peoggensee)
andie B 75 und damit das Stadtgebiet
angebunden. Das Stadizentrumistca 1,3
kmentfernt. Die Flache ist mit Ausnahme
eines kleinen im Studwesten liegenden
Berelchs (Gewerbebetrieb) unbebaut und
besizt keine Anbindung an vorhandene
Siedlungsgebiete.

Die Topographie ist sehr bewegt und
zahlreiche Knicks sowie der Einschniit der
Wokenitzniederung pragen das
Landschaftsbild.
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soteinfelder Redder™

Liegt ausserhalb vem Ortszentrum
Gute Mahezur Innenstadt
Rad- und Fullwegevarbindung nichtvorhanden

Keing OFRV Anpindung

Y Partrmer

Bebaubarkeit
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Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Der mégliche bebaubare
Bereich liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die Erholung.

Das westliche Waldgebiet ,Kneeden® soll als Gebiet mit besonderer 6kologischer
Funktion erhalten werden. Ein Schwerpunkibereich, der auch das Umfeld des
.,Kneeden" umfasst, wird durch die Hauptverbundachsen der Trave und des
Woekenitztales in das landesweite Biotopverbundsystem eingebunden.

Derzeitige Nutzung: Die Flachen werden landwirtschaftlich (Griinland, Acker) und
forstwirtschaftlich genutzt. Ein Teil wurde der Sukzession (iberlassen. Angrenzend an
die im Westen verlaufende Bahnlinie befindet sich ein Gewerbebetrieb, im Osten
eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan weist einzelne Parzellen als Wald aus sowie
die Kleingewasser und ein kleines Gehdélz in der Nahe der Hofstelle als geschitzte
Biotope (§ 15a LNatSchG). Der ,Kneeden® ist ein vorhandenes LSG. Er soll mit
groRflachigen Erweiterungen nach Norden zur Woknitzniederung als NSG
ausgewiesen werden.

Naturschutzfachliche Restriktionen: Im Gebiet befinden sich nach
Landschaftsplan mehrere geschiitzte Kleingewéasser und ein geschitzter Biotop
(Geholz in der Nahe der Hofstelle). AuRerdem sind Waldgebiete sowie die geplanten
Schutzgebietsabgrenzungen zu beachten.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Das Gelande ist ein Moranengebiet mit hoher Reliefenergie.
Von ca. 12 m NN an der B 75 steigt es in Richtung Nordosten bis auf
39 m NN an. Der Geschiebelehm herrscht als Bodenart vor. Daraus
haben sich Braunerden entwickelt. Nur in einem Teil der
Woékenitzniederung sind auch Niedermoortorfe gebildet worden. Im
westlichen Teil des Gebietes liegen lGber dem Geschiebelehm Sande
auf. Dies fuhrt im Siden zu Wasseraustritten und damit
Feuchtbereichen. Der tiefe Einschnitt der Bahnlinie stellt hinsichtlich
der Geomorphologie eine Vorbelastung dar. Auch die Versiegelungen,
die im Rahmen der ehemaligen B-Planung erfolgt sind, sowie der
asphaltierte Redder sind als Vorbelastung des Schutzgutes Boden zu
nennen.

Wertung: Der Geschiebelehm besitzt keine besondere 6kologische
Bedeutung als potentieller Biotopstandort. Es handelt sich nicht um
einen seltenen Bodentyp. Als Ackerboden weist er Bodenguten
zwischen 48 —-59 Punkten auf. Die Nordhanglagen zur Wékenitz
werden als nicht bebaubar eingestuft.

Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: Niederung und Hénge)

-  Wasser: Mit anstehendem Grundwasser ist aufgrund der Héhenlage
nicht zu rechnen. Es treten allerdings Stauwasserhorizonte auf
(Bodenuntersuchungen). Nur in einem Gebiet ganz im Siidwesten und
im Bereich des an der B 75 vorhandenen Teiches tritt das
Grundwasser durch die niedrigere Hohenlage und von hdéheren
Sandanteilen des Bodens etwas héher auf. Der Geschiebelehm
besitzt insgesamt aufgrund seiner geringen Durchlassigkeit eine
geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die
Kleingewasser stellen wertvolle Kleinlebensrdume dar.

Wertung: Das Gebiet wird nur im Bereich der Niederungen und
Wasseraustritte als empfindlich gegeniber einer Bebauung eingestuft.
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Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: Niederungen und
Kleingewisser, Feuchtbereiche)

- Klimal/Luft: Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet.
Wertung:
Empfindlichkeit: gering

- Arten- und Biotope: Es handelt sich um den Lebensraum einer
typischen holsteinischen Knicklandschaft mit landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Kleingewéssern. Durch die in den 80er Jahren
durchgefiihrten RenaturierungsmaRnahmen ist allerdings der Anteil an
Grinland, Brachen und Aufforstungen relativ hoch. Die vorhandenen
Knicks sind artenreich und besitzen einen hohen Anteil alter Eichen-
Uberhélter. Die Kleingewésser sind nach aktuellen Untersuchungen
im Friahjahr 2005, mit Ausnahme des Gewassers an der B 75) von
geringer Bedeutung als Amphibienlebensraum. Diese Indikatorgruppe
zeigt die insgesamt geringe Wertigkeit durch die hohe
Nahrstoffbelastung (Einlauf von Dranagen, angrenzende Nutzungen)
an. Die ersten Ergebnisse der aktuellen Brutvogelkartierungen zeigen
das durchschnittliche Arteninventar einer Knicklandschaft. Die
Erfassungen sind jedoch noch nicht abgeschlossen. Eventuell ist der
Neuntoter zu erwarten, bei dem es sich um eine streng geschitzte Art
des Anhangs der Vogelschutz-RL handelt.
Empfindlichkeit: bisher mittel

- Landschaftsbild / Erholung: Durch die bewegte Topographie und
das vorhandene Knicknetz mit den groRen Baumen (v.a. der Redder)
sowie die Blickbeziige in Richtung Kneeden und die
Wokenitzniederung ist das Landschaftsbild sehr abwechslungsreich
und von hoher Schutzwirdigkeit. Durch seine Lage am Ortsrand und
auf halben Wege zum Waldgebiet ,Kneeden” ist das Gebiet fur die
Erholung bedeutsam.

Wertung:
Empfindlichkeit: hoch
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6.6. Rethwischhof

yncieseEr Fartner

sRethwischhof*

Retawischhof liegt am sudlichen Stadirand,
sudlich der gewerblichen Baufiachen um die §
JIndustriestrale undwestlich derB 208 an
der Alten Ratzeburger Landstrake’ .

Es hat sich entlang der Straffe zwischen

drei bis vier Einzelgencfien zu eingm

( niossenen Strafendorf entwickelt und
&t landlichen Charakter.

Das Stadizentrum liegt rund 2 2 km entfemt.
Westlich grenzen Acher-, im Siiden
Grunlandfilachen an.
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ﬁbergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Der mogliche bebaubare
Bereich liegt am Rande des Geotops Nr. 26 (,subglaziales Tal der Norderbeste mit
Drumlins®). Diese Grenze soll auch durch eine mégliche Erweiterung von Bauflachen
eingehalten werden.

Derzeitige Nutzung: Die Flachen werden als Griinland und Acker genutzt. Ostlich
befindet sich vorhandene dérfliche Bebauung.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan weist nicht ganz bis zur oben genannten
vorgegebenen Siedlungsgrenze eine Wohnbauflache aus. Diese Ausweisung grenzt
im Norden an Vorschlage fiir MaBnahmenflachen.

Naturschutzfachliche Restriktionen:

Schutzgebiete und —objekte sind nicht ausgewiesen.
Empﬁncﬂichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Der stdliche Siedlungsrand Bad Oldesloes liegt auf Moranen
aus Geschiebelehm mit kleinen Senken, in denen sich Niedermoor
oder Anmoor gebildet hat. Rethwischhof selbst liegt auf einer nach
Westen auslaufenden Kuppe. Die Ackerzahlen sind stark
unterschiedlich und liegen zwischen 38 und 59. Nérdiich und stdlich
grenzt jeweils eine Senke an, die zur Barnitz (Zufluss der Beste)
entwassert.

Wertung: Die Bdden der Kuppe besitzen keine besonderen
Schutzwirdigkeit.
Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: Niederungen)

- Wasser: Mit anstehendem Grundwasser dirfte aufgrund der
Hohenlage der Kuppe (ca. 6 m Uber den Niederungen) nicht zu
rechnen sein. Der Geschiebelehm besitzt aufgrund seiner geringen
Durchlassigkeit eine geringe Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Wertung: Das Gebiet wird nur im Bereich der Niederungen als
empfindlich gegeniiber einer Bebauung eingestuft.

Empfindlichkeit: gering (Ausnahme: Niederungen)

- Klima/Luft: Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering

- Arten- und Biotope: Es handelt sich um ein relativ ausgerdumtes
Gebiet (Knicks wurden in der Vergangenheit entfernt). Lt.
Landschaftsplan sind die Einzelelemente der Landschaft (Knicks,
Gehdlze, Flachen) von mittlerem bis geringem Biotopwert.
Wertung: Die bereits ausgewiesene Wohnbauflache liegt im Bereich
von ausgerdumten Ackerflachen. Eine weitere geringfligige
Ausdehnung der Bauflache nach Westen (Hochflache der Kuppe) ist
aus dkologischer Sicht denkbar. Die Hangflachen sollten frei bleiben.
Empfindlichkeit: gering

- Landschaftsbild / Erholung: Rethwischhof ist ein aus drei bis vier
Gehdften entstandenes Dorf auBRerhalb des Stadtkerns. Es liegt jetzt
abseits der neuen B 208 und kann so seinen dérflichen Charakter
noch bewahren. Vor allem der Baumbestand der ,Alten Ratzeburger
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Allee” ist pragend fiir das gesamte Dorf. Allerdings sind in den letzten
Jahren auch die Gewerbegebiete in Richtung Siden und A1
gewachsen und néher gekommen. Fur die Erholung hat das
potentielle Baugebiet und die geplante Bauflache sowie der westlich
davon liegende Raum zur Zeit eine geringe Bedeutung, da es nicht in
das Rad- und FuRBwegesystem eingebunden ist und das
Landschaftsbild der Umgebung wenig attraktiv ist. Die Landschaft ist
hier weit gehend ausgeraumt.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering
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6.7 Am Sandkamp

Truper Gondesen Partner

+Am Sandkamp“
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Ubergeordnete landschaftsplanerische Vorgaben: Der zu bebauende Bereich ist
nicht durch landschaftsplanerische Vorgaben belegt.

Derzeitige Nutzung: Die Flachen werden zurzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Ein
Teil wurde der Sukzession lberlassen. Da die Flache als gewerbliche Bauflache
vorgesehen ist, wurden bereits ErschlieBungsmaRnahmen durchgefihrt
(Leitungsbau, StraRenbau). Sudlich grenzt ein Bahntrasse an.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan weist hier eine gewerbliche Bauflache sowie
Regenruckhalteflachen aus.

Naturschutzfachliche Restriktionen: Sidlich jenseits der Bahntrasse befinden sich
Waldflachen und Feuchtbereiche, die als LSG ausgewiesen werden sollen.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter (Wertung in drei Stufen):

- Boden: Die Flache liegt auf einer relativ ebenen Morénenflache
oberhalb des Beste-Tals. Die bereits durchgefiihrten BaumafRnahmen
bis hin zur Versiegelung durch den StraBenbau gelten als
Vorbelastung des Schutzgutes Boden.

Wertung: Der Geschiebelehm besitzt keine besondere 6kologische
Bedeutung als potentieller Biotopstandort. Es handelt sich nicht um
einen seltenen Bodentyp. Als Ackerboden weist er Bodenglten
zwischen 30 und 47 Punkten auf.

Empfindlichkeit: gering

- Wasser: Mit anstehendem Grundwasser ist aufgrund der Héhenlage
nicht zu rechnen. Es treten allerdings mdglicherweise
Stauwasserhorizonte auf. Die Flache durfte jedoch draniert sein. Der
Geschiebelehm besitzt insgesamt aufgrund seiner geringen
Durchlassigkeit eine geringe Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung.

Wertung: Das Gebiet ist beziglich des Schutzgutes nicht empfindlich
gegeniber einer Bebauung.
Empfindlichkeit: gering

- Klimal/Luft: Das Gebiet liegt in einem klimatisch und lufthygienisch
unproblematischen Gebiet.
Wertung:
Empfindlichkeit: gering

- Arten- und Biotope: Es handelt sich um ein ausgerdumtes Gebiet mit
nur randlichen Biotopstrukturen.
Empfindlichkeit: gering

- Landschaftsbild / Erholung: Das Gebiet ist durch das vorhandene
Gewerbegebiet im Norden und Osten sowie durch die Bahntrasse und
den vorhandenen Wald auf der Hangkante von der freien Landschaft
abgetrennt. Eine zuklnftige Bebauung fihrt deshalb nicht zu
weitreichenden Belastungen. Der Landschaftsbildwert der betroffenen
Flache selbst ist gering.

Wertung:
Empfindlichkeit: gering
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7. Ergebnisse des Standortvergleiches

Die folgenden Tabellen stellen die landschaftsplanerische sowie die stadtebauliche

Bewertung jeweils flir sich und getrennt voneinander dar.

Eine Vermischung dieser beiden Merkmalgruppen verunklart die Aussagen und flhrt

zu undeutlichen und nicht verwertbaren Abwagungsgrundlagen.

7.1 Landschaftsplanerische Bewertung

Truper Gondesen Partnes
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Das Ergebnis der Bewertung zeigt, dass aus landschaftsplanerischer Sicht, die Standorte
Rethwischhof und Am Sandkamp fir eine Bebauung am besten geeignet sind.
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7.2  Stadtebauliche Bewertung
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7.3  Erreichbare Wohneinheiten an den Standorten
Die Tabelle zeigt fur die sieben Standorte die méglichen Flachennutzungen fur
Wohnbauflachen auf,

Dabei wird die Bruttobauflache mit den fiir ErschlieBung und Griin erforderlichen
Flachenanteilen belegt (Erfahrungswerte der letzten Jahre).

Um zu einer Vergleichbarkeit der einzelnen Standorte zu kommen, wurde — obwohl in der
Realitat GrundsticksgroRen und Art der Einfamilienhausbebauung je nach Lage und
Umfeld unterschiedlich entwickelt werden — eine einheitliche Grundstiicksgrée
angenommen.

Triper Candesen Partner
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Masuch und Olbrisch Verkehr

Gewerbering 2, 22113 Oststeinbek b. Hamburg
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