SATZUNG DER GEMEINDE SCHUBY UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24
- "RINGSTRABE 11A"

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung lber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - "Ringstral3e 11a" fur ein Gebiet sudlich des Grundstiickes Ringstral3e 11-13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schuby, den ....ccccoocvvivvieececees
(Unterschrift)

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Arensharde am ............ccccceveene. ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Schuby, den ....ccccoocvvivvieececees
(Unterschrift)
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P|anze|chnung (Te|| A) 2 Ringstrare Text (Tel| B) VERFAHRENSVERMERKE
Es g"t die BauNVO 2017/2021 ' T —\?\ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... Die
N . . . tsuibliche Bekannt h des Aufstell beschl ist durch Abdruck im Amtsblatt des Amt
i Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. ereszrzjshlgrdee aeinann mac ungrfoel;t tistefitingsbeschiusses Ist dure ruckim Amisbiatt des Amtes
7 § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteildes |~ 7w '
Bebauungsplanes und somit unzulassig. 2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN  (§ 12 Abs. 3a BauGB) , . ) _ o ,
3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
39 Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
4. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 24 mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) )
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
3.1 Die Firsthohe der baulichen Anlagen darf htchstens 9,00 m ab ErdgeschossfertigfuBboden- (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................... bis zum
oberkante betragen. e wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
3.2  Die Traufhohe (Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut) darf max. 5,00 m iiber Erdge- Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
schossfertigfuRbodenoberkante betragen. l:;zressl!grte:\ s;:hbrllftgcg od:r iur xlederr'lscrérlft gfIEiT_dr?zmlf\chttwerdenhliorg)ner:, ;\rr;tdBk ..... (talurch
B . . . -
0 5 10 15 3.3 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO mit geneigten ruck im Amtsuiatt des Amtes Arensharde orsublich bekannt gemac er inhaft der Bekann
i A . N machung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
M. 1: 500 Déchern ist die H6he der baulichen Anlagen auf héchstens 4,50 m ab Oberkante FulZboden wurden unter www.amt-arensharde.de ins Intemet eingestellt
begrenzt. ' ' ’
' 3.4 FurGaragen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern 6. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
P LANZE I CH EN ER KLARU NG ist die Firsthohe auf hochstens 3,00 m ab Oberkante Fulboden begrenzt. wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Schuby, den ....ccccocviiviicececees
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8§ 9 Abs. 3 BauGB) (Unterschrift)
|. Festsetzungen Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfulZbodens darf nicht mehr als 0,70 m Uber dem héchsten 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be-
Punkt des zum Grundstiick gehdrdenden StralRenabschnittes der RingstraBe betragen. zeichnungen sowie Gebé&ude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Schleswig, den .......ccccceeeeeee. e
. . (Unterschrift)
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behoérden und sonstigen Tréager
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) offentlicher Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB o . .
5.1 Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Aufbau und mit offenen Fugen herzustellen 9. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der
0,30 Grundflachenzahl, hier: 0,30 § 16, 17, 19 BauNVO (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die
5.2 Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen Begriindung durch Beschluss gebilligt.
| Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse, hier: 1 § 20 BauNVvO (Versickerungsmulden, -grében, -schéchte, -rigolen) auf dem Baugrundstiick zu versickern.
5.3 Auf dem Baugrundstiick ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gemaR § 12 Schuby,den ... s
. - Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als {1 Intarachrifi
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB . , L
3,0 m zum Ful3 des festgesetzten Knicks nicht zulassig. )
9 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)
——————— Baugrenzen § 23 BauNVvO
Im gesamten Plangebiet gilt Larmpegelbereich Ill. Bei Neubau oder Sanierung von schutz- 9.1.1 Dé&cher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit mind. 25 Grad Neigung zul&ssig.
/BN Nur Einzelhduser zuléssig § 22 BauNVO bedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten: 9.1.2 Griindacher, Garagen, iiberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrassendécher und Nebenanlagen
6.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 gemal § 14 BauNVO sowie Nebendachflachen bis zu 15 % der Grundflache des Hauptgebaudes
L (Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegel- sind von der v.g. Bestimmung ausgenommen.
Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB . . . , N
- bereiche entsprechend ihrer Nutzung bei NeubaumaRnahmen / wesentlichen Anderungen so
Griinflache, privat - Knickschutz - auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Maf3e von Tabelle 8 .
B P der DIN 4109 eingehalten werden. 9.2 Dacheindeckung
: . . . “ 9.2.1 Als Dacheindeck ind Pf - oder Schindeldécher in B -, Anthrazit- oder Sch -
_ . 6.2 Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumafRnahmen / wesentlichen Anderungen auf tbsena:oviilg gfu#(;]é?czgr ZE?J;SSignnen oder schindeldacher in Braun-, Anthrazit- oder schwarz
Sonstige Planzeichen den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind ab ) o ) ) )
. . Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive schallgedammte Liiftungseinrichtungen erforderlich, 9.2.2 Garagen, uberd.achte Stellplatze, Wl.ntergarten, Terrassenuberdachungen, Nebenanlagen geman
[~ GEL |: Gehl-, Fahr(-}unddLeltukngsrecht zugunsten des §9 (1) 21 BauGB sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann. § 14 BauNVO sind von der v.g. Bestimmung ausgenommen.
eplanten Grundstiickes i i i Saai
s gep 6.3  Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten neuer Gebaude darf der maRgebliche AuRenlarmpegel 9.2.3 Das Anbringen von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist zulassig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
des Bebauungsplanes 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden. 9.3 AuRenwandmaterial
6.4  Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass 9.3.1 Als AuBenwandmaterial diirfen nur Putz oder Verblendmauerwerk zur Anwendung kommen.
sich der mafRgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper q i b | A 4 Wi . ind
Il. Darstellung ohne Normcharakter vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 6.1 und 6.2 abgewichen werden. 9.3.2 g:(t:ir?neg;dneerteen?\jljl;tteerligl,iglnezjlgggiggen gemaR § 14 BauNVO, Carports und Wintergarten sin
\O/’O vorhandene Flurstiicksgrenzen
60 7 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
16 Flursticksnummer HINWEISE
- Auf dem Grundstick sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze, Garagen oder Uiberdachte Stell- o
L in Aussicht genommene Gebaudestellung platze herzustellen. Ordnungswidrigkeiten
. Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 9.1
& Abbruch vorhandener baulicher Anlagen bis 9.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe
8  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) geahndet werden.
[1l. Nachrichtliche Ubernahmen Zur ErschlieBung des Plangebietes wird auf dem Flurstiick 60/16 ein Geh-, Fahr- und Leitungs- DIN-Vorschriften
recht zugunsten der Versorgungstrager und des geplanten Grundstiickes (Ringstrale 11a) Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Normen kdnnen in der Abteilung Bauwesen des Amtes
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 24
DER GEMEINDE SCHUBY
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