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1. Einleitung

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee beabsichtigte den suddstlichen Ortsrand stadtebaulich neu
zu ordnen. Hierzu sollten die gemeindeeigenen Flachen des ehemaligen Klaranlagengelandes
in den Siedlungszusammenhang eingebunden und im Zusammenhang mit den bereits
vorhandenen baulichen Nutzungen sudlich der StraRe Muhlenweg zu einem Gesamtkonzept
zusammengefihrt und entwickelt werden. Planungsziel der Gemeinde fir eine
Nachverdichtung des sudlichen Ortsrandes war die Schaffung von anteiligen Flachen fur
Wohnungsbau unter Beachtung des im Plangebiet ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes.

Die Gemeinde hat mit der Uberplanung des Gebietes bereits 2014 begonnen. Von ihrem
ursprunglichen Ziel, der Verwirklichung von Wohnungsbau und Nutzung der Flache fur eine
Siedlungsentwicklung musste die Gemeinde Abstand nehmen. Es stand der Umsetzung
dieses Zieles Rahmenbedingungen unterschiedlicher Gewichtung entgegen. Diese
Rahmenbedingungen sind zum einen bauordnungsrechtlich und bauleitplanerische durch die
vorhandene Gemengelage sidlich der Strale Mihlenweg bedingt, zum anderen
naturschutzfachlich begrundet.

Mit dem nun erreichten Stand der Planung, die Nutzung des Geléandes fur eine Tierklinik fiir
Pferde durch eine ortsansassige tierarztliche Praxis, kann das Planaufstellungsverfahren
weitergefiihrt werden. Die FlachengroRe und die Art der baulichen Nutzung wurden der fir
Natur und Landschaft sensiblen Lage angepasst, so dass eine mit den Zielen des
Naturschutzes vertragliche Uberplanung des Gelandes erfolgen kann.

1.1 Situationsbeschreibung und Aufgabenstellung

Nach Abklarung der Rahmenbedingungen fir eine Weiterfihrung der Planung ist zum einen,
um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die verbindliche
Bauleitplanung einzubringen, und zum anderen die Eingriffe bzw. den Ausgleichsbedarf zu
ermitteln ein grinordnerischer Fachbeitrag zu erstellen. Dieser dient neben den vorliegenden
Gutachten zu Boden, Wasser und Altlasten als eine Grundlage fur den Umweltbericht. In
diesem Fachbeitrag sind auch die artenschutzrechtlichen Belange mit darzulegen.

1.2 Lage des Gebietes im Umgebungsbezug

Das Plangebiet umfasst ndrdlich der StralRe Muhlenweg das Flurstick 71/1, Flur 3 ca.
5.460 gm. Es wird

e westlich durch die Dorfstralle,

¢ nordlich durch den landwirtschaftlichen Weg

e Qstlich durch den dortigen Erlenbruch und

e sudlich durch den Mihlenweg
begrenzt. Die trapezformige Flache umfasst das Gelande der ehemaligen Klaranlage
zwischen der Kreisstral3e (Dorfstral3e), die an dieser Stelle sehr nah am Ufer des Bistensee
entlangfihrt und eines d&stlich angrenzenden Erlenbruchs, der grundbuchlich als
MalRnahmenflache zugunsten des Naturschutzes gesichert ist.

Flache der ehemaligen Klaranlage:

Auf der Flache des ehemaligen Klaranlagengeldndes stehen noch die Betriebsgebaude. Am
sudlichen Ende liegt die Abwasserpumpstation. Diese muss in dieser Nutzung verbleiben. Die
Station ist eingezaunt. Ansonsten ist das Gelande berdumt. Die ehemaligen Klarbecken sind
ordnungsgemald entschlammt und teilweise verfillt. Ein entsprechendes Schreiben der
Unteren Bodenschutzbehdrde liegt vor.
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Angrenzende Umgebung:

Der sudlich der StraRe Mihlenweg ansassige landwirtschaftliche Betrieb betreibt einen
Hofladen. Auf dem Gelande sind Kartoffellagerhallen, landwirtschaftliche Nebengebaude,
Maschinenhallen, das Haupthaus und der Altenteiler sowie sonstige Gebaude vorhanden. Der
Stall 1 ist jetzt als Hofladen umgebaut. Der Stall 2 soll fiir eine mégliche Wiederaufnahme von
Mastschweinen vorgehalten bleiben. Das Stallgeb&ude 2 war fir einen Besatz von 230
Mastschweinen (entspricht 30 Grol3vieheinheiten) vorgesehen. Die Wiederaufnahme der
Tierhaltung soll mdglich bleiben. Nach der vorliegenden Immissionsschutzstellungnahme der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 09.09.2010 wird der anzusetzende halftige
Immissionsradius um Stall 2 mit 103 m ermittelt, der volle Immissionsradius mit 206 m. Zum
Zeitraum der Immissionsschutzstellungnahme waren die Stallgebédude bereits nicht mehr
genutzt. Derzeit dient es als Lagerhall fir landwirtschaftliches Gerat.

Abb. 1: Lage des Plangeltungsbereichs (Google-Luftbildausschnitt) unmaRstablich

Ostlich der Flache der ehemaligen Klaranlage grenzt ein Bruchwald an. Dieser angrenzende
Bruchwald ist sowohl Ausgleichsflache, geschiitztes Biotop und Waldflache. Es besteht eine
Grunddienstbarkeit zugunsten des Naturschutzes. Der nach Landeswaldgesetz geregelte Abstand
vom 30 m darf nach Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde und der Unteren
Naturschutzbehérde um 10 m unterschritten werden.

Nordlich wird die Flache durch den dortigen Feldweg begrenzt. Westlich bildet die Kreisstral3e 2,

die DorfstraBe die Grenze. Im weiteren Verlauf erstreckt sich westlich der Bistensee. Ein
siidwestlicher Teil des Plangeltungsbereichs liegt im Gewasser- und Erholungsschutzstreifen nach
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8 61 Bundesnaturschutzgesetz und 8 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Die Bedingungen
fir eine Ausnahme nach 8§ 35 Abs. 4 LNatSchG waren zunéchst kritisch bewertet worden, konnten
zwischenzeitlich jedoch mit der Unteren Naturschutzbehdrde mit positivem Ergebnis abgestimmt
werden. Eine Ausnahme ist gesondert zu beantragen.

1.3 Ziel und Methode des grinordnerischen Fachbeitrages

Bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen werden Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. Die in diesem Fachbeitrag festgestellten Belange von
Natur und Landschaft bezlglich der Eingriffserheblichkeit, der Vermeidung, des Ausgleichs
und des Ersatzes sind in die Abwagung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens (nach 8§ 1 a
BauGB) einzustellen. Der griinordnerische Fachbeitrag hat die Aufgabe diese Belange als
Grundlage fur die Abwagung und den Umweltbericht darzulegen.

Im vorliegenden grunordnerischen Fachbeitrag werden die vorhandenen Biotopstrukturen auf
der Grundlage der aktuellen Fassung ,Kartieranleitung und Biotopschlissel fir die
Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ (4. Fassung Stand April 2018, LLUR) den Biotoptypen
(Standardliste) zugeordnet und Aussagen zum Artenschutz getroffen. Die Bemessung von
AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom Innenministerium
und vom Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Landliche Raume* Dez.
2013.

2. Vorgaben aus Fachgutachten und rechtliche Bindungen

2.1 Vorgaben fur Natur und Landschaft

Gesetzlich geschitzte Biotope

Ostlich des Plangeltungsbereiches schlief3t sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Erlenbruch
WBe) an, das den Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG unterliegt
und grundbuchlich als MalRnahmenflache zugunsten des Naturschutzes gesichert ist. Der
Erlenbruch liegt nicht im Plangeltungsbereich. Fir die anstehende Planung im
Plangeltungsbereich sind mdgliche Auswirkungen auf den Erlenbruch mit zu betrachten und
Malnahmen zu benennen, die mdgliche Beeintrachtigungen ausschlieRen.

Wald

Der Erlenbruch umfasst eine Bestockung Uber 2 ha Flache. Er unterliegt somit auch den
Bestimmungen des Landeswaldgesetzes (LWaldG). In den Randbereichen sind
Waldabstédnde nach 8§ 24 LWaldG zu berlcksichtigen. Eine Unterschreitung bedarf der
Zustimmung der Forstbehérde im Einvernehmen mit der der Unteren Naturschutzbehérde. Im
vorliegenden Fall wurde einer Unterschreitung von 10 m unter der Voraussetzung
nachstehend noch zu benennender Regelungen zugestimmt.

Gewasser- und Erholungsschutzstreifen

Der studwestliche Teil des Plangeltungsbereichs liegt im Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
des Bistensees und unterliegt den Schutzbestimmungen nach § 61 Bundesnaturschutzgesetz und
8 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Eine Ausnahme nach 8 35 Abs. 4 LNatSchG wurde
in Aussicht gestellt, da die Zuganglichkeit und das Erlebnis Seeufer fir die Offentlichkeit durch den
durchgangigen und vorhandenen seeseitigen Gehweg entlang der DorfstralRe gesichert ist. Eine
Ausnahme ist gesondert zu beantragen.

Kleingewdasser im Plangeltungsbereich

Die Kleingewasser im Plangeltungsbereich sind als Teiche erhaltene Restbestande der
ehemaligen Klarbecken. Sie unterliegen als sonstige Kleingewasser (FKy) dem Biotopschutz.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg 6
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Landschaftsbild prdgende Baume

Das Plangebiet wird nordlich durch einen Feldweg begrenzt, der in den Plangeltungsbereich
einbezogen wurde. Dieser Feldweg dient als Zufahrt zu den sich nérdlich und nordwestlich
erstreckenden landwirtschaftlichen Flachen. Er wird zum geplanten Baugebiet hin durch eine
Reihe von funf Linden, alle mit Stammumfang gréer 2,50 m und im weiteren Verlauf durch
eine Reihe aus drei Stieleichen, ebenfalls mit einem Stammumfang grof3er 2,50 m begrenzt.

Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Samtliche europaische Vogelarten, Amphibienarten und Fledermausarten sind nach 8§ 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt. Im Plangebiet sind europaische Vogelarten der
Hecken- und Knickarten vorhanden.

Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Die Untere Bodenschutzbehorde hat fir das Klaranlagengelande die ordnungsgemalie
Entschlammung der Klarteiche bestatigt wird. Sie weist darauf hingewiesen, dass aufgrund des
nutzungsspezifischen Gefahrdungspotenzials von Abwasserklaranlagen (Branchenklasse 2 gem.
Altlasten-Leitfaden Schleswig-Holstein - Erfassung, 2002 ) hinsichtlich mdéglicher schadlicher
Bodenveranderungen, fir den zu Uberplanenden Bereich eine Gefahrdungsabschéatzung
durchzufuhren ist, um den Verdacht schadlicher Bodenveranderungen zu entkraften oder bei
Bestatigung, geeignete Maflnahmen zu ergreifen. Dieses ist zwischenzeitlich erfolgt. Die
Ergebnisse der orientierenden und ergdnzenden Untersuchung zum Altlastenverdacht
aufgrund der Vornutzung der Flache vom 01.04.2018 (Abschlussbericht) haben den
Altlastenverdacht nicht bestatigt (Umweltgeotechnik Ziegenmeyer, April 2018).

3. Planerische Vorgaben

Der Bebauungsplan Nr. 3 entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde.
Die wirksame 4. Anderung des Flachennutzugsplanes weist den Plangeltungsbereich als
Sonderbauflache (S) ,Klaranlage“ aus. Bebauungsplane sind aus den Flachennutzungsplanen
zu entwickeln. Aus diesem Grund hat die Gemeinde die Aufstellung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Ausweisung der Flache als Sonderbauflache(S)
»rierklinik fur Pferde“ beschlossen. Das Planaufstellungsverfahren erfolgt gemal § 8 (3)
BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren. Der griinordnerische Fachbeitrag gilt fir beide
Bauleitplanverfahren als Fachplan zur Auswertung fur die Umweltberichte und die Abwégung
sowie zur Ermittlung des mit den Planungen einhergehenden Eingriffs und des
Ausgleichserfordernisses.

Die Umnutzung des ehemaligen Klaranlagengelandes erfolgt mit dem Ziel der Ansiedlung
einer Tierklinik fir Pferde, die seitens der ortsansassigen Tierarztpraxis errichtet und betrieben
wirde. Die Nutzung Wohnen soll erganzend und in untergeordnetem Umfang mit einer
Betriebsleiterwohnung und zwei bis drei Wohneinheiten um die 100 gm erfolgen. Das
Plangebiet umfasst ca. 5.400 gm. Davon werden ca. 3 110 gm als Sondergebiet ausgewiesen
werden.

Die weiteren planerischen Vorgaben sind der Begriinung zum Bebauungsplan Nr. 3 und der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

4. Bestand und Bewertung

Die Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes von Natur und Umwelt bilden
mehrere Vor-Ort-Erfassungen (September 2016, August 2017 und Februar und Mai 2018)
sowie die Auswertung vorliegender Gutachten zu Altlasten, Boden und Wasser.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg 7
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Die Bewertung des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt angelehnt an die
Einstufungen von  Flachen im  Gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (IM und MELUR 2013) uber zwei
Wertstufen: allgemeine und besondere Bedeutung der Biotopstrukturen.

4.1 Abiotische Standortfaktoren

4.1.1 Boden und Bodenwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ostholsteinisches Higellandes im Naturraum Huttener und
Duvenstedter Berge. Die Hittener Berge sind ein geomorphologisch besonders bedeutsames
Endmoranengebiet mit kleinrdumigem Wechsel von trocken-mageren Kuppen und nassen
zum Teil noch naturnah erhaltenen Senken sowie Niederungen mit Feuchtwiesenfragmenten.
Das Gelande ist durch die Vornutzung als Klaranlage und vorgenommene Verfillungen (z.B.
der Oxydationsteiche) nicht mehr in seinem natirlichen Bodenzustand anzusprechen. Es wird
zur Beurteilung des Faktors Boden das Ergebnis der Baugrunduntersuchung herangezogen
und zitiert. Des Weiteren sollte gepruft werden, ob durch die Planung Stdérungen des
Wassermanagements des Erlenbruchs zu erwarten sind. Wenn ja, ware dies ein
Ausschlusskriterium.

Wie aus den vorliegenden Baugrundgutachten (GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer
(GSB) vom 30.01.2013) deutlich wird, ist ein Korrespondieren der Bodenwasserverhaltnisse
zwischen Bistensee und dem 6stlich angrenzenden Erlenbruch (Biotop) nicht hachzuweisen.
,Der Baugrund ist wesentlich durch z.T. bis zu ca. 2 m méchtige Auffillungen gekennzeichnet.
Die darunter liegenden gewachsenen Bdden bestehen aus Sanden, Schluffen sowie vereinzelt
angetroffenen Geschiebelehmen /- Mergel....Echtes, mit dem Wasserspiegel des Bistensee
korrespondierenden Grundwassers wurde in rund 1 bis 1,5 m Tiefe angetroffen. (Auszug S. 1,
Punkt 2 und 3). Fir nicht unterkellerte Massivbauten von 1 bis 2 Geschossen ist im Bereich
der Auffillungen und sonstigen organischen Bdden mit vollstdandigem Bodenaustausch zu
rechnen. Die Herstellung von Unterkellerungen wéaren mit Grundwasserabsenkungen
verbunden (vgl. a.a.0. S. 6). Zur Sicherung des mit dem Bistensee korrespondierenden
Wasserspiegels sind Grundwassersenkungen auch wahrend der Bauphase auszuschlie3en.
Unterkellerungen der kiinftigen Gebaude sind auszuschlieRen.

Erganzend zu der oben zitierte Baugrunduntersuchung aus dem Jahre 2013 wurden im
Rahmen der ,Orientierenden Untersuchungen zur Uberprifung des Altlastenverdachts* (April
2018) weitere Erkundungen zur vorhandenen Bodenschichtung durchgefiihrt. Insgesamt
wurden aus dem Gelande 16 Bohrungen enthommen und untersucht. Die
Schichtenverzeichnisse und Untersuchungsergebnisse sind den vorliegenden Gutachten zu
entnehmen. Angetroffen wurden Mutterboden- und Sandauffillungen zum Teil mit
Ziegelresten als anthropogene Beimengungen in Schichtdicken zwischen 0,60 cm bis 2,00 m.
In einer Kleinrammbohrung wurde eine Mutterbodenauffillung mit teilweise stark humosen
Anteilen angetroffen. Unterlagert werden die Auffullungen von gewachsenen gemischten
Sanden und bindigen Schluffschichten (aus der oben genannten Untersuchung April 2018, S.
10).

Das gesamte ehemalige Klaranlagengelande ist als stark anthropogen Uberpragt zu
beurteilen. Die angetroffenen Bodenverhaltnisse sind als nachhaltig gestort zu beurteilen.
Dieses ist zur naturschutzfachlichen Einordnung der geplanten baulichen Inanspruchnahme
der ehemaligen Klarwerksflache von Bedeutung.

Es verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht beachtlich die Vorsorge- und

Sicherungsmaflinahmen zum Schutz des benachbarten Erlenbruchs. Der Erlenbruch darf
auch in seinem Wassermanagement nicht durch eine bauliche intensivierte Inanspruchnahme
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der Flache beeintrachtigt werden. Insofern sind Grundwasserabsenkungen und somit
Unterkellerungen zu vermeiden.

Auf dem ehemaligen Klarwerksgelande sind die ehemaligen Faulteiche und Schlammpolder
als heutige nicht natirliche Kleingewadsser noch vorhanden. Zwei davon mussten verfillt
werden. Die Gewasser sind nicht besiedelt. Ein Ausgleich erfolgt durch die Neuanlage von
zwei Flachgewassern auf der 6stlichen Seite des Erlenbruchs in dem der Umsetzung von
KompensationsmaRhahmen zugeordneten Teilflache des Flurstiicks 71/4.

Abb.: Darstellung des Ausmalies der
Vornutzung und die Systematik der
Leitungsanbindungen der Anbindung
des Gelandes an das vorhandene
Leitungsnetz.

Das Urgelande wurde beim Bau der
Klaranlage vollstéandig verandert und
nach Rickbau und Verfillung der
Becken nochmals grundlegen
verandert.

Im Ergebnis finden sich heute
Bodenschichtungen vor, die die
gesamte Flache Uberpréagen.

Bewertung

Insgesamt wird dem Boden im Plangeltungsbereich aufgrund der Vornutzung, der
Abschiebungen, baulichen Eingriffe und Aufschittungen eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet. Sie sind als anthropogen (berpragt zu bewerten. Bei Ausschluss von
Grundwasserabsenkungen sind Beeintrachtigungen fur den benachbarten Erlenbruch nicht zu
erwarten.

Der Bistensee liegt auf 12,00 m UNN, der Bruchwald liegt bei 14,50 m UNN, der Damm der
DorfstraRe liegt auf 15,00 m OUNN. Eine direkte Korrespondenz der Wasser- und
Wasserstandverhéltnisse mit dem Bistensee kann nur Uber wesentlich tiefer liegende
Kiesschichten (unter 3 m unter der heutigen Oberflache) erfolgen. Diese werden durch die
geplante Uberbauung nicht beeintrachtigt.

4.2 Arten- und Lebensgemeinschaften
4.2.1 Pflanzen

Die ndrdliche Baumreihe besteht sich aus alten, gestandenen Linden und Stieleichen mit
einem Anteil an Altholz und einem Unterbewuchs aus Weil3dorn und Stockausschlag (Linden).
Die Einzelbaume (HE/HR) stehen dicht in der Reihen, zum Teil mit einem Abstand von nur
5m.

Die Geholze innerhalb des Gelandes sind ohne Anteil von B&dumen. Es sind Gebtiische mit
Dominanz von Weiden auf den hoher gelegenen Flachen und Geléndelinien wie z.B. der
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Oberkante der Boschungen der restlichen Teiche oder sie sind entstanden durch Gehdlzanflug
wie z.B. randlich des sldlicheren Gebaudes und nérdlich des Zaunes um die Pumpstation. Es
sind kleinflachige Bestande, zum Teil nur linear, im Hochstfall bis zu dreireihig. Sie sind im
Bestands- und Biotoptypenplan mit HBw gekennzeichnet. Vereinzelt ist Erle und Pappel dabei.
Die Einzelgehdlze messen einen Stammdurchmesser von unter 0,20 m.

Abschnittsweise hat sich entlang des Waldrandes zum Erlenbruch eine Ruderal- und
Pioniervegetation (Rpr) bestehend aus Brombeergeblisch und S&dumen von Brennnesseln
gebildet, vereinzelt mit Holunder durchmischt. Die Bestande sind durch abgelagerten
Geholzschnitt aus Garten gestért. Ein ausgepragter, zonierter Waldrandaufbau ist auf dem
Gelande des Plangebietes nicht vorhanden.

In der Flache dominiert der Biotoptyp artenarme Ruderal- und Grasflur feuchter bis frischer
Standorte (RHg). Im Bereich der grasdominierten Flachen mit weit weniger als 25 % Deckung
von Stauden, bestimmt Weidelgras den Bestand. Die Flachen wurden ehemals eingesat und
als Rasenflache innerhalb der ehemaligen Klaranlage gepflegt. Sie herrschen im nérdlichen
Teil des Geléandes vor. Im stdlichen Teil, in einer leichten Absenkung, hat sich artenarmes bis
mafig artenreiches Feuchtgrinland (GYj) entwickelt. Dort dominieren Flatterbinse und
Gansefingerkraut den Bestand. Vereinzelt erganzen Gunsel, Wicken, Hahnenful3 und Klee
den Bestand. Der Bereich umfasst ca. 300 gm, ist jedoch aufgrund der Dominanz von
Flatterbinse und Gansefingerkraut und der geringen Anzahl wertbestimmender Arten (weniger
als 8 nach Liste 11 der wertbestimmenden Arten) nicht als geschitzer Biotop anzusprechen.
Der Bewuchs hat sich auf einer Auffillflache gebildet (vgl. Bodengutachten
Schichtenverzeichnis BS 6, 7 und 4).

In den Randbereichen zum Erlenbruch sind Nahrstoffzeiger wie Girsch, Knoblauchsrauke,
Schollkraut, Kleinblitiges Franzosenkraut, Brennnessel und Guter Heinrich zu finden.

Das Gelande ist sudlich, in direktem Anschluss an den Muhlenweg sehr stark Gberformt. Hier
sind neben den versiegelten Flachen der ehemaligen Zufahrt zum Gelénde Gartenabfalle
gelagert. Die Flache dient als Containerbereitstellungsplatz fur Glassammelcontainer und
Kleidungssammlung. Sie ist gut Uber den Miihlenweg anzufahren (SVt, SL, SIK, SLg).

Die Restbestande der ehemaligen Klarbecken sind als sonstige Kleingewasser (FKy)
anzusprechen. Die Ufer sind strukturarm, ohne Flachwasserzone bzw. ganz ohne Zonierung.
Es gibt keine Wasservegetation. Kleingewasser und somit auch Sonstige Kleingewésser (FKy)
Uber 25 gm sind gesetzlich geschitzt.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Biotoptypen erfolgt anhand des Grades der
Naturnéhe der Biotoptypen, angelehnt an die Einstufung von Flachen nach dem Runderlass
,verhaltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Dezember 2013).
Dabei sind zwei Wertstufen zu unterscheiden:

1. Flachen und Landschaftsbestandteile von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.
Hierzu zahlen nutzungsbetonte Biotope wie z.B. Ackerflachen, Intensivgriinland oder auch
Hausgéarten mit Rasen und Ziergeholzen.

2. Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz:
Hierzu zahlen naturbetonte Biotope, insbesondere alle gesetzlich geschitzten Biotope
gemaf § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG sowie beispielsweise Walder, Griinanlagen
mit altem Baumbestand, Obststreuwiesen und Feuchtgebiete oder Flachen mit besonders
seltenen Boden (natirlichen Boden).

Die Biotopausstattung im Plangeltungsbereich stellt sich als kleinflachige, mosaikartig verteilte

Mischung aus werthaltigen und allgemeinen Biotoptypen dar. Der Bestand ist keiner Kategorie
eindeutig zuzuordnen. Die Artenvielfalt ist, bezogen auf das erwartete Potential, relativ
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einseitig. Die Gebuschgruppen im Gelande sind jung und aus Gehdlzanflug von Weiden,
vereinzelt Erlen und Pappeln entstanden — Pioniergehdlze fir diesen Standort. Der
Artenbesatz der graserdominierten, flachig im Geldnde vorhandenen Biotoptypen — Ruderal-
und Grasflur — ist relativ gleichférmig. In Anséatzen wertbildend wirkt der Bereich um die
Flatterbinsen — Gansefingerkraut-Flache. Diese Entwicklung lasst auf das Potential des
Gelandes schliel3en, zeigt jedoch auch die Wirkung der anthropogenen Vornutzung und
Vorbelastung des Gelandes. Der geringe Artenbesatz ist auch bei den im Geldnde
vorhandenen Kleingewassern festzustellen. Sie unterliegen unabhangig davon dem
Schutzstatus des § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG, sind jedoch in ihrer Ausstattung und
Funktionsfahigkeit stark beeintrachtigt. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft von
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz und das erkennbare
Entwicklungspotential der Strukturen in Plangeltungsbereich wird das Gelande der nicht
explizit im Erlass dargestellten Kategorie ,Flachen und Landschaftsbestandteile mit
Bedeutung fur den Naturschutz® zugeordnet.

4.2.2 Natura 2000 - Gebiete

Natura-2000-Gebiete und EU-weit geschiitzte Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Der Geholzbewuchs am Ufer des Bistensees ist in seiner natirlichen Entwicklung dauerhaft zu
erhalten. Ein Natura 2000 Schutzgebiet ist in einem Abstand von rd. 300 m vorhanden.

Beeintrachtigungen der Enthaltungs- und Schutzziele sind nicht zu erwarten.

4.2.3 Landschaftsschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee,
Huttener- und Duvenstedter Berge“ an. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft
nordlich der das Geléande begrenzenden Baumreihe. Der Ostlich anschlie3ende Erlenbruch
liegt ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet. Diese landschaftsprdgenden Strukturen werden
nicht Uberplant. Sie kennzeichnen den Abschluss und die Eingrenzung des bisher
anthropogen genutzten Bereiches. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes wird
nicht gesehen, da an diesen Strukturen keine Anderungen vorgenommen werden.

4.2.4 Bodenschutz

Wirksam sind hier die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und die Bestimmungen
zum Bodenschutz nach BauGB. Bei Riuckbau der ehemaligen Klaranlage wurden die Teiche
und Setzbecken verflllt. Hier sind Auffillungen von bis zu 2 m Méachtigkeit erkundet worden.
Die Bodenverhéltnisse des Gelandes sind anthropogen Uberpragt.

Eine Altlastenuntersuchung mit Gefahrdungsabschatzung wurde nach Maligaben der
Fachbehorde durchgefiihrt. Es konnten keine Gefahrdungen festgestellt werden.

4.2.5 Schallschutz

Die Umweltschutzziele richten sich nach den Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®, DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), der TA-Luft und den Vorgaben der DIN 45
691. Bei Einhaltung dieser Werte erfolgen keine negativen Umweltauswirkungen.

4.2.6 Artenschutz

Das Plangebiet ist bezlglich seines Artenbesatzes trotz der Lage zwischen Bistensee und
Erlenbruch und der mosaikartigen Biotopausstattung als unterdurchschnittlich zu bezeichnen.
Es sind in den Jahren 2017 und 2018 jeweils im Fruhjahr und im Juni / August sowie im Herbst
Begehungen und Kontrollen durchgefiihrt worden.
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Gebaudebriter und Fledermausvorkommen:

Die beiden Bestandsgebaude sind instand gehalten und werden auf Amtsebene von
der Jugendfeuerwehr zu Lager- und Veranstaltungszwecken regelmaflig genutzt.
Gebaudebriten konnten nicht festgestellt werden. Fledermausbesatz der Gebaude ist
weder als Winterlager noch als Sommerlebensraum (Wochenstuben und
Zwischenquartiere) festzustellen. Das Geldnde gehért zum Jagdrevier von
Flederm&usen. Es wird Uberflogen und durchflogen. Die in Schleswig-Holstein haufig
vorkommenden Arten Wasserfledermaus, Zwergfledermaus sowie Grolder
Abendsegler wurden beobachtet. Die Habitate sind offensichtlich in der Umgebung zu
finden: Scheunen, Dachbdden und ungenutzte Geb&ude im Bereich des sidlich des
Gelandes liegenden landwirtschaftlichen Betriebes sowie Grof3b&dume im Bereich des
Seeufers und des Erlenbruchs bieten die entsprechenden Voraussetzungen. Bei
Umsetzung der Planung werden die Bestandsgebaude abgerissen. Vor Abbruch der
Gebaude ist sicherheitshalber eine Besatzkontrolle durchzufihren. Grol3bdume
(Linden und Stieleichen) bleiben erhalten.

Amphibien und Reptilien:

Aufgrund der noch vorhandenen Becken war auf dem Klarwerksgel&dnde mit
Amphibienvorkommen zu rechnen. Ein Besatz der beiden mittig liegenden
Kleingewasser konnte nicht festgestellt werden. Fir die am Waldrand liegenden
Kleingewasser ist ein Besatz bestatigt. Laich des Grasfrosches und der Teichmolches
ist dort nachgewiesen. Reptilien sind im Gelande nicht nachzuweisen. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden ist eine erneute Kontrolle vor Verflllung der beiden mittig
liegenden Kleingewasser empfohlen. Sollten diese beiden Gewasser in der
Zwischenzeit entgegen derzeitigen Erwartungen besiedelt werden, ist im Frihjahr, vor
Verflllung der Laich umzusetzen. Hierfir eignen sich die beiden am Rand des
Erlenbruchs verbleibenden Kleingewasser und die ostlich des Erlenbruch neu
herzustellenden Flachgewasser.

Vaogel:

Entgegen der aufgrund der Biotopstrukturen zu erwartenden Vorkommen ist der
Brutvogelbesatz im Geldnde sehr maRig. Genutzt wird das Gelande (nicht als
Brutrevier) durch Buntspecht, Eichelh&her, Elster und Rabenkréahe als Vogelarten mit
Bindung an éaltere Baumbestande. Gebilschbriter wie Heckenbraunelle,
Dorngrasmiicke, Monchsgrasmiicke und Schwanzmeise sind im Geldnde zu
beobachten. Die Brutreviere liegen jedoch auferhalb. Fur ubiquitdre Vogelarten
sonstiger Geholz- und Biotopstrukturen wie Amsel, Baumpieper, Goldammer,
Gartengrasmiicke, Grinfink, Ringeltaube, Singdrossel oder Zaunkonig ist das Revier
geeignet. Brutvorkommen konnten nicht festgestellt werden. Vogelarten mit Bindung
an Offenland oder Halboffenland sind nicht nachzuweisen. Ein Kleingewasser am
Waldrand ist durch ein Stockentenpaar besetzt. Ein Vorkommen weiterer Wasservogel
wurde nicht festgestellt.

Bewertung:

Gemessen am zu erwartenden faunistischen Potential sind die im Zuge der Begehungen
erfassten und beobachteten tatsachlichen Besatzes des Gelandes maRig. Es ist
anzumerken, dass die Artendichte in Richtung Erlenbruch und dortiger Randbereiche
zunimmt. Die Brutreviere liegen offensichtlich auf3erhalb des Plangeltungsbereiches. Alle
europaischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich geschiitzt. Hinsichtlich der faunistischen
Lebensraumqualitat wird dem Gebiet eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.
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5. Eingriffsbeschreibung

Die Uberplanung des Gelandes sieht die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung einer
Tierklinik fur Pferde und die Zulassigkeit von Wohnen vor. Samtliche Nebenanlagen fiir den
Betrieb der Tierklinik missen auf dem Gelande errichtet werden kdnnen. Hierzu gehdren
neben Stellplatzen fir Kunden und Pferdeanhénger eine Scheune, Paddocks und
Longierzirkel. Fur die Herrichtung des Gelandes sind Bodenbewegungen und Nivellierungen
erforderlich. Zwei der ehemaligen Faulteiche und Schlammpolder mussen verfiillt werden. Das
Hauptgebaude des Betriebes soll in der nérdlichen Halfte errichtet werden. Der
Bebauungsplan Nr. 3 sieht eine baulich nutzbare Flache von ca. 3.110 gm vor. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 in Ansatz gebracht. Unter Bertcksichtigung zulassiger
Uberschreitung werden 0,8 fur die Eingriffsbereiche berechnet. Zulassig ist eine
Zweigeschossigkeit in offener Bauweise. Das Baufeld erstreckt sich zwischen der
gekennzeichneten Abstandlinie der KreisstraRe 2 und der abgestimmten Abstandslinie zum
Wald (Erlenbruch). Die so abgegrenzte Flache wird fiir die Herstellung der geplanten Nutzung
vollstandig in Anspruch genommen werden. Fir den sudlichen Teil der Abstandflache zum
Wald sind Stellplatze der Klinik und ein Longierzirkel zugelassen.

Bedarf an Grund und Boden:

Bauflache — Sonstiges Sondergebiet ,Tierklinik fur Pferde®- 3.110gm
Von Bebauung freizuhalten 2. 350 gm
davon als MalRnahmenflache nach § 9(1) 20 BauGB 1. 260 gm

Die Biotopausstattung im Plangeltungsbereich stellt sich als kleinflachige, mosaikartig
verteilte Mischung aus werthaltigen und allgemeinen Biotoptypen dar. Der Bestand ist
keiner Kategorie eindeutig zuzuordnen. Die Artenvielfalt ist, bezogen auf das erwartete
Potential, relativ einseitig. Die Gebuschgruppen im Gelande sind jung und aus Gehdlzanflug
von Weiden, vereinzelt Erlen und Pappeln entstanden — Pioniergeholze fiir diesen Standort.
Der Artenbesatz der graserdominierten, flachig im Geldnde vorhandenen Biotoptypen —
Ruderal- und Grasflur — ist relativ gleichférmig. In Anséatzen wertbildend wirkt der Bereich um
die Flatterbinsen — Gansefingerkraut-Flache. Diese Entwicklung lasst auf das Potential des
Gelandes schlie3en, zeigt jedoch auch die Wirkung der anthropogenen Vornutzung und
Vorbelastung des Gelandes. Der geringe Artenbesatz ist auch bei den im Gelande
vorhandenen Kleingewassern festzustellen. Sie unterliegen unabhangig davon dem
Schutzstatus des § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG, sind jedoch in ihrer Ausstattung und
Funktionsfahigkeit stark beeintréchtigt. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft von
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und das erkennbare
Entwicklungspotential der Strukturen in Plangeltungsbereich wird das Gelande der nicht
explizit im Erlass dargestellten Kategorie ,Flachen und Landschaftsbestandteile mit
Bedeutung fur den Naturschutz® zugeordnet.

Eingriffserheblich ist bei der Flache ndrdlich des Muhlenweges der Verlust an Lebensraumen,
die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und des Landschaftsbildes. In dem Zusammenhang
sollte auch die Nullvariante gepruft werden. Die Nullvariante wurde im Zuge der
Standorterorterung dargelegt. Die Gemeinde entscheidet sich gegen die Nullvariante und fir
eine der Gesamtsituation angepasste, die Belange von Natur und Landschaft sowie die
Belange der Gemeinde berticksichtigende Planung.

Eingriffsrelevant sind
e die Boden-Wasserverhaltnisse im Bereich nérdlich der StraRe Mihlenweg
e die unmittelbar angrenzende Lage des Erlenbruch, dem sowohl der Status eines
gesetzlich geschitzten Biotops als auch eines Waldes im Sinne des
Landeswaldgesetzes zukommt, ,
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fur eine Bebauung erforderliche Auffillung des Geléandes und
bezlglich des Landschafts- und Ortshildes die Néahe zum Bistensee.

5.1 Zu erwartende Auswirkung des geplanten Eingriffs

Schutzgut Beurteilung zu erwartender Auswirkungen

Boden » Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen (Speicherfunktion,
Reglerfunktion, Lebensraum) durch Uberbauung und Neuversiegelung

oder Teilversiegelung.
den Niveauausgleich sowie durch anfallende Hochbau- und
Tiefbauarbeiten.

e Gefahr von Schadstoffeintragen und Bodenkontamination durch

wahrend der Bauarbeiten.

Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

e Beschleunigung des Wasserabflusses
¢ Verlust von Oberflachenwasserretention

Pflanzen und e Verlust von Lebensraumen durch Flachenversiegelung auch bei
Tiere

Biotopen von allgemeiner Bedeutung.

Gegebenenfalls Verlust von Potential an Lebensrdumen von
besonderer Bedeutung.

Landschaft e Veranderung der visuellen Pragung des Nahbereiches.
Kultur und e Keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern in der
Sachglter Nachbarschaft und im Plangebiet.

5.2 Vermeidungsmalnahmen

Zur Minimierung der Eingriffe und ihrer Folgen ist folgendes zu beachten:

Der 6stlich liegende Erlenbruch darf in seinem Wassermanagement nicht durch eine
bauliche Inanspruchnahme der Flache beeintrachtigt werden. Insofern sind
Grundwasserabsenkungen und somit Unterkellerungen unzulassig und zu vermeiden.
Keine Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase. Dies ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens (unter Beachtung der Vorgaben der
orientierenden Untersuchung aufgrund der Vorbelastung des Gelandes) und unter
Beachtung der Vorgaben der DIN 18915 ,Bodenarbeiten® sowie der
Bundesbodenschutzverordnung.

Wiederherstellung der Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung.
Vermeidung unndétiger Beeintrachtigungen von Gehélzen und Biotopflachen wahrend
der eigentlichen Bauphase: Abzaunung des freizuhaltenden Abstandstreifens zum
Wald durch einen ortsfesten Zaun (Holzlattenzaun, 1,80 m hoch), SchutzmafRnahmen
nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen bei Baumalinahmen® zur Sicherung der
Unversehrtheit der nordlich das Gebiet begrenzenden Grol3baume.

Schutz und Erhalt des seeseitigen Uferbewuchses (dieser liegt aulRerhalb des
Geltungsbereiches und ist zu erhalten),
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e Sicherungsmallinahmen zum Schutz des 6stlich angrenzenden Biotops gegen
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase und dauerhaft bei baulicher
Inanspruchnahme und Nutzung des ehemaligen Klarwerkgel&ndes. Vermeidung von
Stoffeintrag z.B. durch illegale Entsorgung von Gartenabfallen in den Grenzflachen des
Erlenbruchs.

o Entfernung und ordnungsgemalle Entsorgung der gelagerten Gartenabfélle und
sonstiger Materialien.

o Gestaltung der AuR3enbeleuchtung in insekten- und fledermausfreundlichem Licht mit
hohem Gelbanteil (z.B. LED) und einer Ausrichtung resp. Abstrahlung nach unten, zum
Boden hin.

o Beschickung der Baustelle nur Giber den Mihlenweg unter Nutzung der bestehenden
Gelandezufahrt.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ist im verbindlichen
Bauleitplan auf die gesetzlichen Vorschriften der Schonzeiten (01.Marz bis
30.September) hinzuweisen, die im Rahmen der Umsetzung der Planung zu beachten
sind.

5.3 AusgleichsmalRhahmen

Die Bewertung der vorgefundenen Lebensraumstrukturen erfolgt anhand des Grades der
Naturnéhe und ihrer Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt. Entsprechend ist die H6he und
Angemessenheit des sicherzustellenden Ausgleichs zu ermitteln. Angelehnt an die Einstufung
von Flachen nach dem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht (Dezember 2013) erfolgt die Einstufung der Bestandssituation als ,Flachen und
Landschaftsbestandteile mit Bedeutung fur den Naturschutz®:

Nach Punkt 3.2 des Erlasses erfolgt fir Flachen und Landschaftsbestandteile mit Bedeutung
fur den Naturschutz erfolgt fir Flachen mit kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen ein
Ausgleich mindestens im Verhaltnis von 1:1, fir Flachen mit mittelfristig wiederherstellbaren
Funktionen im Verhaltnis von mindestens 1:2.

Die Biotopausstattung im Plangeltungsbereich stellt sich als kleinflachige, mosaikartig verteilte
Mischung aus werthaltigen und allgemeinen Biotoptypen dar. Der Bestand ist keiner der oben
genannten Kategorien eindeutig zuzuordnen. Die Artenvielfalt und Ausstattung ist relativ
einseitig. In Ansatzen wertbildend wirkt der Bereich um den Flatterbinsen — Gansefingerkraut
Besatz. Die Flache hat sich Gber einem mit Mutterboden in einer Machtigkeit von fast 2 m
verfullten Bereich entwickelt. Die Flache lasst auf das Potential des Geléandes schlieRen, zeigt
jedoch die Wirkung der anthropogenen Vornutzung und Vorbelastung des Geléandes. Diese
Bewertung trifft auch auf die im Gelande vorhandenen Kleingewasser zu. Aufgrund des
unstrittig festzustellenden Potentials des Geldndes und unter Einbeziehung der Lage zu den
umgebenden Wertbiotopen wird fir das Geldnde in Anlehnung an den Ausgleichsbedarf fur
Wertgrinland ein Faktor von 1:2 fir die baulich in Anspruch zu nehmenden Flachenanteile
festgelegt. Das Gelande hat insgesamt eher den Charakter eine ,Industriebrache®.

6. Kompensationsmal3hahmen als Ausgleich und Ersatz

Der Kompensationsbedarf wird aufgrund des trotz der festgestellten Uberpragung
vorhandenen Potentials der Flache im Verhaltnis 1:2 festgelegen. Mit einer zuldassigen
baulichen Inanspruchnahme von 80 % der ausgewiesenen Sondergebietsflache (SO-
Ausweisung im B-Plan) kénnen 2.488 gm baulich in Anspruch genommen werden. Diese sind
im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches festgesetzte
MalRnahmen wie zum Beispiel der Waldabstandstreifen (wenn auch auf 20 m verringert) sind
als Vermeidungsmafnahmen zu werten.
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6.1 Flachenbezogene Kompensation

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichs- | Ausgleich / Ersatz
verhaltnis bedarf

Zulassige 1:2 4.976 gm Ausgleich aulRerhalb des Gebietes

Neuversiegelung (GRZ auf der 0Ostliches Seite des

0,6) zuzuglich zulassige Erlenbruchs durch Aufgabe der

Uberschreitung der GRZ landwirtschaftlichen Nutzung auf

nach BauNVO um 50 %, einer Teilflache des Flurstlicks

maximal bis GRZ 0,8 71/4.

3.110 gm x 0,8 (GRZ)

= 2.488 qm

Verfullung von  zwei | Zuséatzlich Eingriffsminimierung im Gebiet

Kleingewassern 1:1 durch Verbindung und Aufwertung

(ehemalige  Faulteiche der beiden verbleibenden

und Schlammpolder) Kleingewasser, die durch eine
Flachwasserzone verbunden
werden.

Flatterbinsen- Zusatzlich Ausgleich innerhalb der

Gansefingerkraut- 11 Malnahmenflache auf dem

Feuchtwiesenbereich Flurstiick 71/4. Entwicklung der

innerhalb der kunftigen Flache auf3erhalb und um die dort

Bauflache neu herzustellenden

ca. 300 gm Flachgewasser als extensive
Mahwiese. Zielbiotop artenreiches
extensives Grinland feuchter bis
wechselfeuchter Standorte mit
Zonierung zum Erlenbruch.

VermeidungsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes

Auf dem ehemaligen Klarwerksgeldnde sind die ehemaligen Faulteiche und Schlammpolder
als heutige nicht naturliche Kleingewasser noch vorhanden. Sie weisen geringere
Flachenausmalle als die Klaranlagenteiche und Polder auf, da die Randbereiche verfillt
wurden. Zwei davon liegen im kinftigen Baufeld und werden verfillt. Diese beiden Gewasser
sind nicht besiedelt. Eine Verbesserung fir den Biotoptyp Kleingewasser entsteht durch die
Aufwertung der beiden verbleibenden Kleingewésser, die nach vorgelegten Planung innerhalb
des 20 m Streifens liegen. Sie sollen durch eine Flachwasserzone verbunden werden.

Der Bereich mit den beiden Kleingewassern wird im Bebauungsplan als Flache fur
MalRnahmen gemanR 8 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Randflachen um die Teiche dirfen
nicht eingeebnet, gediingt oder nachgesat werden. Das Gelande ist durch Einzaunung vor
unerwinschter Nutzung zu schitzen. Die Einzadunung wird entlang der gesamten Lange des
Erlenbruchs fortgesetzt.

Im sudlichen Abschnitt wurden Gartenabfélle und andere Bodenreste (vermutlich illegal)
abgelagert. Diese stérenden Stoffeintréage sind zu entsorgen. Das Gelande ist von Siiden her
frei zuganglich. Die Zaunabgrenzung zum Erlenbruch dient auch der Vorbeugung, damit dort
kinftig keine ,Entsorgungen“ mehr stattfinden.
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Gemeinde Ahlefeld-Bistensee Bebauungsplan Nr.3 und 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich ,An der Dorfstrale, ndrdlich der Stralle Mihlenweg“— Griinordnerischer Fachbeitrag

KompensationsmafBnahmen aullerhalb des Plangebietes (Teilflache des Flurstiicks
71/4:

AuRerhalb des Plangebietes sind 4.976 gm Ausgleich zu sicherzustellen. Dieses soll
Ostlich auf der direkt an den Erlenbruch angrenzenden heutigen Ackerflache erfolgen.
wie folgt erfolgen. Aufgrund der Topographie des Gelandes vom Seeufer Uber die
ehemalige Klaranlagenflache und den Bruchwald bis zur Muhle Bistensee kommt es
zur Nahrstoffabdrift im Bereich dstlich des Erlenbruchs: Die dortige Ackerflache zieht
sich von der Bruchwaldkante bei 15 m GUNN bis auf 20 m GNN im Bereich der Mihle
Bistensee. Das heildt das Gelande fallt leicht zum Bruchwald hin ab. Die Sicherung
einer MalBnahmenflache 6stlich des Bruchwaldes bewirkt zugleich einen weiteren
Schutz des Biotops vor Néahrstoffabdrift aus der heute noch direkt angrenzenden
landwirtschaftlichen Intensivnutzung.

1. Die landwirtschaftlich genutzt Ackerflache (Maisanbau) wird in 25 m Breite auf

gesamter an den Erlenbruch angrenzender Lange aus der landwirtschaftlichen

Nutzung genommen und grundbuchlich als Ausgleichsmafl3nahmenflache der

Eingriffsflache des Bebauungsplanes Nr. 3 zugeordnet.

Grol3e der Ausgleichsflache 4. 976 gm.

Die Flache wird zur verbeibenden Ackerflache durch Weidenzaunpfahle

abgegrenzt (alle 10 m ein Pfahl, gut sichtbar).

4. Die so abgegrenzte ehemalige Ackerflache wird durch Grubbern und Eggen
zur Wiesenansaat vorbereitet. Die Flache wird nicht eingeebnet, es soll ein
oberflachlich gelockertes feinkrimeliges Saatbett hergestellt werden.

YN

5. Innerhalb der Flache werden vier Flachteiche ausgeschoben, mittlere Tiefe 50
cm, Randabsenkungen im Verhaltnis 1: 5 bis 1:10, unregelméaRig und
baggerrauh.

6. Der so abfallende Bodenabschub wird entlang der Abgrenzung der Flache

zum verbleibenden landwirtschaftlichen Teil auf der Linie der
Weidenzaunpfahle vewallt.

7. Die Flache aul3erhalb der neuen Flachgewasser wird mit Fettwiesensaatgut
(zertifiziertes, gebietsgeeignetes Wiesensaatgut, gesicherter regionaler
Herkunft z.B. Standard VWW-Regiosaaten, Herkunft Nordwest-
/Nordostdeutsches Tiefland) eingesat und nach dreimaligem Schrdpfschnitt
kunftig nur einmal pro Jahr, jeweils im Oktober mit einem Schlegelméher
gemaht.

8. Die Flachwasserteiche bleiben sich selbst tiberlassen.

Das Flurstiick 71/4 ist derzeit verpachtet. Eine Nutzungsénderung wie oben dargelegt ware
auch aus eigentumsrechtlichen Griinden méglich und misste grundbuchlich gesichert werden.

7. Weitere Hinweise

Ein wesentlicher Teil des Plangeltungsbereichs liegt im Gewasser- und
Erholungsschutzstreifen nach 8 61  Bundesnaturschutzgesetz und & 35
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Aufgrund des bandartigen Zuschnitts der Planung sind
die Bedingungen fir eine Ausnahme nach 8§ 35 Abs. 4 LNatSchG kritisch zu bewerten. Die
Sicherung der mit der Freihaltung von Gewdassern und Uferzonen bzw. den Schutzstreifen an
Gewassern verbundenen Schutzziele sind u.a. nach 8 1 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz
nachzuweisen.

Dies betrifft in der Hauptsache die Sicherung der 6ffentlichen Zuganglichkeit der Uferzone.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg 17



Gemeinde Ahlefeld-Bistensee Bebauungsplan Nr.3 und 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich ,An der DorfstralRe, nérdlich der Stralke Mihlenweg“— Grunordnerischer Fachbeitrag

Dieses ist durch den bestehenden und verbleibenden, seeseitig entlangfihrenden Gehweg an
der DorfstraBe (K2) gegeben. Das gesamt Seeufer und die Seeuferzone seeseitig der
KreisstralRe 2 liegt aulienhalb des Plangeltungsbereiches und wird nicht Uberplant. Aus diesen
Grunden hat die Untere Naturschutzbehérde eine Genehmigung nach 8 61
Bundesnaturschutzgesetz und 8§ 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in Aussicht gestellt.
Die innerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Flachenanteile dirfen tberplant werden. Der
Antrag auf Ausnahme ist gesondert zu stellen.

Die Unterschreitung des Waldabstandes um 10 m von 30 m auf 20 m mit den entsprechend im

Bebauungsplan festgesetzten Regelungen ist ebenfalls gesondert bei der Unteren Forstbehorde
zu stellen. Eine Genehmigung wurde in Aussicht gestellt.

Rendsburg, den 18.02.2019

(Marianne Sommer, BCS GmbH)
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