Satzung der Gemeinde Jagel Uber den Bebauungsplan Nr. 5 - "Baugebiet Wiesengrund"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 - "Baugebiet Wiesengrund" - Gebiet 6stlich des Buchenweges und sudlich des Selker Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Tell B) erlassen.
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Planzeichnung (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Bau

MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl, hier: 0,25

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: |

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

NVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 20 BauNVvO

§ 9 (1) 2 BauGB

e Baugrenzen § 23 BauNVO
(o) offene Bauweise § 22 BauNVvO
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 BauNVO

Verkehrsflachen

I:I StraRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche Parkplatze

F/IR

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Fu3- und Radweg

Grinflachen

private Griinflachen - Knickschutz

private Griinflachen - Anpflanzung

offentliche Grinflachen - StralRenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

O,

GO000000T
© 0000009

Erhaltungsgebot fur Einzelbdume

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (bepflanzter Wall)

Sonstige Planzeichen

wv—wv—wv—wv; Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und

¢ ) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
Pa 4 4 oS wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

[ ]

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2 ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Wenn die Wohngeb&ude an einer Grund-
stiicksgrenze aneinandergebaut sind, ist je Wohngebaude max. 1 Wohneinheit zuléssig.

3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen darf hdchstens 8,50 m ab Oberkante ErdgeschoRfertigful3boden
betragen.

3.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit geneigten
Déchern ist die Gebdudehdhe auf hochstens 4,50 m ab Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden des
zugehdrigen Hauptgebéudes begrenzt.

3.3 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern
ist die Gebaudehdhe auf héchstens 3,00 m ab Oberkante Erdgeschossfertigful3boden des zuge-
hoérigen Hauptgebaudes begrenzt.

4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhthe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm Uber der
mittleren H6he des zum Grundstiick gehdrenden StraRenabschnittes liegen.

5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind

dauerhaft zu sichern.

5.2 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen,

Betongrassteine, Pflaster).

5.3 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen

(Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

5.4 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen geméaR 8§ 12 Abs. 6

BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als 3,00 m

zum Ful} der festgesetzten Knicks nicht zuléssig.

55 Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen ist eine zweireihige Feldhecke mit heimischen, standort-

gerechten Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

5.6 Fur die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieR3lich

warm-weif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwen-

den. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend

auszurichten.

6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz der Nachtruhe missen Fenster von Schlafraumen mit schallgedampften Beliiftungs-
einrichtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet

werden.

6.2 Nordlich der in der Planzeichnung festgesetzten 60 dB(A)-Isophone ist zum Schutz vor AuRenlarm
die Schalldammung der AuRRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 -
Schallschutz im Hochbau - Teil 1 und DIN 4109-2:2018-01 - Schallschutz im Hochbau - Teil 2 zu

bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringern. Die dabei zugrunde zu

legenden maRRgeblichen AuRenlarmpegel kénnen der Abbildung 1 entnommen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

7 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Auf den Grundsticken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Haddeby am .....................

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.02.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.10.2022 wurde der vorherige Aufstellungsbeschluss
aufgehoben und fir den neuen Geltungsbereich ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abruck im Amtsblatt des Amtes
Haddeby am ....................

4. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wiirde nem & 122 Ahs 2 Nr 1iVV m & 12 Ahs 2 Nr 1 RailGR verzichtet

8 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

8.1

8.1.1 Fur die Hauptdéacher der Hauptgeb&ude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigungen von
22° bis 48° zulassig. Nebendachflachen sind bis zu 25 % der Grundflache des Hauptgeb&audes
auch mit anderen Dachneigungen zulassig.

Dachform und Dachneigung

8.1.2 Fur Grindéacher gelten die vorgenannten Bestimmungen nicht.

8.1.3 Garagen, Carports, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

8.2

8.2.1 Bei geneigten Dachern tber 22 Grad sind nur Pfannen- und Schiefereindeckungen sowie bei
geneigten Dachern Uber 5 Grad auch eine Eindeckung in Glas und Griindacher zuléssig.

Dacheindeckung

8.2.2 Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind zuléssig und von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

8.2.3 Fur Garagen, Carports, Wintergarten, Terrassentberdachungen und Nebenanlagen gemar § 14
BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.

8.3

8.3.1 Als AuRBenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz, Faserzement und Glas zulassig.

AuRenwandgestaltung

8.3.2 Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

HINWEISE:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Tag-Schutzzone 2 geméaR der Landesverordnung Uber die
Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den militéarischen Flughafen Schleswig-Jagel. Die in der

6. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum .............. wahrend der
Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................... durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Haddeby ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

8. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Jagel, den .......cocooieeeneenn.

(Unterschrift)

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksrenzen und -be-
zeichnungen sowie alle Geb&aude in den Planunterlagen enthalten und mal3stabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ........cccccceeeenne

(Unterschrift)

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am ................ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Jagel, den .....coovvcveccees e

(Unterschrift)

12. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Jagel, den .......cocoieenennn.

(Unterschrift)

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Haddeby am ...................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlief3lich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................. in Kraft getreten.

(Unterschrift)

Flugplatz-SchallschutzmaRhahmenverordnung - 2. Flugl. SV - festgelegten Schallschutzanforderungen
sind zu beachten.

Die im Text (Teil B) benannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebauungsplan
eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBO-SH handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 8.1 bis
8.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

—8&—8—8—¢-¢ Aphgrenzung des MalRes der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNvO

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummer

Numerierung der vorgesehenen Grundstiicke
in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

m Béschung vorhanden

— 1
——_ | Sichtdreieck

20 vorhandene Héhenlinien in Meter tiber NHN

o130 geplante StraRenhohen in Meter iber NHN
sessessssscsseess  Hhenbezug fur die Erdgeschossfertigfulbodenhthe
OXOOXO-  entfallender Knick

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG
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BEBAUUNGSPLAN NR. 5
DER GEMEINDE JAGEL

"Baugebiet Wiesengrund"
Gebiet 6stlich des Buchenweges und sudlich
des Selker Weges
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