Satzung der Gemeinde Rethwisch uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Sudlich der Konigstralde”

. . . . . 1 2 4 7 1 .
Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) a0 20 O30 20100 M.1:1000
37 = . .
5 18 50 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten 8.3 Die Mallnahmenflache mit der Zweckbestimmung 'Biotopschutzstreifen' (BS) ist zu einer Gras- und Hinweise:
= im Sinne des Naturschutzrechts (Bestand) aufserhalb Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind die Errichtung .
S des Plangebietes ) , . . 1. Vorschriften
baulicher Anlagen und Nebenanlagen, Versiegelungen jedweder Art sowie Auf- und Abgrabungen ] ] )
50 @ Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen § 15 LNatSchG unzulassig. Die der Pllanung ) zugrunqe liegenden Vorschriften (G.esetz.e, Verordnungen, Erlasse und
1Y) in der Gemeinde Rethwisch DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Bad Oldesloe-Land, Louise-Zietz-Stralte 4, 23843 Bad Oldesloe
9 59 oD 8.4 Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechtes ist die Verlegung erforderlicher Leitungen im eingesehen werden.
9 KM3100 Ortsdurchfahrtsgrenze §d5 A§S4 ‘é tFVSVtCr%G Knickschutzstreifen zulassig.
) oder r
WA3 60 8.5 Die geplante Regenwasserriickhalteanlage ist naturnah auszugestalten. 2. Stellplatzsatzung
A = Sonstige Planzeichen
n der Butz 0 I 14 U Fischen fiir Neb | 8.6  Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten, Terrassen und Wege sind aus offenfugigen, wasser- Die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir das gesamte Gemeindegebiet der
GRZ 0.25 - l— @ } S{gﬁg?éqtig?%;(r):gena?jn?jnGlé:ne?nSeCnhaar}tggﬁra’gen § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB und luftdurchlassigen Belagen (Pflaster mit .r.nind. 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Gemeinde Rethwisch in der aktuell giiltigen Fassung ist zu beriicksichtigen.
/ 5 == hier: Flachen zum temporaren Abstellen von Mullgefalen Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten herzustellen. Auflerhalb von
/- A o _ Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies- oder . .
/ WA 2 G m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Splittflichen nicht angelegt werden 3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
-/ iber Fahri)ahnrand Bebauungsplanes o Brutvégel der Binnengwasser und Réhrichte: Herstellung eines Bauzaunes zwischen Kleingewasser
/_ a I 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO o MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Baufeld mit Folie zur Minderung der optischen Stérungen sowie zum Schutz des Gewassers.
' QBN z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males § 16 Abs. 5 BauNVO . = . : . :
/ GRZ 0,35 i der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o Brutvogel der Stau.<.:lenfluren lfnd Brache.. Die I\/!al'Lnahmen setzerlw. vor Beginn dgr Brutp-erlode fe|n,
. 3 & )
/ also vor dem 1. Marz oder friher, um eine Ansiedlung von Brutvdgeln zu vermeiden. Die Arbeiten
Hof / A : 12 5,00 MaRangabe in Meter 9.1 Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen erfolgen dann ohne Unterbrechung, damit sich Brutvogel an die Stéreinflisse anpassen kdnnen. Bei
/ // GHfom0m 3B Kl f—— 9 Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm spaterem Beginn ist ab 15. August nicht mehr mit Brutvégeln zu rechnen.
29 dber Fahrbahnrand 15 77 56,03 S \ : : - (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe . .
S 98 ”; anrbahnran 1o 1 AN = _ | Sichtdreieck 01/2018) nachzuweisen. o Amphibien und Ringelnatter:
/ / AN AN @ \ S _ _ 1. Bauzeitenregelung: Bauzeit September bis Februar, da die Tiere dann in Geholzbereichen oder
7‘5,\0 / > > \ \ = ¢ ASG ‘|:r|:r|:r|:r Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ; am Teich  Winterverstecke nutzen. Bei Abweichung in der Bauzeit ist Uber einen Amphibienzaun
/ / 5 4% N\ - I weitergehend zu  beraten.
@ / / / a : _$\ - ~ ‘bQ’Q Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger 2. Herstellung des Beckens als Trockenbecken mit naturnaher NW-Fihrung und kleineren
. 7‘5:00 PRETS : Sﬁéﬂ\mN/\ % S sowie der Ver- und Entsorgungstrager Aufweitungen als dauerhaften Gewassern sowie einer Rohrichtentwicklung und Mahd auferhalb
A / g,;/ () » ~ 2 o A?’Q _ -~ Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde sowie der Ver- der Brutzeit der Vogel.
J0 % 87\ \ Giber NHN - "::,, 5 2 und Entsorgungstrager
> o) ) - S g
: S ?\0 ) 5410m A e G\ S » 3 o Darstellungen ohne Normcharakter
@S © N &\ iiber NH S \ e - g )
: — s 3 S o 3 e vorh. Flurstlcksgrenze
A (& 53 W\ 'O b
r 51,75 o \ 1! 2, :
tiber NHN o il ] ] Grundstiick —
AS G,}\ \ " ,OOm :-:':" . - in AUSSICht genommene run StUC Sgrenzen Abb. 1: MaRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Raume Abb. 2: MaRgeblicher Auenléarmpegel fir Radume, die Uberwiegend T
o’ . 56,05 m / uber NH ..:':: : zum Schlafen genutzt werden
1:7r5NHN ) As \ A‘E’Q ”bgg}ﬁ "::.-2"" @ vorh. Gebaude 9.2  Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen der Orientierungswert fir allgemeine
) \ E N \ 2 {ber NHN \ Les ik 10 Wohngebiete von 45 dB(A) nachts Uberschritten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und
G 3121 3,55 m g e 1 Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
iber NH J 3 g .
e o\ \ ~ /ﬁ‘\/ vorh. Béschung nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
. g\oo \ Gt kann. Die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden
,0U0m e % " . . . . . .
s v®¢ut§gr‘%w2Hrﬂ Q < Gber NHY Schallddmmmales fiir das Aulienbauteil gemafl den ermittelten und ausgewiesenen maf3geblichen
19 \D \ gt 3 7 (K} Kronenbereich AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu beriicksichtigen.
KS 9.3 Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der KdnigstralRe
5586n-1$\ i g\oo EH 6‘29 m Firsthdhe in m Gber NHN (Normalhéhennull) (K 68) sind bis zu einem Abstand von 29 m, gemessen von der Strallenmitte der Kénigstralle, nur in
iiber NHN F 1% ) ) _ _ geschlossener Geb&udeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Geb&ude zulassig. Offene
4 ==y Geschiltzter Knick auRerhalb des Geltungsbereiches AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer
(/\ A A Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereichs der
\,) ‘GO‘ \ ST A A Lage der StraRenquerschnitte geltende Immissionsgrenzwert tags nicht Uberschritten wird.
32 <//\ 32 e3 % Oberkante bestehendes Gelande in m tber NHN 9.4  Die Ausfiihrungen von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Bereiche ist generell zulassig.
13 AN\ 12 g 45390 (Normalhohennull) . _ _
\\ \/\) ¢ ASG 9.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
32 v AS WA 1 <}52,02m Geplante Hohe Fahrbahnrand in m Gber NHN Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbelastung geringere
15 32 22 (Normalhdhennull) Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
1 . . o | 8 .
32 V ~ : Wiistenei Uberhalter Knick auferhalb des Geltungsbereiches
{ 2 ES 9208 ) - - GRZ 0,25 10.  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
1Z. 35 » 3 A 5 : @ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1_2 10 ] 3 70 2 @ sowie Gewissern
k) - / E .
3 o0 \ \ _ S "bGIF-Ir?f(g m ) Te" B - Text (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)
% 95 o '_ 5 B / o e Tehibannran 10.1 Im Stralenraum sind mind. vier (4) groRkronige Laubbdume in der Qualitdt: Hochstamm 3 x
30 > 0/ \/ \ 51,95 m \2 i verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die
T 40 \ iiber NHN \ : 1. Art der baulichen Nutzung Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m? durchwurzelbaren Raum bei einer Breite
% . (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 7 m? herzustellen und
6/1 36 152 B \ _____ T Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht durch geeignete MalRnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.
14 16 13 e f}\n storende Handwerksbetriebe sowie nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. = ; . ; S
14 5 3 .f‘,\ = o . . : . _ o _ 10.2 Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand des Gliederungs- und Abschirmgriins ist auf Dauer zu
36 ] ‘\// o In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des erhalten. Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich
20 16 ASG SPEec iy |8 Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht erhalten bleibt
6 W A : ; . :
U 2 % - zulassig 10.3 D Entwicklung f Gehélzbestand f hsenden Knickstruk
O == SErn eI - . . . er zur Entwicklung festgesetzte Gehdlzbestand ist zu einer freiwachsenden Khnickstruktur
\
e o 2. Hohe baulicher Anlagen, Za.hl der Vollgeschosse durchwachsen zu lassen. Liicken in der Geholzstruktur sind mit gebietsheimischen Arten der
: 2 eI O i T e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2+ 3, § 18 und § 20 BauNVO) Schlehen-Hasel-Knicks zweireihig zu bepflanzen.
N ™ 21 AlsB kt fir Grundstiicke im K bereich ier Planstrafien ist die mittlere Héhe d
=g - \o S BOZUQSPUNKE Ir BrINasiic e.!m FELZLINGSREIGICT 2WSIST TlansTaioen 18 . e mitiere mohe .es 10.4 Die neu anzupflanzenden Knicks sind mit einem rd. 1 m hohen, im Ful3 rd. 3 m breiten und in der
..... w5 Fahrbahnrandes der PlanstralRe, Uber welche das entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird, ) , , .
‘% 2 \° mafkaeblich Krone rd. 1 m breiten Erdwall bzw. einem Wall, welcher den Mallen der angrenzenden Knickwalle
g ' entspricht, herzustellen und mit gebietsheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zweireihig zu
Gebaudehdhe bepflanzen.
22 In"den AIIgemeiinen Wohqgebieten "werden maximal festgesetzte Gebaudehohen _(GH) dgrch "die 10.5 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
:ohine;]ngaﬁe ub;zr d?tr) m|;t.leren HOTe Cc;es zath.rb;t;nra.\tndes fTIstIgesetSztt. l[\gllaﬁsebllch Ist d||le ch;he Bepflanzungen ist ein rd. 1 m hoher, im Ful® rd. 3 m breiter und in der Krone rd. 1 m breiter Erdwall
Ees h? I'; a nratm :S: erde ggsimFe h run dstlc'ts rete ﬁmatr(aGliL?ur raienbegrenzungsiinie aer anzulegen und mit gebietsheimischen Arten der Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen.
rschlieBungsstral’e bzw. zum Geh-, Fahr- und Leitungsrec .
2.2.1 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH). 106 In dem Allgemeinen Wohngebllet 1_ (WA 1) ist je Wohneinheit rnmd. ein heimischer Laubbf':\umic?der SatZU ng
Fir bestimme Bereiche sind A n _ hfolgend zulissi Obstbaum alter Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem jeweiligen
) o . . . . . Ur bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: Grundstiick zu pflanzen. _ _
Schnitt A-A "Konigsstralte Ubersicht iber den Verlauf des Landschaftsschutzgebletes (LSG) Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
22 M. 1:100 % Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kihlung sowie zur Nutzung von Solarenergie 10.7 In den "AllgerTeinen. Woh.ngebilet(.en 2 und 3 (WA 2 und 3) ist je angefangene .500. m? geichlussfasl,sunl?j dL;rgrluscl_l_zlgﬁrréeln?(ta:yta_rtrttatuggllvobm thddP| ..... fqlg?]ende S_?tzllu;g ubzrdden
8 Ay 4 (Photovoltaik/Solarthermie), ~ Schornsteine und  betriebsbedingte  Antennenanlagen  sowie GrundstlcksgroBe mind. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem TZ)(?(“_F':”GJ;F; aer;Iasrs.en udlich der Konigstrale”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Wiistenei Gehweg Fahrbahn Gehweg i N 2 untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen. ' '
‘ \ & '8’”}»/2 Gebaudehohe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig. 10.8 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Das Gebiet umfasst die Flurstlicke 22/11, 22/12 und 153 der Flur 4, Gemarkung Rethwischdorf, sowie
o]l/ . X i . . . . . . I . I . _
%\” 2.2.2 Die Gebaudehohe entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches. Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. ggﬁ\lllvsiséar:gir;ellﬂache der Flursticke 59/28 (Konigstralle - K 68) und 22/8, Flur 4, Gemarkung
42 7 Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
/7 250 6.80 145 165 5 2.3 Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFF EG) der Gebaude innerhalb der Allgemeinen 11. Zuordnungsfestsetzung
S M . 1: 5000 Wohngebiete 1bis3 (WA 1 bis 3) ist mindestens 20 cm (ber der mittleren Hdhe des (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
11,90 Fahrbahnrandes vorzusehen. Maligeblich ist die Héhe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem flachigen Umfang
o Grundsticksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstral’e bzw. zum von 5.770 m* Flache ermittelt. Er wird Uber die gemeindeeigene Ausgleichsflache im
5—23 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL). Bebauungsplan Nr. 9, Teilbereich B, auf dem Flurstiick 116/58, Flur 4, Gemarkung Rethwischdorf
nachgewiesen.
— 3. MindestgrundstiicksgréBen Der erforderliche Kompensationsbedarf fur Eingriffe |n Knickstrukturen wurde mit einem Umfang von
> 29 ) . . 47 ] EN . (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 280 m Knickneuanlage ermittelt. Er wird (iber das Okokonto-Knick, Kreis Rendsburg-Eckernférde,
PNE Al Schnitt B-B "Planstrate B - Haupterschlieung ) . . _ o ) Az.: 67.20.34-58/Windeby, auf den Flurstiicken 2/8, 49/10 und 57/7 der Flur 1, Flst. 3/8 und 5/12 der
e ~ M. 1:100 3.1 Fir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) werden folgende MindestgrundstiicksgrofRen fiir . ) . :
z 7 . .. .. Flur 2 sowie Flst. 2/4 und 3/42 der Flur 8 in der Gemarkung Windeby nachgewiesen.
= 7 § § A\bgrenzung LSG, Bestand Einzelhduser [E] und Doppelhaushélften [DH] festgesetzt: Obersichtskart ohne MafRstab
> 5 ~ . N Abgrenzung LSG, geplant - .. N . . .. R . . ersichtskarte
7y 5 Mischverkehrsflache //&\f‘ 70 onl do Fideh - Fur Einzelhauser [E] ist je Wohnung eine GrundstiicksgréRe von 500 m? nachzuweisen. Eine
U entiassenae rlache aus 2 H = — = T Tranei
O'{'/)) (\? ~ X dem LSG zweite Wohnungen ist ab einer MindestgrundstlicksgréfRe von 700 m? zulassig. Ortliche Bauvorschriften ng‘{ = R Enahge
c9/7/)‘5){_ 0/8//298 | 4_\ - Fir Doppelhaushélften [DH] ist je Wohnung eine Mindestgrundstiicksgrofle von 350 m? (§ 84 Landesbauordnung (LBO)) F};?? -
| . . . . . . . M M . 2 ,;H\-- —
O’QO@ ~206 (S 63 nachzuweisen. Eine zweite Wohnung ist ab einer MindestgrundstiicksgréRe von 500 m? zulassig. 1. Dacheindeckungen / -neigungen ;ffr g
4 ~ 208 6 3.2 Fir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) wird eine Grundstlicksgroe von 160 m* je Wohnung 11 In dem Aligemeinen Wohngebiete1 (WA 1) sind nur nicht hochgldnzende Dachein- V4 S N e
~ 904 6,00 150 festgesetzt. deckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fiir das Hauptgeb&ude oder V4 i
~ /7 QC 7,50 3.3 Fir das Allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) wird eine GrundstiicksgréRe von 300 m? je Wohnung Grlindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Die Dacheindeckungen von Wintergdrten sind hiervon 4 JRUEAN :
’ fest tzt ausgenommen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sind zulassig. V. & o
Plangrundlage: gese ZL. ,r'i‘ 2 ,
Vemessungsbio Holt (Opv1) | Gemeinds: Rethwiech ~~ 1.1.1 Dachneigungen sind von 25° bis 50° zugelassen. Die Dachneigungsfestsetzungen gelten nicht fur y 4 e L R
Lily-Braun-StraRe 40 . ; ¥ . - L
23643 Bad Oldesloe Sle:‘a’k“”g' Te‘“w'“““’f 4 Abweichende Bauweise sogenannte "Friesengiebel", diese dirfen auch steilere Dacher aufweisen. Tonnendacher sind 4 o |
—- ' ~ ' . ausgeschlossen. Bei der Verwendung von Griinddchern mit lebenden Pflanzen sind auch geringere - :
PI . h kI . (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB I.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Dachneigungen und Flachdacher zulassig. ! Ty T
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (o) mit der / 4 '
anzeichener arung MaRgabe, dass Gebsudelangen Utfe: 2%0 m nicht zulssig sind © 1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind die Hauptgebaude mit einem Griindach mit T
, ’ ' lebenden Pflanzen zu errichten. Tomp— Sttty ' (8
ohign e
Planzeichen Erldauterungen Rechtsgrundlagen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir 5 Stellplatzflichen und Nebenanlagen 1.3 In dem Aligemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind nur nicht hochglanzende h'%?r_ iHulsehdort
Festsetzungen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ) (59 Abs. 1 NI 41.m. § 19 Ab 498— AVO) Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder antrazit fir das Hauptgebaude / %
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB S. r.4Lv.m. S. 4 Bau oder Griindzcher mit lebenden Pflanzen zulissia. Die Dacheindeckunaen von Winteraérten sind = _
Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr.1 BauGB Klimawandel entgegenwirken Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und 3) ist eine Uberschreitung der hiervon ausgenommen. Anlagen zur Nutzun v?).n Solarenergie (Phot%voltaik/SoIarthgrmie) sind b .
Ty Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, issi Grundfich hl (GRZ) durch Stellplétze, tberdachte Stellplatze ( Carports) I g ' g g 9 \ e
. . ol zur Pﬂege und zur Entwick|ung von Boden, Zulassigen rundrlachenza urc ellplatze, uberaacnte ellplatze (so0g. arports), ZU a53|g . ’_/" .8 *“a,”‘
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvo Flachen fiir Versorgungsanlagen N Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. " o o ) , B} pe o =
Sweckbest . Zweckbestimmung: LBO bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl (GRZ) von 0,45 zulassig. 1.4 FLlJI‘ Nlebenanlagep und V\{mtergarten werden aus§chlleBI|ch FIachdac.her.oder flach gc_anelgte Dfacher - = .
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB weckbestimmung: @ Knickschutz mit einer Daf;hnelgL.mg bis zu 15 festgesetzt..Dle.se ngts@zgng gilt nicht, wenn die Dachflachen . \ _. <
i § 16 BauNVO O Elektrizitat . von Wintergarten mit dem Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden. f} Rethwisch iy
GRZ0,25 Grundflachenzahl (GRZ) , z.B. 0,25 Biotopschutz 6.  Hbéchstzulissige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten . . N . N .
. 1.5 Die Errichtung von Grindachern mit lebenden Pflanzen fiir die Uberdachten Stellplatze (sog. |
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. |l Regenruckhaltebecken : (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . .
9 9 P &5 - 000000g Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Carports) und Garagen ist zulassig.
GH950m Gebiudehdhe als HéchstmaR in m iiber 8000008 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 6.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1 ) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] /
) . . . . H H H - H i | 4
Fahrbahnrand, siehe Teil B Text, Ziffer 2 Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 sowie zwei (2) Wohnungen pro Doppelhausscheibe [D] zulassig. 2 Fassaden, duBere Gestaltung baulicher Anlagen — = W / S0 Fublenpon
und Abs. 6 BauGB ' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 6.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind maximal acht (8) Wohnungen pro Einzelhaus [E] _ — _ _ . _ ) s @ /
. . EE T _ - und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und . . . . 2.1 Die Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk oder mit Putzfassaden in den Farbtdnen rot, rotbraun, {
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sesveeaie Private Griinflache sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sowie zwei (2) Wohnungen pro Doppelhausscheibe [D] zulassig. ) ) o : ) .
§ 22 und § 23 BauNVO AR hellgelb oder weil} zu errichten. Dabei sind glasierte und spiegelnde Fassaden ausgeschlossen. DigitalerAtiasNord © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - August 2019
0 Offene Bauweise Zweckbestimmung: Sudehdehde Umgrenzung von Fléchen zur Entwicklung freiwachsender ~ § 9 Abs.1 Nr. 25a, Dies gilt nicht fiir Wintergérten. Holzhduser, Holzfassaden sowie Materialien in Holzoptik sind
a Abweichende Bauweise Abschirmgriin 0800060 Baume und Straucher und sonstigen Bepflanzungen 25b BauGB 7.  Sichtdreiecke zulassig. Blockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.
9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB . . : . . . . .
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Gliederungsgrin =D Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick) (§ ) . ) ) . . _ . 2.2 Einzelne Bauteile (z.B. Laibungen, Briistungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) kénnen auch in Satzun der
Biotoofiach Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen im Bereich der Sichtdreiecke anderen Materialien oder Farbtdnen hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien oder g
lotoptiache . (KénigstraBe / Planstrale) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Farbténe 30 % der jeweiligen Fassade nicht tibersteigt
i . Saai Erhaltung von Baumen 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB o aer jewelligen Fassade nicht ubersteigt. . -
A nur Einzelhauser zulassig 3 Offentliche Griinflache @ 9 s Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hoéhe sind unzuldssig. Die Hoéhe wird von der 93 Die Sockelhdhe (Hsh schen Oberkante Stra 4 Oberkante Kellerdecke baw. Oberkant Gemel nde RethWISCh
: = oy Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) StraRtenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlick grenzt, gemessen. ' Rlc?hso(:wc;ee E(r)d;eéc:o:s)zv\\//\llisrcc;i er:it me;rxanOeBO rril EE]bL:ar: dererrn:tTe(:en eHez;ﬂhzcdees Z;Vr{grenez):a:c?ei ' 1 b d B b I N 1 3
——— Baugrenze Zweckbestimmung: i uper aen epauun gs p an r
. Fahrbahnrandes festgesetzt. "
B Spielplatz Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 8.  Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "S idlich d Koniast B "
Verkehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11 udic er Onlgs ralse
erkenrstiachen § s. 1 Nr. - Anbauverbotszone § 29 Abs. 1A StrWG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : Einfried
und Abs. 6 BauGB Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 (BundesstraRe: 20 m; KreisstraRe: 15 m) oder § 9 Abs. 1 FStrG 81 Im tatsichlichen K raufbersich zzal. sines Schutzabstand 15 m d i o - Elniriecungen ,
StraBenverkehrsflachen ... | und Abs. 6 BauGB ' m tatsachlichen Rronentrautbereich zzgl. eines ochulzabstandes von 1,0 m der mil einem Einfriedungen zur o&ffentlichen Verkehrsfliche diirfen eine Hohe von maximal 1,20 m nicht Kreis Stormarn
DR Flachen fiir die Landwirtschaft =D Geschutzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume, der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sowie in Uiberschreiten. Zulassig sind lebende Hecken, Feldsteinmauern, Stabmatten- und Holzzdune
StraRenbegrenzungslinie ke i.V.m. § 30 BNatSchG den Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Unzulzssig sir.1d Einfriedungen aus KeIIerwandstéinen ' '
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Abgrabungen unzulassig. .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Sinne des Naturschutzrechts (geplant) 23843 Bad Oldes|
8.2 Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer artenreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln. E 5 P Paperbafg4 esioe
Zweckbestimmung: . . i 4 i U it ei i Tel.:04531/6707-0
g Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten D.Ie Fla.when sind zu den Baugrundsticken mit einem mind. 1,0 m und max. 1,5 m hohen Zaun Verfahrensstand nach BauGB e F:x:q4531/67o7-79
, , im Sinne des Naturschutzrechts (Bestand) innerhalb einzufrieden. Ingenieurgesellschaft mbH E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
V Verkehrsberuhigter Bereich des Plangebietes §3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §4ad) §10 Beratende Ingenieure (VBI) Internet: www.gsp-ig.de
. . . . O O Stand: 22.02.2022 / SR / Har
P-Nr.: 19/ 1188
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