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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf - Kindertagesstitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte'
sind folgende Nutzungen zulassig:

Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb von Kindertagesstatten sowie bauliche Anlagen,
die der Kindertagesstatte dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet
sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schulungsraume sowie Aulienspielbereiche und
Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen in der Flache fiir Gemeinbedarf - KiTa - darf max.
6,50 m Uber der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante liegen.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit geneigten Dachern ist die Firsthéhe auf
héchstens 4,50 m ab Oberkante FuBboden begrenzt.

Fir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern ist die Firsthéhe auf hochs-
tens 3,00 m ab Oberkante Ful3boden begrenzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festge-
setzt, wobei auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante der Gebaude darf nicht mehr als 50 cm Uber
der mittleren Hohe des zum Grundstlick gehdrenden Straldenabschnittes liegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB).

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Badume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Siche-
rungsmafnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Gehdlz- bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" vor Beschadigungen zu
schutzen.

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind mindestens 12 der vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
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zu ersetzen. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmafnahmen im Stamm-
und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen" vor Beschadigungen zu schitzen.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einem Pultdach mit Dachneigungen von 10
bis 20 Grad oder als Flachdach auszufiihren.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern sind nur Dacheindeckungen von hellgrau bis anthrazit zulassig.
Flachdacher sind nur als Griindacher zulassig.

Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

AulRenwandmaterialien

Als Aulienwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk aus roten bzw. rotbraunen Klinkern zu-
Iassig. Bis zu 10 % der jeweiligen Wandflachen dirfen auch mit bunten Fassadenpanee-
len ausgeflhrt werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Vor Beseitigung der Gebaude ist aus artenschutzrechtlichen Griinden durch eine Besatz-
prifung auszuschlielen, dass Vogelbruten oder Fledermause vorhanden sind.

Die Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden innerhalb des Zeitrau-
mes 01.10. bis 28/29.02. durchzuflihren. Wenn dies nicht méglich ist, ist durch eine Be-
satzprifung auszuschlieRen, dass Vogelbruten oder Fledermause vorhanden sind.

Zur Vermeidung eines Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen die
Beleuchtungskérper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die Auflenbeleuchtung der
Gebaude nur eine Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Be-
wegungsmelder einzusetzen. Die Beleuchtungskérper durfen nicht in Richtung der zu er-
haltenden Gehdlze abstrahlen.

Zur Vermeidung der Verschlechterung des Zustands von Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten von Brutvogeln sind innerhalb des Geltungsbereiches drei kiinstliche Nisthilfen fir ur-
bane héhlen-/gehdlzbriitende Vogelarten anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Vermeidung der Verschlechterung des Zustands von Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten von Fledermausen sind innerhalb des Geltungsbereiches zwei kiinstliche Quartiere
fur gehdlzbewohnende Fledermause anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Hinweise
Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der die-
ser Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.



