SATZUNG DER GEMEINDE RIESEBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 - "ZUR HEIDE"

<

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung lber
den Bebauungsplan Nr. 28 "Zur Heide" - fur ein Gebiet beidseits des Sonderbyer Weges, sudlich der Muhlenwiese und der Feldstral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
p _— P A a L—F—l ] / / . Verkehrsflachen 8§89 (1) 11 BauGB
" Planzeichnung (Teil A) Es gilt die BauNVO 2017/2023 . - PLANZEICHENERKLARUNG — VERFAHRENSVERMERKE
~ StraBenverkehrsflache, 6ffentlich §9 (1) 11 BauGB
/ e e , a / =~ < Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.02.2025.
- N — . StraBBenbegrenzungslinie Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
N |. Festsetzungen Amtes Schlei-Ostsee am ................. erfolgt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ...................
T E - Offentliche Parkplatze [werden im weiteren Verfahren erganzt] durchgefunhrt.
N WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
e priv. - private Verkehrsflachen 3. Die Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ unterrichtet und zur
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung §9(1) 12, 14 BauGB
/ 0,3 Grundflachenzahl; hier 0,3 § 16, 17, 19 BauNVvO und Abwasserbeseitigung 4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3; hier: 2 § 16 (2) BauNVvO Flachen fir die Abwasserbeseitigung §9 (1) 14 BauGB
@ hier: Regenwasserriickhaltung 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
L@x nur Einzel- und Doppelhéauser und Hausgruppen zulassig (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom ................. bis zum .........c.c........ im Internet
Flachen fir die Abfallbeseitigung §9 (1) 14 BauGB veroffentlicht. Gleichzeitig haben die Unterlagen wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2
FH 9,50 m max. zul. Firsthohe ber ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe; g 16 (2) BauNvO A hier: Aufstellflache fur Abfallbehalter BauGB offentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurde
hier: 9,50 m mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...............cccce... durch
. o Grunflachen §9 (1) 15 BauGB Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu
12 SCH private Grunflache 'Schutzgran’ §9 (1) 15 BauGB veroffentlichen Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.
——————— Baugrenzen § 23 BauNvO
S . 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
(=, 0 offene Bauweise § 22 BauNVO private Grinflache 'Hausgarten’ §9 (1) 15 BauGB wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Rieseby, den ..o
offentliche Grinflache 'Burgerpark’ §9 (1) 15 BauGB (Unterschrift)
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
: Sonstige Planzeichen sind.
, —.GFLL . Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Nr. §9 (1) 21 BauGB SChIESWIG, QBN wovovvevecveceeees
Y / (Unterschrift)
BB E Crenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
/ Séielplatz/ /\,/ des Bebauynasolanes 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
/ Quartierspark / ,b/ & \ Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
/ /BUrgerpark ©
\ \ 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Spielplatz / N und dem Text (Teil B), am .......cccccvveeeeeens als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Sé’%ﬁfg;ff’k/ . N 2% \ Beschluss gebilligt.
o ~_

\ RiesebY, den ...cccoccvvvcvceeeeees e
(Unterschrift)

Rieseby, den ......ccccovvviviieeeees e
(Unterschrift)

\
\ \ 10.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
% \ (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
X
D )

. ., 11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
22 adresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
\ Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..........cccccvvvnnnene. ortsiblich bekannt gemacht
/ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

0,3 llo

i} I k (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriuche geltend zu machen und
/ das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
FH ] § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft
2 \ getreten.
<
< \ § - \ Rieseby, den .......cccoooiviiiiiiiiceeees e
/ Y A Biotop / éruch (Unterschrift)
/

/ 0,3 llo /
/7 \ \ ﬁ} o R
9,50m Ve ( 3
TEXT (TEIL B) \ T—— o
™ A
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) \ \ ™~ — . {) - 7 / B EBA U U NGSPLAN N R. 28
"1 Gehank- und Sparsevirschalten gemdl § 4 Abs. 2 .2 BauNVO ausgeseniossen. \ \ \ g - DER GEMEINDE RIESEBY
1.2 Auf der Grundlage von & 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den AN /

allgemeinen Wohngebieten (WA) die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO

ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . ) ) ) .
6.4 Auf jedem Baugrundstick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitdt Hochstamm,

1.3 Auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Stammumfang mind. 16 cm bzw. ein Obstbaum, Pflanzqualitit Hochstamm, Stammumfang mind.
allgemeinen Wohngebieten (WA) Ferienwohnungen und Ferienhduser nicht zuléssig. 10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Regenriickhaltung

- "Zur Heide"

6.5 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen (z.B.

2. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern. /
2.1 [wird im weiteren Verfahren erganzt] 6.6  Stellplatze, Zufahrten und offentliche Parkplatze sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen T~ - S _—
(z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). o / /
3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.7 Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit /
3.1 Es gilt die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Firsththe, gemessen ab Erd- ausschlieBlich warm-weif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen /
geschossfertigfuRbodenoberkante. zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten } |
. N . . . abstrahlend auszurichten.
3.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO mit
Dachneigungen tber 10 Grad ist die Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 4,50 m 6.8  Ausgleich [wird im weiteren Verfahren erganzt] ~ /
ab ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe des zugehdrigen Hauptgebdudes begrenzt. \ ~ I /
3.3  For Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO mit 7. ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO) \ I 74 / \ / /
Flachdachern oder mit flach geneigten Dachern (Dachneigung bis 10 Grad) ist die Hohe \ / / — NS \ /
der baulichen Anlagen auf hiéchstens 3,50 m ab Erdgeschossfertigfulbodenhthe des 7.1 Auf den Baugrundstiicken oder diesen zugeordnet sind je Wohnung mind. 2 Stellpléatze, Uberdachte \ / /)
zugehdrigen Hauptgebaudes begrenzt. Stellplatze (Carports) oder Garagen herzustellen. :j/
NG S / [I. Darstellung ohne Normcharakter
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN 9 Abs. 3 BauGB 4 .
(8 ) 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) —_——— Vvorhandene Flurstticksgrenzen
4.1 Ple ErdgeschossfertlgfuBbodenhohe der bauhcrjen AnIagen darf nicht mehr als 0,50 m 8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL1 bis GFL4 erfolgen 4 o
tber dem hochsten Punkt des zum Grundstiick gehérenden ErschlieBungsstralzen- Suaunsten der Versoraunastrager und der anliegenden Grundstiicke 30 Flurstlcksnummer
abschnittes, gemessen am zum Grundstick gelegenen &uf3eren Rand der Fahrbahn, g gungstrag g ' o .
liegen. — 26 - —  Hohenlinien (vorhandene Gelandehdhen in m iber NHN)
Bei Grundstiicken, die an mehr als einer Grundstiicksseite an eine Erschlielungsstrale 9 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 LBO) Kartengrundlage: ——w— . . . . o . "
: . . . : ' - A LV ; iaqencchaftckanas s e — | = — = in Aussicht genommene Grundsticksteilung [wird im weiteren Verfahren ergénzt
angrenzen, ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Straenabschnitt zugrunde zu AmtIIIIChe Llegenschaftsljarte 0 0 20 30 9 gl ganz{]
ol . N 4 uelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH :
legen [wird im weiteren Verfahren erganzt). 9.1  Dacher Q - . M. 1:1.000 @ Baufeld mit Nummer [wird im weiteren Verfahren erganzt]
. : « I . o www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de
9.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 20 Grad Dachneigung zulassig. Y %
5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad, die als Griindacher hergestellt 199 Nummerierung der geplanten Baugrundstiicke [wird im weiteren Verfahren erganzt] : ;
: : ; ; ; ; oder mit Solar- und / oder Photovoltaikanlagen ausgestattet sind, sowie Garagen, Carports, Winter- e I P i i 7 3
>4 mnﬁrhalb der088|(<):htdre|ackhe sm(; blziulr:cgehAnlsgekn und Belpflapzunsen nur bis zu elpe(; garten, Terrassendacher und Nebenanlager(}J sind V(?n den v.g Bestimmungeniusgenorzmen 10.  ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE ==zl L | Sichtdreieck, Schenkellange 200 m — /w / N
6he von O, m HGhe al ahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sin ' o ) .
Einzelbaume mit einer Kronenansatzhéhe von tiber 2,50 m. 9.1.2 Fir Dacheindeckungen sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldécher in einer dunklen 10.1  Zur Vermeidung des T6tens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Geholzbriter) und Fleder- PHFFEF Boschung / Wall, vorhanden <23_A
Farbgebung oder in rot und rotbraun sowie Grundacher oder So|arpane|dacher Zu|assig_ mausen dirfen die Baume auf den Knicks nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres O
6 PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MARNAHMEN UND FLACHEN EUR MAB Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad sind auch mit anderen Ein- gerodet werden. Graben /Mulde, vorhanden
' ' ' deckungen zulassig, sofern auf der entsprechenden Dachflache Solar- und / oder Photovoltaik-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, anlagen angebracht werden. e e - Hohenbezug fir die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe [wird im weiteren Verfahren erganzt]
NATUR UND LAND- SCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ) 11. SONSTIGE HINWEISE
L . . . Fur Terrassendacher, Nebenanlagen und Wintergéarten gelten v.g. Bestimmungen nicht. 5 0 T ; 5
6.1  Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend’ festgesetzten Knicks _ g g ' g g g ) ' o 111 Ordnungswidrigkeiten x 2670 geplante Hohenlage der Straendecken tiber NHN [wird im weiteren Verfahren erganzt]
sind dauerhaft zu sichern. Alle Mafinahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie 9.13 Da? AnprLTgen v?n Sol;.rt?ern;{e-f und Photovqltalrlff;lrrlllagen auf Odeg D.gl;:hflaﬁhe'n ist zuldssig. Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt ordnungswidrig, wer . ukiinftio entfallender Knick
Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind Autgestanderte Anlagen durfen die festgesetzte Firsthohe um max. 0,50 m tiberschreiten. vorsatzlich oder fahrlassig den gestalterischen Festsetzungen Ziff. 9.1 bis 9.2 zuwiderhandelt. Die OROORC g M 15 600 N\
iﬂlal;;tge”a%e”- Pflegemalinahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen 9.2 AuRenwandgestaltung Ordungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer Geldbuf3e geahndet werden. { P L
' ialien si - 1. Nachrichtliche Ubernahme
6.2  Auf den Baugrundstiicken ist entlang der zu erhaltenden Knicks ein Streifen von mind. 9.2.1 g:cﬁsfueﬁg,afgﬁztfgihcinasljgdzmg'\gzggigg}dgtz' Holz, Faserzementplatten und Glas zulassig. 11.2 Umgang mit Schottergarten
3,00 m zum Knickful? von samtlichen baulichen Anlagen freizuhalten. Nebenanl dvon d Best ' Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der LBO-SH sind die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke -O00O000-  vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG
e - ) : ebenaniagen sind von den v.g. bestimmungen ausgenommen. 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder zu bepflanzen . i
6.3 Auf den Knicks ist das Bepflanzen mit Ziergehdlzen und das Befestigen der Wallflanken ’ 9 ) 9 P ' :
P J 9 9.2.2 Angebaute oder freistehende Garagen erhalten AuBenwandflachen im Material und in der Farb- soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen — — — 30 m Waldabstandsstreifen § 24 LWaldG STAND Aprll 2026

nicht zulassig. i . . N - . e .
aebuna der entsnrechenden Hauntaebaude oder in Holz. entgegenstehen. Die Anlage sog. Schottergéarten ist somit regelmafig unzulassig.




