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TEXT (TEIL B)
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1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) Schank- und Speisewirtschaften gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
ausgeschlossen.

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) Ferienwohnungen und Ferienhauser nicht zulassig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Es gilt die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Firsthohe, gemessen ab Erd-
geschossfertigfulbodenoberkante.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
Dachneigungen tber 10 Grad ist die HOhe der baulichen Anlagen auf hdchstens 4,50
m ab ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe des zugehoérigen Hauptgebaudes begrenzt.

FUr Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
Flachdachern oder mit flach geneigten Dachern (Dachneigung bis 10 Grad) ist die
Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 3,50 m ab
Erdgeschossfertigfullbodenhdhe des zugehoérigen Hauptgebaudes begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 3 BAUGB)

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,50
m uber dem hdchsten Punkt des zum Grundstuck gehérenden
ErschlieBungsstralRenabschnittes, gemessen am zum Grundstick gelegenen dufleren
Rand der Fahrbahn, liegen.

Bei Grundstlicken, die an mehr als einer Grundstlicksseite an eine
ErschlieBungsstralRe angrenzen, ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Strallenabschnitt zugrunde zu legen [wird im weiteren Verfahren erganzt).
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VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 ABS.
1 NR. 10 BAUGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m Hohe ab Fahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sind
Einzelbdume mit einer Kronenansatzhohe von tber 2,50 m.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND- SCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten
Knicks sind dauerhaft zu sichern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden,
wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und
Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Pflegemalinahmen an den Knicks sind
im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Auf den Baugrundstiicken ist entlang der zu erhaltenden Knicks ein Streifen von mind.
3,00 m zum Knickfuld von samtlichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Auf den Knicks ist das Bepflanzen mit Ziergehdlzen und das Befestigen der
Wallflanken nicht zuldssig.

Auf jedem Baugrundstlick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm bzw. ein Obstbaum, Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Vorkehrungen (z.B. Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den
Baugrundsticken zu versickern.

Stellplatze, Zufahrten und 6ffentliche Parkplatze sind mit wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen sind fledermaus- und insektenfreundliche
Leuchtmittel mit ausschlief3lich warm-weif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und
geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst
geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

Ausgleich [wird im weiteren Verfahren erganzt]

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 9
ABS. 41.V.M. § 86 ABS. 1 NR. 5 LBO)

Auf den Baugrundstliicken oder diesen zugeordnet sind je Wohnung mind. 2
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) oder Garagen herzustellen.
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GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 ABS. 1 NR. 21
BAUGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL1 bis
GFL4 erfolgen zugunsten der Versorgungstrager und der anliegenden Grundstticke.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 L.V.M. §
86 LBO)

Dacher

Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 20 Grad Dachneigung zulassig.

Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad, die als
Grindacher hergestellt oder mit Solar- und / oder Photovoltaikanlagen ausgestattet
sind, sowie Garagen, Carports, Winter- garten, Terrassendacher und Nebenanlagen
sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Fir Dacheindeckungen sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldacher in einer

dunklen Farbgebung oder in rot und rotbraun sowie Griindacher oder
Solarpaneldacher zulassig.

Flach geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 20 Grad sind auch mit
anderen Ein- deckungen zulassig, sofern auf der entsprechenden Dachflache Solar-
und / oder Photovoltaik- anlagen angebracht werden.

Fur Terrassendacher, Nebenanlagen und Wintergarten gelten v.g. Bestimmungen
nicht.

Das Anbringen von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist
zulassig. Aufgestanderte Anlagen durfen die festgesetzte Firsthdhe um max. 0,50 m
Uberschreiten.

AuBenwandgestaltung

Als AulRenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz, Faserzementplatten und
Glas zulassig. Dachgauben kénnen auch aus Zink gestaltet werden.

Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Angebaute oder freistehende Garagen erhalten Aulenwandflachen im Material und in
der Farb- gebung der entsprechenden Hauptgebaude oder in Holz.
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10.

10.1

11.

11.1

11.2

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Gehdlzbrter)
und Fleder- mausen dirfen die Baume auf den Knicks nur im Zeitraum vom 01.10. -
28./29.02. eines Jahres gerodet werden.

SONSTIGE HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den gestalterischen Festsetzungen
Ziff. 9.1 bis 9.2 zuwiderhandelt. Die Ordungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH
mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Umgang mit Schottergarten

Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der LBO-SH sind die nicht Giberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2.
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Anlage sog. Schottergarten
ist somit regelmafig unzulassig.



