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ANLAGEN

1.

LUntersuchungsbericht zu bodenmechanischen Feld- und Laboruntersuchungen, Beschrei-
bung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und grundsatzlichen Aussagen zur Be-
baubarkeit — Erschlief3ung in Hutzfeld in der Gemeinde Bosau, B-Plan Nr. 39 Ingenieurbiiro
Reinberg Geotechnische Kompetenz, Libeck, 06.07.2020

. ,Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Bosau®, T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
09.08.2021.

,Fachbeitrag (ber die ErschlieBungsmalRnahmen zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 39
der Gemeinde Bosau in der Ortslage Hutzfeld®, Ingenieurbiiro Viebrock GmbH, Engelau,
13.10.2021

Plan als Anlage Nr. 1 zum ,Fachbeitrag ErschlieBung®, Ingenieurbirro Viebrock GmbH, En-
gelau, 14.10.2021

L,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz®, Ingenieurbiro Viebrock GmbH, Engelau, ohne Da-
tum.

,Lokale Uberpriifung fiir die Einleitung ins Gewésser®, Ingenieurbiiro Viebrock GmbH, En-
gelau, ohne Datum.
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Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau fur ein Gebiet in Hutzfeld stdlich der Haupt-
stral3e, gelegen zwischen den StralRen Alte Miihle und Am Hang

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Auch in der Gemeinde Bosau besteht eine starke Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum
vorrangig in Einfamilienhausern. Planungsziel ist es, im Ortsteil Hutzfeld die Flachen stdlich
der Hauptstral3e und zwischen der Stral3e Alte Mihle und Am Hang zu einem Wohngebiet
zu entwickeln und die bereits vorhandene Siedlungsstruktur entsprechend stadtebaulich
sinnvoll abzurunden. Es wird eine Wohnbebauung auf einer derzeit intensiv genutzten Griin-
landflache geplant, welche sich in die Umgebung und Landschaft anpassen soll. Eine Bo-
dengrunduntersuchung wurde durchgefihrt und eine Erschliedungsplanung vorgenommen.
Auf der Flache lasst sich eine Wohnbebauung umsetzen. Auch der Flachennutzungsplan

(1998) der Gemeinde Bosau weist fur den Planbereich Wohnbauflachen aus.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, um dem dringenden
Wohnraumbedarf fir junge Familien nachzukommen. Das vorgesehene Wohngebiet soll
ausschlief3lich zum Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versorgung der ortlichen
Bevolkerung mit Wohnraum dienen. Ziel ist die zeitnahe Planung und ErschlieBung eines
Allgemeines Wohngebietes gemaf § 4 Baunutzungsverordnung, um der aktuellen Nachfrage
nach Bauland gerecht zu werden. Der Bebauungsplan dient der Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf einer Flache, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t
und wird gem. 8§ 13b BauGB aufgestellt. Die Grofl3e der moglichen Grundflache betragt mit
insgesamt ca. 3.441 m2 weniger als 10.000 m2. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgese-
hen. Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig sind. Fir die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelungen
ist somit kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Jedoch miissen die Belange des
Naturschutzes grundsatzlich berticksichtigt werden. So sind auch im Rahmen des beschleu-
nigten Verfahrens die Belange des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Lediglich die Erstellung eines férmlichen Umweltberichts ist entbehrlich.
Die Gemeinde Bosau hat am 26.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 be-

schlossen.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein

liegt das Plangebiet innerhalb eines Entwicklungsraums fur Tourismus und Erholung im land-
lichen Raum. Es grenzt knapp an die Grenze des 10km-Umkreises um das Mittelzentrum
Eutin.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) hat der Ortsteil Hutzfeld der Ge-

meinde Bosau eine erganzende, Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum. Sud-
lich des Plangebietes liegt nach dem Regionalplan ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschatft. Die tibergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen werden durch
die Planinhalte nicht berihrt. Der Bebauungsplan entspricht den dargelegten Inhalten der

Raumordnung und Landesplanung.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1,

Blatt 2 auf ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebietes- und Bio-
topverbundsystem — Verbundachse - welches sidlich des Plangebietes liegt. Fur den Be-
reich des Plangebietes selbst trifft die Hauptkarte 1 ebenso wie die Hauptkarte 2 und 3 keine

Aussagen.

Der Flachennutzungsplan (1998) der Gemeinde Bosau stellt fir den Bereich des Plangebie-

tes Wohnbauflachen und im sidlichen Bereich Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park-

anlage dar.
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Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau

kmi3,5959

t
Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan (1998) der Gemeinde Bosau mit Geltungsbereich des B-Planes

Der Landschaftsplan (1995) zeigt in seiner Karte ,Bestand und Bewertung — Biotoptypen/

Nutzungstypen® fiir den Grof3teil der Flache der vorliegenden Planung eine landwirtschaftli-
che Flache, die bis auf den Siden von Wohnbauflachen umgeben wird. Am stdlichen und
ostlichen Randbereich der Flache zeigt der Landschaftsplan Knicks / Hecken an. In der Karte
,Einzelziele und MaRnahmen* wird die Flache fiir eine Bebauung mit Erhalt von Gehdlzstruk-

turen vorgeschlagen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz®.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Bosau im @stlichen Bereich der Ortschaft Hutz-
feld stdlich der Landesstralte 175 bzw. ,Hauptstrale®. Im Osten, Norden und Westen wird
das Plangebiet von Siedlungsstrukturen umgeben. Im Siden grenzt die offene Landschaft
an das Plangebiet. Die Flache des Plangebietes stellt sich als intensiv genutzte Griinlandfla-
che dar. Zur Zeit der Bestandsaufnahmen war diese mit einer Griinlandeinsaat bestellt. Die
Flache wird am Rand von Gehdlzstrukturen wie Hecken und Knicks zur offenen Landschaft
und der umliegenden Siedlungsstruktur umsaumt, die ebenfalls zum Geltungsbereich des

Plangebietes zahlen. Eine einzelne Kastanie befindet sich innerhalb der Plangebietsflache.
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Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Stichweg zur ErschlieBung der vorhandenen
Bebauung. Das Gelande féllt Richtung Siiden ab. Hier verlauft entlang der Grenze des Gel-
tungsbereiches das Verbandsgewasser 3.5.3 des Wasser- und Bodenverbandes Trave,
Ahrensbok.

Abb.: Digitaler Atlas Nord, Ausschnitt Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

3.2

Seite 8 von 32

WA-Gebiet rd. 13.461 m?
Verkehrsflachen rd. 2.927 m2
Verkehrsgriin rd. 107 m2
Versorgungsflachen rd. 1.193 m2
Griunflachen rd. 2.399 m2
Gesamt: rd. 20.087 m?

2,0 ha

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Ortslage Hutzfeld hat rund 776 Einwohner (mit gemeldeten Haupt- und Nebenwohnsit-
zen) nach dem Stand vom 31.12.2019, die gesamte Gemeinde Bosau zu diesem Zeitpunkt
3.594 Einwohner. Ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft ist grund-

satzlich gegeben.

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-
stein sind nun die aktuellen Bestimmungen anzuwenden. Dieser flhrt in seinem Kapitel 3.6.1
Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden und Kapitel 3.9 Stadtebauliche Entwicklung

folgenden Grundséatze aus:

,Grundsétzlich kbnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den 6rtlichen Vo-
raussetzungen ab, das heifdt von Funktion, GroR3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafgeblich von den Bebau-
ungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Mdglichkeiten, vor-

handene Wohnungsbestédnde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-

nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von

«IDH
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- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aulenentwicklung. Vorrangig sind bereits er-
schlossene Flachen im Siedlungsgeflige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht er-
schlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhan-
dene Flachenpotenziale ausschopfen kdnnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),
- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach 8§ 33 BauGB zu be-
urteilen sind, sowie

- in Bereichen gemaf’ § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebé&u-
den sowie andere Nachverdichtungsmadglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flachen-
nutzungsplane sind dartber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

Uberprtifen.

Die Gemeinde Bosau beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze und tber-

pruft die vorhandenen Flachenpotenziale in der Ortschaft Bosau.

1. im Geltungsbereich rechtskréaftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB

Fur Hutzfeld bestehen derzeit acht rechtskraftige Bebauungsplane: Im Norden der B-Plan
Nr. 28, der Mischgebietsflachen ausweist, sowie der B-Plan Nr. 7, der ein Kleinsiedlungsge-
biet festsetzt und in dessen Geltungsbereich ein unbebautes Baugrundstiick vorhanden ist.
In den anderen B-Planen liegen keine freien Baugrundstiicke vor. Der B-Plan 24 setzt ein
Allgemeines Wohngebiet fest. Im Nordosten liegen die B-Plane Nr. 12, Nr. 10, Nr. 18 und Nr.
33 vor. Der B-Plan Nr. 12 weist ein Dorfgebiet sowie Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
aus. Auch der B-Plan Nr. 10 setzt ein Dorfgebiet und dartiber hinaus Flachen eines Allge-
meinen Wohngebietes fest. Der B-Plan Nr. 18 weist ein Dorfgebiet und Kleinsiedlungsgebiet

aus. Ein Sonstiges Sondergebiet wird durch den B-Plan Nr. 33 festgelegt.

Es besteht somit insgesamt 1 Baugrundstiick im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebau-

ungsplane nach § 30 BauGB innerhalb der Ortslage Hutzfeld.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach 8 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane fur die Ortschaft Hutzfeld aufgestellt. Es
ergeben sich somit keine Vorhaben in Hutzfeld, die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es

bestehen somit keine Flachenpotenziale gemal den o0.g. Vorgaben.
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Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau

3. in Bereichen geméani § 34 BauGB

Gemal der nachfolgenden Abbildung steht in Hutzfeld eine groéRRere Bauliicke nach § 34
BauGB zu Verfugung. Sie befindet sich im Nordosten, fir welche die Innenbereichssatzung
Nr. 5 Bauflachen ausweist. Hier lieRen sich insgesamt rund drei Baugrundstiicke umset-

zen.

4. im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungsplane sind dariber hinaus Reservefla-

chen in stadtebaulich integrierten Lagen

Gemald der nachfolgenden Abbildung kdnnen Entwicklungsmadglichkeiten fur ca. 5 ha

festgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan bietet insbesondere im Nordosten in zwei Bereichen noch Ent-
wicklungsmaglichkeiten, nérdlich sowie sudlich der ,Hauptstrale®. Hier steht besonders die
Flache von rund 2 ha im Vordergrund, welche sich als Wohnbauflache eignet, da sie nach
Norden, Osten und Westen von Wohnbebauung umgeben wird. Aktuell stehen die Flachen
der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung oder werden als intensives Griinland ge-

nutzt.

Werden alle méglichen Flachen fur eine Nachverdichtung herangezogen, entspricht dies bis

Zu 56 Grundstiicken.

Fur alle potenziellen Nachverdichtungsflachen wird allerdings eine Bauleitplanung erforder-

lich, was eine kurzfristige Umsetzung ausschliel3t.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass ein Grof3teil der ermittelten Bauflachenpotenziale
zwar grundsatzlich fur eine Wohnbebauung geeignet ist, aber kurzfristig fir eine Bebauung
bzw. Umwandlung in Wohnbauland oft nicht zur Verfligung stehen. Oft sind die Potenzialfla-
chen fir die Gemeinde nicht verfligbar, da sie sich im Privatbesitz befinden oder die ausge-
Ubte Nutzung — landwirtschaftlich oder gartnerisch — méchte durch den Eigentiimer nicht
aufgegeben werden. Die Gemeinde Bosau méchte sich aber der Bauleitplanung einer be-
sonders geeigneten Potenzialflache annehmen und strebt daher die Entwicklung von Wohn-
bauflachen aus dem Flachennutzungsplan an. Dafur steht die rund 2 ha grof3e Flache stidlich
der ,Hauptstrafie” im Nordosten von Hutzfeld zur Verfligung. Die Flache bietet sich aufgrund
der nachbarschaftlichen Pragung durch Wohnbebauung und der organischen Siedlungsent-
wicklung fir eine Arrondierung der Ortslage grundsatzlich an. Auch der Landschaftsplan

sieht fur diesen Bereich Flachen fir eine Bebauung vor.
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Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau

3.3

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir die Jahre 2022 bis 2036 liegt in Hutzfeld bei 10%
gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2020. Angaben zu dem tatsachlichen Woh-
nungsbestand liegen nicht vor, es kann lediglich auf die Einwohnerzahlen zuriickgegriffen
werden. Am 31.12.2019 verfugte Hutzfeld tber rund 776 Einwohner (Einwohner mit gemel-
deten Haupt- und Nebenwohnsitzen). Es wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,3 Per-
sonen in einer Wohnung leben. Ausgehend davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 337
Einheiten. Daraus resultieren zusatzlich rund 34 Wohnungen bei einem Entwicklungsrahmen

von 10%, die innerhalb der Ortslage Hutzfeld zwischen 2022 und 2036 entstehen kénnten.

Die Gemeinde Bosau geht somit davon aus, dass die Entwicklung der rund 22 Wohngrund-
sticke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 39 innerhalb des landesplanerischen Entwick-

lungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben entspricht.

Um keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung zu bewirken ist daher auch im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass in einem Einzelhaus jeweils nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zulassig ist. Dieses entspricht auch unabhéngig von raumordnerischen Vorgaben den Zielen

der Gemeinde und den Vorhabtragern.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von derzeit intensiv genutzten Grinlandflachen, die sich an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRBen, wird den umweltschiitzenden Vorschriften
des § la des Baugesetzbuches entsprochen. Die zusétzliche Flache wird nur in notwendi-
gem Umfang in Anspruch genommen und moéglichst geringgehalten. Zum einen besteht eine
entsprechende Nachfrage nach der Flache fir eine Wohnbebauung und zum anderen trifft
die Gemeinde die Festsetzung im Bebauungsplan so, dass ein homogener Siedlungscha-
rakter entsteht. Die gewahlte Flache ist fir die geplante Wohnbebauung aus ortsplanerischer
Sicht gut geeignet, da sie sich sowohl aus dem Flachennutzungsplan als auch aus dem
Landschaftsplan entwickelt. Weiterhin verbindet die Flache die mit den Planungszielen posi-
tiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung besonders mit Wohnraum fiir die Bevolkerung.
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete

Bauformen vorgesehen.

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf3 beschrankt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Durch die Pla-
nung werden Flachen Uberplant, die bereits durch eine intensive landwirtschaftliche Griin-

landnutzung beeintrachtigt sind und eine geringe dkologische Qualitat besitzen. Dies betrifft
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ebenfalls das anzulegende Regenriickhaltebecken im Siden des Plangebietes, welches auf
diesen Flachen umzusetzen ist. Grunstrukturen bleiben erhalten und werden gesichert. Der
vorhandene Knick wird nachrichtlich als gesetzlich geschiitztes Biotop gesichert. Zur vorhan-
denen Wohnbebauung nach Westen wird dartber hinaus ein privater Knickschutzstreifen
festgesetzt. Erhaltenswerte Baume werden ebenfalls gesichert. Die ErschlieBungsstralie ist
mit Laubbaumen zu begriinen. Es erfolgt kein Eingriff in vorhandene hdherwertige Grinstruk-
turen. Die Festsetzungen fungieren allgemein als 6kologische Aufwertung des Planberei-
ches. Negative Auswirkungen werden damit in der Summe nicht verbleiben. Die Planung ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-

pflege verbunden.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Die vorliegende Planung - Allgemeines Wohngebiet - entspricht dem LEP, wel-
cher fur den Bereich des Plangebietes einen Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erho-
lung darstellt. Nach dem Regionalplan weist der Ortsteil Hutzfeld eine ergénzende, Gberort-
liche Versorgungsfunktion im landlichen Raum aus, welche somit ebenfalls nicht der vorlie-

genden Planung widerspricht.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ wurden beachtet und entsprechende Malinah-
men ergriffen bzw. Nachweise erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verblei-
ben. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf die Ausfiihrungen zur Ver- und Ent-

sorgung (Ziffer 5 dieser Begriindung) verwiesen.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleit-
planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu beflrchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zulassig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus gewerblichen Nutzungen ausgesetzt. Die Gemeinde hat
nach einer Stellungnahme des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz (LLUR) eine Untersu-
chung zur generellen Machbarkeit des Vorhabens erarbeiten lassen. Im Ergebnis ist die Aus-
weisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet hinsichtlich des Gewerbelarms ver-

tretbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahrleistet.
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3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist als Allgemeinen Wohngebietes
gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,25 im WA-2 und WA-3-Gebiet wird die
Bodenversiegelung geringgehalten und die gewiinschte eher kleinteilige Bebauung unter-
stutzt. Im WA-1 wird die Grundflachenzahl mit 0,3 ebenfalls geringgehalten, ermdglicht je-
doch auch eine Mehrfamilienhausbebauung. Die maximale Grundflachenzahl darf durch die
in Satz 1 des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
50 % Uberschritten werden. Fir die Grundflachen von Balkonen und Terrassen darf die ma-
ximal zulassige Grundflache ausnahmsweise um bis zu 0,05 tberschritten werden, was eine
maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,3 fir das WA-2 und WA-3 und von 0,35 fur das
WA-1 ergibt.

Die max. zulassige Geschossigkeit — maximal zwei Vollgeschosse - in Verbindung mit Be-
schrankungen der maximal zulassigen Firsthéhe der baulichen Anlagen von 8,50 m Uber
Oberkante Fertigfu3boden dient der Einfligung der Bebauung in das Ortsbild und dem Schutz

des Landschaftsbildes.

In Hanglage ist ein weiteres Vollgeschol als Kellergeschol3 (Untergeschol3) zulassig. Dabei

darf das natirliche Gefélle des Gelandes nicht verandert werden.

Die ErdgeschoRfulibodenhthe der Gebaude darf nicht mehr als 0,3 m Uber der Oberkante
der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei einem ansteigenden Gelande vermehrt
sich die Hohenlage um das Mal3 des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen Erschlie-

Bungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei einem abfallenden Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Malf} des natlrlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage ab-

gewandten Gebaudefront.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
In den Baugebieten ist aufgrund der landschaftlich gepragten Lage eine offene Bauweise

festgesetzt. Mit der Festsetzung nur zuldssiger Einzelhauser im Allgemeinen Wohngebiet
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3.4.4

3.5

3.5.1

WA-2 und WA-3 und zur Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden, wird die in Hutzfeld
gewunschte kleinteilige Bebauung unterstitzt und eine Einfiigung in das Ortsbild sicherge-
stellt.

Die Uberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um einen

grol3ziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstiick zu erhalten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige bauliche Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der

StralRenbegrenzungslinie der Erschlielungsstral’en unzulassig.

Nicht Uberdachte AulRenterrassen sind in den Allgemeinen Wohngebieten auRerhalb der als
Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig, um
eine flexible Anordnung und Grundrissgestaltung zu ermdglichen. Bauordnungsrechtliche

Belange bleiben unberthrt.

Sonstige Festsetzungen

Es werden weitere detaillierte baugestalterische Festsetzung — wie z.B. Uber die zulassige
Form und Material der Dacher — getroffen. Glanzende und reflektierende Materialien sind
nicht zulassig, um Blendwirkungen zu vermeiden. Dies dient die der Einflgung der Bauge-
biete in das Orts- und Landschaftsbild sowie dessen Schutz sowie einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden. Die Gemeinde strebt einen Gberwiegend durchgriinten Verkehrs-

raum an. Daher sind auch Vorgaben zu Einfriedungen getroffen.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die L176, die ,Hauptstrale“. Fir die innere Er-
schlieBung des Wohngebietes wird eine PlanstraRe mit direkter Anbindung an die Haupt-
stralRe angelegt. Somit wird eine neue Einmindung innerorts hergestellt. Im Einmindungs-
bereich der Planstrale verfligt die L176 Uber einen Gehweg. Die Einmiindungsradien wer-
den fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug bemessen. Die PlanstraBe wird am Ende mit einem

Wendeplatz geplant und weist einen Mindestdurchmesser von 22,00 m auf.

Die neu geplante Einmindung ist beim Landesbetrieb fiir StraRenbau und Verkehr SH zu

beantragen.

Der Ortsteil Hutzfeld ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.5.2

3.6.1

3.6.2

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

Griinplanung

Das Griinkonzept sieht vor, die vorhandenen Gehdlzstrukturen am Plangebietsrand zum
Uberwiegenden Anteil zu erhalten und durch entsprechende Festsetzungen zu schiitzen.
Vorhandene Baume entlang des Geltungsbereiches werden als zu erhalten festgesetzt. Der
Knick entlang des dstlichen und stdlichen Bereiches wird nachrichtlich als gesetzlich ge-
schitztes Biotop Ubernommen und ist zu schiitzen. Es wird ein 6ffentlicher Knickschutzstrei-
fen im Osten und Stiden sowie ein privater Knickschutzstreifen im Westen entlang des Plan-
gebietsrandes festgesetzt. Die Festsetzungen fungieren allgemein als 6kologische Aufwer-
tung des Planbereiches und zugleich zur Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die Eingriinung hin zur freien Landschaft. Im Siden wird dariiber hinaus ein

Regenrickhaltebecken angelegt. Die ErschlieRungsstralie ist mit Laubb&dumen zu begriinen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan Nr. 39 kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 b i.vV.m. §13a
BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB ab-
gesehen. Ferner ist in 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich fir die durch den Bauleitplan
vorbereiteten Flachenversiegelungen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Natur-
schutzes dirfen jedoch nicht auRer Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens der Belange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines form-

lichen Umweltberichts.

Der Bebauungsplan initiiert gemaR § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB keine Eingriffe.

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-

gesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
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gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstot jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des 8§ 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Jedoch bietet die ausge-
raumte intensiv als Griinland genutzte Flache keinen geeigneten Lebensraum flir geschitzte
Tierarten. In die Gehdélzstrukturen wie Hecken und Knicks, welche das Plangebiet teils um-
sdumen, wird nicht eingegriffen. Bereiche mit besonderer tierokologischer Bedeutung wie
Walder, groRere Stillgewasser oder FlieRgewdésser liegen aul3erhalb des Plangebietes und

in einiger Entfernung.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vo-

gelarten ist zu erwarten:

Der im Bereich des Plangebietes vorkommende Landschaftstyp (ackergepragte, offene Kul-

turlandschaft) beherbergt eine in Schleswig-Holstein weit verbreitete Brutvogelgemeinschaft

aus Uberwiegend allgemein haufigen und ungeféhrdeten Arten. Bedeutende Vorkommen ge-

fahrdeter und seltener Arten kénnen nicht komplett ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von larm- und stérungsempfindlichen Bodenbritern wie Wachtelkonig,
Wachtel, Rebhuhn oder Wiesenpieper ist aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Landes-
stralRe nicht zu erwarten. Auch die Feldlerche zeigt Meidedistanzen zu Larmquellen, sodass
nur ein Vorkommen von Einzelrevieren mdglich ist. Das Vorkommen des Braunkehlchens
kann nicht ausgeschlossen werden, es besiedelt extensiv bewirtschaftete Wiesen und Wei-
den, gehotlzarme Brachflachen und im Ackerbereich strukturreiche Felder mit Kleegras. Sie
weisen eine vergleichsweise geringe Empfindlichkeit gegentiber StralRenverkehrslarm auf,

jedoch ist die Besiedlung im StraRenumfeld reduziert.

Innerhalb der Gildenbetrachtung kann die Betroffenheit der Gehélzfreibriiter nicht ausge-

schlossen werden, da die an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen Gehdlzstrukturen

als potenzielles Brutgebiet dienen.

Da das Plangebiet Uberwiegend aus Grunland besteht, kann auch die Gilde der Boden- bzw.

Offenlandbriiter betroffen sein. Gebaudebriter sind nicht betroffen, da keine Gebaude abge-

rissen werden.

Aufgrund ihrer teils intensiven Nutzung und umgebenden Bebauung, Stral3en sowie Gebi-

sche hat die Vorhabenflache nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Rast- und Zug-

vogel.

Insgesamt kann bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen

werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des guinstigen Erhaltungszustandes
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bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en
wird. In Knicks und umliegende Gebische wird nicht eingegriffen.

Fir moglicherweise vorkommende Fledermausarten stellt die Bewertungsflache nur einen

kleinen Ausschnitt eines gesamten Habitats bzw. Aktionsraumes dar. Bau- oder betriebsbe-
dingte Aktivitdten begegnen Fledermause allenfalls durch kleinrdumiges Ausweichen. Aktivi-
taten werden allerdings gréf3tenteils auf3erhalb der Aktivitatszeiten der tGiberwiegend nacht-
aktiven Flederméuse stattfinden. Auf der Bauflache befinden sich keine potenziellen Fort-
pflanzungsstéatten in Knicks und Gehdélzstrukturen (nur bei Gehdlzdurchmessern = 50 cm;
Ruhestatten), die im Falle der Umsetzung des Vorhabens durch Bauarbeiten oder betriebs-
bedingte Stérungen erheblich beeintrachtigt werden kénnten. Jagdhabitate kénnen auf/tber
der Bauflache existieren. Die waren bei Umsetzung der Planung erheblich beeintrachtigt —
allerdings ware ein Ausweichen der Flederméause auf umliegende Flachen mdglich, so dass

die Auswirkungen auf die Fledermause insgesamt als nicht erheblich zu erwarten sind.

Die Haselmaus weist eine strenge Bindung an Gehdlzstrukturen wie Walder, Knicks, Hecken,
Geblische auf. Das Eintreten von Stérungsverboten durch Larm, Erschitterungen oder visu-
elle Effekte kann im Regelfall ausgeschlossen werden. Haselméause haben sich im Gegen-
satz zu frUheren Untersuchungen Uberwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwiesen
(Schulz, B., S. Ehlers, J. Lang & S. Buchner 2012; Klem, J. A. Lange, B. Schulz, M. Géttsche,
T. Steffens & H. Reckal 2015). Die lokalen Populationen der potenziell vorkommenden Ha-

selmaus sind somit von baubedingten Stérungen nicht relevant betroffen.

Amphibienarten sind nicht zu erwarten. Innerhalb des Vorhabengebietes ist kein geeignetes
Gewasser / Laichhabitat vorhanden. Die Bedeutung als potenzieller Landlebensraum, Mig-
rationskorridor oder Winterquatrtier ist gering. Ein dauerhaftes Vorkommen von Amphibien

innerhalb der Vorhabenflache ist unwahrscheinlich.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die tbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfiillt werden.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

01. Marz bis 30. September unterlassen werden.

Die durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.
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In Bezug auf Pflanzenarten sind in Schleswig-Holstein grundsatzlich drei Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu erwarten:

= Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benotigen offene Boden oder
Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspruche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Plangebiet befindet sich ein 2-stammiger Laubbaum (Kastanie), welcher sich mittig der
geplanten Wendeanlage befindet. Dieser wird nicht als zu erhalten festgesetzt, da es sich

um einen abgangigen und stark geschadigten Baum handelt, wie nachfolgende Bilder zei-

gen.

Abb.: Abgéngiger Laubbaum im Plangebiet
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3.6.3 Griinplanerische Festsetzungen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Baumpflanzungen

Ein Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen (Hochstamm, 3 x verpfl. mit Bal-
len, Stammumfang 16 — 18 cm) einer Art erfolgt in den Erschliel3ungsstra3en. Ein Baum-
standort ist im einzeln nicht festgesetzt, die Darstellung erfolgt beispielhaft ohne Normcha-
rakter. Es sind mind. 4 heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Standorte
sind entsprechend zu verschieben, falls z.B. Grundstiickszufahrten es veranlassen. Als Arten

sind folgende StralBenbaume denkbar, z.B.:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Corylus corluna Baum-Hasel

Baumpflanzungen

Darlber hinaus ist je Baugrundstiick mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu

pflanzen.

Schutz des vorhandenen Knicks

Vorhandene Baume und Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Ein Knickschutzstreifen wird festgesetzt. Bauliche Anlagen und Stell-
platze missen einen Abstand von mind. 3 Metern zum Knickwallfu3 haben. Dariiber hinaus
ist der Knickschutzstreifen gegentiber dem Allgemeinen Wohngebiet und Grunflache durch

einen Zaun einzufrieden.

Erhaltung von Baumen /Gehdlzstreifen

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume so-
wie Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhalt zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4 Immissionen / Emissionen
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaéalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geri-

che) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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Daruber hinaus ist das Plangebiet ist Immissionen aus gewerblichen Nutzungen ausgesetzt.
Die Gemeinde hat nach einer Stellungnahme des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz (LLUR)
eine Untersuchung zur generellen Machbarkeit des Vorhabens erarbeiten lassen (,Schall-
technische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Bosau®, T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 09.08.2021).
Nachfolgend werden die Ergebnisse dargestellt, die Details lassen sich der Untersuchung im

Anhang entnehmen.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in rd. 200 m Entfernung ein EDKEA-Markt. Wei-
terhin befinden sich norddstlich in einem Abstand von rd. 1 km zwei neue Windenergieanla-
gen (WEA) mit einer Nabenhdhe von 133,5 bzw. 135 m im Windpark Hutzfeld im Genehmi-
gungsverfahren. Weitere WEA befinden sich ebenfalls im Genehmigungsverfahren. In der
vorliegenden Untersuchung wird Bezug auf bereits erstellte schalltechnische Gutachten fir
die Genehmigung der Anlagen genommen und auf das Plangebiet bezogen. Des Weiteren

wird auf die Stellungnahme des LLUR vom 16.06.2021 eingegangen.

N \ \ | M. A \',f/,,,,, 5
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Abb.: Lageplan mit Immissionsorten und Schallquellen, ohne Maf3stab, Quelle: T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 09.08.2021
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Anhand einer Schallimmissionsprognose soll gepruft werden, ob die Immissionsrichtwerte
fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) der TA Larm im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 39 durch die Gerduschimmissionen, verursacht durch die geplan-
ten Windenergieanlagen (WEA) und den vorhandenen Verbrauchermarkt, eingehalten wer-
den. Das in der Stellungnahme des LLUR erwéahnte Gutachten wurde bereits Uberarbeitet.
Die aktuelle Version des Gutachtens ist der Bericht Nr. 14-116-GBK-15 vom 18.02.2021. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurde auch der vorhandene EDEKA-Markt als gewerbliche
Vorbelastung bericksichtigt. Weiterhin ist anzumerken, dass es voraussichtlich fur die drei
im Verfahren befindlichen WEA noch eine Planungsanderung hinsichtlich der Anzahl der
WEA, Anlagentyp und Standortkoordination geben wird, welche Einfluss auf die Gerau-
schimmissionen im Plangebiet haben kann. Es ist jedoch eher mit einer Gerauschbelastung

zu rechnen.

Im Ergebnis wurden Berechnungen auf Grundlage des zuletzt erstellten Gutachtens erstellt
und vorhandene Wohnbebauungen als Gebaudeabschirmungen berticksichtigt. Die vorab
erstellte Untersuchung ergab, dass die Tageszeit unkritisch ist und daher nur die kritische
Nachtzeit zu betrachten ist. Nachfolgend ist das Immissionsraster fur die Gesamtbelastung
(WEA und EDEKA-Markt) in 5 m Hohe flr die kritische Nachtzeit dargestellt.

oA i,
QUERSCHNITTE
M.z1:100

Abb.: Immissionsraster Gewerbelarm, nachts Hohe 5 m, ohne Maf3stab, Quelle: T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 09.08.2021
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Die Berechnungen ergaben, dass der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts fir Allge-
meine Wohngebiete gemald TA Larm im gesamten Plangebiet durch die Gerauschimmissio-
nen, verursacht durch die geplanten WEA sowie durch den vorhandenen Verbrauchermarkt,
eingehalten werden. Aus schalltechnischen Grinden ist die Ausweisung des Plangebietes
als Allgemeines Wohngebiet hinsichtlich des Gewerbelarms vertretbar. Dabei handelt es sich
insgesamt um eine Stellungnahme zur generellen Machbarkeit des Vorhabens. Es sind keine
Schallschutzmafnahmen notwendig. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahr-

leistet.

5 Ver- und Entsorgung
Erganzende Details zur ErschlieBungsplanung sind dem ,Fachbeitrag Uber die Erschlie-
BungsmalRnahmen zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Bosau in der
Ortslage Hutzfeld“, Ingenieurbiiro Viehbrock GmbH, Engelau, 13.10.2021 in der Anlage der

Begriindung zu entnehmen.

Da es im Bereich geplanter Neubauten h&ufig zur Nutzung von Erdwarme kommt, ist anzu-
merken, dass eine Nutzung von flacher Geothermie im Bereich des Plangebietes in Bosau

nach erster Prifung ohne besondere Auflagen mdglich ist.

In dem Plangebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel des ZVO und ggf. kann es zu Kon-
flikten mit den Anlagen kommen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50
m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stitzwande,
Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind
mit dem ZVO vor der Bauausfihrung abzustimmen. Durch das Bauvorhaben notwendiges
Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln, wird vom ZVO vorgenommen. Beson-
dere SchutzmalRnahmen, z. B. bei Baumstandorten, sind mit dem ZVO abzustimmen. Diese

Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefiihrt.

Fur die ErschlieBung ist zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband Osthol-
stein ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, in dem unter anderem die oben genannten
Belange geregelt werden. Fir den Bereich der Entwasserung muss der Vertrag als Anlage

zu dem Stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen werden.

5.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. In-
nerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits ein Trafo, welcher aufgrund der Planung
umgesetzt werden muss. Die Flache fur den neuen Trafo im B-Plan ausgewiesen. Fir die
Stromversorgung und die Verlegung des Trafos muss ein ErschlieBungsvertrag mit der

Schleswig-Holstein Netz AG geschlossen werden.
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5.2

5.3

5.4

Breitbandversorgung

Die Breitbandversorgung wird vom Zweckverband Ostholstein in Zusammenarbeit mit der
TNG durchgefihrt. Ein Interesse des ZVO fir den Aufbau einen Netzes der TNG Stadtnetz
GmbH besteht. Fir die Herstellung von Breitbandversorgungsanlagen (Glasfaser) muss ein
ErschlieBungsvertrag mit dem ZVO / TNG Stadtnetze GmbH geschlossen werden.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. In der L176 befinden sich

leistungsfahige Gasversorgungsleitungen, welche vom ZVO bestatigt worden sind.

Wasserver-/ und -entsorgung
Sollten Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase geplant sein, sind diese erlaub-

nispflichtig und 4 Wochen im Voraus bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das vorhandene Trinkwassernetz durch den
Zweckverband Ostholstein. In der L176 in der Ortslage Hutzfeld befindet sich eine Trinkwas-
serversorgungsleitung des ZVO, an die eine neue Trinkwasser-Leitung angeschlossen wer-

den kann. Es muss ein Erschlieungsvertrag mit dem ZVO geschlossen werden.

Die Aufgabe der Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Bosau wird durch den Zweck-

verband Ostholstein wahrgenommen. Der Anschluss des Plangebietes an zentrale Abwas-
seranlagen ist vorgesehen. Die Ortslage Hutzfeld verfugt Giber eine Trennkanalisation fir Re-

gen- und Schmutzwasser. Es wird ein ErschlielBungsvertrag mit dem ZVO erforderlich.

Eine vorhandene Abwasserfreigefalleleitung des ZVO kreuzt die im Plangebiet festgesetzte
Flache fur Versorgungsanlagen. Durch das geplante Regenwasserriickhaltebecken (RRB)
muss die Leitung umverlegt werden. Durchfiihrung und Kosten fir die erforderlichen Bau-

maRnahmen missen in dem ErschlieBungsvertrag geregelt werden.

Das Schmutzwasser im Plangebiet wird mittels Freigefalleleitungen gesammelt und an die
héhenmafig glinstig gelegene vorhandene Vorflutleitung des ZVO angeschlossen. Demnach
erfolgt die ErschlieBung im Trennsystem und der Anschluss an das vorhandene Schmutz-
wasser-Freigefallesystem des ZVO innerhalb des Plangebietes. Durch diesen Anschluss an
die vorhandene umverlegte Schmutzwasserfreigefalleleitung kann eine Sammilung und An-
hebung des Schmutzwassers, mittels eines Pumpwerkes entfallen. Das Schmutzwasser wird

dem Klarwerk der Stadt Pl6n zugefihrt und dort gereinigt.

Die Gemeinde Bosau ist Abwasserbeseitigungspflichtiger fur die Ableitung von Nieder-

schlags-/Oberflachenwasser. Sie beabsichtigt diese Abwasserbeseitigungspflicht fir
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Oberflachenwasser an den ZVO zu Ubertragen. Daher sind die Vorgaben des ZVO fur die
Errichtung von Regenruckhalte- und Regenklarbecken bereits bericksichtigt.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in
Baugebieten sicherstellen. Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt
werden Flachenanteile fur die drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versicke-
rung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand vergli-
chen. Je nach Grad der Abweichung, ergibt das Ergebnis einen weitgehend nattrlichen oder
einen deutlich bzw. extrem geschadigten Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung

sind entsprechende hydraulische Nachweise fir die Einleitung ins Gewasser zu fuhren.

Die Bilanzierung wird mit dem vom Land Schleswig-Holstein zur Verfligung gestellten Be-
rechnungsprogramm A-RW1 ermittelt. Die erforderliche Berechnung wurde durch das Inge-
nieurblro Viehbrock durchgefiihrt. Details sind dem Fachbeitrag sowie dessen Anlagen zu

entnehmen.

Im Ergebnis einer Baugrunduntersuchung (,Untersuchungsbericht zu bodenmechanischen
Feld- und Laboruntersuchungen, Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nisse und grundsatzlichen Aussagen zur Bebaubarkeit — ErschlieRung in Hutzfeld in der Ge-
meinde Bosau, B-Plan Nr. 39% Ingenieurbtro Reinberg Geotechnische Kompetenz, Libeck,
06.07.2020) ist der anstehende Boden aus Mergel- und Lehm-Béden (Schluff) fur die Versi-
ckerung von anfallendem Oberflachenwasser nicht geeignet. Die darunter anstehenden
Sande (frihestens ab 2,50 m Tiefe unter GOK) weisen teilweise gespannte Grundwasser-
verhaltnisse auf. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass jahreszeitliche Schwankungen
bis OK-Gelande zu erwarten sind. Der Nachweis einer schadlosen Versickerung von anfal-
lenden Oberflachenwasser, gemaf Arbeitsblatt DWA 138, ist daher nicht moglich. Es kommt
nur eine Sammlung des Niederschlagswassers in entsprechend dimensionierten Regenwas-

serrohren und Ableitung in die nachste Vorflut in Betracht.

Die Berechnungen nach A-RW1 ergeben eine extreme Schadigung des natirlichen Wasser-

haushaltes.

Angrenzend an der stdlichen Bebauungsplangrenze verlauft das Verbandsgewasser 3.5.3
des Wasser- und Bodenverbandes Trave, Ahrensbok. Das Verbandsgewasser flielst von Ost
nach West entlang der siidlichen Grenze und ist als Vorflut geeignet. Die ,Lokale UberprU-
fung fur die Einleitung ins Gewasser“ wurde ebenfalls mit dem Berechnungsprogramm A-RW
1 durchgefihrt. Die Eingabedaten fir das Gewasser wurden vom Ministerium fir Energie-

wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung S-H beschafft. Die zugehdrige
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Seite: ,Hydrologische Informationen — Schleswig-Holstein® wurde als Anlage zum Fachbei-
trag beigefugt, ebenso wie der ,Nachweis der Einhaltung Bordvoll und Erosion®. Demnach

betragt der zulassige Drosselabfluss 0,363 m?/s.

Die Stellungnahme des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes Trave, Ahrensbok liegt
zwischenzeitlich vor. Aus Griinden des Hochwasserschutzes, tiefer liegender Gewasser wird
fur eine Bemessung des Regenriickhalteraumes ein Drosselabfluss von 1,0 1/ (s x ha) gefor-
dert.

Die im Bebauungsplan Nr. 39 festgesetzten Verkehrsflachen wurden mit einem Versiege-
lungsgrad von 0,9, die Wohnbebauungsflachen mit der festgesetzten GRZ zuziglich eines
Zuschlages von 50 % fir Hof- und Nebenflachen (nach LBauO-SH) angesetzt. Aus der Stel-
lungnahme der Unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein wird der Ansatz eines 10-
jahrigen Bemessungsniederschlages empfohlen. Bei einem Bemessungsniederschlag mit
n=0,1 (KOSTRA Eutin 2010R) ergibt sich ein erforderliches Ruickhaltevolumen von 377 m?,

Das anfallende Oberflachenwasser aus reinen Wohngebieten < 50 WE ist gemaR Arbeitsblatt
DWA A 102-2 als gering verschmutzt einzustufen und fallt in Kategorie I, so dass eine Ein-

leitung in Oberflachengewasser ohne Vorbehandlung mdéglich ist (Tabelle 3, DWA A 102-2).

Hinsichtlich der technischen Ausfuhrung erfolgt eine Sammlung und Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers der Wohnbebauung und Verkehrsflachen in Rohrleitungen im
Trennsystem. Die erforderliche Ablaufleitung ergibt in der Vorbemessung eine Rohrleitung
DN 400. Da die Ablaufleitung aus statischen Griinden eine Uberdeckung von mindestens
60cm voraussetzt, ergibt sich in dem stark geneigten Geldnde ein Hohenunterschied von
10cm zur Einleitstelle im Gewasser (bei Anschluss 30cm tber Gewassersohle). Durch diese
geringe Pendelh6he im Regenriickhalteraum ergibt sich ein unwirtschaftlicher Flachenbedarf
fur den Rickhalteraum. Fir eine wirtschaftliche Pendelhdhe und damit auch eine leichtere
Unterhaltung des Regenrtckhalteraumes muss das Gelande des stdlichen Teils des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 um bis zu 1,20 m angehoben werden. Hierbei wird die Aufschittungshoéhe
in Richtung Norden immer geringer. Der Umring der erforderlichen Aufschittung wird im
Planteil als Anlage zum Fachbeitrag dargestellt. Die Abmessungen des erforderlichen Re-
genriickhalte-/ Regenklarbeckens einschlie3lich Freibord und umlaufender Umfahrungsmaog-

lichkeit zur Unterhaltung sind im Planteil als Anlage zum Fachbeitrag dargestellit.

Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung wird im weiteren Planverfahren
bei der UWB beantragt.

Seite 26 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 20.01.2022

5.5

5.6

Als MalRnahmen zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz werden folgende Festsetzun-
gen vorgeschlagen und festgesetzt:

- mind. ein Laubbaum je Baugrundstiick

- in den ErschlieBungsstral3en ist eine Mindestanzahl von Laubbaumen zu pflanzen (ho-
here Bautiberdeckung von 6ffentlichen StralRen)

- Ausschluss von Schotter- und Kiesvorgarten

Mit der Erhéhung des Griinanteils bzw. des Blattgriins im Plangebiet wird der Verdunstungs-

anteil erhoht, was sich positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz auswirkt.

Technische Forderungen zur Einleitungsstelle sind vor der Bauplanung mit dem WBV
TRAVE abzustimmen. Situationsverschlechterungen aus dieser Oberflachenentwéasserungs-

mafinahme gehen zu Lasten des Verursachers, also des Erschliel3ers.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstralen oder ErschlielBungswege muissen bei Strallen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei StraRen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fir die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite X 4 m Hohe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In
StichstralRen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstraf3en mit unseren Grof3raum- Sam-
melfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
nachstgelegenen, ausreichend befahrbaren offentlichen Stralen durchgefihrt. Hierfiir sind

Stell- oder Sammelpléatze zu errichten, welche mit dem ZVO abzustimmen sind.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Bosau®
gewadhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswénden Léschwassermengen von 96 md/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-

falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
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6.1

Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach

pflichtgeméaflem Ermessen festzulegen.

Fur die Léschwasserversorgung sind Hydranten im Verlauf der Trinkwasserhauptleitung mit
vorzusehen. Der Loschwasserbedarf flir das Wohngebiet betragt 48m3/h Gber zwei Stunden.
Die neu anzulegende Trinkwasserversorgungsleitung wird auf diesen Bedarf ausgelegt.
Nach Stellungnahme des ZVO wurde die Bereitstellung der Grundlast zur Feuerldschversor-
gung fur das Plangebiet bestéatigt.

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fir dieses Gebiet dar (bertck-
sichtigt nicht den ggf. zusatzlichen Objektschutz). Die Loschwasserversorgung ist mit geeig-
neten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150 m vorzusehen
(DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Loschwasser-
versorgung). Der Nachweis des Vorhandenseins der ausreichenden Ldschwasserversor-
gung ist Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes und als Nachweis in der Begrtin-

dung erganzend notwendig.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-

gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).
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6.2

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Weitere Hinweise sind zu beachten:

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.).

Wird Boden auf dem Baufeld wiederverwertet, sind die DIN 19731 (Punkt 7), die Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln —, (Stand 2003) — LAGA M20
— sowie die Bundesbodenschutzverordnung (812) zu beachten.

Sollen Auffullungen mit Fremdboden durchgefuihrt werden, ist dieser vor der Verfullung auf
seinen Schadstoffgehalt entsprechend LAGA M20 zu untersuchen, sofern nicht auszu-
schlieRen ist, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenverédnderung (gem. 89 Abs.1
BBodSchV) besteht.

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und LAGA M20.

Eine Verwertung von tberschissigem Boden aulRerhalb des Plangebietes in Form einer
Verfullung oder Aufschiittung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtlichen Genehmi-
gung, sobald die Menge 30m? oder 1000m? (iberschreitet.

Sofern fUr die BaustraRen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist ausschliellich
solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-

schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
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Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

Seite 30 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 20.01.2022

6.3

6.4

StraBenbau und Verkehr

Gegen den Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Bosau bestehen in stral3enbaulicher und
stral3enrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte bertcksichtigt werden:

1. Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes zur Landesstral3e 176 ist im weiteren
Verfahren frihzeitig mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV-SH), Standort Libeck, abzustimmen.

2. Die Einmindung und die bauliche Gestaltung des unmittelbaren Einmiindungsberei-
ches der Erschlieungsstral3e in die Landesstral3e 176 ist mit dem LBV-SH, Standort
Libeck, abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck entsprechende
Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i.M. 1 : 250, H6henplan mit Entwésse-
rungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs- und
Beschilderungsplan sowie ein Kapazitatsnachweis des Knotenpunktes vor Baubeginn
in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

3. Die Sichtfelder mussen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Ful3ganger zwi-
schen 1 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

4. Der StralRenquerschnitt der LandesstralRe 176 istim Bebauungsplan nachrichtlich (ohne
Normcharakter) darzustellen.

5. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmafinahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Straf3en des
Uberdrtlichen Verkehrs berlcksichtigt werden und das Bebauungsgebiet ausreichend
vor Immissionen geschitzt ist.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 31.05.2021 mit:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, sofern bei der Mainahme das Merkblatt
~Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" bertcksichtigt wird. Das Merkblatt ist
nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tber die Website www.sh-netz.com er-
haltlich. Fur die Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG sind
unter leitungsauskunft@sh-netz.com erhaltlich. Die im angrenzenden Bereich befindlichen
Versorgungsanlagen mussen bertcksichtigt werden. Um Schaden an diesen Anlagen aus-
zuschlieRen, ist bei der Durchfiihrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt zu beachten.
Es wird gleichzeitig darauf hingewiesen, dass flr den Ausbau des Versorgungsnetzes inner-
halb des Bebauungsplanes ein Zeitraum von 3 Monaten bendétigt wird und daher um entspre-
chende Abstimmung fiir die Baudurchfiihrung gebeten.

Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. Uberregio-
naler Versorger vorhanden sein kénnen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 02.06.2021 mit:

Gegen die Planung hat die Telekom keine Bedenken, weitere folgende Hinweise sind zu
beachten: Generell gilt fir zuklinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach 8§ 78
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TKG wird sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirt-
schaftlichen Grinden sicherzustellen,

e dass fur die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&auden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbtirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur =>50 MB zu ermdglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie3ungsgebiet eine un-
gehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stral3en und Wege maoglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen fur Stral3en-
bau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie maoglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden: Deutsche Telekom
Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31b, 23554 Liubeck
Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

7 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau am

...................... gebilligt.

Bosau, Siegel (Eberhard Rauch)
- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 39 istam ............. rechtskraftig geworden.
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