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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Tourismus
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet 'Tourismus' dient zu dem Zweck des Tourismus wie z.B. Ferienwoh-
nungen, Veranstaltungs- und Konferenzraume, Schank- und Speisewirtschaften sowie
fur Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Zulassig sind:

im Baufeld 1: sonstige Gewerbebetriebe, Ausstellungsraume, Verwaltungsraume flir den
landwirtschaftlichen Betrieb und die Jagerei

im Baufeld 2: Ferienwohnungen

im Baufeld 3: Restaurant einschlief3lich Aul3ensitzbereich, Veranstaltungsraume,
Konferenzrdume, Verwaltungsraume, Lagerraume

im Baufeld 4: Eventhalle, Konferenzraume, Ausstellungsraume, Wellnessraume

im Baufeld 5: Ferienwohnungen

im Baufeld 6: Ferienwohnungen, Gastezimmer

Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr sowie erforderli-

che Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthéhen. Die HOhenanga-
ben beziehen sich jeweils auf NHN (Normalhéhennull).

Die zulassige Grundflache innerhalb des Sondergebietes 'Tourismus' darf durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grund- flache von insgesamt 11.700 m? (iberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festge-
setzt, wobei Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind.

Die Auliensitzbereiche des Restaurants im Baufeld 3 sind auch aufierhalb der Baugren-
zen zulassig.
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In den Baufeldern 2 und 3 dirfen die Baugrenzen durch ebenerdige Terrassen um bis zu
4 m Uber- schritten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die private Zufahrtsstralle darf nur in wassergebundener Form (Schotterweg) befestigt
werden.

Innerhalb der privaten Griinflachen 'Parkanlage’ ist die Errichtung von samtlichen bauli-
chen Anlagen unzulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfulRbodenhdhe der Gebaude im Sondergebiet "Tourismus' darf nicht
mehr als 50 cm Uber dem angrenzenden vorhandenen Gelande liegen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

In den Baufeldern 2, 3, 4 und 6 ist eine Dacheindeckung der zum Wirtschaftshof ausge-
richteten Dachflachen nur mit Reet zulassig.

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind

- im Baufeld 1 nur als Satteldacher,

- in den Baufeldern 2, 3, 4 und 6 nur als Kriippelwalmdacher und
- im Baufeld 5 nur als Walmdach

zulassig.

Die exakte Ausgestaltung, die exakten Farbgebungen und deren Glanzeffekte sind im
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren zu klaren. Fiir Baudenkmale sind zunachst
die Materialien und Farbgebungen maf3geblich, mit denen das Gebaude errichtet worden
ist.

Denkmalschutzrechtlicher Hinweis

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Plangebietes fiir die meisten
MafRnahmen eine denkmalrechtliche Genehmigung beantragt werden muss. Das gilt min-
destens fir die Errichtung von Anlagen und Gebauden, Gestaltungsmafnahmen von
Wegen und Stralden und grélkeren PflanzmalRnahmen.



