Stadt Flensburg Flensburg, 06.04.2023

Fachbereich Stadtentwicklung und Klimaschutz C!)j\rsten Barz
Stadt- und Landschaftsplanung @ 8528 86

SUPA-16/2023

- Offentlich -

Beschlussvorlage

Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung am 25.04.2023

5. And. des Bebauungsplanes "Twedter Plack" (Nr. 122)
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Antraq:

1. Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 , Twedter Plack” fir das Grundstiick FérdestraRe
65 wird in der Fassung vom 03.04.2023 als Entwurf beschlossen.
Die Begriindung in der Fassung 03.04.2023 wird gebilligt.

2. Der Planentwurf sowie die Begriindung sind fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen 6ffentlich
auszulegen und das Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorzunehmen.

Begriindung:

Zielsetzung/Messbarkeit:

Mittels der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Sicherung der bestehenden Nutzung und die damit verbundenen Entwicklungsab-
sichten auf dem Grundstiick Fordestralte 65 geschaffen werden. Im Kontext zu einer bestehenden
gastronomischen Nutzung sollen zwei kleinere AulRenschankflachen ermdglicht werden. Im glei-
chen Zuge sollen die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen u. a. fir die vorhandenen,
denkmalgeschiitzten Gebaude auf dem Grundstiick und die auf dem Grundstlick bestehenden
Gartenflachen entsprechend dem Bestand angepasst werden.

Ausgangssituation:

Im Rahmen der Bistro- und Restaurantnutzung des historischen Wirtschaftsgebaudes auf dem
Grundstlick FordestralRe 65 ist die Anlage von insgesamt vier AuRenschankflachen vorgesehen,
die teilweise aulierhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen und demnach - als Bestandteil der
Hauptnutzung - nach geltendem Bebauungsplan nicht zulassungsfahig sind. Zwei der insgesamt
vier geplanten Freisitzflachen sollen unmittelbar nérdlich und sidlich des Gebaudes angeordnet
und gepflastert sein, zwei weitere sollen nur bei Bedarf und guter Witterung temporar auf beste-
henden Rasenflachen genutzt werden.

Aufgrund der gegebenen Vor-Ort-Situation sollen die baulich genutzten Flachen als Urbanes Ge-
biet (MU), die vorhandenen Gartenflachen als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten® festgesetzt werden. Fir die auf dem Grundstlick befindliche denkmalgeschitzte Kate
(Angeliter Bauernhaus), die duch die geltenden Baugrenzen nicht vollstandig umfasst wird, ist Gber
den Denkmalschutz hinaus eine langfristige planungsrechtliche Sicherung angestrebt. Daher sol-
len die Baugrenzen an die tatsachliche Ausdehnung des Gebaudes angepasst werden. Auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen die vorhandenen bzw. erforderlichen Stellplatzfla-



chen gesichert werden, ebenso eine temporare Nutzung von kleineren Teilen der vor und hinter
den Gebauden gelegenen Gartenflachen als Freisitz fir die Gastronomie.

Im Zuge der Planung soll zudem ein Erhalt der auf dem Plangrundstiick vorhandenen Griin- bzw.
Vegetationsbestande in ihrer jetzigen Form gewahrleistet werden. Diese umfassen neben dem das
Grundstlick pragende ehemaligen Bauerngarten, der als private Grinflache festgesetzt ist, und
dem zentral gelegenen Naturdenkmal (Hoflinde) auch den hinteren Grundstiicksgarten sowie die
begrinten Randflachen. Der bereits im Bebauungsplan Nr. 122 als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzte Teil des Grundstiicks soll entsprechend seiner tat-
sachlichen, auf historischen Gegebenheiten basierenden Ausdehnung festgesetzt werden.

Die bisher geltenden Festsetzungen zum MaR der Nutzung werden unverandert in die 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 122 (ibernommen. Hingegen sollen die Uberschreitungsmaglichkeiten
durch Anlagen gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO angemessen erhdht werden, nicht ohne die Belange
von Natur und Umwelt in die Planung mit einzustellen.

Global-/Teilziel:
Keine

Alternativen:
Ohne Entwurfs- und Auslegungsbeschluss kann das Bauleitplanverfahren nicht abgeschlossen
werden. Die Planung ware zu Uberarbeiten oder férmlich einzustellen.

Beteiligung:

Zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.06.2022 eine
offentliche Versammlung angeboten; die Niederschrift ist als Anlage beigefiigt. Die betroffenen
Foren sind auf die Veranstaltung hingewiesen worden.

Nach dem Entwurfsbeschluss erfolgt eine 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung, auf die die
im Quartier tatigen Blrgerforen u.a. schriftlich hingewiesen werden.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung werden der Seniorenbeirat, der Stadtschilerrat und der Be-
auftragte fur Menschen mit Behinderungen beteiligt.

Personal- und Finanzressourcen

Einmalig Laufend
2023
Personalbedarf (Vollzeitaquivalente) in VZA in VZA
Stadtplanerin <0,1
Technische Sachbearbeitung <01
Verwaltung <0,1
Haushaltsbelastung in € in €
Direkt zurechenbare Aufwendungen 5.000 €
- Direkt zurechenbarer Ertrage 0
= Ergebnis 5.000 €

Erlduterung:
Inhaltliche Bearbeitung und Ausarbeitung, Erstellen der Planunterlagen, Begleitung des Verfah-

rens, Bekanntmachungskosten, eventuell stadtebaulicher Vertrag etc.

Einordnung des Ressourcenaufwands
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Pflichtig; Freiwillig;

Gesetzliche oder vertragliche Verpflichtung O Deckung allgemeiner Kostensteigerungen
O Soziale Praventionsarbeit

Freiwillig, investiv;

O Substanzerhalt Freiwillig;

O Verbesserung/Optimierung O Sonstiger freiwilliger Mehraufwand
O Option

Deckung:

Die Kosten werden durch das Fachbereichsbudget gedeckt.

Zeitpunkt der Umsetzung:

Wegen der Bekanntmachungsfristen beginnt die éffentliche Auslegung innerhalb von zwei Wochen
nach der Beschlussfassung.

Klimawirksamkeit
Es werden keine Auswirkungen auf das Klima erwartet.

Gleichstellung:
Die Gender-Aspekte sind in Kapitel 8.1 der Begriindung naher ausgefihrt.

Berichterstattung: Fachbereichsleitung

Stephan Kleinschmidt Eiko Wenzel
Dezernent stv. Fachbereichsleiter

Anlagen:

Planentwurf
Begriindungsentwurf
Versammlungsniederschrift
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