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Gemeinde Eggstedt

Bebauungsplan Nr. 6 ,Mohlendahl™
fir das Gebiet

,nordlich der SiiderstraBBe und westlich des Wiesengrundes™

Vorentwurf der Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 6 liegt im Zentrum der Gemeinde Eggstedt, n6rd-
lich der SiderstraBe und westlich des Wiesengrundes. Es umfasst ein Teilstlick von
Flurstlick 18/2 der Flur 7 in der Gemeinde und Gemarkung Eggstedt und ist etwa
5.500 m2 groB.

Aktuell ist die Flache durch Grinland und die Nutzung als Weihnachtsbaumplantage
gekennzeichnet. Nordlich angrenzend sowie entlang der sldlich gelegenen Sider-
straBe befindet sich Wohnbebauung. Ostlich des Plangebiets grenzt die StraBenver-
kehrsflache des Wiesengrunds an. Das Plangebiet wird durch Knicks und Einzelbdume
landschaftlich eingegriint.

Das Plangebiet wird von Osten kommend Uber die StraBe Wiesengrund und von Wes-
ten Uber die SuderstraBe erschlossen, welche in nordlicher Richtung in die L 145
(HauptstraBe) mindet. Somit ist das Plangebiet an das o6rtliche bzw. Uberdrtliche Stra-
Bennetz mit Verbindung zu den Nachbargemeinden Schafstedt und Siderhastedt an-
geschlossen.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Eggstedt beabsichtigt im Plangebiet die Bereitstellung einer Flache fir
den Gemeindebedarf, um die planungsrechtliche Voraussetzung flir die Errichtung ei-
nes Multifunktionsgebdudes (Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus) zu schaffen.

Entsprechend des Planungsziels der Gemeinde wird das Plangebiet nach § 9 (1) Nr. 5
BauGB als Flache fur den Gemeindebedarf mit den Zweckbestimmungen -Feuerwehr-
und -Dorfgemeinschaftshaus- festgesetzt.
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Zur Umsetzung der Planungsziele bedarf es neben der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans Nr. 6 auch einer Anderung des Flachennutzungsplans (6. Fldchennut-
zungsplananderung). Die Planverfahren werden im Normalverfahren inklusive Umwelt-
prifung und Umweltbericht aufgestellt. Die Durchfiihrung beider Planverfahren erfolgt
im Parallelverfahren.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Eggstedt (Kreis Dithmarschen,
Amt Burg-St. Michaelisdonn) liegt gemaR
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein (LEP 2021) im landlichen
Raum und ist als Entwicklungsraum fir Tou-
rismus und Erholung ausgewiesen.

Die Gemeinde Eggstedt hat mit Stand vom
31.12.2021 758 Einwohnerrinnen und Ein-
wohner und weist keine zentral6rtliche Funk-
tion auf.

Die nachsten zentralen Orte sind Burg (Unter-

U “ ' S - ~ U zentrum, 12 km entfernt) und Meldorf (Unter-
Abb. 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung zentrum mit Teilfunktion eines Mittelzent-
des Landesentwicklungsplans (2021) rums, 15 km entfernt).

Die LandesstraBe 145 verlauft durch die Gemeinde und schafft eine verkehrliche An-
bindung an die Nachbargemeinden Sliderhastedt (3 km) und Schafstedt (4 km) sowie
zur Autobahn-Anschlussstelle Schafstedt (BAB 23). Entlang der Bundesautobahn 23
verlauft eine Landesentwicklungsachse.
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Der Regionalplan fir den Planungsraum IV
(2005) zeigt ahnliche Darstellungen wie der
Landesentwicklungsplan. Demnach befindet
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 6 im landlichen Raum sowie in einem Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung. Sudéstlich des Plangebiets ist
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft verzeichnet.

Nordwestlich der Gemeinde Eggstedt liegt ein
Eignungsgebiet flir Windenergienutzung so-
wie in nordostlicher Richtung die Autobahn-
anschlussstelle Schafstedt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
den Planungsraum 1V (2005)
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Teilaufstellung des
Regionalplan fiir den Planungsraum III
Sachthema Windenergie an Land (2020)

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
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Abb. 4: Ausschnitt aus Hauptkarte 1 des Land- Abb. 5: Ausschnitt aus Hauptkarte 2 des Land-
schaftsrahmenplans fiir den Planungsraum II1 schaftsrahmenplans fiir den Planungsraum IIT

(2020) (2020)

Der Landschaftsrahmenplan des Planungsraums III (2020) zeigt in Hauptkarte 1 nérd-
lich, westlich, dstlich sowie stidlich der Gemeinde Gebiete, die als Verbundachse sowie
als Schwerpunktbereich eine besondere Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets— und
Biotopverbundsystems aufweisen.

In etwa 3,5 km Entfernung westlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich ein groB3-
flachiges Wiesenvogelbrutgebiet, in dem in etwa 6,5 km Entfernung zum Geltungsbe-
reich das FFH-Gebiet ,Windberger Niederung' (DE 1920-301) liegt.

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum III liegt die
Gemeinde Eggstedt mit dem Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet mit besonderer
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Erholungseignung. Dartber hinaus ist flr den gréBten Teil des Gemeindegebiets (aus-
genommen des Ostlichen Bereichs) als historische Kulturlandschaft Knicklandschaft
ausgewiesen.

In ca. 2,5 km Entfernung westlicher Richtung vom Geltungsbereich befindet sich ein
Gebiet, das die Voraussetzungen flir eine Unterschutzstellung nach § 26 (1) BNatSchG
i. V. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt.

Etwa 3,5 km nordwestlich des Geltungsbereichs liegt das nach § 26 (1) BNatSchG
i. V. m. § 15 LNatSchG geschiitzte Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftliches Hoch-
moor'.

Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans
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Abb. 6. Ausschnitt aus Hauptkarte 3 des Land-
schaftsrahmenplans fiir den Planungsraum IIT
(2020)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Eggstedt
aus dem Jahre 1998 weist im Bestandsplan
fur das Plangebiet eine Grinlandflache aus,
die von einem geradlinigen FlieBgewasser
durchzogen wird, welches 6stlich jenseits der
StraBe Wiesengrund in ein Kleingewasser
(Teich/ TiUmpel) mindet.

Das Gebiet wird entlang der nérdlichen und
sudlichen  Geltungsbereichsgrenze  durch
Knicks (geringwertig bis mittelwertig) land-
schaftlich abgegrenzt. Entlang der Stider-
straBe ist der Knick (mittelwertig) mit zwei

landschaftspragenden Baumen (Stieleichen) '~
bestanden. Abb. 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
Bestand der Gemeinde Eggstedt (1998)

Die angrenzenden Flachen sind als Siedlungs- und StraBenverkehrsflachen (Sider-
straBe und Wiesengrund) ausgewiesen. Entlang des Wiesengrunds werden Neuan-
pflanzungen dargestellt.
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2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Eggstedt aus dem Jahre 1985
weist fur das Plangebiet Griinflachen -Park-
anlage- aus. Nordlich sowie sudlich des Gel-
tungsbereichs sind gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Im Westen, sudlich der Stder-
straBe befindet sich eine weitere Grinflache
(Parkanlage). Ostlich, angrenzend an den
Wiesengrund, befinden sich Flachen fir die
Landwirtschaft, die von einem Vorfluter
durchflossen werden.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
Gemeinde Eggstedt (1985)

Im Hinblick auf die geplante Realisierung eines Feuerwehr- und Dorfgemeinschafts-
hauses ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Es ist beabsichtigt,
die Flache dabei nach § 5 (2) Nr. 2 a BauGB als Flache fiir den Gemeindebedarf dar-
zustellen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 erfolgt fiir das Plangebiet die 6.
Anderung des Flachennutzungsplans. Die Uberplanung der bisherigen Gemeindebe-
darfsflache -Feuerwehr- erfolgt als gemischte Bauflache. Die Pldne werden im Normal-
verfahren einschlieBlich Umweltpriifung und Umweltbericht aufgestellt.

Eine Standortalternativenpriifung ist auf Ebene der 6. Flachennutzungsplananderung
erfolgt.

3. Erlauterungen der Planfestsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 und der parallel aufzustellenden
6. Anderung des Fldchennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung eines Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshauses geschaffen.
Hierflir wird nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine Flache fiir den Gemeindebedarf mit der
Zweckbestimmung -Feuerwehr- und -Dorfgemeinschaftshaus- festgesetzt.

Die nahere Erlduterung der Planfestsetzungen erfolgt im weiteren Verfahren.

4. Umweltbericht

GemalB § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
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der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Betrachtet werden darin die Schutzgiiter Biotope, Tier und Pflanzen, Boden, Flachen,
Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie deren Wech-
selwirkungen untereinander.

Das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ist die Errichtung eines
Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshauses.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Baggerkuhle Gribbohm' befindet sich in etwa
6 km stdostlicher Richtung vom Plangebiet. Das mit der Verordnung vom 23.12.1986
ausgewiesene, etwa 19 ha groBe Gebiet ist durch das kleinrdumige Nebeneinander
von nassen, wechselfeuchten und trockenen, insbesondere mageren Standorten mit
Vorkommen seltener Pflanzen- und Tierarten gepragt.

FFH-Gebiete

In etwa 4 km Entfernung norddstlicher Richtung befindet sich das nachstgelegene FFH-
Gebiet ,Iselbek mit Lindhorster Teich' (DE 1922 - 391). Das etwa 117 ha groBe Schutz-
gebiet umfasst den Lauf der ,Mihlenau’, der ,Osterfahrbek' und der ,Iselbek’, ein-
schlieBlich des zugehorigen Talraumes sowie den ,Lindhorster Stauteich' und ist durch
ein Mosaik unterschiedlicher Lebensraumtypen gekennzeichnet.

Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung eines nihrstoffarmen Quellteiches (,Lind-
horster Teich') mit optimal ausgebildeten und artenreichen Biotopkomplexen der Ge-
wasser- und Uferlebensrdume. Des Weiteren soll der extensiv genutzte, weitgehend
ungestdrte und naturnahe Talraum der ,Iselbek’ mit seinem Mosaik unterschiedlicher
Lebensraume erhalten werden. Die Gewasserlaufe selbst sollen als naturnahe Bach-
laufe, insbesondere als Lebensraum von Bach- und Flussneunauge sowie lichtbedirf-
tiger Unterwasservegetation erhalten werden.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 liegt etwa 3,5 km slidlich des nachst-
gelegenen Landschaftsschutzgebiets. Es handelt sich dabei um das etwa 23 ha groBe
Gebiet ,Landschaftliches Hochmoor' bei Krumstedt, das mit Verordnung vom
28.12.1972 ausgewiesen wurde.
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Schutzwiirdige Biotope

In der Biotopkartierung Schleswig-Holstein
sind fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 keine gesetzlich geschiitzten Bio-
A tope dargestellt.
egoteqr  #°  Bel dem nachstgelegenen gesetzlich ge-
schitzten Biotop handelt es sich um ein etwa
20 m 6stlich des Plangebiets gelegenes Sons-
tige Stillgewasser sowie und ein 600 m nord-
: : ostlich gelegenes GroBeres Stillgewasser.
o i [ Etwa 550 m sidwestlich liegt eine Flache
= ’ ' nahrstoffreichen Nassgriinlands.
(
o Entlang der nérdlichen, norddstlichen sowie
Abb. 9: Ausschnitt aus der Biotopkartierung sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze im Be-
Schleswig-Holstein (2022) reich der Zufahrt SiderstraBe befinden sich
Knicks.

Knicks weisen eine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf und sind gemaB
§ 9 (6) BauGBi. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen.

Landschaftsplanung

GemaB Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans flir den Planungsraum III befinden
sich nordlich, nordwestlich, dstlich sowie sudlich der Gemeinde Gebiete, die als Ver-
bundachse sowie als Schwerpunktbereich eine besondere Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets— und Biotopverbundsystems aufweisen.

In etwa 3,5 km Entfernung westlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich ein groB-
flachiges Wiesenvogelbrutgebiet, in dem in etwa 6,5 km Entfernung zum Geltungsbe-
reich das FFH-Gebiet ,Windberger Niederung' (DE 1920-301) liegt.

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum III liegt die
Gemeinde Eggstedt mit dem Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet mit besonderer
Erholungseignung. Dartber hinaus ist fir den gréBten Teil des Gemeindegebiets (aus-
genommen des Ostlichen Bereichs) die historische Kulturlandschaft Knicklandschaft
ausgewiesen.

In ca. 2,5 km Entfernung westlicher Richtung vom Geltungsbereich befindet sich ein
Gebiet, das die Voraussetzungen flir eine Unterschutzstellung nach § 26 (1) BNatSchG
i. V. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfilllt.

Etwa 3,5 km nordwestlich des Geltungsbereichs liegt das nach § 26 (1) BNatSchG i. V.
m. § 15 LNatSchG geschitzte Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftliches Hochmoor'.
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Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III zeigt 6stlich und
sudostlich sowie westlich und nordwestlich des Geltungsbereichs das Vorkommen kli-
masensitiver Boden auf.

Ostlich und westlich der Gemeinde liegen Hochwasserrisikogebiete nach §§ 73 und 74
WHG.

Sidwestlich und nordwestlich der Gemeinde werden Waldflachen > 5 ha aufgezeigt.

Priifbedarf

Im Rahmen des Umweltberichts wird eine schutzgutbezogene Bestandserfassung
durchgefihrt.

Hier ist insbesondere das Schutzgut Boden zu betrachten, da es durch die geplante
Errichtung des Multifunktionsgebdudes und die Anlage von Stellplatzen und Wegen
besonders betroffen ist.

Die Niederschlagsentwasserung ist seit 2019 bereits auf Bebauungsplanebene zu pri-
fen und zu klaren. Es werden Berechnungen der Wasserhaushaltsbilanz gemaB ARW-1
(Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in SH) durchgefiihrt.

Uber ein Schallgutachten wird die Vertraglichkeit und Vereinbarkeit mit der umliegen-
den Wohnnutzung (gemischte Bauflachen) ermittelt und nachgewiesen. Empfehlungen
des Gutachtens flieBen vorrangig in die Baugenehmigungsunterlagen ein.

Zur Berticksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
wird geprift, ob besonders und streng geschitzte Arten von der Realisierung des ge-
planten Vorhabens betroffen sein kdnnten.

Die Behorden werden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ihre An-
regungen mitzuteilen und sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zu auBern sowie ihnen dazu vorliegende umweltrelevante Unterlagen und Informatio-
nen zur Verfiigung zu stellen.

Der Umweltbericht wird erganzt, bevor die Bauleitplanung als Entwurf beschlossen und
gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegt wird.

Gemeinde Eggstedt, _ ._ .2023

(Blrgermeister)



