TEXT (TEIL B)

11

111

1.1.2

2.2

2.3

4.1

51

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NR. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15
BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienh&user (8 10 Abs. 4 BauNVO)

Das Sondergebiet 'Ferienhauser' dient dem Zweck der Erholung und der Errichtung
von Ferienhdusern.

Zulassig sind insgesamt maximal 8 Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, Grol3e,
Ausstattung, Erschlie3ung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen, sowie Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Verkehr sowie erforderliche Nebenanlagen, Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung des Gebietes und Lagerraume.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 NR. 1i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Die Maximalhdhe der baulichen Anlagen in dem SO-Ferienhauser betragt 4,50 m ab
Oberkante FertigfuBboden.

Die Ferienhauser durfen eine Grundflache von 60 m2 nicht Gberschreiten.
Die Grundflache der Terrassen wird auf zusatzlich max. 25 m2 je Ferienhaus be-
grenzt.

Aufgestanderte Holzstege als Zuwegungen zu den Ferienhausern bleiben bei der Er-
mittlung der Grundflache unberiicksichtigt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigful3bodens darf nicht mehr als 50 cm Gber dem
vorhandenen Gelénde im Bereich des jeweiligen Gebaudes liegen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 NR. 2
BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sowie Nebenanla-
gen sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 NR. 20 UND 25 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material wie Schotterrasen, Beton-
grassteine oder Pflaster in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.
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Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch
Sicherungsmafinahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Geholzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" vor Be-
schadigungen zu schitzen.

Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus-
schlieZlich warm-weil3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blau-
lichtanteilen zu verwen-den. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubrin-
gen und nach unten abstrahlend auszurichten.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§9 Abs. 1 NR. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht LR1 erfolgt zugunsten des Was-
ser- und Bodenverbandes der Angelner Auen und der Gemeinde Brodersby-Goltoft.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte LR2 erfolgen zugunsten der
Gemeinde Brodersby-Goltoft.

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN (§ 12 Abs. 3A BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu de-
ren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Dachform und Dachneigung
Es sind nur Dacher mit max. 45 Grad Neigung zulassig.

Dacheindeckung

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig. Aufgestanderte
Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

Die Errichtung von Griindéchern ist zulassig.

Aulenwandgestaltung
Als AufRenwandgestaltung sind nur Holz und Glas zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

SONSTIGE HINWEISE

Artenschutz

Die Beseitigung von Gebauden ist zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbe-
standen beziglich heimischer Brutvogel und Fledermé&use in der Zeit vom 01.12. bis
28./29.02 durchzufiihren. Wenn dies nicht mdglich ist, ist durch eine Besatzpriifung
auszuschliel3en, dass Vogelbruten oder Flederméause vorhanden sind.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) handelt ord-
nungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den gestalterischen Festsetzungen Ziff.
B 1 bis B 3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH
mit einer GeldbuRe geahndet werden.



