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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedrichskoog mit seinen
Anderungen weist die Bauflachen des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflache -W-
aus; durch die vorliegende 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
werden keine Anderungen vorgenommen, die die Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes beriihren.

Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist gewahrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich dieser 1. (vereinfachten) Anderung umfant die gesamten Flachen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 in einer GréBenordnung von
ca. 0,5 ha. Die Flachen werden begrenzt

- im Nordosten durch die “HauptstraBe” (L 177),
- im Sudosten durch die StraBe “Am Sportplatz”,

- im SUdwesten durch einen direkt angrenzenden Kinderspielplatz, der durch den
hieran sudlich anschlieBenden Sportplatz, der perspektivisch aufgegeben
werden soll, erschlossen ist,

- im Nordwesten durch die angrenzende Wohnbebauung am “Amselweg”.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche
MaBnahmen

Derzeit hat der Erholungsort Friedrichskoog mit dem als Seebad anerkannten Ortsteil
Friedrichskoog-Spitze ca. 2.500 Einwohner und liegt unmittelbar an der Nordsee im
Nahbereich der Stadt Marne als Unterzentrum.

Der Bebauungsplan Nr. 21 trat 1997 in Kraft; die gemeindliche Zielsetzung der
Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum wurde bisher erst teilweise erreicht. Das von
der privaten Bauherrengruppe verfolgte Gestaltungskonzept erwies sich bei der
Vermarktung der Wohneinheiten als nicht vollstindig umsetzbar. Daher wurde der
Wunsch an die Gemeinde Friedrichskoog herangetragen, abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 im Rahmen einer Satzungsanderung
nunmehr auch die Errichtung von Walmdachern innerhalb des Plangebietes
zZuzulassen.

Die Gemeinde Friedrichskoog entschloB sich dem Wunsch der Bauherren in diesem
Punkt nachzukommen, um weitere Verzégerungen im Zuge der Schaffung des
dringend bendtigten Wohnraumes auszuschlieBen. Zudem wird durch die Zulassung
dieser zusétzlichen Dachform die Mdoglichkeit einer positiv zu bewertenden
gestalterischen Auflockerung des Gesamtbereiches gesehen. Da weitergehende
Anderungen nicht vorgenommen und die planerischen Grundzlge des B-Planes Nr. 21
durch die vorgesehene Erweiterung des “Gestaltungskataloges” nicht beriihrt werden,
entschloB sich die Gemeinde Friedrichskoog zur Aufstellung einer 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21.



4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches bleibt unberlhrt; die Verkehrsflachen sind

bzw. werden entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21
hergestellt.

5. Ruhender Verkehr

An den Regelungen bezlglich der Unterbringung des ruhenden Verkehres werden
keine Anderungen vorgenommen; die Ausfihrungen in der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 21 gilt vollinhaltlich auch weiterhin.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 werden
keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet bzw. vorgenommen. Der durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21 definierte Status quo fur die
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches bleibt durch die Anderung unberlhrt.

7. Ver- und Entsorgung

Die vorgesehenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 21 geregelt werden, sind hergestellt und voll funktionstichtig; Anderungen sind
nicht vorgesehen. Im Einzelnen stellt sich die Situation wie folgt dar:

7.1 Abwaggg[begeiﬂgung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber StraBenkanile dem
gemeindlichen Klarwerk zur mechanischen-biologischen Reinigung zugefuhrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tiber getrennte Kanéle gesammelt und in die

Vorflut geleitet.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Stiderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschlu3 an das Versorgungsnetz der
Schleswag.



7.4  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.5 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen sind in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl
Unterflurhydranten angeordnet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MafBnahmen nach §§ 45 ff BauGB sind nicht erforderlich.

9. Flachenbilanz

Der Plangeltungsbereich umfaBt eine Flache von insgesamt 0,49 ha. Der Anteil
Nettobauland betragt 0,38 ha; die verbleibenden 0,11 ha Flache entfallen auf
offentliche Verkehrsflachen.

10. Kosten

Aus der vorliegenden 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
entstehen der Gemeinde Friedrichskoog keine Kosten; die Planungskosten werden
durch den Antragsteller getragen.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begrindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21 bleibt neben der
vorliegenden Begrindung weiterhin Bestandteil des Bebauungsplanes.

Friedrichskoog, den 28. Jan. 1999
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