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1.

1.1

1.2

Grundlagen firr die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3.2
Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) ), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S .1728)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
gedndert durch Artikel 1 G vom 4.3.2020(BGBI. | S. 440)

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Ges. v. 01.10.2019,
GVOBI. S. 398)

Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991,
S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.05.2017 (BGBI. |, S.
1057)

Plangrundlage

Als Planunterlage dient ein Auszug der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) der
Katasterverwaltung Schleswig-Holstein im MaBstab 1: 500, die vom Vermessungsbiro
Sprick und Wachsmuth gepruft und ergénzt wurde.

1.3

Planvorgaben

Fldchennutzungsplan

Abbildung 1 VergréBerter Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 1975

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde BarsbUttel aus dem Jahre 1975 stellt
den Plangeltungsbereich bereits als Wohnbaufldche (W) und teilweise als
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GrUnflédche dar. Eine F-Plandnderung wird deshalb im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung nicht erforderlich, da die dargestellte Wohnbaufldche
hier gegenuber dem B-Plan Nr. 3.2 (siehe unten) bereits um etwa 1.200 m?
gréBer ist.

. Bebauungsplan

FUr den Plangeltungsbereich und die nérdlich und stdwestlich anschlieBen-
den Flachen gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 3.2, der seit dem 17.04.2002
rechtskraftig ist. Ein Auszug dieses Bebauungsplanes kann der Abbildung 2
enfnommen werden. Hier ist fUr das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Lediglich ein ca. 12 m bis 20 m breiter Streifen im SUdosten
des Plangebietes ist als private Grunfldche (Brachland) ausgewiesen. Dieser
Streifen ist als Altablagerung Nr. 87 gekennzeichnet. Siehe hierzu Kapitel 1.4.
FUr den Geltungsbereich sind bisher lediglich zwei eher kleine Uberbaubare
Fldchen festgesetzt mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 zu-
gunsten einer 1-geschossigen Bebauung. Der Bereich nérdlich des Krons-
horster Weges wurde Anfang 2018 zugunsten eines allgemeinen Wohngebie-
tes gedndert. Diese 2. Anderung des B-Planes 3.2 ist auf der n&chsten Seite
abgebildet.

A
|

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskréftigen B-Plan Nr. 3.2 aus dem Jahre 2002
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Abbildung 3: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 aus dem Jahre 2018

1.4 Altlasten/ Altablagerungen

Auf der Fldche wurde in den 1960er Jahren Kies abgebaut. Die ca. 7 m tiefe Grube
wurde anschlieBend mit Aushubboden (U-Bahnbau Billstedt) verfullt.

Im Rahmen der vorliegenden B-Plandnderung wurde ein ca. 14 - 20 m breiter Streifen
der im bestehenden Bebauungsplan Nr. 3.2 als "Altablagerung Nr. 87" bezeichneten
Flache mit als allgemeines Wohngebiet Uberplant. Deshallbb war zu prifen, ob dort
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse vorliegen und eine Gefdhrdung fur eine zu-
kUnftige Wohnnutzung sicher ausgeschlossen werden kann.

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises ist dies im Mai 2017
geschehen, um den Bereich hinsichtlich mdglicher Ausgasungen (Deponiegas und
andere Gase) und auch mogliche Belastungen des Oberbodens zu untersuchen.

Die Untersuchung' hat ergeben, dass sich keine Einschrdnkungen hinsichtlich der
geplanten Nutzung als Wohn- und Spielfldche ergeben. Aufgrund der teilweise - mit
unterschiedlicher Mdchtigkeit - nachgewiesenen - aufgeflllten Bdden empfehlen
die Gutachter allerdings grundsticksbezogene Baugrunderkundungen.

Sollte bei Erdarbeiten auffdliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies ge-
magk den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M20) zu untersu-
chen und ordnungsgemadB zu entsorgen oder zu verwerten. Der Fachdienst Abfall,
Boden und Grundwasserschutz des Kreises ist in diesem Fall umgehend zu benach-
richtigen

1 BUro fUr Rohstoff- und Umwelttechnologie GmbH, Kiel 13.06.2017 , "Orientfierende Untersuchung im
Rahmen einer B-Planerweiterung auf einer Teilfldche des GrundstUckes Bergweg 1, 22885 BarsbUttel”
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1.5 Archaologischer Denkmalschuiz
Das archdologische Landesamt in Schleswig weist auf folgenden Sachverhalt hin:

"Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interes-
sengebiet, daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen
Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigen-
tUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks
oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veradnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit."

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Glinde, Schutzzone Il im Os-
ten des Ortsteiles Stemwarde unweit des Dorfgemeinschaftshauses und betrifft eine
Teilfldche des Grundstickes Bergweg 1 (FlurstUck 209) einschlieBlich der StraBenfla-
che des Bergweges (Flurstick 208).

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch die Wohnbebauung am Kronshorster Weg,

im SUdosten  durch eine Grunfladche (wiederverfullte ehemalige Kiesabbaufldche),
im SUdwesten durch den "Bergweg".

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Einen Eindruck Uber das Plangebiet vermitteln die folgenden Fotos, die wdhrend ei-
ner Bestandsaufnahme im Mdérz 2016 bzw. 2018 aufgenommen wurden.

Der nordwestliche Bereich Plangeltungsbereich ist mit einem inzwischen verfallenen
alteren Wohnhaus aus der Jahrhundertwende und zwei Nebengebduden bebaut.
Das Wohnhaus steht seit vielen Jahren leer und wird nicht mehr genutzt. Die beiden
Nebengebdude wurden in den zurickliegenden Jahren nur sporadisch als Abstell-
raume bzw. Garage genutzt. Das zweigeschossige Nebengebdude wurde offen-
sichtlich ehemals auch als Wohngebd&ude genutzt. Die unmittelbare Umgebung des
Plangebietes wird ndrdlich und stdlich durch eine eher kleinteilige eingeschossige
Wohnbebauung gepragt. SUdostlich schlieBt sich eine Grinfladche an.
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Abbildung 4

Der sehr schmale Bergweg
mit einer Fahrbahnbreite
von lediglich ca. 3m.

Links vorne im Bild die Zu-
fahrt zu dem véllig einge-
wachsenen seit vielen Jah-
ren leerstehenden Wohn-
haus

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 5

Das vorhandene seit
vielen Jahren leerste-
hende Wohnhaus Berg-
weg 1 von Norden be-
frachtet

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 6

Nordlich  angrenzende
Wohnbebauung am
Kronshorster Weg

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 7

Vorhandener Eichenbe-
stand im SUdosten, der
in etwa den Rand zur
ehemaligen Kiesabgro-
bungsfldche darstellt.

Foto: H. - R. Bielfeldt
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Abbildung 8

Vorhandene Nebenge-
bdude auf dem Grund-
stuck

Foto: H. - R. Bielfeldt

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Der EigentUmer der Immobilie am Bergweg 1 ist bereits vor einigen Jahren an die
Gemeinde Barsbuttel mit dem Antrag herangetreten, den bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 3.2 zu dndern, um eine bessere bauliche Ausnutzung des Grundstuckes
zU erreichen.

In dem zurzeit im B-Plan ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet mit einer GréBe
von knapp 2.000 m 2 sind lediglich zwei Uberbaubare Fl&ichen festgesetzt mit einer
zulassigen Grundfldchenzahl von 0,25.

Nach Vorlage einer gutachterlich nachgewiesen Unbedenklichkeit fUr eine TeilUber-
planung der gekennzeichneten Altablagerung Nr. 87 (siehe hierzu Kapitel 1.4) zu-
gunsten einer Erweiterung der Fi&iche des allgemeinen Wohngebietes um etwa 1.200
m? haben sich die politischen Gremien der Gemeinde bereiterklart, den Bebauungs-
plan Nr. 3.2 fUr diesen Bereich zu dndern und damit dem Antrag des EigentUmers zu
entsprechen.

Die Gemeinde begrUBt diese Gelegenheit fur eine stadtebaulich vertretbare bauli-
che Nachverdichtung zugunsten des Wohnungsbaus im Ortsteil Stemwarde, zumal
weiterhin zusatziche Wohnungen bendtigt werden. Sie entspricht damit auch § 1
Abs. 5 Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB), wonach die stddtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Die Gemeinde wird diese B-Planaufstellung auf der Grundlage von § 13a des Bauge-
setzbuches durchfUhren.
Dies wird wie folgt begrindet:

. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

. Die festgesetzte Uberbaubare Grundfldche ist kleiner als 20.000 m2.

. Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegt.

. Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.
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. Es gibt ferner keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde BarsbUttel beabsichtigt, mit dieser B-Plandnderung einen Beitrag zur
Innenentwicklung zu leisten und damit dem Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden zu entsprechen. Gleichzeitig soll hiermit eine weitere
Inanspruchnahme von Fldchen fOr bauliche Nutzungen im AuBenbereich vermieden
werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die keine
Verpflichtung zur Bebauung auslost, aber deren Moglichkeit erdffnet.

Vorgesehen ist eine stddtebauliche Neuordnung des Plangebietes zugunsten einer
Entwicklung fur den Wohnungsbau. Gleichzeitig soll die verkehrliche ErschlieBungs-
funktion des Bergweges verbessert werden. HierfUr wird auch der bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan vorgesehene, aber nie hergestellte Wendeplatz um etwa 30
m nach Westen verschoben, so dass auch eine verbesserte ErschlieBung der bebau-
ten GrundstUcke am Bergweg ermdéglicht wird.

Ziel und Zweck der Planung fUr diese Bebauungsplandnderung lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

« Erweiterung des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes nach Sudosten zu-
gunsten einer besseren baulichen Ausnutzung fur zusatzliche Wohngebdude.

« Optimierung der ErschlieBungsfunktion des Bergweges durch eine geplante-
Verbreiterung auf 6 m (einschlieBlich Randstreifen) und eine Verlegung des
Wendeplatzes.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan wird der jetzt Gberplante Bereich mit Aus-
nahme der Grunflachen gemdaB § 4 BauNVvO als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist gegenuber dem bestehenden
B-Plan 3.2 etwas gréBer, entspricht jedoch den Darstellungen des F-Planes aus dem
Jahre 1975. Insofern ist eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB gewdhrleistet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr das Plangebiet wird wie im bestehenden B-Plan eine Grundfldchenzahl (GRZ)?
von 0,25 festgesetzt. Die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) ist aufgrund
der vorgesehenen eingeschossigen Bauweise entbehrlich. Zuldssig sind hier einge-
schossige Gebdude mit ausgebauten Dachgeschossen bis zu einer Firsthdhe von
8.50 m bei einer maximalen Traufhéhe von 4,30 m. In der Planzeichnung sind alle H6-
hen Uber NN angegeben. Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen und auch Terrassen durfen die festgesetzte GRZ im Re-

2 Die Grundfladchenzahl (GRZ) ist die Uberbaubare Flidche im Verhdlinis zur GréBe des Baugrundstickes.
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gelfall gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschreiten. Da dieser Wert in
der Praxis eher knapp ist, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1 bestimmt, dass
eine Uberschreitung der GRZ einschlieBlich der Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und auch Terrassen im Gebiet
WA 1 bis zu insgesamt 0,5 zul@ssig ist.

4.2.2 Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Fldchen zugunsten von 3 Baugrundsticken werden unter BerGck-
sichtigung des vorhandenen baulichen Bestandes in der Umgebung eher kleinteilig
festgesetzt, um zu groBe unmaBstdbliche Baukdrper auszuschlieBen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 regelt, dass Garagen, Carports und auch Nebenanla-
gen mit Ausnahme von Mdullbehdlterboxen einen Abstand von 5 m zur StraBenbe-
grenzungslinie einhalten mussen. Hiermit wird sichergestellt, dass unmittelbare Vor-
gartenbereiche von baulichen Anlagen freigehalten werden. AuBerdem wird hier-
durch ermodglicht, vor Garage oder Carport einen zusatzlichen Stellplatz vorzuhalten.

4.2.3 Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (0) Zul&ssig sind hier Einzelhduser und Doppel-
hauser. Zur Vermeidung einer Verschattung der Gartengrundsticke der nérdlich an-
grenzenden Wohnbebauung wird ein einzuhaltender Abstand von bis zu 5 m vorge-
geben. In der Planzeichnung beispielhaft eingetragen sind 3 Baugrundsticke mit
GréBen zwischen ca. 845 m? und 1120 m2.

4.3 MindestgroBen fur Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. T Nr. 6 BauGB ermdglicht u.a. die Festsetzung von MindestgrundstUcks-
groBen. Die Gemeinde macht von dieser Méglichkeit Gebrauch, um GrundstUckstei-
lungen in zu kleine Einheiten zu verhindern. Hierdurch soll eine unvertragliche Ver-
dichtung zu Lasten der Wohnqualitdt in den angrenzenden Wohngebieten ausge-
schlossen werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 enthdlt deshalb die Regelung, dass eine Mindest-
grundstucksgréBe von 600 m? fur Einzelhduser und 350 m? fur Doppelhaushdlften ein-
zuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen wdaren unter BerUcksichtigung der vorhan-
denen ErschlieBung nach Auffassung der Gemeinde stddtebaulich nicht vertretbar
und wurden zudem eine deutliche Zunahme des ErschlieBungsverkehrs nach sich
ziehen. Die vorgeschlagene GrundstUcksteilung berUcksichtigt diese Vorgaben.

44 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. é
BauGB)

Die Gemeinde hdlt die Aufnahme einer Regelung zur Begrenzung der Zahl der Woh-
nungen pro Wohngebdude fur erforderlich, um hier (auch unter BerUcksichtigung
der geplanten eher sparsamen ErschlieBung) eine Errichtung zugunsten von Appar-
tementhdusern bzw. Mehrfamilienhdusern auszuschlieBen. Deshalb werden hier ma-
ximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen. Siehe hierzu die textliche Fest-
setzung Nr. 5. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass ein Doppelhaus bauordnungsrecht-
lich aus 2 Wohngebduden besteht. Somit kédnnten hier bei einer Bebauung mit Dop-
pelhdusern max. 12 Wohnungen entstehen.
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4.5 Grinordnerische Festsetzungen

Der ortsbildprédgende Eichenbestand wird mit Ausnahme einzelner Bume gemaB §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzt, so dass zumindest ein Teil der vor-
handenen B&ume aufgrund ihrer bildpradgender Wirkung erhalten bleibt. Falls ein
Baum aus Alters- oder Gesundheitsgrunden nicht erhalten werden kann, ist er nach
MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die vorhandenen Bepflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Grinfldchen
mit der Zweckbestimmung "Brachland", die aus dem Ursprungsplan Ubernommen
wurde, ist auf Dauer zu erhalten. Auch hierfUr gilt die oben genannte Festsetzung.

4.6  Ortliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass ortlicher Bauvorschriften. Diese kon-
nen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplo-
nes werden.

Hiermit k&énnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B. die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au-
Ben sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Dacher. AuBerdem kénnen u.a. an
die Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen sowie seit der letzten Ande-
rung der LBO auch Anforderungen an die Anzahl und Beschaffenheit der notwendi-
gen Stellplatze gestellt werden. Hiervon macht die Gemeinde Gebrauch und regelt
unter Ziffer 2 der ortlichen Bauvorschriften, dass im Plangebiet pro Wohnung zwei
Stellplatze auf dem GrundstUck vorzuhalten sind. Hierdurch soll sichergestellt werden,
dass der ruhende Verkehr vorrangig auf den Grundsticken untergebracht wird.

Die Gemeinde hat fUr den vorliegenden Bebauungsplan auch zu Fassaden, Dach-
formen und Dachneigungen sowie zur Art der Bedachung Regelungen als ortliche
Bauvorschriffen aufgenommen, um unter BerGcksichtigung der vorhandenen Baukul-
tur einen gestalterischen Rahmen zu setzen und um damit ortsuntypische Materialien
und Farben auszuschlieBen.

So ist unter Ziffer 1.1 geregelt, dass mit Ausnahme von Carports und Garagen nur
Gebdude mit geneigten Ddchern in Form von Sattel- oder Walmddachern mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 45° zul@ssig sind.

Ziffer 1.2 bestimmt, dass die Dacheindeckungen der Wohngebdude nur in den Far-
ben Roft bist Rotbraun oder Anthrazit zul&ssig sind.

Die Dacher von Carports oder Garagen kénnen auch als begrinte D&cher herge-
stellt werden.

Ziffer 1.3 trifft Regelungen zur Gestaltung der Fassaden, bei denen pro Gebdude
mindestens 30% der Fassadenfl&che mit roten bis rotbraunen Ziegeln zu gestalten ist.
Hiermit soll gewdhrleistet werden, dass zumindest ein bestimmter Anteil der Fassa-
denfléchen aus Ziegelmauerwerk als pragendes Gestaltungsmerkmal hergestellt
wird.

Regelungen nach § 84 LBO werden auch fUr erforderlich gehalten, um Neube-
bauungen bzw. bauliche Erweiterungen oder UmbaumaBnahmen auch z.B. im Rah-
men von energetischen Sanierungen besser in das Ortsbild einzupassen und eine
moglichst homogene Gestaltung zu gewdhrleisten.
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4.7  ErschlieBung
4.7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch den Bergweg erschlossen, der im Zuge der Um-
sefzung des Bebauungsplanes auf eine Breite von 5m zuzUglich beidseitigem Rand-
streifen ausgebaut werden soll. Er ist in der Planzeichnung als private Verkehrsfllache
festgesetzt, die nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 6 mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger zu be-
lasten ist.

Der bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3.2. festgesetzte Wendeplatz wurde bis-
her nicht hergestelll. Die Lage des Wendplatzes wurde im Zuge dieser B-
Plan&nderung um ca. 30 m nach Nordwesten verlegt. Die dahinter liegenden land-
wirtschaftlichen Fldchen k&énnen weiterhin Uber den vorhandenen Weg angefahren
werden. Die geplante ruckwartigen Grundsticke sollen Gber einen privaten Weg
erschlossen werden. Zur Sicherung der ErschlieBung wird dieser Weg als Fldche fest-
gesetzt, die mit einem Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu be-
lasten ist. Dies gilt auch fUr die Verldngerung des Bergweges. Innerhalb der festge-
setzten GrUnfldche werden 4 Parkpl&tze untergebracht. Zur ErschlieBung dieser Park-
platze ist die Grundstuckszufahrt fUr das rGckwdartige Grundstick ebenfalls zugunsten
eines Geh- und Fahrrechtes fur die Anlieger zu belasten. Die Stellplatze fUr die hier
entstehenden Wohnungen sind auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Nach MaBgabe der Ziffer 2 der ortlichen Bauvorschriften sind hier jeweils zwei Stell-
platze pro Wohnung auf dem Baugrundstick vorzuhalten.

OPNV

Das Plangebiet wird Uber die beiden Bushaltestellen "Stemwarde, LUttkoppel” und
"Stemwarde, Feuerwache" durch die Buslinien 263, 337 und 776 erschlossen. Hierbei
verkehren die Linien 337 und 776 unter der Woche allerdings nur als Schulbusse. Die
Haltestellen liegen in ca. 300 - 400 m Entfernung vom Plangebiet und sind damit fuB-
|&ufig erreichbar.

4.7.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Barsbuttel verfGgt Uber eine leistungsféhige zentrale Versorgung.
Betreiber sind die Hamburger Wasserwerke GmbH. Das Leitungsnetz hat hydraulisch
ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser sichergestellt ist.

L&schwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber zwei vorhandene Hydrantens, die an die
Anlagen der 'Hamburger Wasserwerke GmbH' angeschlossen ist. Sie erfordert eine
Wassermenge von mindestens 96 m3/h fUr einen Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den. Die Loschwassermenge muss gemdaB dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukUnftigen Wohnhduser, jeweils fUr jedes Wohn-
haus einzeln betrachtet, zur VerfGgung stehen. FUr die Brandbekdmpfung ist es uner-
lasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kurzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfs-
frist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur mdglich, wenn die Entfernung zwischen
der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden Gebdude, und dem Hydranten maximal 75
m Luftlinie betragt. Dies entspricht einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung,

3 Am Dorfring/ Ecke Kronshorster Weg und unmitteloar vor dem Grundstick Bergweg 1
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die zwischen dem Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Dies ist im vorlie-
genden Fall gewdhrleistet. Die Hamburger Wasserwerke teilen hierzu folgendes mit:

"Uber die vorhandene Versorgungsleitung der HWW im Bergweg kann eine Lésch-
wassermenge von 24 m?3/h zur VerfGgung gestellt werden. Sollte der Léschwasser-
bedarf den Trinkwasserbedarf Ubersteigen, dann mussen auch andere Léschwas-
serentnahmemaglichkeiten geschaffen werden. FUr die Anzahl, die Lage und den
Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331 maBgebend.

Nach dem Brandschutzgesetz von Schleswig-Holstein haben die Gemeinden fir
Léschwasservorrdte zu sorgen. Hierbei ist auch der Erlass des Innenministers vom 30.
August 2010 — IV 334 — 166.701.400 (GI.Nr. 2135.29, Amtsbl. Schl.-H. 2010 S.648)zu be-
achten, in dem folgender Hinweis steht:

‘Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fir eine ausreichende L&schwasserversor-
gung zu sorgen. GemdanB § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch ist die Léschwasserversorgung
von den Gemeinden bei der ErschlieBung zu berUcksichtigen.

Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemd&Bem Ermessen
festzulegen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
k&dmpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW]) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden."

Nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von L&schwasser durch die &f-
fentliche Trinkwasserversorgung"ist zu unterscheiden zwischen dem Grundschutz und
dem Objektschutz. Die im Arbeitsblatt angegebenen Richtwerte fUr den Grundschutz
richten sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung. Sie
stellen den jeweiligen Gesamtbedarf dar, unabh&ngig davon, welche Entnahme-
moglichkeiten bestehen und in welchem Umfang diese genutzt werden kénnen."

Entsorgung
a) Regenwasser

Das Niederschlagswasser hingegen kann nicht komplett eingeleitet werden, da der
vorgesehene Abflussbeiwert fUr die GrundstUcke kleiner ist als das geplante MalB der
zul@ssigen Gesamtversiegelung. Daher muUssen Teile des Niederschlagswassers auf
den GrundstUcken versickert werden - soweit dies aufgrund der Bodenverhdaltnisse
maoglich ist. Hierzu wird in der textlichen Festsetzung Nr. 8 aufgenommen, dass das
Niederschlagswasser der Dachfléchen vorrangig auf den Grundsticken zu versickern
ist. Das Niederschlagswasser der Verkehrswegefldchen (Zufahrten, Stellpl&tze) ist in
den o&ffentlichen Regenwasserkanal des Zweckverbandes SUdstormarn im Krons-
horster Weg einzuleiten, da ein &ffentlicher Regenwasserkanal im Bergweg nicht vor-
handen ist. Sollte eine direkte Einleitung nicht méglich sein, ist das Regenwasser ge-
magk den Vorgaben des Zweckverbandes zurickgehalten und gedrosselt abzuleiten.
Da die &ffentlichen Parkplatze keine direkte Belegenheit zur 6ffentlichen StraBe ha-
ben, erfolgt zur Ableitung des Niederschlagswassers die Eintragung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts auch zugunsten des Zweckverbands Sudstormarn auf der Fldche
der privaten StichstraBe.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann - entsprechend der Festlegungen der Abwassersatzung
des Zweckverbands Sudstormarn - komplett in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden. Ein Ubergabeschacht liegt im vorderen &ffentlichen Teil des
Bergweges an der nordwestlichen Spitze des Uberplanten Bereiches. Im Ubrigen,
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bisher privaten Teil des Bergweges, liegt lediglich eine private 150er PVC Schmutz-
rohrleitung. Der jetzt vorhandene private Schmutzwasserkanal ist im Zuge des Aus-
baus gemdaB den Vorgaben des Zweckverbands SUdstormarn zu ersetzen (ein-
schlieBlich der vorhandenen GrundstUcksanschlusskandle).

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Barsbuttel ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH angeschlos-
sen. Derzeit erfolgt der Glasfaserausbau durch die Vereinigten Stadtwerke Media
GmbH (VS Media) in Stemwarde. Die Fertfigstellung wird bis Ende 2018 erwartet.

Gas und Elekiroenergie
Die Gemeinde BarsbUttel wird seit Marz 2012 von der E-Werk Sachsenwald GmbH mit
elekirischer Energie und seit Januar 2016 auch mit Erdgas versorgt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfGllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Krei-
ses Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen'. Da inner-
halb des Wohngebietes keine Wendemoglichkeit fir 3-achsige MuUllfahrzeuge be-
steht, ist am Bergweg eine ausreichend dimensionierte Fldche zum Aufstellen von
MUllgefdBen vorgesehen. Diese dient den rGckwartigen Grundsticken.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsatzlich
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen. Dies gilt auch fur Bebauungspl&ne im beschleunig-
ten Verfahren gemdaB § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht er-
forderlich. Durch die Realisierung insbesondere der durch den B-Plan ermdglichten
Gebdude und Zuwegungen werden vor allem die Naturfaktoren Boden und Vegeta-
tion beeintréchtigt; auch das Landschaftsbild wird erheblich verdndert. Jedoch ist
die Eingriffsregelung gemaBs § Ta Abs. 3 BauGB im vorliegenden Fall nicht anzuwen-
den. Denn gemadB § 13a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,,gelten ..... Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Absatz 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig”. Aus diesem
Grund sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich, soweit keine naturschutzrecht-
lich geschutzten Bereiche betroffen sind. Die als landschaftsbildprdgender Einzel-
baum nach landesrechtlichen Vorschriften zu betrachtende groBe Eiche im nord-
westlichen Bereich des Geltungsbereichs ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
ZU ersefzen.

Um eine mogliche Beeintréchtigungen aus artenschutzrechtlicher Sicht zu profen
und auszuschlieBen, wurde vom Diplom-Biologen Holger Reimers vom Buro fur Um-
weltkartierung - Informationsverarbeitung - Naturbewertung aus Pinneberg eine Stel-
lungnahme zum Artenschutz verfasst, die dieser Begrindung als Anlage beigeflgt ist.
Der Biologe hat bei der Bestandsaufnahme und der Nachsuche in den Gebduden
weder Fledermduse, Végel oder Vogelnester noch indirekte Hinweise auf eine aktu-
elle oder ehemalige Besiedlung gefunden. Es wurden nirgends Spuren einer Quar-
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tiernutzung von Fledermdusen gefunden und auch potenziell gut geeignete Struktu-
ren fOr Quartiere gréBerer Kolonien konnten nicht festgestellt werden. Eine Eignung
als Ruhestatte im Winter ist im Wohngebdude denkbar fur einzelne Fledermduse oder
kleinere Gruppen zwischen Dacheindeckung und Isolierschicht, das Nebengebdude
und die Lagerhalle weisen keine potenzielle Eignung auf.

Grundsatzlich verbleibt die Moglichkeit, dass sich Fledermd&use ganzjahrig im Wohn-
gebdude hinter den Dachschindeln aufhalten. Beim Abriss des Gebdudes muss des-
halb als MaBnahme zur Vermeidung von Verletzungen oder einer Tétung von Indivi-
duen unmittelbar vor dem Abriss die Dachschindeln an den Bereichen, wo diese lose
liegen per Hand entfernt und die dahinter verborgenen Strukturen auf Fledermaus-
besatz kontrolliert werden. Gegebenenfalls aufgefundene Tiere mUssen gerecht ge-
borgen und in ein sicheres Ersatzquartier umgesetzt werden.

Die Stellungnahme kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass bei einem Abriss der
Gebdude unter Beachtung der o.g. VermeidungsmaBnahme eine Tétung oder Ver-
letzung von Fledermdusen nicht zu erwarten ist. Auch eine Zerstérung oder Stérung
eines Quartierstandortes kann ausgeschlossen werden. Zugriffsverbote des §44
BNatSchG werden durch den Ruckbau der Geb&ude dann nicht verletzt. Eine To-
tung oder Verletzung von Individuen streng oder besonders geschutzter Arten der
Fledermduse und Vogel ist auch durch die Enthahme der Gehdlze nicht zu erwarten.
Eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte liegt nicht vor, auch eine
erhebliche Stérung von Fortpflanzungsstétten im Umfeld ist durch die Enthahme der
Geholze nicht erkennbar. Verbotstatbest@nde des §44 BNatSchG treten durch das
Vorhaben aller Voraussicht nach nicht ein.

Folgende weitere nach § 44 BNatSchG beachtliche Arten und Artengruppen sind im
Geltungsbereich zu betrachten:

Fische
Ein Lebensraum fUr eine Fischpopulation existiert im Gebiet nicht. Die Gruppe der
Fische ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Kafer

Vorkommen von Ké&ferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkafer) kdn-
nen aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspru-
che, die im relevanten Gebiet voraussichtlich nicht erfullt sind, ausgeschlossen wer-
den. Die Gruppe der Kafer ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant

Libellen

FlieB- oder Stillgewdasser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Ggf. im weiteren Umfeld gelegene Gewdsser werden nicht
in ihrer Qualitdt und Funktionen betroffen. Die Gruppe der Libellen ist daher fur die
weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet wer-
den ausgeschlossen. Raupennahrungspflanzen wie das Zottige Weidenrdschen und
das KleinblUtige Weidenrdschen sind im Plangebiet nicht erkennbar vorhanden, so
dass auch das potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwdarmers hier auszuschlieBen
ist.
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Weichtiere

Geeignete Lebensrdume fur Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse
nicht relevant.

Reptilien

Aufgrund der geringfdltigen geeigneten Strukturen wird ein Vorkommen von Repti-
lien innerhalb des Erweiterungsgebietes nicht erwartet. Die Gruppe der Repfilien ist
daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Amphibien

Diese Arten sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewdsser im eigentlichen
Plangebiet nicht zu erwarten. Wegen umliegender bebauter Grundsticke wird auch
nicht mit jahreszeitichen Wanderbewegungen im Geltungsbereich des B-Plans ge-
rechnet. Die Gruppe der Amphibien ist fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Artenschutzrecht
werden somit nicht erforderlich.

52 Immissionsschutz
Es ist davon auszugehen, dass MaBnhnahmen zum Immissionsschutz durch die vorgese-

henen Anderungen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich werden, zumal Nut-
zungskonflikte nicht erkennbar sind.

6. Flachenbilanz

GroBe des Plangeltungsbereiches ca. 5.760 m?
Allgemeines Wohngebiet -WA ca. 2.980 m?
Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung - &éffentlich ca. 1.135m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Parkpl&tze ca. 60m?2

Verkehrsfldchen - privat (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen) im WA ca. 155 m? auBerhalb des WA ca. 180 m?
Private Grunfl&chen (Brachland) (670, 45 und 690 m?) ca. 1.405 m?
7. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung Barsbuttel in der Sitzung am
.................. gebilligt.

BarsbUttel, den ...covveeeeeeeeeeeann.

(Schreitmuller)
BUrgermeister
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