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Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek hat in ihrer Sitzung am 05.04.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,stidlich Eichedeer Weg"” im Ortsteil Lasbek-Dorf beschlossen und ortstiblich
bekannt gemacht.

Das geplante Vorhaben schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um die gegenwartig als
Ackerflachen genutzten Flachen einer dauerhaften Wohnnutzung zufiihren zu kénnen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lasbek stellt die Flache des Plangebietes als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu folgen, er-
folgt die Aufstellung der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lasbek gemaR § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
192) gedndert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87); dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734) und der aktuellen Fassung der Lan-
desbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir des Bebauungsplan Nr. 13
wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die
Offentlichkeit frithzeitig Giber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhan-
dener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben duRern.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 13 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellung-
nahme bis zum ... abzugeben. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, in dem Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu duBern, dient der Sondierung (sog. Scoping). Die eingegangenen
Stellungnahmen und Hinweise wurden von der Gemeindevertretung geprift und abgewogen und gem.
beschlossener Abwagungstabelle im weiteren Planungsprozess bericksichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek der Entwurfs- und Veroffentli-
chungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und {iber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anregungen
und Hinweise zur Planung im Zeitraum ... bis ... abzugeben. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme bis zum ... abzugeben.
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Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek der Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 gefasst.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il).

2 Gebietsbeschreibung: GroRRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung
Die Gemeinde Lasbek gehort dem Kreis Stormarn an und liegt stidlich der Stadt Bad Oldesloe und 0Ost-
lich der Stadt Bargteheide. Durch den Zusammenschluss der Gemeinden Barkhorst, Lasbek-Dorf und
Lasbek-Gut im Jahr 1974 entstand die Gemeinde Lasbek. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 13 befindet sich am slidostlichen Gemeindegebietsrand von Lasbek im Ortsteil ,Lasbek-Dorf”.
Nordlich liegt der Ortsteil ,,Barkhorst” und westlich der Bundesautobahn 1 liegt , Lasbek-Gut”, die bei-
den weiteren Ortsteile von Lasbek.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst eine GroRe von ca. 37.505 m? und setzt sich kiinf-
tig wie folgt zusammen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 24.190 m?
Grunflachen ca. 2.650 m?
Flachen fir Wald ca. 1.890m?
Verkehrsflachen ca. 5.040 m?
Flachen fiir Landwirtschaft ca. 1.790 m?

Flachen flr Ver- und Entsorgung ca. 1.995m?

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan enthommen wer-
den.
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13, stidlich Eichedeer Weg" wird wie folgt begrenzt:

- nordich durch den Eichedeer Weg (62/3),

- westlich durch die Flurstiicke 49/7, 49/36, 151 und 152,

- sudlich durch einen weiteren Teil des Flurstiicks 39/1 sowie das Flurstiick 43/1,

- 6stlich durch das Flurstlick 38/3 sowie einen Teilbereich des Flurstiicks 40/1.
Das Plangebiet umfasst den nordlichen Teilbereich des Flurstiickes 39/1 der Flur 3 sowie den westli-
chen Teilbereich des Flurstiicks 40/1, Gemarkung Lasbek-Dorf.

Derzeit wird ein Teil der Flache des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt.
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3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Lasbek stellt aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen Lage und der gleichzeitig guten
Anbindung an die Stadte Bad Oldesloe und Bargteheide sowie an die Bundesautobahnen 1 und 21
einen attraktiven Wohnstandort dar. Um das Angebot an Wohnraum in der Gemeinde Lasbek zu ver-
grofBern und den lokalen Bedarf zu decken, wird am stidostlichen Rand des Siedlungsgebiets von Las-
bek-Dorf weitere Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 13 liegt sudlich des Eichedeer Weges, liber den das geplante Wohnbaugebiet kiinftig erschlossen
werden soll.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Um-
wandlung der momentan landwirtschaftlich genutzten Flache in ein allgemeines Wohngebiet zu schaf-
fen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um das Gebiet langfristig
flir eine allgemeine Wohnnutzung heranziehen zu kénnen. Um die Erschliefung des Plangebietes zu
gewahrleisten, ist eine Ausweitung des Geltungsbereichs hinsichtlich der 6ffentlichen Erschliefung (Ei-
chedeer Weg) notwendig.

Ein GrolSteil des Plangebietes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wird die Méglichkeit zur Errichtung von Einzelhau-
sern geschaffen. Von textlichen Festsetzungen bezliglich der maximal zu errichtenden Wohneinheiten
je Grundstick ist bewusst Abstand genommen worden, um eine Perspektive hinsichtlich verdichteten
Wohnraums schaffen zu kénnen. Durch die Festsetzungen der MindestgrundstiicksgréfSen ist die ma-
ximale Anzahl der Wohneinheiten des Plangebietes auf 43 begrenzt.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die ,, Bebauungspldane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Stidte/Gemeinden fir eine geplante stidtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes (2021) und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum lll — Neuaufstel-
lung, 3. Entwurf 2026.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Der ,Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung lber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.
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Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Lasbek die nachfolgenden Darstellungen:

- Das Plangebiet liegt im Ordnungsraum von
Hamburg (hellrot).

- Durch das Gemeindegebiet fiihrt die Bundes-
autobahn 1, welche gleichzeitig eine Landes-
entwicklungsachse darstellt (lila gestrichelt).

- AuBerdem liegt die Gemeinde Lasbek in ei-
nem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung (braune, diagonale Schraffur).

- Zudem befindet sich Lasbek in einem 10 km-

)/ , Umkreis um ein Mittelzentrum (rot gestri-
'lﬂ“u{{f\[ > '\\5 \\ chelte Linie).
_\\ N ‘n}LiL‘i‘\;l\:‘U-l .-\'"_ - Der nachste landliche Zentralort befindet
Abbildung 1: Ausschnitt LEP Fortschreibung 2021, Quelle: sich im Raum Steinburg und das nachste Un-
www.schleswig-holstein.de terzentrum stellt Bargteheide dar (rote

Quadrate).

Zu Ordnungsraumen

In den Ordnungsrédumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu soll die Kommunikationsinfrastruktur weiter-
entwickelt werden und es sollen die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome (liber Schiene und StrafSe sowie liber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und be-
darfsgerecht ausgebaut werden. Fldchen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie flir Wohnungsbau
sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. (2.2, 2 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen und soll
aufSerhalb der Siedlungsachsen auf die zentralen Orte konzentriert werden.

Diese Siedlungsschwerpunkte sollen gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden
sein. Stddte und Gemeinden auf den Siedlungsachsen sollen méglichst eine Anbindung an den schie-
nengebundenen Personennahverkehr haben (Kapitel 4.3.5).

Die Rdume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten blei-
ben. Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Rdume fiir Land- und Forstwirt-
schaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als 6kologische Funktions- und Ausgleichsréume sol-
len sie gesichert werden. (2.2, G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Grundsditzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen ab, das
heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungs-
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struktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts beriicksichtigen, Freiréiume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestdnde einbeziehen
sowie demografische, stddtebauliche und (iberértliche Erfordernisse beriicksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafSgeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Mdglichkeiten, vorhandene Wohnungs-
bestinde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschliefSungskos-
ten sowie Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur beriicksichtigt werden. Ausweisung
und ErschliefSung von Baufldichen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt
erfolgen. Es sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen angewendet werden (Kapitel
3.9 Absatz 3 und 5). Die Gemeinden sollen sich méglichst in interkommunalen Vereinbarungen (iber die
Wohnungsbauentwicklung von Teilréiumen verstdndigen (Kapitel 3.8). (3.6.1, 1 G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den értli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den Iéndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.
Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch Baumafs-
nahmen an bestehenden Gebduden entstehen, werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen angerechnet.
Vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind Ausnahmen nach Mafsgabe der Absdtze 4 und 5 még-
lich. (3.6.1, 3 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Lasbek folgt mit dem Vorhaben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 den Vor-
gaben der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein, indem sie am s{idostli-
chen Siedlungsrand des Ortsteils Lasbek-Dorf eine Flache der dauerhaften Wohnnutzung zufiihrt und
so den ortlichen Wohnraumbedarf der Gemeinde um maximal 43 Wohneinheiten erweitert. Die Ge-
meinde weist keine zentralortliche Funktion auf, die Gemeinde Lasbek liegt auf einer Landesentwick-
lungsachse. Dies wird im weiteren Verfahren weiter geprift, jedoch ist mit keinerlei nétigen Entlas-
sungen zu rechnen.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lli
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht.

Der Regionalplan enthalt fir den Planungsraum IIl - Neuaufstellung, 3. Entwurf 2026 die Gemeinde
Lasbek die nachfolgenden Darstellungen fiir die Gemeinde Lasbek:
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Abbildung 2: Ausschnitt RP Il - Neuaufstellung, 3. Ent-
wurf 2026, Quelle: www.schleswig-holstein.de

- Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13

der Gemeinde Lasbek wird innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz dargestellt (hellblau ge-
strichelte Linie).

Zudem liegen weite Teile der Gemeinde in ei-
nem regionalen Griinzug (hellgriine Schraf-
fur).

Nordostlich stellt der Regionalplan ein Vor-
ranggebiet flir Windenergienutzung dar
(schwarze Schraffur).

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il — Neuaufstellung, 3. Entwurf 2026 trifft fir die geplante
wohnbauliche Entwicklung im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 13 keine weitergehenden Aussagen, die
Uber die Ziele und Grundsatze der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
hinausgehen. Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 13 steht keinen Darstellungen des Regionalpla-
nes entgegen. Der Gemeinde wird zwar im Regionalplan keine Wohnfunktion zugeordnet, jedoch han-
delt es sich um eine wohnbauliche Entwicklung, welche dem 6rtlichen Bedarf zugutekommt.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Las-
bek-Dorf (1965); Quelle: Geodatenportal Stormarn

Uber das Plangebiet selbst trifft der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Lasbek-Dorf aus
dem Jahr 1965 keine Aussagen.

Eine Teilfliche des Plangebietes wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Sudostlich des Plangebietes wird eine Wald-
flache dargestellt.

Westlich wurden bereits Anderungen des Fl3-
chennutzungsplanes vorgenommen. Gem.
der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
aus dem Jahr 1978 werden dort ein Mischge-
biet (2) und eine Gewerbeflache (1) abgebil-
det.

Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu folgen, erfolgt die Aufstellung der 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lasbek gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 13.

10
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6 Innenentwicklungspotenziale

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 wird den Gemeinden ein Rah-
men zur Wohnungsbauentwicklung zugewiesen.

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den
Ortlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am
31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch Bau-
mafinahmen an bestehenden Gebduden entstehen, werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind Ausnahmen nach Mafigabe der Absdtze 4 und 5
méglich. (3.6.1, 3 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Lasbek liegt im Ordnungsraum, weshalb sich der wohnbauliche Entwicklungsrah-
men auf die 15% des Wohnungsbestandes aus dem Jahr 2020 bezieht. Laut Statistischem Amt fur
Hamburg und Schleswig-Holstein lag die Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebau-
denin Lasbek am 31.12.2020 bei 595. Damit liegt der Entwicklungsrahmen bei 89 Wohneinheiten.

Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die Gemeinde
gefordert, gemall § 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
vorzunehmen und ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen.

Fiir den Entwicklungsrahmen der Gemeinde missen jedoch nicht nur die Baufertigstellungen bertick-
sichtigt werden, sondern auch die Baullicken gem. § 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes) und § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).
Ebenfalls missen Bebauungspldne, die sich in der Aufstellung befinden, in die Berechnung des mogli-
chen Entwicklungsrahmens einfliel3en.

11
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Ortsteil Lasbek-Gut

Abbildung 4: Darstellung der Baullicken im Ortsteil Lasbek-
Gut, Quelle: Luftbild DA Nord mit eigener Bearbeitung

Innerhalb des Ortsteils Lasbek-Gut befinden
sich zwei Bauliicken gem. § 30 BauGB (blaue
Flachen). Diese bieten Platz far rund 5
Wohneinheiten in Form von Einfamilienhau-
sern (entsprechend der ortlichen Wirkung).
Auch zwei Baullicken gem. § 34 BauGB (rote
Flachen) befinden sich in diesem Ortsteil. Dort
kénnen rund 4 Wohneinheiten umgesetzt
werden, es bestehen jedoch keine Anzeichen
fir die Bereitschaft einer Umsetzung seitens
der Eigentimer.

| Insgesamt werden 5 Wohneinheiten auf den

Entwicklungsrahmen angerechnet.

Die Gemeinde Lasbek hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen. Dieser
soll aufgehoben werden und ist somit von der
Anrechnung ausgeschlossen. (5 WE)

Zusatzlich zu den Baullicken soll in Lasbek-Gut
der Bebauungsplan Nr. 16 aufgestellt werden
(gestrichelte Umrandung). Durch den Bebau-
ungsplan Nr. 16 sollen 4 Wohneinheiten reali-
siert werden.

12
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Ortsteil Barkhorst

Abbildung 5: Darstellung der Baullicken im Ortsteil Bark-
horst, Quelle: Luftbild DA Nord mit eigener Bearbeitung

Ortsteil Lasbek-Dorf

Abbildung 6: Darstellung der Baullicken im Ortsteil Lasbek-
Dorf, Quelle: Luftbild DA Nord mit eigener Bearbeitung

Im Ortsteil Barkhorst befinden sich Bauliicken
gem. § 34 BauGB. Dabei handelt es sich um 3
Flachen mit einem Potenzial von insgesamt
rund 3 Wohneinheiten. In den entsprechen-
den Bereichen des Ortsteils Barkhorst befin-
den sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe
(Nutztierhaltung). Im Hinblick auf die Ge-
ruchsemissionen ist eine wohnbauliche Ent-
wicklung in den entsprechenden Bereichen
daher nicht umsetzbar.

Der Ortsteil Lasbek-Dorf verfligt Gber eine
Baullicke gem. § 30 BauGB (blau hinterlegt),
welche Platz fir 4 Wohneinheiten aufweist.
Zusatzlich befinden sich zwei Baullicken gem.
§ 34 BauGB im Ortsteil Lasbek —Dorf (rot hin-
terlegt). In diesen kann jeweils eine Wohnein-
heit realisiert werden. Insgesamt gibt es in die-
sem Ortsteil demnach Potenzial fir 6
Wohneinheiten.

Neben dem Bebauungsplan Nr. 13 mit 43 ge-
planten Wohneinheiten wird im Ortsteil Las-
bek-Dorf der Bebauungsplan Nr. 12 aufge-
stellt. Der Bebauungsplan Nr. 12 regelt Uber
Festsetzungen (textlich sowie zeichnerisch)
die maximale Anzahl von 10 Wohneinheiten
im Plangebiet.

13
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Ausschopfung des Entwicklungsrahmens insgesamt:

Baufertigstellungen 16 Wohneinheiten anrechenbar
Baullicken 11 Wohneinheiten
Bauleitplanverfahren 57 Wohneinheiten

= 84 Wohneinheiten

Die Summe der wohnbaulichen Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde Lasbek liegt bei 84
Wohneinheiten. Der Wert errechnet sich aus den Ergebnissen der Baufertigstellungen, Bauliicken
und Bauleitplanverfahren der Gemeinde Lasbek.

Der Umfang des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens gem. Landesentwicklungsplan ist somit an-
nahernd in Anspruch genommen. Die Gemeinde mochte sich mit den verbleibenden flnf
Wohneinheiten die Moglichkeit bzgl. einer weiteren wohnbaulichen Entwicklung offenhalten.

Eine wohnbauliche Entwicklung tiber den Entwicklungsrahmen von 84 Wohneinheiten hinaus ist
derzeit nicht moglich.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung der 16. Anderung des Flichennutzungsplans
wurde eine eingehende Untersuchung potenzieller Alternativflachen fiir das Vorhaben im Bebau-
ungsplan Nr. 13 der Gemeinde Lasbek durchgefiihrt. Diese zeigt, dass die Flache des Geltungsbe-
reiches die besten Rahmenbedingungen bezliglich einer wohnbaulichen Entwicklung aufweist.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Lasbek sind darauf ausgerichtet,
dass die geplante bauliche Entwicklung den Siedlungsraum der Gemeinde erweitert und somit ein
neues Quartier geschaffen wird.

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldssig.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) aus-
nahmsweise zuldssig.

Fiir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 13 ,slidlich Eichedeer Weg “ ist ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),
das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfligt, zu folgen. Fir die im Bereich der Planung ent-
stehenden Wohneinheiten und auch fir die nachbarschaftliche Wohnbebauung kénnte eine weit tber
dieses MaR hinausgehende Nutzungsintensitat als stérend empfunden werden und damit zu Proble-
men fihren.

Insbesondere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, , Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnten in
unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten sowie des durch Kunden
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verursachten Ziel- und Quellverkehrs und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstun-
den zu beeintrachtigenden Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher wer-
den sie flir das Plangebiet ausgeschlossen. Sonstige nicht kdnnen innerhalb des kiinftigen Wohngebie-
tes zu einer belebenden Nutzungsdurchmischung fiihren. Bei einer liberméaRigen Ansiedlung kénnen
diese allerdings zu einer Beeintrachtigung der umliegenden Wohnnutzungen fihren. Aus diesem
Grund ist der Einzelfall des jeweiligen nicht storenden Gewerbebetriebes entscheidend. Innerhalb des
Plangebietes sind sie gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

7.2  MaR der baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.

7.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebdudehéhe

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden maximal festgesetzte Gebdudehdhen
(GH) durch Hé6henangabe (iber dem éufseren Fahrbahnrand der PlanstrafSe festgesetzt. Maf3geblich ist
die Hoéhe des dufieren Fahrbahnrandes (iber der gesamten Grundstiicksbreite parallel zur Strafienbe-
grenzungslinie der Planstrafie. Als Bezugspunkt fiir Grundstiicke im Kreuzungsbereich der Planstrafe
ist die mittlere Hé6he des Fahrbahnrandes der Planstrafle, (iber welche das entsprechende Baugrund-
stiick erschlossen wird, mafsgeblich. Die Gebdudehéhe entspricht der h6chsten Stelle des Gebdudeda-
ches bzw. der Oberkante der Attika.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléissig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftung und Kiihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie, Schorn-
steine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.

Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhe (GH) um bis zu
1,00 m zuléssig.

Oberkante FertigfuSboden Erdgeschoss

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) muss die Oberkante des FertigfufSbodens im
Erdgeschoss (OKFF Erdgeschoss) mindestens 0,20 m (iber der mittleren Héhe der Strafsenachse liegen.
Mafgeblich ist die Hbhe der StrafSenachse liber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strafsenbe-
grenzungslinie der PlanstrafSe.

Um die kiinftige wohnbauliche Nutzung dem bestehenden Umfeld und StralRenbild anzupassen, erfolgt
die Festsetzung der zulassigen Hohe in Bezug auf die Hohe des bestehenden Fahrbahnrandes der
»,Rendsburger Stralle”.

Die festgesetzte maximal zuldssige Zahl von einem Vollgeschol} in Verbindung mit der begrenzenden
Gebdudehohe (GH) stellt sicher, dass innerhalb des Wohngebiets keine UnverhéltnismaRigkeiten ent-
stehen. Als Bezugshéhe muss die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF Erdgeschoss)
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mindestens 0,20 m Uber der mittleren Hohe der StraRenachse liegen. Es ist darauf zu achten, dass die
Hohe der Strallenachse in Bezug auf die gesamte Grundstlicksbreite

Als Bezugshohe fir die Flache des Plangebietes wird der Referenzpunkt gewahlt

Die einheitliche Wahl der ird gewahlt, um zu gewahrleisten, dass sich die Planungen trotz der moglich-
erweise bewegten Topografie, an die bestehenden Wohngebaude anpassen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen innerhalb des Allgemeinen entsprechen einer realen Gebdudehéhe
von ca. 8,50 m Uber der Gelandeoberflache. Die getroffene Hohenfestsetzung ermoglicht die Umset-
zung von Einzelhdusern in Verbindung mit der zuldssigen Zahl von einem [I] Vollgeschoss.

Durch die erhohte Lage der Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) oberhalb der PlanstralRe wird eine
Beeintrachtigung der kinftigen Wohngebaude durch Oberflaichenwasser auch bei einem maglichen
Starkregenereignis ausgeschlossen.

7.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 BauNVO)

Die Flache des Vorhabengebietes wird mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Somit liegt der zuldssige Grad der Versiegelung innerhalb des Plangebietes unterhalb des Orientie-
rungswertes fiir die Bestimmung des MalSes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO fir Allge-
meine Wohngebiete von 0,4. Die Gemeinde Lasbek berlicksichtigt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 13
den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem sie die Moglichkeit einer weiter-
gehenden Versiegelung gem. § 17 BauNVO nicht ausschopft. Zwar liegt der Grad der Versiegelung mit
der festgesetzten Grundflachenzahl oberhalb des zuldssigen Versiegelungsgrades der westlich angren-
zenden Bestandsbebauung (GRZ 0,2), gleichzeitig erfolgt durch die Erweiterung des Versiegelungsgra-
des eine Erhohung der Nutzungseffizienz der kiinftigen Wohnbauflachen, sodass an anderer Stelle die
entsprechende Inanspruchnahme weiterer Flache reduziert werden kann.

7.3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Flr die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) erfolgt die Festsetzung einer offenen
Bauweise [0], um durch die Beriicksichtigung der erforderlichen Grenzabstdande ein aufgelockertes
Siedlungsbild zu wahren und ausreichende Belichtung der Gebdude zu gewahren. Auf den Flachen des
Plangebietes verfolgt die Gemeinde Lasbek die stadtebauliche Zielsetzung der Errichtung von Einzel-
hausern.

Da es keine stadtebauliche Notwendigkeit fiir die genaue Lage der zukiinftigen Neubauten gibt und
um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Quartiers eine moglichst groRe Flexibilitat in der Wahl ihrer
Gebdaudestellung zu ermdoglichen, werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) grundstiicks-
Ubergreifende Giberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) festgesetzt.

Die Baugrenzen innerhalb des Plangebietes weisen einen Abstand von mindestens 1,5 m zu den Kro-
nentraufbereichen der zum Erhalt festgesetzten Baume auf, um diese vor einer Beeintrachtigung durch
die geplante bauliche Entwicklung zu bewahren. Zudem werden 30 m Abstand zum siidlich gelegenen
Wald nach § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz eingehalten.
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7.4 MindestgrundstiicksgrofRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2

Fiir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) ist je Wohneinheit eine Mindestgrundstiicksgréfse von 550 m
je Einzelhaus [E] nachzuweisen.

2

Fiir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist je Wohneinheit eine Mindestgrundstiicksgréfse von 535 m
je Einzelhaus [E] nachzuweisen.

Die Steuerung der MindestgrundstiicksgroRe gewahrleistet, dass im Zuge einer baulichen Entwicklung
keine fir eine landliche Gemeinde unverhaltnismalige Baudichte entsteht. Die MindestgrofRen ermog-
lichen ein aufgelockertes Ortsbild, welches fiir die dorfliche Lage der Gemeinde Lasbek typisch ist. Die
getroffenen Festsetzungen ermdoglichen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes eine Entwicklung
von bis zu 43 Wohneinheiten.

Um die Einhaltung der maximal zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten zu gewahrleisten, erfolgt die
Einteilung von MindestgrundstiicksgroRen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2). Im Allge-
meinen Wohngebiet 1 ist eine MindestgrundstiicksgréoRe von 550 m? und im Allgemeinen Wohnge-
biet 2 von 535 m? festgesetzt. MaRgebend fir die MindestgrundstiicksgréRen ist ausschlieBlich die
Wohnbauflache des Plangebietes. Ausgenommen bei der Berechnung der Mindestgrundstlicksgrofien
sind die MalRnahmenflachen sowie die Griinstrukturen, die sich im Plangebiet befinden.

Von textlichen Festsetzungen beziiglich der maximal zu errichtenden Wohneinheiten je Grundstiick ist
bewusst Abstand genommen worden, um eine Perspektive hinsichtlich verdichteten Wohnraums of-
fenhalten zu kénnen.

7.4.1 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 und WA2) ist die Errichtung von Carports unter Ein-
haltung eines Mindestabstandes von 1 m zur Strafsenbegrenzungslinie sowie Garagen unter Einhaltung
eines Mindestabstandes von 3 m zur Strafsenbegrenzungslinie zuldssig.

Stellplatzen mit Schutzdach (sog. Carports) diirfen auRerhalb der Baugrenzen bis 1m an die StraRen-
begrenzungslinie errichtet werden. Garagen diirfen mit einem Mindestabstand von 3m zur StraRenbe-
grenzungslinie errichtet werden. Dies gewahrleistet ein geordnetes Stralenbild sowie eine ausrei-
chende Ubersichtlichkeit im Bereich der kiinftigen Grundstiickszufahrten. Weitergehende Stellplitze
und Nebenanlagen kénnen aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sodass eine Nutzung der riick-
wartigen Gartenflachen entsprechend der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche moglich ist.

Um den kiinftigen Bauherren eine flexible Nutzung der kiinftigen Grundstiicke zu ermdglichen, erfolgt
die Festsetzung einer zuldssigen Uberschreitung der Gesamtgrundfldchenzahl bis 0,5.

7.5 Grinordnerische Festsetzungen

7.5.1 Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)
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Private Grinflache

Grunflachen stellen die Grundnutzung fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzstreifen und
EingrinungsmaBnahmen dar. Diese Flachen sollen nicht Teil der eigentlichen Baugrundstiicke werden.
Die Ausweisung dieser Flachen als Grinflache stellt sicher, dass hier bauliche MaRnahmen nicht erfol-
gen sollen.

Der Bebauungsplan unterscheidet im vorliegenden Bebauungsplan zwei unterschiedliche Zweckbe-
stimmungen. Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgriin” sichern den Erhalt der be-
stehenden randlichen Knickstrukturen als bedeutende Elemente fiir Natur und Landschaft. Private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgriin” sollen eine vertragliche Einbindung der neuen
Bebauung in den betroffenen Landschaftsraum absichern.

7.5.2 Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir den Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Waldflachen unterliegen gem. dem Landeswaldgesetz einem besonderen Schutz und dirfen nicht um-
gewandelt oder beeintrachtigt werden. Sie haben zudem eine besondere Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften, fiir den Klimaschutz, fiir den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild. Die be-
stehenden Waldflachen werden entsprechend im Landschaftsbild gemaR ihrem Bestand (iber die ge-
troffene Festsetzung auch baurechtlich abgesichert.

Im Plangebiet verbleiben sidlich der geplanten Bebauung Freiflachen, welche nicht fiir die Nieder-
schlagswasserentsorgung bendtigt werden. Sie stehen weiterhin fiir die landwirtschaftliche Nutzung
zur Verfliigung und werden entsprechend dafiir auch baurechtlich gesichert.

7.5.3 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Der festgesetzte Knickschutzstreifen (KS) und der festgesetzte Schutzstreifen (S) sind von einer intensi-
ven Gartennutzung auszunehmen und zu einer bliihenden Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Bauli-
che Anlagen, Versiegelungen jeder Art, Aufschiittungen und Abgrabungen, die Errichtung von Garten-
hiitten oder Komposthaufen sowie das Aufstellen von Spielgerdten sind hier unzuléssig.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen (KS) ist zu den Baugrundstiicken mit einem Zaun abzugrenzen, wel-
cher bereits vor der Bauphase zu errichten ist.

Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der mit einem Erhaltungs-
gebot belegten Einzelbdume bzw. der dargestellten Baumkronen und im Uberhang des Waldes zzgl.
eines Schutzabstandes von 1,50 m sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Aufschiittun-
gen und Abgrabungen unzuldssig. Ausnahmen sind Versiegelungen im Bestand im Bereich der StrafSen-
verkehrsfliche sowie im Bereich der Fléiche fiir die Versorgungsanlagen, in welcher Bautdtigkeiten in
Begleitung eines fachlich qualifizierten Baumsachverstdndigen zuldssig sind.

Innerhalb der festgesetzten sowie (iber das Plangebiet hinausragenden Waldfléiche und der nachricht-
lich iibernommenen Biotope (ggB) ist die Riickhaltung anfallender Niederschlagswasser aus dem Plan-
gebiet zuldssig. Die Verlegung erforderlicher Leitungen im Bereich der festgesetzten Waldfléche ist nur
im Bohrsplilverfahren zuldssig. (Eine Konkretisierung erfolgt im wasserwirtschaftlichen Konzept.)
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Die nicht liberbauten Grundstiicksfléichen sind, soweit diese Fléichen nicht fiir eine andere zuldissige
Verwendung vorgesehen werden, wasseraufnahmeféhig und mit offenem / bewachsenem Boden als
Griin- oder Gartenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Fldchige Befestigungen dieser Grundstiicks-
freifléchen (z.B. artenarme Schotterfléichen mit und ohne Folie, Kunstrasen) sind unzuldssig.

Nicht liberdachte Stellpléiitze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind aus
offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beléigen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpflas-
ter, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die Dédcher der Nebenanlagen ab einer
Dachfléche von 15 m? mit einer extensiven Dachbegriinung und mit einem Substrataufbau von mindes-
tens 10 cm zu versehen. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen
zuldssig.

Um Beeintrachtigungen der das Plangebiet einfassenden Gehdlzstrukturen zu unterbinden, werden
Abstandsflachen zwischen der Bebauung und den Gehdlzbestanden festgesetzt. Die Schutz- und Knick-
schutzstreifen sind zu einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln und von samtlichen baulichen Anla-
gen, Versiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten. Die Knickschutzstreifen mit
den zugehorigen Knicks dirfen zudem gem. der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz nicht
mit den Baugrundstiicken verkauft werden, sondern missen im 6ffentlichen Eigentum bzw. in einer
Hand verbleiben. So sind die Knickschutzstreifen zur Wohnbebauung dauerhaft abzugrenzen. Damit
wird der Erhalt der den gesetzlichen Biotopschutzvorschriften unterliegenden Knickstrukturen als Le-
bensraum heimischer Tier- und Pflanzen gesichert und eine dauerhafte Einbindung der Bebauung in
den angrenzenden Landschaftsraum sichergestellt. Zudem sind die Knicks Teil der historischen Knick-
landschaft von Schleswig-Holstein. Sie pragen den Landschaftsraum und haben dementsprechend be-
sondere Bedeutung als Kulturgut.

Die Vorgaben zum Ausschluss baulicher Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen im Kronentraufbereich der Einzelbdume zzgl. 1,5 m verhindern eine Schadigung der Be-
standsbaume. Die Baume sind meist deutlich adlter als ein Menschenleben und insbesondere in den
Knicks als Uberhélter Zeugnisse unserer kulturhistorischen Landschaftsbewirtschaftung. Zudem sind
sie wichtige Lebensraume heimischer Tierarten, stellen bedeutende Gliederungselemente dar und ha-
ben bedeutende klimatische Funktionen.

Eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse
im Plangebiet nicht mdglich. Entsprechend wird ein Riickhalteraum erforderlich. In Abstimmung mit
der unteren Forstbehérde und der unteren Naturschutzbehorde soll dafiir die stidlich gelegene und
feuchte Waldflache genutzt und damit die ErschlieRung des Plangebietes gesichert werden. Um Beein-
trachtigungen des Waldes und der hier liegenden Biotope jedoch zu vermeiden, dirfen fiir die Anbin-
dung durch Rohrleitungen keine Abgrabungen erfolgen.
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Die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung vorgesehen werden, wasseraufnahmeféhig und mit offenem / bewachsenem Boden als
Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten. Flachige Befestigungen dieser Grundstuicks-
freiflachen (z.B. artenarme Schotterflaichen mit und ohne Folie, Kunstrasen) sind unzulassig.

Die Verwendung von versickerungsfahigen Materialien im Bereich von nicht tGiberdachten Stellplatzen,
Zuwegungen und Terrassen flhrt zu einer zusatzlichen Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auch auf befestigten Nebenflachen.

Mit der Begriinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume insbesondere
flir Tiere wie Insekten, Vogelarten und Fledermause in Baugebieten geschaffen. Ziel ist eine moglichst
grolRe Artenvielfalt und eine Reduzierung thermischer Belastungen durch Nebengebaude. Gleichzeitig
sollen die Kosten durch Griindacher auf den aufgrund der Dorflage vorgegebenen Dachneigungen fiir
die zukiinftigen Grundstlicksbesitzer nicht zu sehr steigen, sodass die verbindliche Griinbedachung auf
die Nebengebaude beschrankt wird.

7.5.4 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bauliche oder sonstige technische MaR-
nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien getroffen werden miissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im Plangebiet diirfen fossile Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél) nicht fiir die
Wiéirme- und Warmwasserversorgung verwendet werden.

Deutschland hat sich zum Ziel gesetzt, weniger Treibhausgase auszustoRen und bis 2045 klimaneutral
zu sein. Die Gemeinde Lasbek mochte hierzu ihren Betrag leisten und wird deshalb das Plangebiet nicht
mehr mit fossilen Brennstoffen versorgen. Ein Warmenetz existiert nicht. Entsprechend wird die Ver-
wendung fossiler Brennstoffe verbindlich ausgeschlossen.

7.5.5 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Ziffer 1
ist orientiert an der Gréf3e der angrenzenden zu entwidmenden Knicks ein Erdwall anzulegen und mit
standortheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen.

Die Fléche zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Ziffer 2 ist
zu mindestens 70% des jeweiligen zugehérigen Baugrundstlickes mit freiwachsenden Gehélzen aus ge-
bietsheimischen Arten der Schlehen-Hasel Knicks zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéinge
sind in gleicher Art und Qualitit zu ersetzen. Die verbleibenden Fléchen sind zu einer Gras- und Stau-
denflur zu entwickeln.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) ist je neu entstehender Wohneinheit ein (1)
standortgerechter Laub- oder Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 —
16 cm auf dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Innerhalb des Strafenraumes der PlanstrafSe sind mindestens vier (4) grofSkronige Laubbdume in der
Qualitét: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m?3 durchwurzelbarem
Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 10
m? herzustellen und durch geeignete Mafinahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdinge sind in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen.

Die derzeitigen Feldzufahrten ins Plangebiet werden fiir die ErschlieRung des Plangebietes zukliinftig
nicht mehr bendtigt. Um in dem straBenbegleitenden Knick eine durchgangige lineare Struktur zu
schaffen und den erforderlichen Knickdurchbruch fiir die ErschlieRung wieder auszugleichen, sollen
die derzeitigen Feldzufahrten geschlossen werden. Die Liickenschliisse sollen sich dabei am Bestands-
knick orientieren.

Im Siiden des Plangebietes sind die vorhandenen Geholzstrukturen nicht ausreichend, um die neue
Wohnbebauung in den angrenzenden Landschaftsraum einzubinden. Hier soll durch Gehdlzanpflan-
zungen mit heimischen Geholzen eine Eingriinung erfolgen. Ziel ist eine lockere Bepflanzung, die je-
doch nicht den Charakter einer Feldhecke erzielen soll. Entsprechend erfolgt die Anpflanzung nur zu
70 % der jeweiligen Baugrundstiicke. Auf den verbleibenden 30 % sollen Saumstrukturen die Vielfalt
erganzen und eine Entwicklung zu einer geschiitzten Feldhecke vermeiden.

Die verbindlichen Anpflanzungen von Laub- und Obstbdaumen stellen neben der lblichen privaten Gar-
tengestaltung sicher, dass auch groRere Gehdlzpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken erfol-
gen und flihren somit zu einer Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Geltungsbereiches. Rege-
lungen zur Qualitat dieser Baumpflanzungen auf den Wohnbaugrundstiicken sollen dabei eine Min-
destraumwirksamkeit dieser Bepflanzung garantieren.

Zur Durchgriinung des Plangebietes und zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation sollen auch
Baumpflanzungen innerhalb des StraBenraumes erfolgen. Um diesen gute Anwuchsbedingungen in
dem versiegelten Bereich zu geben, werden Vorgaben fiir die Mindestanforderungen des durchwur-
zelbaren Raumes und der GroRe der Pflanzscheibe getroffen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Das Kap-
pen oder das Entfernen des Leittriebes in Baumen ist nicht zuldssig. Abgange sind in gleicher Art zu
ersetzen.

8 Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBO)

Dacheindeckungen
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Dacheindeckungen in den Farben rot, rot-

braun, grau, dunkelbraun und anthrazit sowie begriinte Ddcher mit einer Substratschicht, deren Héhe
mindestens 10 cm betragen muss, fiir das Hauptgebdude zuldssig. Hochglidnzende Dacheindeckungen
sind nicht zuldssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese —im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
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immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird zu-
gunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine re-
flektierende und somit stérende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung
auf das Gesamtbild des Ortbildes. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen
Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zu-
lassig.

Auf die verbindliche Vorgabe einer entsprechenden Verwendung von Griinbedachungen fiir das Allge-
meine Wohngebiet der Einzel- und Doppelhduser wird verzichtet, um die kiinftigen Bauherren in der
Gestaltung ihrer Gebaude nicht zu stark einzuschranken. Dennoch enthalten die ortlichen Bauvor-
schriften gem. § 86 LBO des Bebauungsplanes Nr. 13 einen expliziten Verweis darauf
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Dachneiqung und Dachform
Die Dachformen der Hauptgebdude werden als Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach sowie Pult-

dach festgesetzt. Die zuléissige Dachneigung betrdgt 30 bis 50 Grad. Dabei diirfen Walme die zuléissige
Dachneigung um 10 Grad (iberschreiten. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit flachgeneigten
Ddéchern bis 30 Grad zuldssig.

Um eine unruhige Dachlandschaft zu verhindern und um eine Wahrung der Ortsbildpflege sicherzu-
stellen, sind die Festsetzungen beziiglich der Dachneigung sowie der Dachform im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind die Fassaden von Garagen dem
Hauptgebdude in der Farbe und im Material anzupassen. Dieses gilt nicht fiir Fassaden von Stellpléitzen
mit Schutzdach (sog. Carports) und Nebenanlagen.

Um ein harmonisches und einheitliches Ortsbild in den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 zu gewahr-
leisten sind die Fassaden von Garagen dem Hauptgebdude in Farbe und Material anzupassen.

9 Fldchen fiir Ver- und Entsorgung

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14)

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festsetzung zweier Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen.

9.1 Fldchen fiir Versorgungsanlagen — Abwasser (Niederschlagswasser)

Im stidostlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir Ver- und Entsorgungsan-
lagen ,Abwasser (Niederschlagswasser)“. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Flache dient
der Niederschlagswasserbeseitigung. Hinsichtlich der anstehenden Bodenverhiltnisse ist eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht mog-
lich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei tiber neue Freigefallekandle gesammelt und zum std-
Ostlichen Rand des Plangebietes transportiert. Stidlich des vorhandenen Knicks miindet der RW-Kanal
in einen offenen Graben, welcher wiederum in das slidlich gelegene Biotop miindet. Dort kann das
Niederschlagswasser anstauen bis es lber eine Ablaufleitung zum sidlichen Bereich des Waldgrund-
stlickes transportiert wird. Zur Unterhaltung wird ein 4 m breiter Unterhaltungsweg entlang der Ka-
naltrasse eingeplant.

9.2  Flache fiir Versorgungsanlagen — Elektrizitat

Entlang des Eichedeer Weges erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitat”. Die Sicherung einer entsprechenden Teilfliche innerhalb des
Plangebietes ist erforderlich, um die kiinftigen Wohneinheiten in ausreichendem Umfang mit Elektro-
energie zu versorgen.

9.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
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Die Flache des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst eine Teilflache der bestehenden Stra-
Renverkehrsflache des ,Eichedeer Weges”, um eine ungehinderte Anbindung des kiinftigen Quartiers
an die regionale Infrastruktur sicherzustellen.

10 VerkehrserschlieBung

10.1 Individualverkehr
Der Geltungsbereich des Plangebietes ist siidlich des , Eichedeer Weges” gelegen. Die Erschliefung in-
nerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt liber eine geplante ringférmige Erschlielungsstrale.
Die Planung der ErschlieBung erfolgt durch das Biiro Petersen & Partner. Durch die kiinftige Bebauung
des Plangebietes kommt es zu einem geringfligigen zusatzlichen B-Plan-induzierten Verkehrsaufkom-
men im Eichedeer Weg.

Der Eichedeer Weg ist die VerbindungsstralRe des Ortsteils und flihrt in dstliche Richtung nach Eichede.
Uber die LandesstralRe 90 (,Steindamm®) sind die Bundesautobahn 1, Bundesautobahn 21 sowie die
Bundesstralde 404 zu erreichen. Eine regionale und liberregionale Anbindung des Plangebietes ist so-
mit als gegeben anzusehen.

Der Eichedeer Weg sowie die kiinftige Planstralle des Bebauungsplan Nr. 13 weisen ausreichende Brei-
ten auf, um von dreiachsigen Miillfahrzeugen befahren werden zu kénnen.

10.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litat im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken.

Dartiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders altere oder mobilitdatseingeschrankte Menschen sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler, sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation fir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl.

Die Bushaltestelle ,Lasbek-Dorf, In de Eck” befindet sich ca. 280 m fulllaufig vom Plangebiet entfernt.
Von dort verkehrt eine stlindlich getaktete Buslinie, welche jeweils eine Anbindung nach Bad Oldesloe
und Trittau gewahrleistet. Dadurch besteht die Moéglichkeit, Gber den Bahnhof Bad Oldesloe durch die
dort getakteten Zuganbindungen nach Hamburg oder Liibeck zu gelangen.

Die Flache des Plangebietes ist somit an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden.

11 Umweltbelange

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird erganzend verwiesen.

11.1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmemissionen

Es wurden flir das Plangebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen festgestellt. Bei der anliegenden
StraRe ,Eichedeer Weg“ handelt es sich lediglich um eine DorfstraRe, welche in 6stliche Richtung eine
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Anbindung nach Eichede darstellt. Es werden keine unvertraglichen Verkehrslarmemissionen erwar-
tet.

Geruchsemissionen

Im Ortsteil Lasbek-Dorf gibt es Pferdehaltung, jedoch werden von dieser keine grenziiberschreitenden
Geruchsemissionen erwartet, da bereits im naheren Umfeld wohnbauliche Entwicklungen stattgefun-
den haben.

11.2 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Lasbek wird im Regelverfahren gemald § 2 Abs. 1 BauGB auf-
gestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) beziiglich des Vorhabens erfor-
derlich, die ein separater Bestandteil dieser Begriindung (Teil ) ist. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

11.2.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz liber deren Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass ,Verhiltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom 09.12.2013
sowie dessen Anlage und orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 20.01.2017 im
Rahmen des Umweltberichts.

11.2.2 Artenschutz

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten besondere Schutzvorschriften. Zur Berlicksichtigung dieser Schutzvorschriften und zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz wurde durch den Dipl.-
Biol. Bjorn Leupolt ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet.

Auf die weiterflihrenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

11.2.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Entlang der Ostlichen, nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze befinden sich gesetzlich ge-
schitzte Knickstrukturen. Knicks unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 21 LNatSchGi.V.m.
§ 30 BNatSchG.

Zudem handelt es sich bei einem Teil des Waldstiickes um einen gesetzlich geschiitzten Erlen-Eschen-
Sumpfwald. Innerhalb des Waldstlickes und am westlichen Waldrand befinden sich Kleingewasser,
welche ebenfalls gesetzlich geschiitzt sind.

Landschaftsschutzgebiet
Um das Siedlungsgebiet von Lasbek-Dorf herum befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet gem.
§ 26 BNatSchG / § 15 LNatSchG. Das Landschaftsgebiet grenzt siidlich an das Plangebiet, wobei der
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sidliche Plangebietsauslaufer in das Landschaftsschutzgebiet hineinragt. Dabei handelt es sich aus-
schlieBlich um den Teil, der fir die Entwasserung des Plangebietes vorgesehen ist. Es ist nicht davon
auszugehen, dass eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet notwendig ist.

12 Nachrichtliche Ubernahmen

12.1 Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatschG / § 15 LNatSchG)

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets wird nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 Gibernommen und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entspre-
chend beriicksichtigt.

Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist nicht erforderlich.

12.2 Gesetzlich geschiitztes Biotop (§21 LNatSchG)

Das Plangebiet grenzt an der stid6stlichen Plangebietsgrenze an Flachen des landesweiten Schutz-ge-
biets- und Biotopverbundsystems an. In die Verbundflachen wird mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ausschlielRlich in Bezug auf die Entwasserung (Regenwasser) und nur geringfligig eingegriffen.

12.3 Geschiitzter Knick (§ 21 Abs. 1 LNatschG i.V.m. §30 BNatSchG)

In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich gemaR § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG ge-
schitzte Knicks, die das Plangebiet einfassen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks konnen gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche
Rdaume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausreichenden Abstand zu der
geplanten ErschlieBung im Plangebiet und die Ausweisung von Schutzstreifen vermieden werden.
Knicks, welche nicht ausreichend vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden kdnnen bzw. welche durch
den Bebauungsplan den Bezug zur freien Landschaft verlieren, werden entwidmet.

12.4 Wald (§ 2 LWaldG)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 liegt im sidostlichen Bereich in einem Wald gem. § 2
LWaldG.

Zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, ist es gemal § 24 Abs. 1 LWaldG, verbo-
ten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Wald-
abstand) durchzufihren.

Innerhalb des Waldabstandbereiches, nach § 24 LWaldG sind weitere bauliche Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht zulassig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude (z.B. Garagen, Car-
ports, Wintergarten, Nebenanlagen, Schuppen usw.).

Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 13 (iber-
nommen und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entsprechend berlicksichtigt.
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13 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemald den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerkes Barkhorst.

Léschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Léschwasserversor-
gung zu sorgen. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemaem Ermessen fest-
zulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung
kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der je-
weils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Léschwasserversorgung des Wohngebietes (WA) wird im Rahmen eines Loschwasser-Grundschut-
zes (iber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den Kapazitdaten des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt durch die Trave Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
Schmutzwasser/Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in das Kanalisationsnetz der Gemeinde Lasbek geleitet.

Durch das Biiro Petersen und Partner wurde ein Entwasserungskonzept fir den Bebauungsplan Nr. 13
erstellt. Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei Gber neue Freigefallekanile gesammelt und
zum sltdostlichen Rand des Bebauungsplanes transportiert. Stdlich des vorhandenen Knicks miindet
der RW-Kanal in einen offenen Graben, welcher wiederum in das sidlich gelegene Biotop miindet.
Dort kann das Niederschlagswasser anstauen bis es (iber eine Ablaufleitung zum siidlichen Bereich des
Waldgrundstiickes transportiert wird. Zur Unterhaltung wird ein 4 m breiter Unterhaltungsweg ent-
lang der Kanaltrasse eingeplant.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inne-
res, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und dessen
Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberpriift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den dkologischen Zustand der FliekRgewasser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern.

Der A-RW 1 Nachweis erfolgt im weiteren Verfahren.
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Miillentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH sichergestellt.
Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag der Kreise Stormarn und Herzogtum-
Lauenburg, die o6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager sind, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.

Die Millentsorgung erfolgt als StraRenrandentsorgung Uber die PlanstraRe sowie im weiteren Verlauf
Uber den Eichedeer Weg. Die geplanten sowie bestehenden StraRenverkehrsflichen weisen ausrei-
chende Breiten fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

14 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel, Storfallbetriebe

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand (12/2024) keine Altlasten bekannt.

Archaologie

In dem Plangebiet wurde am 07. und 08.04.2025 vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein
eine Voruntersuchung ohne Nachweis von relevanten archaologischen Befunden durchgefiihrt. Aus
diesem Grund hat das Archdologische Landesamt keine Bedenken bezliglich der Planumsetzung.

Es wird auf & 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die libri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Lasbek ist in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen der Lan-
desverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmit-
telverordnung) nicht aufgefiihrt und liegt somit in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und unverziiglich bei der Polizei
zu melden.

Storfallbetriebe

Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemaR Seveso Il RL) sind
im Umfeld der Planung nicht bekannt.
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Teil 1l: Umweltbericht
(mit integriertem griinordnerischen Fachbeitrag)

15 Einleitung in den Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde Lasbek im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes
eine Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in
dem entsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforde-
rungen an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Einschatzung der Umweltbelange. Sie dient der Abstimmung mit den
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nach
§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die
detaillierte Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt dann im weiteren Verfahren.

15.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lasbek-Dorf der Gemeinde Las-
bek. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine dauerhafte Wohnnutzung auf der derzeitigen Ackerflache zu schaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes hat eine GréRe von rd. 37.500 m?. Im Bebauungsplan werden die
folgenden Festsetzungen getroffen:

e Allgemeines Wohngebiet auf einer Fliche von rd. 24.190 m? mit einer Grundflachenzahl von 0,3,
einer moglichen Uberschreitung gem. BauNVO sowie Regelungen zur Bauweise, zur Geschossigkeit
und zur Firsthohe

e Verkehrsflichen von 5.040 m? davon 2.210 m? bereits im Bestand vorhanden

e Private Grinflachen auf einer Fliche von rd. 2.650 m?

e Fliche fir Versorgungsanlagen mit einer GréRe von rd. 1.950 m?,

e Flachen fur Landwirtschaft auf 1.790 m?

o Flachen fur Wald auf 1.890 m?
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15.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

15.2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch: GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die umweltschiit-
zenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang e): die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfillen und Abwassern

GemaR vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser im Uber-
wiegenden Plangebiet nicht moéglich, sodass die Beseitigung des Niederschlagswassers nur lber eine
Riickhaltung geregelt werden kann. Im Plangebiet werden hierfiir entsprechende Regelungen getroffen.

Baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumalRnahmen durch die beauftragten
Firmen fachgerecht zu entsorgen.

Betriebsbedingte Siedlungsabfalle werden Uber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht ent-
sorgt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang f): die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan werden gesonderte Vorgaben zur Verwendung erneuerbarer Ener-
gien getroffen. Es erfolgt ein Ausschluss von fossilen Brennstoffen. AuBerdem wird auf die geltenden
Regelungen wie beispielsweise EnEG, EEWarmegG, EEG, etc., sowie das Energiewende- und Klimaschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (EWKG) verwiesen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang h): die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden diirfen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen der Européischen
Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerten gelten.

Insbesondere durch den Ausschluss fossiler Brennstoffe bei den Heizanlagen werden stoffliche Emissio-
nen als Beeintrachtigung der Luftqualitdt und des Klimas reduziert. Durch den Anteil des induzierten mo-
torisierten Verkehrs steigen verkehrsbedingte Luftschadstoffe aufgrund der zu erwartenden Verkehrs-
starke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang j): unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwe-
rer Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf Giberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete des Naturschutzes) sowie
offentlich genutzte Gebaude so weit wie moéglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte und Ziel-
werte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine beson-

dere Gefahr auf schutzwirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind im Plangebiet keine Nutzungen geplant,
von denen Gefahren auf umliegende schutzwirdige Nutzungen ausgehen kdonnten.
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Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor
zusatzliche Flachen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, sollen die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung gepriift werden.

Die Gemeinde Lasbek kann ihren lokalen Bedarf an Wohnraum nicht allein durch eine Nachverdichtung
oder Innenentwicklung decken. Sie hat deshalb im Jahr 2020 ihr Siedlungsentwicklungskonzept aktuali-
siert und diverse Flachen innerhalb ihrer Ortsteile hinsichtlich einer Siedlungsentwicklung untersucht.
Das vorliegende Plangebiet ist Teil einer in der Aktualisierung als geeignet eingestuften Siedlungsent-
wicklungsflache.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft dabei die Voraussetzungen fiir eine dorftypische Entwicklung mit
Einzelhdusern. Dabei wird die GréRe der einzelnen Wohnbaugrundstiicke auf eine zeitgemale, aber der
Dorflage angemessene GroRe festgesetzt.

Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB): Es ist zu priifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen gibt. Insbesondere sind die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen. Finden sich keine Alternativen, ist die Flacheninanspruch-
nahme auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Die Gemeinde Lasbek kann ihren lokalen Bedarf an Wohnraum nicht allein durch eine Nachverdichtung
oder Innenentwicklung decken. Sie hat deshalb im Jahr 2020 ihr Siedlungsentwicklungskonzept aktuali-
siert und diverse Flachen innerhalb ihrer Ortsteile hinsichtlich einer Siedlungsentwicklung untersucht.
Das vorliegende Plangebiet ist Teil einer in der Aktualisierung als geeignet eingestuften Siedlungsent-
wicklungsflache.

Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB): Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

(§ 1 Abs. 5 BauGB): Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Ge-
nerationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern und zur Erfiillung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme- und
Energieversorgung von Gebduden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet wurde im Rahmen der Festsetzungen auf eine umfangreiche Durchgriinung, den Aus-
schluss fossiler Brennstoffe bei Heizanlagen, die Verwendung von Sickerpflaster und die Verwendung
von Griindachern auf Nebengebduden geachtet. Bei der Entwasserung wird das System einer naturnahen
Riickhaltung angewendet.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und dessen gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter.

Gemal § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich in ihrer biolo-
gischen Vielfalt, in ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft zu schiitzen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-
derherzustellen. Der § 1 BNatSchG beinhaltet zudem Vorgaben, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes dauerhaft zu sichern, unzerschnittene Landschaftsraume vor Zerschneidung zu bewahren und
einer Entwicklung innerstadtischer Bereiche einer Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich vorzu-
ziehen. Gleichzeitig sollen Freirdume im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlieflich ihrer Bestand-
teile erhalten, bzw. neu geschaffen werden.
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Fiir Vorhaben im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB sowie fiir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten
die §§ 14-17 des BNatSchG, wonach erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursa-
cher vorrangig zu vermeiden sind. Sofern dieses nicht moglich ist, sind Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen
erforderlich.

Bei Planungen sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung zudem die artenschutzrechtlichen Vorgaben zu

bericksichtigen. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschiitzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB

(Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des

BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 Abs. 1 nur eingeschrankt. So liegt

bei europaisch geschiitzten Arten kein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 vor, soweit die

Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin erfiillt werden kann.

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets flihren kénnen.

Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen, einer artenschutzrechtlichen
Stellungnahme und der Beriicksichtigung des Biotopschutzes durch geeignete Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaRnahmen Anwendung.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Das Gesetz wird durch Regelungen zu moglichen Versiegelungen berlicksichtigt. Die Flache des Vorha-
bengebietes wird mit einer zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung
ist nur im Rahmen der BauNVO bis zu 50 % zulassig. Grundstiicksflachen sind wasserdurchldssig zu ge-
stalten. Zudem erfolgt ein Ausschluss von Schottergarten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen zum
Ziel.

Es werden keine schadlichen Umwelteinwirkungen festgestellt, die ungesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse ergeben. Im Ortsteil Lasbek-Dorf gibt es Pferdehaltung, jedoch werden von dieser keine grenz-
Uiberschreitenden Geruchsemissionen erwartet, da bereits im ndheren Umfeld wohnbauliche Entwick-
lungen stattgefunden haben.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens sowie wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und fiir die Erholung der Bevélkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Im stidlichen Plangebiet befindet sich eine ca. 1.890 m? groRe Waldfliche. AuRerhalb des Plangebietes
erstreckt sich die Waldfliche tber weitere ~2.100 m? in 6stliche Richtung. Der Waldabstand gem.
§ 24 LWaldG von mindestens 30 m zwischen der Bebauung und dem Waldrand wird eingehalten.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhangendes europaweites Netz von Schutzgebieten
zu entwickeln (Netz Natura 2000).
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Es befindet sich kein FFH-Gebiet in der Ndhe oder im weiteren Umfeld.

Wasserhaushaltsgesetz

Es dient der Verhiitung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen seiner
Eigenschaften.

GemdR dem gemeinsamen Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inneres, landliche
Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019 ist im Bauleitplan-
verfahren anzustreben, einen groflen Oberflachenabfluss zu vermeiden und das anfallende Nieder-
schlagswasser dezentral zu verdunsten oder zu versickern.

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung anfallender Oberflachenwasser innerhalb des
Plangebietes nicht moglich. Vorgesehen ist deshalb eine Riickhaltung im slidlich liegenden, feuchten
Waldgebiet.

Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

15.2.2 Fachplane

Baugesetzbuch: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang g): die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sons-
tigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und die Er-
fordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die (iberortlichen Ziele, Erfordernisse
und MalBnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile des Landes in den
Landschaftsrahmenpldanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Landschaftsplan die Vorgaben
des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der Landschaftsplanung sind in der
Abwd&gung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fir das gesamte Land Schleswig-Holstein dargestellt.

Fiir die Gemeinde Lasbek definiert es die Region als Raum fir eine Giberwiegend naturvertragliche Nutzung
mit dem Ziel des Schutzes von Natur und Ressourcen sowie die Erhaltung typischer Landschaftsrdume. Dazu
gehoren auch das Wasserschongebiet in Lasbek-Dorf sowie das Schutzgebiet Sliderbestetal.
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Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Schleswig-

Holstein.

o )

= 'qte cidd)Stell

Abbildung 7: Landschaftsrahmenplan Karte 1, Ministe-
rium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung, 2020

Die Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes fiir den
Planungsraum Il weist den Ostlichen Bereich des
Ortsteils Lasbek-Dorf als Trinkwassergewinnungsge-
biet aus. Auch die Flache des Plangebietes ist davon
betroffen. Es werden jedoch keine negativen Auswir-
kungen auf das Trinkwassergewinnungsgebiet durch
die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes er-
wartet.
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Abbildung 8: Landschaftsrahmenplan Karte 2, Ministe-
rium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung, 2020

Der Ortsteil Lasbek-Dorf ist in der zweiten Karte des
Landschaftsrahmenplanes von einem Landschafts-
schutzgebiet umgeben. Zudem befindet sich der
Ortsteil innerhalb eines Gebietes mit besonderer Er-
holungseignung. Sidwestlich ist eine Knickland-
schaft dargestellt.

Der stdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets. In diesem
Teil ist jedoch eine Wasserriickhaltung vorgesehen,
welche hier die Grundwasserneubildung férdert.
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Abbildung 9: Landschaftsrahmenplan Karte 3, Ministe-
rium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung, 2020

Die dritte Karte des Landschaftsrahmenplanes fir
den Planungsraum Il enthélt keine Darstellungen fir
den Ortsteil Lasbek-Dorf der Gemeinde Lasbek.

Das Plangebiet liegt auBerhalb dieser Gebietsdar-
stellung.

Landschaftsplan

Fur die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftsplanung fir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftspldanen dargestellt.

Abbildung 10: Landschaftsplan — Bestand, Gemeinde
Lasbek

Der Bestandsplan des Landschaftsplans der Ge-
meinde Lasbek weist die Planflache als Ackerflache
aus und zeigt westlich, noérdlich und 6stlich angren-
zende Knicks, welche gemal § 21 LNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt sind. Im Siiden
wird das geplante Allgemeine Wohngebiet durch ein
Landschaftsschutzgebiet begrenzt. Sidoéstlich wird
ein Erlenbruch (WBe) mit Schutzstatus nach § 30
BNatSchG dargestellt. Innerhalb der Waldflache sind
zudem gesetzlich geschiitzte Kleingewasser gemal
§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG abgebildet.

AuRerhalb des Plangebietes werden westlich und
ostlich intensiv bewirtschaftete Griinflaichen darge-
stellt. Stdwestlich liegt ein weiteres Intensivgriin-
land mit einem gesetzlich geschiitzten Kleingewas-
ser.
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Im Entwicklungsplan ist das Plangebiet als Siedlungs-
erweiterungsflache vorgesehen. GemaR den Erlaute-
rungen kann eine Bebauung unter Berlicksichtigung
der Knickstrukturen entstehen. Als erforderlich wird
eine Abschirmung zur freien Landschaft aufgefiihrt.
Im Bereich eines der stidostlich gelegenen Kleinge-
wasser soll gemaR Landschaftsplan ein Brache-Rand-
streifen angelegt werden, um den vorhandenen

‘i’)"he - " Rand'stre'ifen zu ve'rgri?'oﬁern. '

“ﬁ"!&a“"" an * Y | Im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung folgt der
4 @"2'. Bebauungsplan dem Vorschlag des Landschaftspla-
- nes. Die Abschirmung zur freien Landschaft und der
lineare Gehdlzbestand werden ebenfalls in der Pla-
nung bericksichtigt. Die Kleingewdasser und der Wald
sind Teil der Entwdasserungsplanung, wodurch eine
meinde Lasbek langfristige Austrocknung der Biotope verhindert
werden soll.

15.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)
Sudlich des Plangebietes grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Der siidliche Auslaufer der Versor-
gungsflache befindet sich bereits innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Schutzzweck ist es, diesen Naturraum

e zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der
Regenerationsfahigkeit und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen
kulturhistorischen Bedeutung und

e wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturvertragliche Erholung

unter Beriicksichtigung der ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Nutzung zu sichern und soweit er-

forderlich im Sinne des Landschaftsschutzes zu entwickeln.

Es ist davon auszugehen, dass fiir die Nutzung des stidlichen Plangebietes fiir die Niederschlagswas-
serentsorgung eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht notwendig ist.

Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Bestimmte Biotope, die eine besondere Bedeutung als Biotop aufweisen, werden liber das Bundesna-
turschutzgesetz, in Teilen in Verbindung mit dem Landesnaturschutzgesetz pauschal vor erheblichen
und nachhaltigen Eingriffen geschiitzt, ohne dass es einer gesonderten Ausweisung hierfiir bedarf. Es
ist verboten, Handlungen durchzufiihren, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung fihren konnten.

Der Grof3teil des Plangebietes wird durch Knicks eingefasst. Diese sind gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG geschiitzt. Soweit méglich werden Sie als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
oder als zu erhaltende Gehdlzstruktur in die Planzeichnung Glbernommen. Schutzobjekte umfassen den
Knickwall inkl. eines 0,5 m breiten Knicksaums.

Die Knicks sind gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.
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Zudem handelt es sich bei einem Teil des Waldstiickes um einen gesetzlich geschiitzten Erlen-Eschen-
Sumpfwald (WEe). Innerhalb des Waldstiickes und am westlichen Waldrand befinden sich Kleingewas-
ser, welche ebenfalls gesetzlich geschiitzt sind.

Dem vorhandenen Wald am Kleingewasser nach BNatSchG und LNatSchG wird ein Teil des tUber Riick-
haltung anfallenden Niederschlagwassers zugefiihrt. Eine negative Beeintrachtigung der Biotope er-
folgt hierdurch nicht.

Biotopverbund (§ 21 BNatSchG)

Das Plangebiet grenzt an der slidostlichen Plangebietsgrenze an Flachen des landesweiten Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems an. In die Verbundflachen wird mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ausschlielRlich in Bezug auf die Entwasserung (Regenwasser) und nur geringfligig eingegriffen.

Archaologisches Interessengebiet (§ 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG)
Der nordostliche Teilbereich des Plangebietes liegt in einem archdologischen Interessengebiet. In ar-

chdologischen Interessengebieten befinden sich moglicherweise Kulturdenkmale.

Das Archaologische Landesamt hat im April 2025 im Plangebiet Voruntersuchungen ohne Nachweis
von relevanten archaologischen Befunden durchgefiihrt.

Wald (§ 2 LWaldG)

Gem. § 2 des Landeswaldgesetzes ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache. Wald darf
nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehorde abgeholzt, gerodet oder auf sonstige Weise in eine
andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Eine ~1.890 gm grolSe geschitzte Waldflache befindet sich im Plangebiet. Diese wird durch die Bebau-
ung nicht beeintrachtigt, jedoch fiir eine naturnahe Riickhaltung anfallender Niederschlagswasser vor-
gesehen. Angrenzend nach Osten befindet sich eine ca. 2.000 gm groRe Waldflache aulRerhalb des
Plangebiets.

Negative Auswirkungen der Planung auf den Waldbestand werden nicht erwartet.

Natura 2000-Gebiete (§§ 31 - 36 BNatSchG)

Das nachst gelegene Europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet DE 2227-352 ,,Rehbrook”. Es ist Teil
des zusammenhangenden europdischen 6kologischen Netzes ,,Natura 2000“, welches der Erhaltung
gefahrdeter oder typischer Lebensraume und Arten dient. Das Schutzgebiet liegt rd. 2 km westlich von
Lasbek-Dorf und wird durch die Bundesautobahn Al von diesem getrennt. Anhaltspunkte flir eine Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele durch die vorliegende Planung ergeben sich nicht.
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16 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

16.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

16.1.1 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Flacheninan-
spruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und ist u. a. im § 1a Abs. 2 BauGB verankert. Dem-
nach sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Bei der Flache des Untersuchungsgebietes handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache, die
als Ackerland bewirtschaftet und durch Knicks gegliedert wird. Im Flachennutzungsplan wird das Plan-
gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Topographisch ist die Flache nahezu eben.

16.1.2 Schutzgut Boden

Naturraum

Das Plangebiet gehort zum Naturraum ,,Ostholsteinisches Hiigelland”“ mit der Untereinheit ,,Stormar-
ner Endmoranengebiet”. Hier verlauft die Trave von ihrem Quellgebiet durch Niederungsgebiete und
den Warder See und weiter durch eine subglaziale Abflussrinne und pragt hierdurch den welligen, kup-
pigen Naturraum. Im Plangebiet selbst ist dieser Naturraum eben und weist keine groRen Hohenun-
terschiede auf.

Bodentyp

r 4

4: SS-LL | Pseu

dogley-Parabrauner

-'7‘\ .:2: SS-BB | Pseudogley-Braunerde

At % 59: SS | Pseudogley

Im Plangebiet herrschen groRtenteils Pseudogley-Pa-
rabraunerdebdden vor. Am westlichen Randbereich
befindet sich Pseudogley-Braunerde und im westli-
chen sowie sidlichen Teilbereich (im Bereich der

Waldflache und der Kleingewdsser) liegt Pseudogley
vor.

Pseudogleye sind Stauwasserboden, die langer die
Feuchtigkeit im Boden halten und eine Versickerung
von Oberflachenwasser verhindern.

Abbildung 12: Bodenkarte, Quelle: Umweltportal SH

Bewertung
Die folgende Bewertung des Bodens erfolgt gemall den Kennwerten des Umweltportals Schleswig-
Holstein.
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Relevant fiir die Bewertung des Bodens sind die Lebensraumfunktionen mit ihren Kriterien Naturnahe,
Standortpotenzial fiir natirliche Pflanzengesellschaften und natirliche Bodenfruchtbarkeit, die Funk-
tion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften sowie die Archivfunktionen.

Natirliche Bodenfunktionen

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

Sehr niedrige und sehr hohe bodenkundliche Feuch-

B\ testufen weisen Extremstandorte aus, die das Poten-

zial fur die Entwicklung seltener Biotope trockener o-

d N der feuchter bis nasser Standorte besitzen. Extrem-

' 3 standorte besitzen eine aus naturschutzfachlicher
]

[

|
|
|

L -

|
L

Sicht hohe Bedeutung, die hier gleichzusetzen ist mit
einem hohen Grad der Funktionserfiillung des Bodens
im Naturhaushalt.

]
I Bei den vorliegenden Boden im Plangebiet ist die
| Feuchtestufe mittel frisch (orange) und liegt damit im
P~ mittleren Bereich.

L

I Im Hinblick auf die Bedeutung als Lebensraum sind
{ die Boden im Plangebiet demnach von allgemeiner
\ Bedeutung.

./r.
Abbildung 13: Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF), Quelle:
Umweltportal SH

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen

A Die Feldkapazitat ist die Wassermenge, die ein Boden
\ pflanzenverfiigbar speichern kann. Je hoher die Feld-
=\ kapazitat liegt, desto mehr Wasser kann in nieder-
= N schlagsreichen Zeiten im Boden zuriickgehalten und
| SR den Pflanzen in niederschlagsarmen Zeiten zur Verfa-
1 gung gestellt werden.

! Boden mit hoher Feldkapazitat (z. B. Lehmboden) be-

I sitzen eine hohe Wasser- und Nahrstoffhaltekraft und

I sind in der Regel gute Ackerboden. Ist die hohe Feld-

| kapazitat eines Bodens durch hohen Humusgehalt be-

~ dingt, liegen meist von Natur aus hohe Grundwasser-
- | stande als urspriingliche Bildungsbedingung vor.

Eine geringe Feldkapazitat, z. B. bei Sandbdden, kann

zu ausgepragter Trockenheit flihren, wodurch bei ge-
) ringem Nahrstoffangebot die Voraussetzungen fiir
die Entwicklung seltener Biotope gegeben sind. Dar-
liber hinaus liegen ein hoherer Beitrag zur Grundwas-
serneubildung und ein geringerer Schutz fir das
Grundwasser vor. Daraus ergibt sich eine hohe 6kolo-
gische Bedeutung.

Abbildung 14: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum
(FKWe), Quelle: Umweltportal SH

Bei den Boden im Plangebiet wird die Feldkapazitat
mit mittel (gelb) angegeben und entspricht den Er-
gebnissen der Bodenuntersuchungen, bei denen bin-
dige Geschiebelehme angetroffen wurden. Es handelt
sich entsprechend um gute Ackerbdden. Im Umkehr-
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schluss sind die guten Ackerbéden aber von eher ge-
ringer Bedeutung fiir die Okologie mit Extremstand-
orten.

1
\ I
.. \ f
| |
; IL
(S |

Abbildung 15: Sickerwasserrate (SWR), Quelle: Umweltpor:
tal SH

R

Abbildung 16: Nahrstoffverfligbarkeit (SWe), Quelle: Um-
weltportal SH

Je hoher die Sickerwasserrate ist, desto schneller be-
wegt sich der Wasserkreislauf und desto kiirzer ist die
Verweildauer dieses Wassers im Boden und desto ge-
ringer ist die Erfillung der Bodenfunktion ,Bestand-
teil des Wasserhaushaltes”.

Die Sickerwasserrate wird im Plangebiet mit mittel
(gelb) angegeben. Eine besondere 6kologische Be-
deutung liegt demnach nicht vor.

Boden mit einer geringen Nahrstoffhaltekraft stellen
einen potenziellen Standort fiir nahrstoffarme, sel-
tene Lebensrdume dar. Gleichzeitig verfligen solche
Boden Uber eine geringe Schutzwirkung fiir das
Grundwasser. Solchen Bdden sind daher eine héhere
okologische Bedeutung und eine hohere Empfindlich-
keit gegeniiber moglichen Eingriffen zuzuordnen.

Boden mit einer hohen Nahrstoffverfligbarkeit besit-
zen dementsprechend eine geringere 6kologische Be-
deutung. Diese Béden besitzen eine hohe Schutzwir-
kung fur das Grundwasser und wirken einer diffusen
Ausbreitung von Schadstoffen in die Umwelt entge-
gen.

Im Plangebiet wird die Nahrstoffverfligbarkeit mit
mittel angegeben und hat damit keine besondere
okologische Bedeutung und auch keine besondere
Bedeutung fiir die Landwirtschaft.
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Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungseigenschaften

Diese Bodenteilfunktion wird durch das Verlage-
\ rungsrisiko fur nicht sorbierbare Stoffe (z. B. Nitrat)
s beschrieben. Dies wird gekennzeichnet durch den Bo-
[ —— s & denwasseraustausch, d. h. die Haufigkeit, mit der das
1 , 8 Wasser im Boden innerhalb eines Jahres ausge-
tauscht wird.

In diesem Zusammenhang spielt haufig die Betrach-
tung der Verlagerung von Nitrat ins Grundwasser eine
Rolle (Nitratauswaschungsgefahrdung (NAG)).

Bodens ist, desto eher kann das Grundwasser gefahr-

I
I
I
| I Je geringer das Filter- bzw. Bindungsvermogen des
~
- det sein, desto hoher ist die 6kologische Bedeutung

bzw. Empfindlichkeit zu bewerten.

} Je hoher die potenzielle Kationenaustauschkapazitat
7 (KAKpot) ist, desto hoher ist das Filter- bzw.

Abbildung 17: Gesamtfilterwirkung (GFW), Quelle: Umwelt-  Bindungsvermdgen. Je geringer die Luftkapazitat (LK)
portal SH ist, desto hoher ist das mechanische Filtervermogen.

Je geringer das Filter- bzw. Bindungsvermogen des
Bodens ist, desto eher kann das Grundwasser gefahr-
det sein, desto hoher ist die 6kologische Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit zu bewerten.

Fazit ist: Je grofer die Haufigkeit des Bodenwas-
seraustausches, desto eher kann das Grundwasser
gefahrdet sein, desto hoher ist die dkologische Be-
deutung bzw. Empfindlichkeit zu bewerten.

Die Gesamtfilterwirkung fiir sorbierende Stoffe wird
im Plangebiet als mittel (gelb) angegeben. Entspre-
chend ist der Boden von allgemeiner Bedeutung.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Archivbéden haben einen hohen Informationswert tiber aktuelle und historische Prozesse. Diese Boden geben
z. B. Auskunft Gber klimatische Verdnderungen, Landschaftsgeschichte und lber den Einfluss von Naturkata-
strophen, aber auch Uber die Entwicklung der Bewirtschaftung, der 6konomischen Nutzungen, die friihere
Siedlungsentwicklung oder kulturelle Entwicklungen der Menschheit. Sie sind damit Zeugen der Natur- und
Kulturentwicklung einer Landschaft. Da der Verlust von Archivbéden nicht kompensiert werden kann, ist ihr
Schutz von besonderem Interesse.

Im Bereich der Planung liegen keine Archivboden vor.

Geotope ermoglichen einen Einblick in die Erdgeschichte und die Entstehung des Lebens auf der Erde. Geotope
lassen sich gut abgrenzen, da es sich meist um kleinrdumige erhaltungswirdige Objekte handelt. Als Geotop-
Potentialgebiet werden groRflachige Bereiche erfasst, bei denen die Erhaltung der generellen Morphologie im
Vordergrund steht.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Geotope oder Geotop-Potentialgebiete vor.
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Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Die natlrliche Ertragsfahigkeit spiegelt die natirliche
Nahrstoffverfiigbarkeit von Béden wider. Wahrend in
= der Landwirtschaft die natirliche Ertragsfahigkeit
Y o L0 nach Bedarf mit Diingemittel erhéht werden kann, ist
1 ' die Forstwirtschaft fast ausschlieflich von der natdrli-

' chen Ertragsfahigkeit der Boéden abhangig.

Im Plangebiet wird die Ertragsfdhigkeit mit mittel
\ (gelb) angegeben und ist damit ohne besondere Be-
deutung.

St B ——
r

Abbildung 18: Natirliche Ertragsfahigkeit (BGZ), Quelle:
Umweltportal SH

Bodenfunktionale Gesamtleistung

2\ In der zusammenfassenden Bodenbewertung werden
=14 hohe und sehr hohe Funktionserfiillungen aus finf
= | natlrlichen Bodenteilfunktionen (Lebensraum fiir na-
: \ turliche Pflanzen, Bestandteil des Wasserhaushaltes,
Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes und als Filter fur
sorbierbare und nicht sorbierbare Stoffe) und die
= Nutzungsfunktion , Standort fur die landwirtschaftli-
che Nutzung” zusammengefasst. Von diesen fiinf na-
i1 turlichen Bodenfunktionen erhalten die mit hoher
Funktionserfillung einen und solche mit sehr hoher
Funktionserfillung zwei Punkte. Die Nutzungsfunk-
tion ,Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung“
wird doppelt bewertet (2 bzw. 4 Punkte fur die Funk-
tionserfillung). Je hoher die Summe aller Punkte flr
die einzelnen Bodenfunktionen ist, desto héher ist die
bodenfunktionale Gesamtleistung.

il
Abbildung 19: Bodenfunktionale Gesamtleistung, Quelle:
Umweltportal SH Um bei einer Flacheninanspruchnahme den Funkti-

onsverlust zu minimieren, sollten eine Inanspruch-
nahme von Béden mit einer hohen bodenfunktiona-
len Gesamtleistung vermieden werden.

Das Umweltportal ermittelt hiernach fiir das Plange-
biet eine sehr geringe bodenfunktionale Gesamtlei-
tung (griin).

Bodenuntersuchung

Das Biiro fur Baugrunderkundung & Geotechnik wurde im Rahmen der Planung fiir eine orientierende
Vorerkundung des Baugrundes beauftragt. Daflir wurden insgesamt zehn Kleinrammbohrungen bis in
eine Tiefe von 6 m unter Gelandeoberkante durchgefiihrt. Aus den Bodenaufschliissen ergab sich fol-
gende Bodenschichtung: Mutterboden, Sand, Geschiebelehm und Geschiebemergel.

Die Machtigkeit des Mutterbodenhorizontes betrug rund 0,5 m. Dabei handelte es sich um einen lo-
cker bis mitteldicht gelagerten Mutterboden, welcher sich aus feinsandigem Mittelsand mit humosen,
kiesigen, schluffigen und grobsandigen Beimengungen zusammensetzte. Unter dem Mutterboden und
zwischen den bindigen Geschiebebéden wurden mitteldicht gelagerte Sande gefunden. Hauptsachlich
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handelte es sich dabei um feinsandigen Mittelsand mit grobsandigen, schluffigen und teilweise kiesi-
gen Anteilen. Geschiebelehm wurde in einer Machtigkeit von 0,2 bis 3,5 m angefunden. Der grofSten-
teils steif ausgebildete Lehm bestand aus schluffigem Sand mit Ton- und Kiesanteilen. Im Geschiebe-
lehm wurden zudem vereinzelt wasserfiihrende Sandstreifen beobachtet. Unterlagert wurde der Sand
und der Geschiebelehm von weichem bis steifem Geschiebemergel. Dieser stand in den Bohrungen
von 1,5 bis 4 m u. GOK an und wurde bis zur Bohrungsendtiefe angetroffen. Dieser bestand aus erd-
feuchtem, kalkhaltigem Sand mit schluffigen, tonigen und kiesigen Beimengungen. Auch dort wurden
die wasserfiihrenden Sandstreifen gefunden.

Fiir die Analyse des Bodens wurden zwei Mischproben im Labor untersucht. ,,Aufgrund des Gehalts an
TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) von 1,4 Ma.-% TS wird die MP 1 gemdfs Bewertung nach LAGA
TR Boden in die Zuordnungsklasse Z 1.1 eingestuft.” Die zweite Mischprobe erhielt die Zuordnung Z0.
Hieraus ergeben sich keine Auswirkungen fir ein Wohngebiet mit Gartennutzung.

Vorbelastung:
Wesentliche kulturtechnische Eingriffe mit meliorativer Absicht betreffen die Entwasserung durch

Dranung und Abflussregulierung, sowie die Lockerung und Durchmischung, aber auch die Verdichtung
des Oberbodens durch die Pflugarbeit.

Durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet mit aus der Bewirtschaftung resul-
tierenden Verdichtungen zu rechnen. Das Umweltportal SH gibt die Bodenverdichtung im Plangebiet
im Bereich der heutigen Ackernutzung fiir den Zeitraum von Mai bis September mit mittel und fir den
Zeitraum von Oktober bis April mit hoch an.

Da die Boden im Untersuchungsgebiet laut Umweltportal SH lediglich eine sehr geringe Gefdahrdung
durch Wind-Erosion und eine geringe Wasser-Erosionsgefahrdung aufweisen, ist nicht von einer Vor-
belastung auszugehen.

Bezogen auf die Vorbelastungen in Form von schadlichen Bodenveranderungen, Altablagerungen und
Altstandorten sind derzeit keine Hinweise bekannt (Stand: Januar 2025).

Vorbelastungen durch Versiegelungen liegen im Plangebiet nicht vor.

16.1.3 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich ist dem oberen Grundwasserkorper Trave-Mitte zugeordnet. Der Grundwasser-
korper wird in den Grundwasserkorper-Stammdaten hinsichtlich des chemischen und mengenmaRigen
Zustands als nicht gefahrdet eingestuft.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Trinkwassergewinnungsgebiet ,WGG Barkhorst“. Bei
Trinkwassergewinnungsgebieten handelt es sich um Einzugsgebiete, in denen ein Wasserwerk betrie-
ben wird. Diese Einzugsgebiete weisen eine niedrige Schutzprioritat auf, da glinstige hydrogeologische
Gegebenheiten und wenig wassergefahrdende Nutzungen dort vorliegen.

Im Plangebiet liegen gemal dem Bodengutachten des Biros fiir Baugrunderkundung & Geotechnik
hohe Grund- und Stauwasserstande vor. Bei den Bohrungen wurden Wasserstande zwischen 1,1 m
und 2,3 m u. GOK angetroffen.

Innerhalb des sidlichen Auslaufers des Plangebietes befinden sich mehrere Kleingewasser innerhalb
des Erlenbruchwaldes, welche gem. § 30 BNatSchG bzw. i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt
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sind. Zudem liegt stidwestlich, aullerhalb des Plangebietes, ein Kleingewasser mit Ufergehoélzen auf
einem Griinland.

16.1.4 Schutzgut Pflanzen

Bestand
Im Marz 2023 wurde das Plangebiet durch eine Landschaftsplanerin begangen und in Anlehnung an
die , Kartieranleitung und Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins” erfasst.

Der GroRteil des Plangebietes besteht aus einem landwirtschaftlich genutzten Acker (AA). Im Stiden
verlduft die Geltungsbereichsgrenze liber den Acker, weshalb dort weiterer Acker an das Plangebiet
grenzt. Westlich und 6stlich ziehen sich typische Knicks (HWYy) entlang der Plangebietsgrenze. In den
Knicks sind Arten wie Hasel, Holunder, Heckenkirsche, Weide und Brombeere vertreten. Als Uberhilter
sind mehrere Eichen, eine Pappel, eine Erle und eine Hainbuche im Knick im Osten zu finden. Im west-
lichen Knick hingegen sind eine Birke, ein Feldahorn, eine Buche und wiederum mehrere Eichen als
Uberhilter vorhanden. Anliegend an den Knick auf der Ostseite befindet sich ein Griinland (G) und auf
der Westseite ebenfalls Griinland aber auch strukturarme Géarten (SGz) des Siedlungsbereiches. Im
Norden des Plangebietes liegt der ,Eichedeer Weg“, welcher als vollversiegelte Verkehrsflache (SVs)
besteht. Bei dem nordlich anliegenden Biirgersteig hingegen handelt es sich lediglich um eine teilver-
siegelte Verkehrsflache (SVt). Zwischen der Ackerflache und der StralRe befinden sich auRerdem inten-
siv und extensiv gepflegte Bankette (SVi/SVe), ein sonstiger Graben (FGy) und weiterer typischer Knick
(HWYy). Dieser beinhaltet Arten wie z. B. Hasel, Schlehdorn, Eiche, Hainbuche, Pappel, Weide und Brom-
beere. Mehrere unterschiedlich starke Eichen stehen als Uberhilter im Knick.

Sudostlich befindet sich ein Erlen-Eschen-Sumpfwald (WEe) mit mehreren sonstigen Kleingewédssern
in einer allgemeinen Waldflache. Als dominierende Art ist dort die Erle zu finden. Bei dem Erlen-
Eschen-Sumpfwald handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Auch die
Knickstrukturen und die Kleingewdsser sind gem. § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schutzt.

Bewertung
Die Bedeutung der Biotoptypen ist abhangig von ihrem Nattrlichkeitsgrad, der Seltenheit, dem Vor-

handensein besonderer Standortbedingungen, der Vielfalt und Nutzungsintensitdt, den Beziehungen
zu benachbarten Biotopen, den Vorbelastungen und besonderen Schutzbestimmungen. Besondere
Bedeutung kommt Nischenstandorten mit z. B. besonders nassen oder besonders trockenen bzw.
nahrstoffarmen Bedingungen zu. Im Plangeltungsbereich sind solche Standorte nicht vorhanden, so-
dass innerhalb des Gebietes mit Ausnahme der Knicks und Kleingewasser keine héherwertigen Bio-
toptypen vorkommen.

Den Knickstrukturen, den angrenzenden Waldstrukturen und sonstigen Gehdlzen genauso wie den
Kleingewassern kommt eine mittlere bis hohe Bedeutung zu. Es handelt sich um extensiv genutzte
Biotope innerhalb intensiv genutzter Rdume mit Gberwiegend reicher Strukturierung. Ihnen kommt
eine Riickzugs- und Vernetzungsfunktion zu und sie weisen eine lokale Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz auf.
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Die StraBenrander entlang der angrenzenden Strale und des Wirtschaftsweges weisen einen niedrigen
Biotopwert auf. Es handelt sich um Biotoptypen mit geringer Artenvielfalt, da die Bewirtschaftungsin-
tensitat die naturlichen Standorteigenschaften Giberlagert. Sie bieten Lebensraum fir eury6ke/wenig
standortspezifische Arten.

Den versiegelten Wegen sowie dem Intensivacker kommt ein sehr niedriger Biotopwert zu. Es handelt
sich um extrem artenarme bzw. vegetationsfreie Flachen ohne Riickzugsfunktion.

16.1.5 Schutzgut Tiere

Flr das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Stellungnahme des Diplom Biologen Bjérn Leupolt
vor. Grundlage dafiir waren mehrere Erfassungen zum Brutvogelbestand und zum Fledermausvorkom-
men.

Fledermduse

,Im Untersuchungsgebiet wurden wdhrend der durchgefiihrten Begehungen mit der Zwerg-, Miicken-,
Rauhaut- und Breitfliigelfledermaus sowie dem Grofen Abendsegler und Braunem Langohr sechs Fle-
dermausarten beobachtet” (Leupolt 2025). Dabei wurden nur von der Zwergfledermaus Jagd- oder
Sozialrufe am Eichedeer Weg festgestellt, sodass davon ausgegangen wird, dass diese hier ein Jagdre-
vier hat. Auch von einer Nutzung des Knicks stidlich des Eichedeer Weg durch das Braune Langohr wird
ausgegangen. Dem Jagdrevier wird dabei eine mittlere Bedeutung zugewiesen.

»,Im Vorhabengebiet selbst und dessen ndherem Umfeld wurden keine Wochenstubenquartiere oder
andere Sommerquartiere durch Ein- und Ausfliige sowie Schwédrmverhalten ermittelt.” (Leupolt 2025).
Auch wurden keine Hinweise von Balzquartieren an Gebduden oder Biumen ermittelt. Die sechs Uber-
halter auf dem Knick stidlich des Eichedeer Weg besitzen keine geeigneten Hohlen fir Fledermauswin-
terquartiere, jedoch besteht hier ein Potenzial fiir Fledermaustagesquartiere.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden keine FlugstraRen von Fledermausen festgestellt.

»,Das stiddstlich vom Untersuchungsgebiet gelegene Gebiet wurde widhrend der Detektorbegehungen
nicht begangen. Hier sind potenziell bedeutende Fledermausjagdhabitate, Flugstrafsen sowie Quartiere
anzunehmen. Eine bedeutende FlugstrafSe oder Wechselbeziehungen zum Untersuchungsgebiet beste-
hen hier nicht“ (Leupolt 2025).

Brutvogel
Bei insgesamt 5 Begehungen im Zeitraum Marz bis Juli 2023 wurden filr insgesamt 12 Brutvogelarten

Brutreviere im Plangebiet ermittelt. Dabei handelt es sich ausnahmslos um ungefdhrdete, héhlenbri-
tende bzw. freibritende Arten der Geholze und Sdume, welche in bzw. an den Knickstrukturen ihre
Lebensraumstrukturen finden. Eine direkte Nutzung der Ackerflache durch bodenbriitende Vogelarten
ergab sich nicht. Auch ist das Potenzial aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung sowie der
umliegenden vertikalen Strukturen durch diese Arten gering.

Amphibien

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Gewasser und somit potenzielle Laichgewdasser
von Amphibien. Mit den Gehdlzbereichen im Bereich des slidostlich gelegenen Gewassers bestehen
dort Lebensrdaume, die ein hoheres Potenzial fiir Landlebensrdume und Winterquartiere flir Amphibien
besitzen. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung besitzen jedoch nur die Knicks Potenzial fiir Am-
phibien Sommer-Landlebensrdume und Winterquartiere.
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Reptilien

»Im Hinblick auf Reptilien ist das Untersuchungsgebiet potenziell geeignet fiir die in der ,,Normalland-
schaft” verbreiteten Arten Waldeidechse (Zootoca vivipara) und Blindschleiche (Anguis fragilis). Das
Untersuchungsgebiet bietet jedoch keine hervorgehobenen, potenziellen Orte, an denen diese Arten
mit gréfSerer Wahrscheinlichkeit auftreten knnen und die durch das Vorhaben betroffen sind“ (Leupolt
2025).

Haselmduse
»Potenzial fiir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) besteht in den Knicks im Untersuchungsgebiet
sowie in dem angrenzenden Gehélz im Siiden” (Leupolt 2025).

16.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Das Klima im Plangebiet ist als feucht-gemaligtes, ozeanisch gepragtes Klima zu bezeichnen. Hierzu
gehoren feuchte, milde Winter und kihle, feuchte Sommer.

Die Hauptwindrichtungen in Schleswig-Holstein sind West und Siidwest. Laut dem , Atlas der Okosys-
temleistungen Schleswig-Holstein® (2022, S. 20-22) betrug die durchschnittliche Jahressumme des Nie-
derschlags 850-900 mm im Messzeitraum von 1981 bis 2010 im Raum des Untersuchungsgebietes. Im
selben Zeitraum betrug dort die durchschnittliche Jahrestemperatur ungefdhr 8,8 Grad und die Jahres-
summe der Sonnenscheindauer ca. 1.600 h. Dies sind recht durchschnittliche Werte fir Schleswig-Hol-
stein.

Die Bedeutung fiir das Lokalklima ist abhangig von der vorhandenen Vegetation und der GroRe der
Vegetationsflachen. Bei Ackerflachen handelt es sich um strukturlose Flachen mit keiner geschlosse-
nen Vegetationsdecke. Da die Ackerflache keine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie nur
eingeschrankt zur Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung dieser Ackerflache fir die Kaltluftentstehung
ist deshalb als gering einzustufen.

GemaR dem Landschaftsplan kommt dem Plangebiet keine besondere Bedeutung als klimatischer Aus-
gleichsraum zu.

16.1.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet geh6rt zum Stormarner Endmoranengebiet, einer Untereinheit des Schleswig-Holstei-
nischen Higellandes. Es handelt sich zumeist um eine ackergepragte offene Kulturlandschaft, die na-
turschutzfachlich eine besondere Bedeutung aufweist.

Die Ausgestaltung mit naturnahen Elementen und die Lage im Randbereich der Siedlungslage bedingen
eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes im Landschaftsraum.

Durch die umgebenden Knicks im Norden, Westen und Osten sowie den Wald im Siidosten ist die Ein-
sehbarkeit der freien Landschaft sehr begrenzt. Lediglich im Stidwesten ist eine Blickachse in die Land-
schaft vorhanden.

16.1.8 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Lasbek ist als Ortszentrum ausgewiesen und hat entsprechende zentral 6rtliche Funktionen. Gem. dem

Regionalplan sind zentrale Orte Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.

46
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Lasbek

Im Untersuchungsgebiet findet insbesondere eine landwirtschaftliche Nutzung statt. Der Naherho-
lungswert ist als gering einzustufen, da es sich um Ackerland handelt, welches nicht (iber Wege er-
schlossen ist.

Das Plangebiet grenzt stdlich sowie dstlich an aktiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die aus
einer ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Ldrm, Staub und
Gerliche) kdnnen in der Ernte- und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Im Osten
befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Hofanlage mit Kleinviehwirtschaft in kleinem Malstab.
Daraus konnen gelegentliche Geruchsbeeintrachtigungen entstehen.

Im Nordwesten befinden sich reine Wohnnutzungen mit Gartengrundstiicken, von denen keine grenz-
Uberschreitenden Immissionen ausgehen, die zu ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen flihren
kdénnten.

Da sich im Umfeld des Untersuchungsgebietes keine groBeren StraBen befinden, ist nicht mit erhéh-
tem Verkehrslarm zu rechnen.

16.1.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Zu den Kulturgiitern zdhlen kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie ar-

chdologische Objekte. Sie sind pragend fir das Orts- und Landschaftsbild und den Erholungswert der
Landschaft.

Bau-, Natur- und Kulturdenkmale finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes. Ein archaologisches
Kulturdenkmal oder eine Schutzzone sind weder auf der Planflache noch in der Umgebung verzeichnet.

A, Bargioy < | Laut dem Archdologie-Atlas des Landes Schles-
me | > wig-Holstein liegt das Plangebiet zum Teil in ei-
‘ : we| Nem archdologischen Interessengebiet.

Das Archdologische Landesamt hat im April 2025
im Plangebiet archdologische Voruntersuchun-
gen durchgefihrt. Ein Nachweis relevanter archa-

ologischer Befunde wurde nicht erbracht. Die Fla-
i che wurde daraufhin durch das Archdologische
e Landesamt fiir eine Bebauung freigegeben.

Abbildung 20: Archaologische Interessengebiete, Quelle Ar-
chdologie-Atlas Nord, 2026

Historische Kulturlandschaften sind sehr stark durch historische, archaologische, kunsthistorische und
kulturhistorische Elemente gepragt und somit Zeugnis des fritheren Lebens und Wirtschaftens. Histo-
risch gewachsene Kulturlandschaften und ihre charakteristischen Elemente sind gemall § 1 Absatz 4
BNatSchG der dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu be-
wahren. Das Plangebiet ist nicht Teil einer historischen Kulturlandschaft.

47
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Lasbek

16.1.10 Wirkungsgefiige und biologische Vielfalt
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und

Tierwelt sind grofStenteils naturgegeben und maligeblich verantwortlich flir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréReren Umfang die Méglichkeit, auf dieses , Wir-
kungsgeflige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzgiiter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgltern und innerhalb der Schutzgiter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
kann die Beurteilung der Bedeutung der Béden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermogen, Bodenlufthaushalt, natirliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlielft die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und berticksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhaltnisse.

Besonders wird die Korrelation zwischen Nutzungsintensitaten und der Bewertung der Naturpotenzi-
ale deutlich. Mit zunehmenden Nutzungseinfliissen nimmt im Allgemeinen die Schutzwirdigkeit, Eig-
nung und Empfindlichkeit insbesondere der Schutzgiter Pflanzen und Tiere ab. Die Aufhebung der di-
rekten Nutzungseinfllsse, z. B. der Landwirtschaft fiihrt zu relativ hohen Werten fir die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere.

Im Untersuchungsgebiet kommt es bereits zu Beeintrachtigungen dieses Wirkungsgefliges der Schutz-
gliter durch die Landwirtschaft. Eine intensive Bewirtschaftung hat Folgen fiir die Wechselwirkungen
z. B. zwischen den Schutzgiitern Fliche-Pflanzen/Tiere, Pflanzen-Tiere und Boden-Wasser.

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen und faunis-

tischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als auch durch die landwirtschaftliche
Nutzung und die Knicks gepragt ist. Die Strukturen sind als eher einférmig zu beschreiben und relativ
typisch fiir eine dorfliche Feldrandlage. Trotzdem haben die Knicks eine hohe Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz sowie fiir das Landschaftsbild. Die landwirtschaftlichen Flachen hingegen stellen Be-
reiche verarmter Vielfalt dar.

Der lokale Biotopverbund besteht insbesondere aus den Knicks, welche Anschluss an die Umgebung

haben.

16.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und den daraus resul-

tierenden Auswirkungen. Die bestehenden abiotischen und biotischen Bedingungen andern sich auf-

grund der langjahrigen Nutzungen nicht.

Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Auch sollen Malinah-
men durch Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und Innenentwicklung einer baulichen Inan-
spruchnahme von Flachen im AulRenbereich vorgezogen werden. Hierdurch kann die Gemeinde Lasbek
jedoch die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht decken. Es wiirde entweder zur Abwanderung
von Bauwilligen in andere Gemeinden oder zur Ausweisung von Neubauflachen an anderer Stelle im
Dorfgebiet fihren, die weniger gut geeignet waren oder vergleichbare Konflikte auslésen wirden.
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Aufgrund der bereits vorhandenen Erschliefung durch den Eichedeer Weg und der guten, arrondie-
renden Lage am Siedlungsrand von Lasbek ist es sehr wahrscheinlich, dass es langfristig zu einer Be-
bauung des Untersuchungsgebietes kommen wird. Die damit einhergehenden Auswirkungen entspre-
chen in etwa denen der vorliegenden Planung.

16.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden erfolgt eine liberschlagige Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutz-
glter. Eine detaillierte Auswirkungsprognose erfolgt im weiteren Verfahren.

Maégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Schutzgut Flache:
Das Schutzgut Flache ist insbesondere durch den Nutzungswandel betroffen. In einem Grofteil des | A

Plangebietes erfolgt ein umfangreicher Nutzungswandel, von landwirtschaftlich genutztem Ackerland
in eine Wohnbauflache mit Folgeeinrichtung wie z. B. Verkehrsflaichen. Damit geht die Produktions-
und Lebensraumfunktion der Flache verloren, was Auswirkungen auf die einzelnen anderen Schutzgi-
ter hat. Siedlungsbau bedeutet aber auch nicht vorrangig Flachenverbrauch, sondern neben einem le-
benswerten Wohnraum einen Zugewinn an 6kologischen und Nutzungsfunktionen von Boden und
Landschaft bis hin zur vielfaltigen Verschonerung des Wohnumfeldes und des Landschaftsbildes.

Diese Siedlungskultur fordert nachweislich hohere faunistische und floristische Artenvielfalt als die ag-
rarindustrielle ,, Kultursteppe” in unmittelbarer Umgebung.

Schutzgut Boden:
Béden haben als CO,-Speicher eine bedeutende Rolle beim Schutz des Klimas. Den Béden im Plangebiet | A
wird diesbezliglich jedoch keine besondere Rolle beigemessen. Es handelt sich weder um empfindliche
moorige/anmoorige Béden noch um unbeeinflusste Waldstandorte oder historische Dauergriinland-
standorte. Die Boden im Plangebiet sind diesbeziiglich aufgrund der ackerbaulichen Nutzung vorbelas-
tet.

Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Veranderungen im Wasserregiment durch Ver-
siegelungen, Ableitung von Oberflaichenwasser mit Versickerung an anderer Stelle kommt es aufgrund
des engen Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgiitern zu Veranderungen des Bodens mit seinen na-
turlichen Bodenfunktionen.

Das Schutzgut Boden ist insbesondere durch die Versiegelung und Uberbauung betroffen. Mit der Um-
setzung der Planungen werden Flachen versiegelt, die damit dauerhaft fiir Natur und Landschaft ver-
loren gehen.

Es kommt zu Geldandeangleichungen mit Auf- bzw. Abtrag, sodass die Oberflachengestalt verdndert
wird.

Verdichtungen, Umlagerungen und Uberschiittungen fithren zu Stérungen des Bodengefiiges, mindern
die 6kologische Stabilitdt und verandern die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Schutzgut Wasser:
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich infolge von Flachenversiegelungen, die zur Ab- | A
leitung des Oberflachenwassers und Versickerung an anderer Stelle fiihren.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind insbesondere durch die mit der Planung einhergehenden Le- | A
bensraumverluste betroffen. Dabei handelt es sich bei dem Ackerland um Flachen mit einer allgemei-
nen Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften. Die Knicks und die Waldflachen mit den Gewas-
sern hingegen haben eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft, bleiben aber weitgehend
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im Bestand erhalten. Das Heranrlicken der Bebauung kann jedoch zu Storwirkungen dieser Strukturen
fUhren. Ba

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere entstehen zudem durch baubedingte Storwirkungen durch Larm,
Licht, Staub und Bewegungen, durch die es zu einer Verdrangung stérungsempfindlicher Tierarten
kommen kann.

Schutzgut Klima und Luft:
Es kommt grundsatzlich zu einer Entwicklung stadtklimatischer Effekte sowie div. stofflichen Emissio- | Be
nen. Diese erscheinen derzeit jedoch aufgrund der GréRe des Plangebietes nicht planungsrelevant.
Schutzgut Landschaftsbild:

Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrachtigungen. Auf- | A
grund des Nutzungswandels ergibt sich eine weitgehende Neugestaltung des Planungsgebietes.

Eine Einsehbarkeit ins Plangebiet wird es durch vorhandene und zu erhaltende Knicks bedingt geben.
In Bezug auf das Schutzgut Landschaft kommt es insbesondere zu einer Verdanderung in der Kulissen-
wirkung, da die derzeitige Freiflache zuklinftig nicht mehr vorhanden ist. Weitraumige visuelle Veran-
derungen koénnen sich in den sidlich angrenzenden freien Landschaftsraum ergeben, da hier bisher
eingriinende Strukturen fehlen.

Umliegende, das Landschaftsbild bestimmende Strukturen bleiben jedoch erhalten. Aufgrund der
geringen Wertigkeit der Landschaft im Planungsraum ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu
rechnen.

FFH-Gebiet:
Mogliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele umliegender FFH-Gebiete werden aufgrund der Entfer- | --
nung zum Plangebiet nicht erwartet.

Schutzgut Mensch:

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ergeben sich dauerhaft keine erheblich héheren Verkehrsimmissi-
onen durch die geplante Nutzung. Erhebliche Immissionen wirken nicht von aulRerhalb auf das Plange-
biet ein. Es besteht kein Verdacht auf ungesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Larm durch Baumaschinen sowie durch LKW-Verkehr v.a. durch
Bodentransporte und Materiallieferungen. Diese Belastungen ergeben sich auch fiir die vorhandene
Bebauung am Eichedeer Weg. Sie werden zwar als stérend empfunden, stellen aber keine erhebliche
Belastung im Sinne des UVPG dar.

Mit der Bereitstellung von neuem Wohnraum ist fiir die Bevélkerung von Lasbek insgesamt von einer | Ba
Verbesserung der Wohnraumsituation auszugehen. Durch den vom B-Plan induzierten Verkehr werden
keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Aufgrund fehlender Nachweise bei durchgefiihrten archdologischen Voruntersuchungen werden keine | ---
Auswirkungen erwartet

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:
Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Veranderungen im Wasserregiment durch Ver- | A
siegelungen und Ableitung von Oberflaichenwasser kommt es aufgrund des engen Wirkungsgefiiges
zwischen den Schutzgitern zu Verdnderungen des Bodens mit seinen natirlichen Bodenfunktionen so-
wie zu Verdnderungen in der Grundwasserneubildung und zu einer Erhohung des Oberflachenabflus-
ses.
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Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind eng mit denen des Bodens verkniipft, da sie in erster Linie
in der Unterbindung des Austausches zwischen Grundwasser und z. B. Niederschlagswasser und in der
Veranderung der Wasserbewegungen im Boden infolge der gednderten Bodenstrukturen bestehen.
Die im Plangebiet vorgesehenen Flachenversiegelungen fiihren zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung sowie zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses. Diese werden jedoch ausgeglichen,
weil diese im angrenzenden Waldgebiet wieder zugefiihrt und versickert werden.

e  ~24.200 m? WA-Flachen mit Versiegelungen (GRZ | gem. BauNVO bis max. 0,3 zul3ssig)

e ~5.000 m? Verkehrsflichen (100 % Versiegelung) abzgl. BestandsstraBen (2100 m?) (Eichedeer
Weg)

e Uberformungen im Bereich der ~2.000 m? groRRen Fliche fiir die Ver- und Entsorgung
e  ~2.650 m? Griinflaiche zum Erhalt und Schutz von Knickstrukturen

e ~1.900 m? Waldflachen

e  ~1.450 m? Flachen fir die Landwirtschaft

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Natura 2000-Gebiete:

Durch die Nutzung der natirlichen Ressourcen stehen infolge der veranderten Flacheninanspruch-
nahme durch eine Bebauung zukiinftig weniger Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur Ver-
fligung. Insbesondere im Bereich der Knickstrukturen, aber auch durch die Umwandlung von Ackerland
zu (iberbauten Flachen, kann es zu Konflikten mit den Arten- und Biotopschutzbestimmungen kommen.
Zudem sind wahrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Staub und Bewegungen von
Fahrzeugen, Maschinen und Menschen zu erwarten.

Gleichzeitig kommt es in den zukiinftigen AuRenraumbereichen mit gartnerischer Gestaltung zu einer
Zunahme der Pflanzenvielfalt im Vergleich zur heutigen Ackernutzung. Haufig handelt es sich dabei
jedoch in den Garten um nicht standortheimische Pflanzenarten.

e Ackerland von allgemeiner Bedeutung ~xxx m? Ackerfliache Verlust

Verlust eines Jagdreviers mittlerer Bedeutung
von Fledermausen, dieses jedoch ohne
artenschutzrechtliche Relevanz

e Uberbauung von Knickstrukturen (Zufahrt) ~xxx m Knickverlust
~xxx m Knickbeeintrdchtigungen

Pot. Lebensraumverlust Haselmaus
Lebensraumverlust Gehélz gebundene Brutvogel

e  Waldbereich: keine Beeintrachtigung hier bestehender potenzieller Fledermausjagd-
habitate, FlugstraBen und Reviere, solange keine Baume gefallt werden und
eine Beleuchtung unterbleibt

Die Gefahr einer moglichen Schadigung bedeutender Gehdlzbestédnde wahrend der Bauphase wie Ver-

dichtungen im Kronentraufbereich oder Verletzungen am Stamm kann durch ortsfeste Baum-

schutzaune gemall DIN 18920 minimiert werden. Dauerhafte Beeintrachtigungen ergeben sich auf-
grund der getroffenen Festsetzungen zur Baugrenze und zum Ausschluss von Versiegelungen sowie

Aufschittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m nicht.

Schutzgut Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Bauliche Nutzungen, wie Gebdude und StralRen, heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schneller
und starker auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten Gebie-
ten warmer als im Umland. Zudem ist die Luftfeuchtigkeit in bebauten Gebieten aufgrund weniger Ve-
getationsflachen geringer als in der freien Landschaft.

Infolge der Flacheninanspruchnahme kommt es zu einer vollstandigen Neugestaltung der Landschaft
innerhalb des Plangebietes. Aufgrund der umliegenden eingriinenden Knickstrukturen wird diese Wir-
kung in den angrenzenden Landschaftsraum allerdings gemindert. Beeintrdchtigungen ergeben sich in
sudliche Richtung aufgrund fehlender eingriinender Strukturen.

Ba
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Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind in Bezug auf die im Plangebiet liegenden Knickstrukturen,
welche Teil einer historischen Kulturlandschaft sind, zum Teil zu erwarten.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldarm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:
Schadstoffeintrdge kénnen Beeintrdchtigungen verschiedener Bodenfunktionen zur Folge haben und | 5
konnen sowohl bau- als auch betriebsbedingt verursacht werden. Stoffeintrage sind insbesondere bei
Verkehrsvorhaben und bei stark emittierenden Industrie- und Energieanlagen relevant. Solche Vorha-
ben oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Im Plangebiet werden keine Nutzungen zugelassen, durch welche es zu Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kom-
men wird.

Eine besondere Gefahrdungssituation fiir das Grundwasser gemaf WRRL ist nicht erkennbar.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Natura 2000-Gebiete:
Gegeniliber dem Bestand ist insbesondere aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erhéhung der | A
Lichtemissionen und einer Zunahme optischer Reize zu rechnen (StraRenbeleuchtung, private Beleuch-
tungseinrichtungen, Bewegungen von Menschen und Fahrzeugen). Hiervon sind insbesondere bisher
weitgehend nachtdunkle Bereiche betroffen.

Schutzgut Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes ist nicht mit der Uberschreitung der Grenzwerte gemiR 39. BImSchV durch | A
Luftschadstoffemissionen aus dem Verkehrswesen zu rechnen. Auch klimarelevante Emissionen aus
Feuerungsanlagen ergeben sich nicht, da die Verwendung fossiler Brennstoffe ausgeschlossen wird.

Aus einer ordnungsgemafen Landwirtschaft resultierende Immissionen kdnnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet wirken. Grenziiberschreitende Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf die Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse werden jedoch nicht erwartet.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft /Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfille an, die auf geordneten | A
Deponien zu entsorgen sind. Fiir diese Deponien miissen an anderer Stelle Flachen bereitgestellt wer-
den.

Bei der Versickerung und/oder Ableitung von Niederschlagswasser besteht das Risiko von Nahr- und | Be
Schadstoffeintragen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Maégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfillen zu | ---
rechnen ist.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine Vorhaben bekannt, durch welche es zu kumu- | ---
lierenden Wirkungen auf die Schutzglter kommen kann.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:
Boden haben als CO2-Speicher eine bedeutende Rolle beim Schutz des Klimas. Den Béden im Plangebiet | ---
wird diesbezlglich jedoch keine besondere Rolle beigemessen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Natura 2000-Gebiete:
Pflanzen und Tiere passen sich so weit wie moéglich an klimatische Veranderungen in ihrem Lebensraum | A
an und weichen unglinstigen Lebensbedingungen aus. Aufgrund der GréRe des Plangebietes und der
vorhandenen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass heimische Pflanzenarten durch die Flachen-
nutzung vertrieben werden. Lokalklimatische Verdanderungen ermoglichen es nicht heimischen Pflan-
zenarten in den Garten gute Wachstumsbedingungen zu finden und neue Lebensrdume fiir die heimi-
sche Tierwelt zu bilden.

Schutzgut Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter
Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rechnen. | A
Auch steht die Planung in keinem direkten Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch den Kli-
mawandel. Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Bereichen, die durch Hochwasser und extreme Trocken-
heit 0.a. gefahrdet sein kdnnten.

Der Bebauungsplan schlieSt mit seinen Regelungen die Verwendung fossiler Brennstoffe fir die War-
megewinnung aus.

Aufgrund der entstehenden Versiegelungen im Plangebiet sind im Rahmen von Starkregenereignissen
Uberschwemmungen jedoch nicht auszuschlieRen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Maégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft/Landschaftsbild, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen
infolge

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es gilt das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rauschen, Erschiitterungen und dhnlichen Vorgangen (BImSchG).

Bei Bericksichtigung der gesetzlichen Normen und Gesetze beim Umgang mit dem Boden und dem
Einsatz geeigneter Maschinen kénnen die Auswirkungen auf den Boden deutlich minimiert werden.

Die Verwendung von Tausalzen auf StraBen- und Wegeflachen kann zu einer Anreicherung von Chlori-
den und Salzen im Boden und in Gewassern fiihren. Diese kdnnen langfristig angrenzende Vegetation
schadigen.

Der Bebauungsplan schlief$t mit seinen Regelungen die Verwendung fossiler Brennstoffe fir die War-
megewinnung aus.

Es erfolgten bereits archdologische Voruntersuchungen. Eingriffe in mogliche Denkmale werden nicht
erwartet.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

17 Beschreibung der geplanten MaBnahmen

17.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Eingriffen

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan beriicksichtigten und verbindlich festgesetzten Malinah-
men aufgeflhrt. Zudem werden Malinahmen gelistet, die anderweitig zu regeln sind, sowie Malinah-
men, die auf der nachfolgenden Planungsebene zu beriicksichtigen sind. Die getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen zielen darauf ab, den Eingriff in Natur und Landschaft weitgehend zu minimieren.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser

© Entwicklungsabsichten auf Boden mit geringerer Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen.

© Die Flachen fur neue Einzelhausgrundstiicke werden auf den unbedingt erforderlichen Umfang fur
notwendige GrundstiicksgroBen begrenzt.

© Die zuldssige Versiegelung wird in Abhdngigkeit der getroffenen Grundstiicksgrenzen reduziert auf
das unbedingt notwendige MaR.

© Die Errichtung von sogenannten ,Schottergarten” wird tGber die getroffenen Regelungen ausge-
schlossen und eine gartnerische Nutzung der Freiflaichen geregelt.

© Durch die Verwendung versickerungsfihiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen und FuR-
wege wird der Versiegelungsgrad reduziert.

® Anfallende Oberflichenwasser werden im Plangebiet (im angrenzenden Waldgebiet) zur Versicke-
rung gebracht.
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© Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu verwerten oder ggf. zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaus-
hub sollten auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt werden. Es wird auf die Regelungen der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§ 6-8), des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6)
verwiesen. Folgende Hinweise sind hinsichtlich des vorsorgenden und allgemeinen Bodenschutzes
zu beachten:

- Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass

schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

- Mutterboden (Oberboden) unterliegt nach § 202 BGBi. V. m. § 1 BBodSchG einem besonde-
ren Schutz. Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Uberschiissi-
ger Oberboden ist moglichst ortsnah einer hoherwertigen Verwertung zuzufiihren.

- DIN 19639 — ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben’, DIN 19731 —
,Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial’, DIN 18915 — ,Bodenarbeiten’ und
DIN 18915 — ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten’ sind zu beachten.

- Bei der Wiederverwendung anfallender Bodenmassen sind die Vorgaben der Ersatzbau-
stoffverordnung (ErsatzbaustoffV) einzuhalten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Natura 2000, Wechselwirkungen

© Erhalt und Erganzungspflanzungen in den vorhandenen Gehélzstrukturen und Ausweisung von
Schutzstreifen

© Regelungen zum Ausschluss von Aufschittungen, Abgrabungen und Versiegelungen im Kronen-
traufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der in das Plangebiet hineinragenden Baume.

Unvermeidbare Eingriffe in den Kronentraufbereich von Badumen sind nur in Begleitung eines quali-
fizierten Baumsachverstandigen zulassig.

© Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen und Ausweisung von Schutzstreifen

© Regelungen zur Vermeidung/Minimierung von Beschadigungen in der fir die Riickhaltung genutzten
Waldflache (Ausschluss von Abgrabungen und Aufschittungen, Leitungsverlegung nur im Bohrsplil-
verfahren)

© gartnerische Gestaltung der unversiegelten Freiflachen auf den Baugrundstiicken mit Ausschluss
von sogenannten Schottergarten

© Regelungen zur Begriinung von Dichern der Nebengeb3iude
© Regelungen zur Pflanzung von sogenannten Hausbdumen

© Regelungen zur Durchgriinung des StraRenraumes mit Baumpflanzungen
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© Der Schutz von Gehdlzbestianden richtet sich nach den Vorgaben der DIN 18 920 (,,Schutz von Biu-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®) und der R SBB 2023 (,,Richt-
linien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdanden bei BaumalRnahmen®).

© BodenerschlieBungsmaRnahmen missen auRerhalb der Brutzeit heimischer Vogelarten (Brutvogel
des Offenlandes) erfolgen, also im Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar. Andernfalls sind Vergra-
mungsmaBnahmen durchzufiihren, um eine Ansiedlung von Bodenbritern vor Baubeginn stdlich
des Plangebietes zu verhindern.

© Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Fledermausen sind die Beleuchtungskérper insekten- und
fledermausfreundlich herzustellen. Dafiir sind Beleuchtungen mit abgeschirmten und nach unten
strahlenden Leuchtkorpern mit LEDs zu verwenden. Es ist sicherzustellen, dass besonders die um-
liegenden Geholze frei von jeglicher zusatzlicher Beleuchtung bleiben.

® Um Vogelkollisionen an Glasscheiben zu verhindern, sollten keine Verglasungen lber Eck gebaut
und Durchsichtsituationen durch z. B. Mustermarkierungen oder Vogelschutzglas vermieden wer-
den. Zudem sollten Vogel nicht durch Vogelfutterstellen und Vegetation in die Nahe von Glasschei-
ben gelockt werden.

Schutzgut Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild sowie Klima/Luft

© Die festgesetzten H6henbegrenzungen stellen sicher, dass die zukilinftige Bebauung sich in die um-
gebende Landschaft einfligen wird.

© Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Gehdlzen an den sidlichen Grundstiicksgrenzen sichern eine
Abschirmung der Bebauung zur freien Landschaft und damit eine Eingriinung des Plangebiets.

© Regelungen zur Begrenzung der Versiegelung, zum Ausschluss von Schottergarten und zur Begri-
nung von Dachflachen minimieren Auswirkungen auf das Klima.

© Regelungen zum Erhalt von Griinstrukturen und zur Durchgriinung des Plangebietes mit Haus- und
StralRenbdumen sowie Vorgaben fiir eine gartnerische Nutzung der unversiegelten Grundstiicksfla-
chen minimieren Auswirkungen auf das Lokalklima.

© Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung miissen Warmepumpen besonders ldrmarm vorge-
sehen werden.

© Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

© Die Bundes- und Landesgesetzgebungen zum Schutz des Klimas wie beispielsweise das EnEG, EE-
WarmeG, EEG, GEG, etc., sowie das Energiewende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein
(EWKG) sind bei Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen.
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17.2 Griinordnerischer Fachbeitrag - Eingriffsbilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation neue und zusatzliche planungsrechtliche Eingriffe vorbereitet. In den oberen Abschnitten er-
folgen hierzu bereits eine umfangreiche Bestandserfassung und Wirkungsprognose.

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Ge-
meinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im Rahmen der Abwagung zu entscheiden
(hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Biotopen oder von Waldflachen). Zur Ermitt-
lung des Kompensationsumfanges erfolgt eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung in Anlehnung
an den Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, gemeinsamer
Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MELUR) und
des Innenministeriums vom 9.12.2013 sowie dessen Anlage. Das Bilanzierungsmodell des MELUR und
des Innenministeriums enthalt lediglich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu er-
mitteln sind. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche Anwen-
dung ermoglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren gebunden.
Es ist letztlich Aufgabe der planenden Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beurteilen und tiber Vermeidung und Ausgleich abwagend
zu entscheiden.

Flr die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von Knickstrukturen sind die Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
vom 20.01.2017 zu beriicksichtigen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im weiteren Verfahren liber einen in den Umweltbericht integrier-
ten grinordnerischen Fachbeitrag auf Grundlage der vorliegenden Biotoptypenkartierung. Eine Dar-
stellung der Bestandssituation befindet sich in der Anlage ,Bestandsplan des im Umweltbericht inte-
grierten Griinordnerischen Fachbeitrages”.

17.3 AusgleichsmaBnahmen

MaRnahmen der Kompensation
Die erforderliche naturschutzfachliche Kompensation soll multifunktional dem allgemeinen und dem
besonderen Artenschutzrecht gerecht werden und Knickausgleich nachweisen.

Flr den erforderlichen Ausgleich erfolgten bereits erste Ermittlungen moglicher Flachen.
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Abbildung  21: Digitaler  Atlas Nord, GeoBa-
sisDEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2026

Auf dem Flurstiick der Gemeinde Lasbek, SchulstraRe 29 und Flurstick Nr. 23/2 findet der Ausgleich
fir den Boden statt (siehe Anlagen). Der Ausgleich der Knicks findet auf dem Flurstiick GroRekoppel
30/2 mit 120 Meter Linge statt.

17.4 UberwachungsmaBnahmen
Ggf. erforderliche UberwachungsmaRnahmen werden im weiteren Verfahren im Umweltbericht er-
ganzt.

18 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fiir das Plangebiet gab es insbesondere unterschiedliche Uberlegungen zur ErschlieBung und zur An-
bindung an die umliegenden Wohnstral3en.

Nordlich des Plangebietes erfolgt derzeit die ErschlieBung tiber die Zufahrt Eichedeer Weg.

Eine Umsetzung des Vorhabengebietes in Form einer Einzelhausbebauung ergibt auf der relativ kleinen
Flache des Plangebietes hinsichtlich ihrer Flachenabgrenzung attraktive Grundstiickszuschnitte und ist
mit einem vertretbaren ErschlieBungsaufwand verbunden. Durch die Lage im Innenbereich der Ge-
meinde Lasbek sowie die gute Anbindung an die Infrastruktur (Ndhe zur BAB 1) bietet sich die Flache
des Vorhabengebietes fiir eine wohnbauliche Ausnutzung zur Schaffung eines Einfamilienhausgebiets
an.

Unterschiedliche Planungsiiberlegungen gab es hinsichtlich der Anordnung einer moglichen Bebauung.
Im vorliegenden Entwurf werden die Baufenster im Plangebiet ringférmig um und innerhalb der Er-
schlieBungsstrale/WohnstraRe angeordnet. Um eine gute Ausnutzung des Plangebietes zu erzielen
und moglichst viel Wohnraum neu zu entwickeln, wird dafiir die Gesamtgrundflachenzahl tiber das
nach BauNVO definierte Mal} geregelt.

Hinsichtlich des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Entwéasserungskonzept
erstellt, da eine Versickerung innerhalb des Plangebietes aufgrund der anstehenden Bodenverhilt-
nisse nicht moglich wird. Vorgesehen ist jetzt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in
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siidostliche Richtung mit weiterer Verndssung der bestehenden Waldbereiche, welche als Retentions-
raum dienen werden.

19 Zusatzliche Angaben

19.1 Merkmale der technischen Verfahren

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkar-
tierung.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeaufnahmen
und Kartierungen wurden gemals den Hinweisen des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom 9.12.2013 sowie der ,Kartieran-
leitung und erlduterte Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins” Landesamt flir Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein (LFU) aus Méarz 2024.

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurden die Gber das Umweltportal Schleswig-Holstein zur Verfu-
gung stehenden Daten genutzt. Auf Basis der Daten einer Bodenschitzung und deren Ubersetzung in
die bodenkundliche Systematik und mit Hilfe ausgewahlter, teilweise modifizierter Methoden des Me-
thodenkatalogs hat das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldandliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein ausgewdhlte Bodenfunktionen landesweit flichendeckend bewertet.

19.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-
rigkeiten.

19.3 Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmalRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
standen im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baube-
dingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Be-
volkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevdlkerung.

e Dieo.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raumlicher
Berlicksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.
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Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im Zusam-
menhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewiesen und
diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

19.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung erfolgt im weiteren Verfahren.
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21 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek hat die Begriindung in der Sitzung

F=] 3o IO gebilligt.
Lasbek, den .c.eeeveeveeeeeeren, Aufgestellt durch:
GOSCH & PRIEWE
Ingenieurgesellschaft mbH
Der Burgermeister Siegel
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