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Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

1. Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Brunsbek besteht ein Bedarf an zusatzlichem Wohnraum. Um der Nachfrage
angemessen Rechnung zu tragen, ist in der jingeren Vergangenheit mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 Wohnraum geschaffen worden. Die értliche Nachfrage konnte damit
aber nicht vollstandig gedeckt werden. Es existieren weiterhin zahlreiche Anfragen flr
Bauplatze im Gemeindegebiet.

Die Ausweisung zusatzlicher neuer Bauflachen im Auflenbereich wird durch die Ziele und
Vorgaben der Raumordnung begrenzt. MalRnahmen der Innenentwicklung und der Nach-
verdichtung ist bei der stadtebaulichen Entwicklung grundsatzlich der Vorrang einzurdumen.

Die Gemeinde moéchte im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 eine Nach-
verdichtung ermoglichen. Hierbei soll der Charakter des derzeitigen Siedlungsgebietes
gewahrt werden.

2. Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek, Kreis
Stormarn, erfolgt nach

- dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192);

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist;

- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 87) geandert worden ist;

- dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024 (GVOBI.
S. 734) geandert worden ist, sowie

- der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 13.12.2024
(GVOBI. 2024, 875,928).
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2.1 Einfacher Bebauungsplan

Als qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB gilt ein Bebauungsplan, wenn
dieser Mindestvorgaben in Form von Festsetzungen bezlglich

- Art der baulichen Nutzung

- Mal der baulichen Nutzung

- der Uberbaubaren Grundstlcksflache und
- zu den ortlichen Verkehrsflachen

trifft.

Ein einfacher Bebauungsplan liegt vor, wenn die oben genannten Voraussetzungen nicht
vollstandig erfullt sind. Der Bebauungsplanes Nr. 14 soll keine Regelung zur Art der baulichen
Nutzung enthalten.

2.2 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 14 wird gemal dem Aufstellungsbeschluss vom 04.10.2023 sowie
dem erneuten Aufstellungsbeschluss vom 01.11.2023 (modifizierte Gebietsbezeichnung) im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die Entscheidung, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden, wird damit
begrindet, dass es sich bei den Uberplanten Flachen um Innenbereichsflachen bzw. um ein
bestehendes Siedlungsgebiet handelt.

Die Bedingungen zur Anwendung des § 13a Verfahren werden erfullt:

v Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 verfolgte Ziel beinhaltet
MafRnahmen der Innentwicklung, u. a. der Nachverdichtung.

v Die im Geltungsbereich festgesetzte zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO

betragt ca. 10.160 m2. Die gemall § 13a Abs. 1 maximal zuldssige Grundflache von

20.000 m? wird damit deutlich unterschritten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches.

Es stehen der Planung keine Ubergeordneten Ziele der Raumordnung entgegen.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch die

Planung nicht begrindet. Bei der Flache handelt es sich um einen bereits

erschlossenen und bebauten Bereich innerhalb des bestehenden Siedlungs-

zusammenhangs im Ortsteil Papendorf.

v" Es bestehen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter. Es werden keine Natura-2000-Gebiete beeintrachtigt.

v Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen i.S.d. § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

ANRNEN

Bebauungsplane der Innenentwicklung werden gemal § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten die Vorgaben des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3. Daher wird von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht abgesehen.
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2.3 Stand des Verfahrens

Die Gemeinde fasste am 04.10.2023 den Aufstellungsbeschluss flr den einfachen Bebau-
ungsplan Nr. 14.

Am 01.11.2023 fasste die Gemeinde den erneuten Aufstellungsbeschluss fur den einfachen
Bebauungsplan Nr. 14 mit einem geanderten Geltungsbereich.

In der Sitzung am 06.09.2023 hat die Gemeindevertretung aufgrund der §§ 14 und 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) zugleich eine Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 20.10.2025 bis zum 23.11.2025.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 10.11.2025
im Rahmen einer Informationsveranstaltung.

Der Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am
04.02.2026 gefasst.

Die Veréffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 23.02.2026 bis zum 27.03.2026.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 erfolgte im Zeitraum vom 23.02.2026 bis zum 27.03.2026.

Im Rahmen der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden relevante
Hinweise insbesondere zu den Themen

- Stellung der Baufenster (private Stellungnahmen)

- Entwasserung (Kreis Stormarn, FD 43 'Abfall Boden, Wasser')

- Grldnordnung (Kreis Stormarn, FD 55 'Naturschutz')

- Bauleitplanverfahren - rechtliche Grundlagen (Kreis Stormarn, FD 52 'Stadtebau und
Ortsplanung')

- Geruchsimmissionen (Landesamt fur Umwelt)

vorgetragen, die zu einer Uberarbeitung der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen
fuhrten. Hierdurch wurde eine erneute Beteiligung erforderlich.

Die Gemeinde fasste am 05.08.2026 den erneuten Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
10.08.2026 bis zum 21.08.2026.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 06.08.2026 bis zum 21.08.2026.

Aufgrund von Anderungen, die in der Planung vorgenommen wurden, bestand das Erforder-
nis, eine erneute Beteiligung durchzuflihren.

Die Gemeinde fasste am den erneuten Entwurfs- und Ver6ffentlichungsbeschluss.
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3. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und Flachengrofle

Die Gemeinde Brunsbek liegt ca. 10 km 6stlich der Freien und Hansestadt Hamburg. Die
Gemeinde liegt nérdlich der Autobahn A 24 und 6stlich der Autobahn A 1.

Das Gemeindegebiet umfasst die Ortsteile Kronshorst, Lengelohe und Papendorf und
erstreckt sich auf einer Flache von ca. 14,4 km2. Die Gemeinde hat ca. 1.830 Einwohner
(Stand: 31. Dezember 2025).

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Teil des Gemeindegebietes im Ortsteil Papendorf.
Dieser ist vorwiegend wohnbaulich gepragt, erganzt durch einige Hofstellen, die teilweise noch
aktiv betrieben werden.

Der Geltungsbereich weist eine Flachengréfle von ca. 2,7 ha auf.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut, wobei die Baugrundstiicke vorwiegend mit Einzel-
hausern bebaut sind. Vereinzelt sind BaullUcken mit moderatem Nachverdichtungspotenzial
vorhanden, die aktuell als Rasenflachen oder Wiese genutzt werden. Im Geltungsbereich
existieren zudem einige Hofstellen, die teilweise noch als Nebenerwerbsbetriebe aktiv sind.
Die Hofstelle in der 'Dorfstrale 1' steht leer und ist abgangig.

4, Rechtliche Rahmenbedingungen und (ibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet.

Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die folgenden planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des einfachen Bebauungs-
planes Nr. 14 zu berlcksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 - Fortschreibung

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP)
formuliert die Leitlinien der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu
orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in
seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Brunsbek die folgenden Aussagen:

e Die Gemeinde ist dem Nahbereich der Gemeinde Barsbuttel angehdrig, die einen
Stadtrandkern Il. Ordnung darstellit.

e Erganzend dazu liegt die Gemeinde nach dem LEP in den 10-km-Umkreisen um das
Mittelzentrum Ahrensburg, um das Oberzentrum Hamburg sowie um das gemeinsame
Mittelzentrum Glinde-Reinbek-Wentorf.

o Das Gemeindegebiet befindet sich im Ordnungsraum des Mittelzentrums Ahrensburgs
und des Oberzentrums Hamburg.

e Im Norden der Gemeinde wird die Bundesautobahn A 1 als sechsspurige Autobahn
mit Anschlussstelle dargestellit.
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¢ Im Siden der Gemeinde wird die Bundesautobahn A 24 als vierspurige Autobahn mit
Anschlussstellen dargestellt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan (2021)

Aussagen zur Siedlungsentwicklung:

"Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und
Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Voraus-
setzungen ab, das heilst von Funktion, GréRe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher
Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden" (Kap. 3.6.1, Ziff. 1 G, LEP).

"Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken
den 6rtlichen Bedarf. Dort kbnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungs-
bestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent in den Ordnungs-
rdumen gebaut werden" (Kap. 3.6.1, Ziff. 3 Z, LEP).

Bewertung
Fir die Gemeinde Brunsbek gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2020
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent errichtet werden durfen.

Am o.g. Stichtag zur Bemessung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens betrug die Anzahl
der Wohneinheiten im Gemeindegebiet 747. Bis zum Jahr 2036 dirfen in Brunsbek laut den
Vorgaben des LEP noch 112 Wohneinheiten errichtet werden. Seit Beginn des Geltungs-
zeitraumes am 01.01.2022 ist die Fertigstellung von 42 Wohneinheiten im Gemeindegebiet
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dokumentiert worden. Demnach besitzt die Gemeinde noch ein Entwicklungskontingent von
70 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt fir einen bereits weitestgehend bebauten
Teil des Siedlungsgebietes.

Neues Baurecht wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nur in einem geringen
Umfang geschaffen. Eine Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 - auch im Zusammenwirken mit dem Bebauungsplan
Nr. 13 - kann ausgeschlossen werden.

4.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) bzw. 3. Entwurf des
Regionalplans fiir den Planungsraum lll (2026)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Auf regionaler Ebene ist vorerst weiterhin der
Regionalplan aus dem Jahr 1998 als Planungsvorgabe zu beachten. In den Aussagen, in
denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan (2021) abweicht, gelten die Aussagen
des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde Brunsbek bzw. fir das Plangebiet folgende
Aussagen:

¢ Die Gemeinde Brunsbek befindet sich im Nahbereich Barsbuittel.

¢ Die Gemeinde Brunsbek besitzt keine besondere zentralértliche Funktion.

e Im Nordosten sowie im Siudwesten verlauft ein regionaler Grinzug durch das
Gemeindegebiet.

e Im Westen und Nordwesten der Gemeinde wird die Bundesautobahn A 1 als
sechsspurige Autobahn mit Anschlussstelle dargestellt.

¢ Im Siden der Gemeinde wird die Bundesautobahn A 24 als vierspurige Autobahn mit
Anschlussstellen dargestellt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Planungsraum [ (1998)

Die Aussagen des Regionalplanes sind durch die Aufstellung des Landesentwicklungsplanes
(2010, Fortschreibung 2021) teilweise Uberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der
Neuaufstellung befinden. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsraume eingeteilt, fur
die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt wurden. Die Gemeinde Brunsbek lag im
Planungsraum |. Mit dem Inkrafttreten des Landesplanungsgesetzes vom 27. Januar 2014
wurden die Planungsrdume in Schleswig-Holstein neu gefasst. Aus den bisherigen funf
Planungsrdumen sind drei geworden. Brunsbek liegt nun im Planungsraum llI.

Es ist nicht vorhersehbar, ob der neue Regionalplan vor Abschluss des Planverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wirksam werden wird.

Der 3. Entwurf des Regionalplans (2026) enthalt flir die Gemeinde Brunsbek bzw. das
Plangebiet folgende Aussagen:

Die Gemeinde Brunsbek befindet sich im Nahbereich Barsblittel.

Die Gemeinde Brunsbek besitzt keine besondere zentralértliche Funktion.

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines groRraumigen regionalen Griinzuges.

Im Westen und Nordwesten der Gemeinde wird die Bundesautobahn A 1 als
sechsspurige Autobahn mit Anschlussstelle dargestellt.

¢ Im Siden der Gemeinde wird die Bundesautobahn A 24 als vierspurige Autobahn mit
Anschlussstellen dargestellt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem 3. Entwurf des Regionalplans fur den Planungsraum Il (2026)
Bewertung
Die wesentliche Anderung zwischen dem derzeit giiltigen Regionalplan und dem 3. Entwurf

des neuen Regionalplans besteht darin, dass zuklnftig das gesamte Gemeindegebiet als
'Regionaler Griinzug' ausgewiesen sein wird.
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4.3 Rechtswirksame Bauleitplanung

4.3.1 Flachennutzungsplan

Abb.: Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunsbek
(3. Anderung, 1986)

Die wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1986 stellt das
Plangebiet im sudlichen und mittleren Bereich als ,Gemischte Bauflache® (M) dar. Der
nordliche Bereich des Plangebietes wird Uberwiegend als Flache fir 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt.

Bewertung

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes zu entwickeln. Da der nordliche Teilbereich des Plangebietes im derzeit
wirksamen Flachennutzungsplan als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt ist, ist eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dieser Bereich wird dahingehend
berichtigt, dass er als 'Gemischte Bauflache' dargestellt wird.

12
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4.3.2 Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Brunsbek

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Brunsbek, in Kraft getreten am 24.10.2022, grenzt
sudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 an. Es handelt sich hierbei um
einen einfachen Bebauungsplan, der keine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung enthalt.
Mit dem Bebauungsplan wurde die Schaffung eines Wohngebietes ermdglicht, das zwischen-
zeitlich umgesetzt wurde. Das Wohngebiet umfasst zwei Mehrfamilienhauser sowie acht
Einfamilien- oder Doppelhauser.

4.4 Landschaftsplan (1999)

Der Landschaftsplan bildet das Planungsinstrument, das Ziele des Naturschutzes fir das
Gemeindegebiet darstellt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Brunsbek stammt aus dem
Jahr 1999.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 sind keine landschaftsplanerischen
Entwicklungsziele festgelegt. In der Bestandskarte werden entlang der 'Dorfstralle' zwei Obst-
wiesen dargestellt. Die beiden Obstwiesen bestehen nicht mehr. Sie wurden zwischenzeitlich
beseitigt und mit Einfamilienhausern bebaut.
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Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

Abb.: Ausschnitt aus der Abb.: Ausschnitt aus der
Bestandskarte Entwicklungskarte
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4.5 Ortsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Brunsbek (OEK; 2019)

Im Jahr 2019 wurde fur die Gemeinde ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) erstellt. Auf Basis
einer umfangreichen Analyse der Gegebenheiten vor Ort, erganzt durch umfangreiche
Burgerbeteiligungsmalinahmen, ist ein Zielkonzept fur die nachsten 10 bis 20 Jahre erarbeitet
worden.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 sind insbesondere die Ziele des Handlungs-
feldes 'Wohnen' von Bedeutung:

Ziele im Handlungsfeld 'Wohnen'

- Z 2.1: Schaffung von bezahlbarem und zielgruppengerechtem (Miet-)Wohnraum
- Z 2.2: Sicherstellung einer dorfvertraglichen Bebauung

5. Erhebung der Bestandssituation

Die stadtebauliche Bestandssituation im Plangeltungsbereich ist durch unterschiedliche
Methoden erhoben worden:

- Im September 2024 sowie im Mai 2026 wurden Begehungen der Flachen durch das
Planungsbiro B2K durchgefihrt, in dem die vorhandenen baugestalterischen
Merkmale sowie der vorhandene pragende Griinbestand aufgenommen wurden.

- Es erfolgte im Jahr 2025 eine Vermessung des Plangebietes durch einen 6ffentlich
bestellten Vermesser (Ingenieurbiiro Schneider).

- Unter Einbezug der o.g. Datenerhebung sind die aktuellen GréRen der Baugrund-
sticke und der Uberbauten Grundsticksflachen (differenziert nach Haupt- und
Nebenanlagen) sowie der vorhandene Baumbestand ermittelt worden.

Samtliche Daten wurden nachfolgend hinsichtlich der baugestalterischen und grinord-
nerischen Merkmale des Plangebietes analysiert. Unter Berlcksichtigung stadtebaulicher
Rahmenvorgaben bilden die Ergebnisse der Bestandserhebung die Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 und werden im Folgenden dargestellt:

15
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5.1 Ortsbegehung (2024, 2026)

A) Gebiudetypologie

Gebiudetypologie

Einfamilienhaus

Doppelhaus

— Mehrfamilienhaus

(Hofstelle)
Besonderheit

- Uberwiegend Einfamilienhausbebauung
- Vereinzelt Mehrfamilienhduser (umgenutzte Hofstellen)
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Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

B) Dachform

Dachform

_ Walmdach

(Bungalow)

Satteldach (teilweise
erweitert /
Abschleppung)

Krippelwalmdach

Sonstige

Besonderheit/
Abweichung

o
\
1
1
1
1
1
\

- Uberwiegend Satteldacher
- Vereinzelt Krippelwalmdacher
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C) Dacheindeckung

Dachgestaltung

- Ziegel, grau / braun
- Ziegel, dunkelblau

Ziegel, rot/ hell

- Eternit/

Wellblechplatten

Besonderheit

¢

A

- AusschlieRlich Ziegel
- Uberwiegend grauliche Farbgebung
- Hofstellen: Teilweise Dacheindeckung mit Faserzement / Wellblechplatten
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D) Fassadengestaltung

Fassadengestaltung

Klinker, rot

Klinker, rot + weitere
Materialien

Klinker hell

Weil verputzt

1" H

Sonstige

Besonderheit

- Ausschliel3lich Klinkerfassaden mit rotbraunlicher Farbgebung
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E) Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien

- Solarenergie

E E-Ladeséaule

Besonderheit

- E-Ladesaulen vereinzelt im Bestand vorhanden
- Solaranlagen vereinzelt im Bestand vorhanden (als Dachaufbauten)
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F) Baullicken

Bauliicken

Bauliicke

- Es bestehen drei Baullicken:

o Auf Grundstiick Dorfstralte 21
o Auf Grundstiick Dorfstraf’e 13
o Zwischen DorfstralRe 1 und 3
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Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

Fazit

Das Plangebiet weist hinsichtlich des bautypologischen Erscheinungsbildes eine erkennbare
Homogenitat auf, die sich in lockerer Einfamilienhausbebauung, erganzt durch aktive und
ehemals aktive Hofstellen, mit rotbraunlichen Klinkerfassaden und graulichen Ziegel- bzw.
Eternitdachern aulRert. Vereinzelt kommen Anlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer
Energien vor.

Insgesamt besteht ein einheitliches Ortsbild, wobei die Hofstellen eine ortsbildpragende
Wirkung entfalten.

Das bautypologische Erscheinungsbild ist aus Griinden des Ortsbildes erhaltenswert. Eine
Ausnahme hiervon bildet die vereinzelt vorkommende Dacheindeckung mit Faserzement und
Wellblechplatten.

5.2 Griincharakter

Das Plangebiet stellt sich als Wohngebiet mit einer Mischung aus Einfamilienhausern und
Hofstellen dar, wobei letztere teilweise zu wohnbaulichen Zwecken umgebaut wurden oder
nur noch im Nebenerwerb betrieben werden. Durch die grof3en Vorplatzflachen auf den Hof-
stellen wirkt die Bebauung insgesamt aufgelockert.

Die Grunstruktur ist gepragt durch die Hausgarten und die Freiflachen auf den Hofstellen. Die
Hausgarten sind vielfaltig gestaltet. Sie sind gepragt durch Rasenflachen, Staudenbeete,
Geblsche und Hecken. Die Freiflachen auf den Hofstellen sind meist Schotter- oder
Rasenflachen und werden Uberwiegend als Lager- und Stellplatzflachen genutzt. Im Bereich
der Zufahrten befinden sich vereinzelt Einzelbdume oder Baumgruppen, bestehend aus alten
Laubbaumen.

Hinsichtlich der Einfriedung kommen Hecken, Gartenzaune und Steinmauern vor.

Baumbestand
Baum-Nummer Baumart Durchmesser Durchmesser | Ortsbildpragend
(siehe Anlage Stamm Krone / Erhalt
'Baumbestand’)
1 Eiche 1,00 m 22m ja
2 Eiche 0,80 m 10 m ja
3 Linde 1,00 m 10 m ja
4 Linde 2,00 m 16m ja
(3-stammiqg)
5 Linde 0,90 m 10m ja
6 Linde 1,00 m 18 m ja
7 Linde 0,80 m 4 m ja
(Kopfbaum)
8 Linde 0,70 m 4 m ja
(Kopfbaum)
9 Linde 0,70 m 12m ja
10 Kastanie 0,70 m 10m ja
11 Kastanie 0,80 m 14 m ja
12 Kastanie 0,60 m 10m ja
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Im Plangebiet stocken zwdlf Baume, die als 'ortsbildpragend' zu bewerten sind. Es handelt
sich um Laubbaume, die einen Stammdurchmesser von mindestens 60 cm aufweisen. Die
Baume stocken vorwiegend auf den Vorplatzbereichen der Hofstellen. Die beiden Linden
(Nr. 7 und 8) stocken auf dem FuRweg an der 'Dorfstralie’.

Fazit

Die ortsbildpragenden Baume sind erhaltenswert und sollten durch eine entsprechende
Festsetzung gesichert werden.
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5.3 MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahlen

Abb.: Auswertung der Grundflachen
im Plangebiet

Fazit

Das Plangebiet weist aktuell regelmaRig einen
fur Wohngebiete typischen Versiegelungsgrad
mit Grundflachenzahlen von 0,1 - 0,3 je Bau-
grundstlick auf. Es sind dabei leichte Differenzen
zwischen den kleineren Baugrundstiicken mit
Einfamilienhdusern und den Grundstliicken der
Hofstellen erkennbar. Diese weisen aufgrund der
grofiziigig geschnittenen Grundstilicke in Verbin-
dung mit dem groRen Anteil an landwirtschaft-
lichen Nebenanlagen, die nicht in die Berech-
nung der GRZ einflieRen, eine deutliche niedri-
gere Grundflache auf.

Unter Bertcksichtigung des vorhandenen Bedar-
fes an Wohnraum in der Gemeinde nahe der
Freien und Hansestadt Hamburg scheint, eine
moderate Erhéhung des Versiegelungsgrades
zur potenziellen Nachverdichtung angemessen,
ohne dabei das vorhandene Ortsbild inklusive
dessen Grluncharakter zu gefahrden.
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6. Standortwahl - Alternativenpriifung

Den Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 bildet die Uberplanung des
bestehenden Siedlungsgebietes. Aufgrund der direkten Standortbezogenheit ist eine
Alternativenprufung nicht angezeigt.

7. Inhalte der Planung - Festsetzungen

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet zum Erreichen der stadtebau-
lichen Zielsetzung nicht erforderlich. Das bestehende Nutzungsgeflige hat bislang keine
negativen Beeintrachtigungen der Lebensqualitat der Anwohner hervorgerufen, weshalb auch
fur die Zukunft kein Regelungsbedarf gesehen wird.

7.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten BFL 2, 4, 5 und 7 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Die Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden der Bauflachen 2, 4, 5 und 7
bietet die Handhabe, unerwlnschten Umstrukturierungsprozessen in den ausgewiesenen
Bestandsgebduden - hier ausschlie3lich Einfamilienhduser - entgegenzuwirken und kann
somit das Ziel unterstitzen, unvorhergesehene Infrastrukturbedarfe oder Verkehrsentwick-
lungen zu vermeiden. Hierfur wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus auf
zwei begrenzt.

In den Ubrigen Bauflachen wird auf eine Begrenzung der Anzahl von Wohnungen verzichtet,
da sich hier ehemalige bzw. nebenerwerbstatige Hofstellen inklusive Nebenanlagen befinden,
die ein Umnutzungspotenzial fir wohnbauliche Zwecke aufweisen. Da es sich um gréfere
Gebaudekdrper handelt, ist die Umnutzung zu Mehrfamilienhdusern mit mehreren Wohn-
einheiten naheliegend. Zudem kdénnten auch ehemals landwirtschaftlich genutzte Neben-
gebaude zu Wohnzwecken umgebaut werden. Dies stellt eine flachensparende Art der
Schaffung von Wohnraum dar. Daher sollen diese Entwicklungsmaoglichkeiten im Zuge der
Planung geférdert werden. Eine Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten wird hierfur als
hinderlich erachtet.

7.2  MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine Grundfléchenzahl (GRZ) in Hbéhe von 0,3 als H6chstmal3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 bis 3 genannten
Anlagen (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird) ist bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,4 zuléssig.

25



Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

Durch die GRZ wird die Bebaubarkeit eines Grundstiicks beschrankt. Auf der einen Seite soll
eine angemessene Bebauung, d.h. Grof3e des Gebaudes, ermdéglicht werden, auf der anderen
Seite soll ein zu hoher Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken verhindert werden.

Die GRZ wird im gesamten Plangebiet von dem durchschnittlichen tatsachlichen Wert von
derzeit 0,1 auf 0,3 erhodht. Die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauGB wird bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,4 ermdglicht. Das bedeutet, dass in der Summe max. 40 % eines
Grundstucks mit Haupt- und Nebenanlagen (inkl. Garagen, Stellplatze und Zufahrten)
versiegelt werden darf. Die Ubrigen 60 % des Grundstucks entfallen damit auf die Garten-
nutzung.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3,4 i.V.m. § 18, 20 BauNVO)

Fiir alle Bauflachen wird eine maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt
(rémische Ziffern; siehe Planzeichnung - Teil A).

Fir alle Bauflaichen werden maximale Geb&udehbhen (GHmax) tber Normalhéhennull
(i. NHN) festgesetzt (siehe Planzeichnung - Teil A). Die jeweilige maximale Gebadudehbhe
wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlie8lich Gauben und Dachaufbauten
begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen, die der Gebdudenutzung
dienen, um maximal 1,00 m (berschritten werden.

Fir alle Bauflachen werden maximale Traufh6hen (THmax) ber Normalh6hennull (G. NHN)
festgesetzt. Als Traufhbhe wird der Schnittpunkt zwischen Dach und AuBenwand bezeichnet.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen innerhalb der einzelnen
Bereiche des Plangebietes orientiert sich in Kombination mit den festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehdhen (GHmax) an der im Bestand und in der Nachbarschaft vorzu-
findenden Bebauung.

Um dbermafige Gebaudevolumina zu vermeiden und sicherzustellen, dass sich Neubauten
auch bautypologisch in das vorhandene Umfeld einfligen, werden zusatzlich Festsetzungen
zur hoéchstzuldssigen Traufhdhe von Gebauden getroffen. Die festgesetzten Traufhdhen
orientieren sich ebenfalls am Bestand und entsprechen zugleich dem gangigen Mal} fur
Einfamilienhauser.

Technische Anlagen wie Schornsteine, Luftungsanlagen o0.a. gehéren grundsatzlich zur
Ausstattung von Gebauden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine abschlieRenden
Aussagen Uber die konkrete Hohe dieser Anlagen getroffen werden kdnnen, wird festgesetzt,
dass diese nicht der maximal zulassigen Gebaudehdhe unterliegen, sondern diese um
maximal 1,00 m Uberschreiten durfen. Eine UbermaRig negative Beeintrachtigung des
Ortsbildes ist nicht erwartbar, da die technischen Anlagen nur geringe Auswirkungen auf den
pragenden Charakter eines Gebaudes haben.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

In den Bauflachen 2, 4, 5 und 7 werden entsprechend der vorhandenen Bebauung nur
Einzelhauser zugelassen.
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In den Ubrigen Bauflachen (1, 3, 6, 8) wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich hier
ehemalige Hofstellen, bestehend aus mehreren Gebaudekorpern, befinden. Hier soll die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern ermdglicht werden.

Die Lage der Baufenster orientiert sich ebenfalls Uberwiegend an der Bestandsbebauung.
Dort, wo das Siedlungsbild im Plangebiet in besonderem MalRe homogen und entsprechend
ortsbildpragend vorhanden ist, werden die Gebaude verhaltnismalig eng mit Baufenstern
umfahren. Damit bleiben die Grundstiicke entsprechend der ausgetibten Nutzung bebaubar,
gleichzeitig wird aber eine Vergroflerung der Grundflache sowie eine abweichende
Platzierung von Neubauten, welche das gleichmaRige Siedlungsbild nachhaltig stéren wirde,
verhindert.

In Bereichen, die keine besonders pragende Homogenitat hinsichtlich der Gebdudeanordnung
aufweisen und in denen die Bebauungsdichte Nachverdichtungen zulasst, werden die Bau-
fenster groRzlgiger zugeschnitten. An den entsprechenden Stellen im Plangebiet werden so
im Sinne einer Nachverdichtung bauliche Erweiterungen des Bestandes ermdoglicht.

An aktuell noch unbebauten Stellen mit Nachverdichtungspotenzial werden die Baufenster auf
eine angemessene Grundsticksausnutzung ausgerichtet und ausreichend dimensioniert, um
eine zeitgemafRe Bebauung in ortstypischer Anordnung zu erméglichen.

Auf der Bauflache BFL 8 stimmen die Baufenster nicht vollstdndig mit dem vorhandene
Gebaudebestand uberein. Die dort befindliche Hofstelle ist abgangig. Ein Entwurf zur
Uberplanung der ehemaligen Hofstelle, der auf den Erhalt des Gebaudecharakters bei
gleichzeitigem Schaffen von geringen Nachverdichtungsmoglichkeiten abzielt, liegt bereits
vor. Die Baufenster sind hier zukunftsorientiert am geplanten Neubau ausgerichtet.

7.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO und § 86
LBO SH)

In allen Baufldchen muss der Abstand zwischen lberdachten Stellpldtzen (Carports), Garagen
und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien gemal3 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO SH), und der das Grundstiick erschlieBenden Strallenverkehrs-
flache mindestens 5,00 m betragen. Hiervon ausgenommen sind Z&une und andere Grund-
stiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stellpldtze ohne Uberdachung oder Sicht-
schutzwénde, Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des
Gebietes dienen.

Durch die Festsetzung wird gewéhrleis’g_et, dass das Ortsbild erhalten bleibt, indem die Flachen
vor den Hausern nicht durch bauliche Uberpragung beeintrachtigt werden.

Die Freihaltung der straRenseitigen Grundstucksflachen dient auRerdem der Verkehrssicher-
heit: Indem Garagen und Carports den 0.g. Mindestabstand zur Stral3enflache einhalten, wird
die Sicht beim Ausfahren sowohl fur den Autofahrer als auch fir andere Verkehrsteilnehmer
freigehalten.
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7.4  Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und § 9 Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung (Teil A) als 'zu erhalten' festgesetzten B&dume sind vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein
gleichartiger Laubbaum in der Pflanzqualitdt 'Hochstamm, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang'
zu pflanzen.

Es werden die Baume, die aufgrund ihres Alters und ihres Erscheinungsbildes als ortsbild-
pragend bewertet werden, als 'zu erhalten' festgesetzt.

Gestaltung der Gartenbereiche

Die nicht lberbauten Fldachen der Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig bzw. wasser-
durchléassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen,
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind Wege, Zufahrten, Stellplatze
und Terrassen. Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergérten oder -schiittungen sind unzuléssig.
Weiterhin ist der Einbau von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien
unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Gartenteiche.

Die Gartenflachen sollen bepflanzt werden. Auf den Grundstlicken soll die Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt werden. Durch die Grundflachenzahl (GRZ) wird
das maximal zulassige Mal fir die Bodenversiegelung vorgegeben. Die Gartenflachen sind
Bestandteil des Naturhaushalts. Sie Ubernehmen Bodenfunktionen, sind wichtig fur den
Wasserhaushalt und haben positive Effekte flir das Mikroklima.

7.5  Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Die Gestaltungsfestsetzungen begriinden sich auf den Erkenntnissen der Bestandserhebung.
Sie sind das Resultat der stadtebaulichen Abwagung in Form eines Kompromisses zwischen
dem Erhalt des Ortsbildes durch strikte Gestaltungsvorgaben einerseits und einer angemes-
senen Berucksichtigung des Wunsches der Grundstlickseigentimer nach einer Gestaltungs-
freiheit andererseits.

Dachneigung

In allen Bauflachen werden Festsetzungen zur Dachneigung der Hauptgebdude getroffen
(siehe Planzeichnung, Teil A).

Ausgenommen davon sind Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben und
Vordédcher, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten. Fir diese sind neben den fest-
gesetzten Dachneigungen auch flacher geneigte Décher oder Flachdécher zuléssig.

Die Dachform wird maR3geblich beeinflusst durch den Neigungswinkel. Die Dachneigung pragt
somit unmittelbar die Gestalt eines Hauses. Die getroffenen Festsetzungen zu den
mindestens und maximal zulassigen Neigungswinkeln von Dachern orientieren sich an dem
vorhandenen Gebaudebestand.
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Vorhandene und potenziell hinzukommende Nebenanlagen besitzen in Bezug auf ihre
gestalterische und ortsbildpragende Wirkung eine untergeordnete Bedeutung, weshalb eine
verbindliche Vorgabe nicht angemessen erscheint.

Dachform

In allen Teilgebieten sind flir Hauptgebdude Walmdécher, Sattelddcher und Kriippelwalm-
d&cher zulssig.

Es werden die uUblichen Dachformen festgesetzt. Alle drei Dachformen sind im Plangebiet
vertreten.

Dacheindeckung

In allen Teilgebieten sind als Dacheindeckungen Dachziegel, Dachsteine oder vergleichbar
anmutende Materialien (inkl. Schiefer) in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit bis Schwarz
zuldssig. Zusétzlich sind Griinddcher (lebende Pflanzen) zuléssig.

Ausgenommen davon sind Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben und
Vordécher, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten. Flir diese sind zudem andere
Materialien in den oben genannten Farben und Glas zuléssig.

Als Dachmaterialien sind Dachpfannen (Dachziegel und Dachsteine) ortslblich. Sie
bestimmen somit das Ortsbild.

Die festgesetzten Dachfarben orientieren sich an den im Bestand vorhandenen Farbgebungen
und spiegeln somit das ortstypische Gesamterscheinungsbild wider.

Fassaden

Im gesamten Plangebiet sind flir mindestens 80% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk in den Farben Rot / Rotbraun zulédssig.

An den librigen Fassadenflachen und fiir iberdachte Stellplétze (sog. Carports), Garagen
sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen und Farben zuléssig.

Die Auswahl der festgesetzten Materialien begriindet sich auf den Ergebnissen der
Bestandserhebung. Neue Gebaude sollen sich in das Erscheinungsbild des Siedlungs-
gebietes einflgen.

Maximal 20 Prozent der fensterlosen Fassadenflache kann von den Gestaltungsvorgaben
abweichen. Hierdurch wird den Grundstuckseigentimern ein Spielraum zur individuellen
Ausgestaltung eingeraumt.
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Metallisch-glénzende Fassadenelemente und Verglasungen aus verspiegelten oder farbig
wirkenden Glédsern sowie Blockbohlenfassaden (Blockbohlenhéuser) sind im gesamten
Geltungsbereich unzulassig.

Die genannten Materialien wirden in dem Siedlungsgebiet wie stérende Fremdkdrper wirken
und damit dem Ziel, das Ortsbild zu erhalten, zuwiderlaufen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf D&chern und an Fassaden zulédssig. Zudem sind
Balkon-Solaranlagen (sog. Balkonkraftwerke) an Bristungen und Gelédndern zulédssig.
Uberkragende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

Die Erzeugung von Strom durch Solar- und Photovoltaikanlagen soll ermdglicht werden.

Einfriedungen zu den offentlichen Flachen

Einfriedungen der privaten Grundstlicke zu StraBen, Wegen und anderen bffentlichen Flachen
ddrfen nur bis zu einer Héhe von 1,50 m errichtet werden.

Oberirdische Lagerbehalter / Kleinwindkraftanlagen

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern flir die Energieversorgung sowie von
Kleinwindkraftanlagen ist im gesamten Geltungsbereich nicht zuléssig.

Sowohl oberirdische Lagerbehalter fur die Energieversorgung als auch Kleinwindkraftanlagen
stéren das Ortsbild.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zuldssig. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen stéren das Ortsbild.

8. Umweltbelange

Bestandssituation

Im Plangebiet besteht ein Nebeneinander von Wohnhausern und landwirtschaftlichen Hof-
stellen. Im Plangebiet bestehen zwei aktive Hofstellen.

Die Grundstlicke weisen einen eher geringen Versiegelungsgrad auf, der fir die vorhandenen
Nutzungen, bestehend aus einer Mischung von Einfamilienhdusern und landwirtschaftlichen
Hofstellen, typisch ist. Bei den unversiegelten Flachen handelt es sich um Hausgarten oder
Freiflachen auf den Hofstellen. Die Hausgarten sind vielfaltig gestaltet und vorwiegend durch
Rasenflachen, Staudenbeete, Geblsche und Hecken gepragt. Die Freiflachen auf den
Hofstellen sind meist durch Schotter- oder Rasenflachen, auf denen vereinzelt Einzelbdume
oder Baumgruppen stocken.

30



Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

Im Plangebiet befinden sich insgesamt zwolf Laubbaume, die zumeist im vorderen Bereich
bzw. Zufahrtsbereich der Platzflachen auf den Hofstellen stocken. Vereinzelt (Baum Nr. 7 und
8) stocken die Baume auf dem FulRweg an der 'Dorfstralie’.

Zwischen den Grundsticken ,Dorfstrale 1 und ,Dorfstral’e 3 befindet sich eine unbebaute
Wiese, die aktuell als Pferdekoppel genutzt wird. Weitere groRere Freiflachen existieren auf
den Hofstellen, insbesondere im Bereich der Zufahrten sowie zwischen den zugehérigen
Nebengebauden. Hierbei handelt es sich um Flachen, die teils zum Betrieb der
landwirtschaftlichen Nutzung dienen oder als Lager- bzw. Stellplatzflachen genutzt werden.

Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzguter

Mit der Planung soll vorrangig der Bestand gesichert werden. Auf den bebauten Grundsticken
sind nur geringfligige Erweiterungen hinsichtlich der Grundflachen der Gebaude zulassig.
Eine Ausnutzung dieser Erweiterungsmdglichkeiten kdme nur zum Tragen, wenn ein
Gebaude abgerissen werden wirde und an dessen Stelle ein neues, etwas groReres Gebaude
errichtet werden wurde.

Erganzend soll die Umnutzung bestehender landwirtschaftlicher Nebenanlagen fur wohnbau-
liche Zwecke ermdglicht werden, und es werden zwei neue Bauplatze fir jeweils ein
Einfamilienhaus geschaffen.

Schutzqut Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt

Auf den Grundstiicken sind die Hausgarten durch Rasenflachen, Staudenbeete, Nutzgarten,
Hecken und Geblsche gepragt. Es handelt sich Uberwiegend um artenarme und naturferne
Grinstrukturen, die meist einer intensiven Pflege unterliegen.

Eine Bebauung der beiden zusatzlichen Bauflachen wird zu einem Verlust einer Rasenflache
und einer Wiese fuhren.

Die Gartenflachen bilden Lebensrdume fur zahlreiche Tierarten. Die Artenvielfalt richtet sich
nach der Strukturvielfalt, der Nutzungsintensitat und der Naturndhe. Eine Rasenflache, die
haufig gemaht wird, ist artenarm, wahrend ein Staudenbeet fir viele Insektenarten ein
Nahrungshabitat darstellen kann. Da Gartenflachen in den meisten Fallen eine grof3e Natur-
ferne aufweisen, ist deren Beseitigung als unerheblich zu bewerten. Gartenflachen lassen sich
innerhalb kurzer Zeit neu herstellen. Die als Ponyweide genutzte Wiese ist dem Biotoptyp
'‘Artenarmes Intensivgriunland' zuzuordnen.

In Garten und an Gebauden briten verschiedene Vogelarten. Da alle europaischen Vogel-
arten artenschutzrechtlich relevant sind, werden sie im nachfolgenden Kapitel 'Artenschutz’
naher betrachtet.

Im Plangebiet befinden sich insgesamt zwolf Laubbaume. Die Baume dienen grundsatzlich
als Lebensraum fur zahlreiche Tierarten.
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Artenschutz
A) Vogel

Alle Végel sind artenschutzrechtlich relevant. Auf den Siedlungsgrundstticken kénnen sowohl
an den Gebauden als auch in den Gebuschen und Hecken bzw. an den Baumen potentiell
Végel briten. Das Vorhandensein von Bruthabitaten bedeutet nicht, dass tatsachlich Vogel
auf einem Grundstuck briten. Bruthabitate werden in der Regel nur dann besetzt, wenn fur
die Vogel ein storungsfreies Bruten moglich ist. Werden Vogel zu haufig an inrem Nest gestort,
werden sie den Brutversuch abbrechen. Herumstreunende Katzen konnen dazu fihren, dass
Vogel ein Grundstick meiden. Durch das Anbringen von Nistkdsten oder Nisthilfen kann die
Ansiedelung von Brutvogeln hingegen gefdrdert werden.

Folgende Vogelarten kénnen potentiell an Gebauden vorkommen:
¢ Mehlschwalbe, Bachstelze, Grauschnapper, Hausrotschwanz

Durch das Aufhangen von Nistkasten auf dem Grundstlck kénnen folgende Végel angesiedelt
werden:

o Kohlmeise, Blaumeise, Haussperling, Feldsperling

In den Scheunen und Stallgebauden kénnen potentiell vorkommen:

e Rauchschwalbe, Schleiereule, Turmfalke

In den Hecken und Gebtischen kénnen potentiell folgende Vogelarten vorkommen:
o Amsel, Klappergrasmicke, Zaunkodnig, Rotkehlchen

An den Laubbdaumen kdnnen folgende Vogelarten potentiell vorkommen:

¢ Buchfink, Kleiber, Ringeltaube, Kohimeise, Blaumeise

Es ist méglich, dass auf den Grundstiicken weitere Vogelarten vorkommen. Es kann grund-
satzlich festgestellt werden, dass die Vogelarten, die in den Garten oder an den Gebauden
briten, sich an die Nahe des Menschen gewdhnt haben. Diese Vdgel finden in einem
Siedlungsgebiet zahlreiche Bruthabitate. Sie sind allgemein haufig und weit verbreitet. |hre
Populationen weisen in der Regel einen guten Erhaltungszustand auf.

Wenn in einer Scheune eine Schleiereule oder ein Turmfalke briten sollte, ware das eine
Besonderheit.

Brutvogel durfen grundsatzlich nicht in der Brutzeit gestort werden. Wenn ein Vogel an einer
Gebaudefassade britet, darf das Gebaude nur aulRerhalb der Brutzeit abgerissen werden. In
der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. bzw. 29.02. durfen Bruthabitate beseitigt werden. Dies
betrifft sowohl den Abriss von Gebauden als auch die Beseitigung von Geblschen, Hecken,
Strauchern und Baumen. Sollten durch den Abriss von Gebauden oder Carports Schwalben-
nester (Mehlschwalbe oder Rauchschwalbe) betroffen sein, muss ein Ersatz geschaffen
werden. Dies kann durch die Anbringung von Nisthilfen an dem neuen Gebdude erfolgen.

Wenn ein Bruthabitat der Schleiereule oder des Turmfalken beseitigt werden sollte, sollte als
ErsatzmalRnahme an einem geeigneten Standort jeweils ein Nistkasten fur diese Vogelarten
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aufgehangt werden (Hinweis: Schleiereulen und Turmfalken bendétigen unterschiedliche Nist-
kasten).

Wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass an einem Gebaude kein Vogel
britet, darf ein Gebaude auch wahrend der Brutsaison (01.03. bis 30.09.) abgerissen werden.

Die beiden zusatzlichen Bauflachen werden von einer Rasenflache und einer Wiese
eingenommen. Diese Flachen stellen keine potenzielle Bruthabitate flr Offenlandbriter dar.
Ein Vorkommen von Offenlandbritern kann daher ausgeschlossen werden.

B) Fledermause

Die vorhandenen Gebaude bieten moglicherweise fir einige Fledermausarten Versteck-
modglichkeiten. Fledermause kdnnen Risse, Ritzen oder kleine Lécher als Tagesversteck
nutzen. Ebenso ist es moéglich, dass auf Dachbdden, die nicht ausgebaut wurden, Wochen-
stuben vorkommen. Winterquartiere kdnnen ebenfalls vorhanden sein.

Nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes dirfen Fledermause nicht getétet werden. Wenn
ein Gebaude abgerissen werden soll, muss vorher Uberprift werden, ob Fledermause in dem
Gebaude vorkommen. Es muss von den Grundstlickseigentimern nachgewiesen, dass in den
Gebauden

¢ keine Wochenstuben (Gruppen von jungen Fledermausen),
o Kkeine Tagesverstecke,
e keine Winterquartiere

vorkommen. Hierzu muss ein Fachgutachter die erforderlichen Untersuchungen durchfiihren.
Sollten in einem Gebaude Wochenstuben, Tagesverstecke oder Winterquartiere vorkommen,
muss gepruft werden, in welchem Zeitraum ein Abriss des Gebaudes maglich ist, ohne dass
Fledermause getdtet werden. Ferner muss dafir gesorgt werden, dass an einem anderen
Standort oder an dem neuen Gebaude Ersatzquartiere angebracht werden.

Schutzqut Fldche

Es wird ein bestehendes Wohngebiet Uberplant. Durch die Planung sind im wesentlichen
bebaute Siedlungsgrundstiicke betroffen. Eine Ausnahme bilden die beiden zusatzlichen
Bauflachen. Es handelt sich um eine Nachverdichtung, die stadtebaulich zu beflrworten ist.

Schutzgut Boden

Die Bebauung der beiden zusatzlichen Bauflachen wird zu Flachenversiegelungen fihren. Der
Bebauungsplan schafft zudem flr einige bebaute Grundstlicke zusatzliche Baurechte, die zu
zusatzlichen Flachenversiegelungen flihren werden, wenn die Eigentumer diese Baurechte
nutzen mochten. Die zusatzlichen Flachenversiegelungen stellen einen Eingriff in das Schutz-
gut 'Boden' dar.

Eingriffe in das Schutzgut 'Boden’, die durch den Bebauungsplan Nr. 14 ermdglicht werden,
sind gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zulassig. Es besteht keine Ausgleichspflicht.

Schutzqut Wasser

Durch die Planung kann sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet geringfligig erhéhen. Auf
den beiden zusatzlichen Bauflachen wird erstmals eine Versiegelung ermoglicht. Hierdurch
ergibt sich auf diesen Flachen ein Oberflachenwasserabfluss. Da die Flachen, die zusatzlich
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versiegelt werden dirfen, insgesamt nur eine geringe Flachengrofle aufweisen, sind keine
nennenswerten Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser.

Schutzqut Klima und Luft

Die Bebauung der Bauflachen mit Wohnhausern hat keine Auswirkungen auf das Lokalklima.
Durch die Bebauung sind Rasenflachen sowie eine Wiese betroffen. Diese Freiflachen tragen
zur Kaltluftentstehung bei. Der Verlust dieser Freiflachen wird weder lokalklimatisch noch
mikroklimatisch spurbare Auswirkungen haben.

Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet. Dieses Wohngebiet ist
Bestandteil eines wesentlich gréReren zusammenhangenden Wohngebietes. Eine Betroffen-
heit von Landschaft ist damit nicht gegeben. Die bestehenden Gebaude werden sich, wenn
die Baurechte maximal ausgenutzt werden, hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung nur
geringfligig andern. Somit ergibt sich keine zusatzliche Beeintrachtigung flr das Landschafts-
bild im Umfeld des bestehenden Siedlungsgebietes. Die Bebauung der zusatzlichen Bau-
platze wird sich in das bestehende Siedlungsgeflige einpassen.

Kulturelles Erbe

Im Plangebiet selbst bestehen keine Gebaude, die flir das kulturelle Erbe von Bedeutung sind.
Eine Beeintrachtigung der im Suden bzw. Sudwesten vorhandenen Kulturdenkmale wird
dadurch verhindert, dass fur eine geplante Bebauung in den Bauflachen BFL 1 bis 3 die von
den Bauherren die Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehdrde eingeholt werden muss.

Mensch
Im Plangebiet soll die bestehende Wohnnutzung beibehalten werden. Die zusatzlichen
Bauplatze sollen fur die Errichtung von Wohngebduden genutzt werden. Es ergeben sich

damit keine negativen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzqlitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedirfen. Mit der Darstellung der einzelnen Schutzgtter sind alle
umweltrelevanten Aspekte behandelt worden.

9. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die 'Dorfstrale’, die an der Westseite des
Plangebietes verlauft.
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10. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Fur die Wasserversorgung ist die Hamburger Wasserwerke GmbH zustandig. Die Versorgung
der im Plangebiet vorhandenen und potenziell entstehenden Wohneinheiten mit Trinkwasser
ist auf Grundlage einer hydraulischen Berechnung des zustandigen Versorgungstragers durch
das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Fir die Léschwasserversorgung werden die vorhandenen Trinkwasser-
leitungen genutzt.

Nach Angaben des zustandigen Versorgungstragers stehen innerhalb eines Radius von
300 m 96 m*/h Loschwasser zur Verfugung. Zusatzlich kdnnen in einer Entfernung von 75 m
zur Grundstlicksgrenze 24 m®h Loschwasser fir den ersten Loschangriff bereitgestellt
werden, jeweils unter Einhaltung eines Versorgungsdrucks von 2,0 bar im Trinkwassernetz.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes ist somit gesichert.
Schmutzwasserbeseitigung

Die Aufgabe der Schmutzwasserbeseitigung in den Gemeinden des Amtes Siek obliegt der
Hamburger Stadtentwasserung (HSE).

Die Schmutzwasserbeseitigung der Gemeinde Brunsbek erfolgt Uber das vorhandene
Kanalnetz mit Anschluss an das Klarwerk Hamburg. Konkret erfolgt die Beseitigung des
Schmutzwassers im Plangebiet iber den vorhandenen Schmutzwasserkanal (DN 200) in der
'Dorfstraf®e’. Dieser verfiigt laut Angaben der HSE Uber ausreichend Kapazitaten, um das im
Rahmen der Nachverdichtungen zusatzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen zu
kénnen. Die Schmutzwasserbeseitigung ist damit sichergestellt.

Oberflachenentwasserung

Die Gemeinde Brunsbek hat die Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser Il (Corbek, Nr.1.19) mit maximal 33 I/s. Die Einleitstelle hat die Bezeichnung ,A*
und befindet sich in der Gemarkung Papendorf, Flur 2, Flurstiick 5/10. In diese Einleitstelle
wird das Niederschlagswasser von einem Regenrickhaltebecken eingeleitet. Ein Teil der
Ortslage Papendorf entwassert Gber den 'Muthelteich' als Riickhaltebecken.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 kdnnen sich die versiegelten Grund-
flachen im Plangebiet und damit die Einleitmenge in das Regenrickhaltebecken potenziell
erhdhen. Um sicherzustellen, dass die vorhandene Rickhalteanlage zur Aufnahme des
potenziell zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers ausreichend bemessen ist, erfolgte
eine hydraulische Uberpriifung (Blro Sevecke GmbH, 2026).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass das vorhandene Volumen des Teiches ausreichend ist, um
samtliches, bei maximaler Ausnutzung der zulassigen GRZ zusatzlich anfallendes Ober-
flachenwasser aufzunehmen. Diese Aussage bezieht sich auf die Summe der zulassigen
Bebauung, die sich durch die Bebauungsplane Nr. 13 und 14 ergibt.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon/Internet
Die Gemeinde Brunsbek ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH, der Vereinigten
Stadtwerke und der Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Versorgung mit Strom und Gas
Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
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Mullentsorgung
Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.

11. Geruchimmissionen

Im Plangebiet bestehen zwei Hofstellen, und im Stidwesten grenzt eine weitere Hofstelle an.
Der Betrieb von Hofstellen kann zu Geruchsimmissionen fihren, die auf die umliegende
Wohnnutzung einwirken.

Bis dato hat das bestehende Nutzungsgefiige mit dem Nebeneinander von Wohnbebauung
und landwirtschaftlicher Nutzungen keine Nutzungskonflikte hervorgerufen.

Um sicherzustellen, dass fiir die Anwohner und hier insbesondere flir die neuen Anwohner
keine unzumutbaren Geruchsbelastungen bestehen, wurde eine immissionsrechtliche Unter-
suchung durchgefihrt.

Es konnten immissionsrelevante Anlagen

- auf der Betriebsstatte ,Dorfstralle 26“ (Rinderhaltung),
- auf der Betriebsstatte ,Dorfstralle 17“ (Rinderhaltung),
- auf der Betriebsstatte ,Dorfstralle 13“ (Pferdehaltung)

festgestellt werden.

Von weiter entfernt liegenden Tierhaltungen wird die sogenannte Irrelevanzgrenze (Anhang 7
der TA Luft) eingehalten, weshalb sie nicht zu berlicksichtigen sind.

Zur Ermittlung der am Vorhabenstandort zu erwartenden Geruchshaufigkeiten sind in dem
Gutachten auf Grundlage der vorhandenen Tierbestdande nach Genehmigungs-/Bauunter-
lagen und Angaben der Betriebsleitung die Geruchsemissionsfaktoren nach der aktuell
geltenden VDI 3894 in Verbindung mit den aktuellen Vorgaben der TA Luft und der Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) berechnet und bewertet worden.

Nach der TA Luft ist in der Regel die belastigungsrelevante KenngréfRe von 0,15 bzw.
entsprechend 15 % der bewerteten Jahresstunden gegenuber einem Dorfgebiet (M) einzu-
halten.
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Abb.: Lageplan der Betriebsstatten (Landwirtschaftskammer. 2025)

Ergebnis

Im Bereich der Hofstellen bestehen Uberhéhte Geruchswerte. Der zulassige Richtwert von
0,15 wird Uberschritten. Fur Inhaber bzw. Betreiber von Hofstellen, die Verursacher von erheb-
lichen Geruchsemissionen sind, ist es hinnehmbar, wenn ihr eigener Betrieb auf dem
Betriebsgrundstlick zu Uberhdhten Geruchsimmissionen fiihrt. Dies schliet zur Hofstelle
gehodrende Wohngebaude sowie Altenteiler-Wohnhauser ein.

Folgende Gebaude sind den aktiven Hofstellen zzgl. Altenteilwohnung zuzuordnen:
- Dorfstrale Nr. 17 zzgl. Nebenanlagen

- Dorfstralle Nr. 15 (Altenteilwohnung)
- Dorfstralle Nr. 13 zzgl. Nebenanlagen
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass hinsichtlich der Geruchsimmissionen keine
Bedenken gegenuber dem vorhandenen Nutzungsgefuge bestehen.

12. Bestandsschutz

Es qilt fir alle Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs ein Bestandsschutz, sofern die
einzelnen Gebaude auf der Grundlage einer rechtskraftigen Baugenehmigung errichtet
wurden. Der Bestandsschutz leitet sich aus Artikel 14 des Grundgesetzes ab.

13. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

14. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Kulturdenkmale.
Sudwestlich des Plangebietes befinden sich hingegen die folgenden Kulturdenkmale:
- Ehem. Gastwirtschaft 'Hugo Schmidt', Langeloher Weg 1, D Ez 30250

Bei dem denkmalgeschiitzten Gebaude im 'Langeloher Weg Nr. 1' handelt sich um
eine ehemalige Gastwirtschaft, erbaut im Jahr 1904, die sich als markanter,
zweigeschossiger Backsteinbau mit Satteldach und angeschlossener Drempel-
scheune darstellt. Das Gebaude zeichnet sich in besonderem Malle durch seine
spathistorischen Verzierungen aus.

- Ehrenmal-Anlage fur die Gefallenen beider Weltkriege (DIL EZ 47818), mit Gedenk-
Eiche (DIL EI-EZ 53107) und Gedenksteine fur die Gefallenen beider Weltkriege (DiL
El-Ez 53108) in der 'Dorfstrale’.

Der Umgebungsschutz dient der Sicherung der Ausstrahlung, die von Objekten aus kunstle-
rischen, historischen und stadtebaulichen Griinden ausgeht, und tragt daflir Sorge, dass die
Ausstrahlung der Kulturdenkmale auf ihre Umgebung nicht beeintrachtigt wird. Die neu
hinzukommende Bebauung muss sich in die bestehende Siedlungsstruktur einfiigen. Die
Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals bedarf gem. § 12 Abs. 1
des Denkmalschutzgesetzes der Genehmigung der unteren Denkmaischutzbehdérde, wenn
sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Da der Bebauungsplan Nr. 14 auf die Sicherung des bestehenden Ortsbildes abzielt und
entsprechend malfigeblich Festsetzungen zum Erhalt der aktuellen Gestalt der baulichen
Anlagen beinhaltet wird eine Beeintrachtigung der Denkmaler im Zuge der Planungen fur die
Bauflachen BFL 4 bis BFL 8 nicht erwartet. Bei den Bauflachen BFL 1 bis BFL 3 sind
Veranderungen am AulReren der Gebaude, wie eine Aufstockung oder ein Neubau, eine neue
Dacheindeckung oder eine neue Fassadengestaltung, sowie das Anbringen von PV- und
Solaranlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und mit ihr abzustimmen.
Es wird die Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehérde zum Bauantrag bendtigt.

Es wird daruber hinaus auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
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den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

15. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die oOffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel® (Kampfmittelverordnung) in der aktuell gultigen Fassung
befindet sich das Plangebiet nicht auf Flachen, fir die gemall § 4 Abs. 2 der Kampf-
mittelverordnung eine Pflicht zur Auskunftseinholung besteht.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich
auszuschlieRen. Etwaige Funde sind unverzlglich der zustandigen Polizeibehérde zu melden
und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor
Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

16. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 14 wird ein weitestgehend bebauter
Innenbereich Uberplant. Die Inhalte des Bebauungsplanes beziehen sich vorwiegend auf das
Mal der baulichen Nutzung. Durch Festsetzungen in Bezug auf die GréRe der Gebaude, auf
die bauliche Dichte auf den Grundsticken, erganzt durch o6rtliche Bauvorschriften, soll der
Erhalt des Ortsbildes sichergestellt werden. Gleichzeitig werden Innenentwicklungspotenziale
im Plangebiet mobilisiert und somit ein Beitrag zur angemessenen Nachverdichtung geleistet.
Die ErschlieBung ist gesichert, ein Ausbau der Stralen sowie der Ver- und Entsorgungs-
anlagen ist nicht erforderlich.

Durch die mdglichen Nachverdichtungen sind Gartenflachen sowie eine Wiese betroffen. Der
Verlust von einzelnen Gartenflachen und der Wiese wird keine erheblichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt haben.

17. Anlagen

- Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission -
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek im Kreis Stormarn
(Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 2025)

- Uberpriifung der Ruckhalteanlage 1 (Miithelteich) in Papendorf (Ingenieurbiiro
Sevecke GmbH, 2026)

- GRZ - Zeichnung (B2K, 2026)

- Karte Baumbestand (Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Michael Schneider, 2025)
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Begrundung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brunsbek

Die Begrindung wurde am ..................coeoeeeee. durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Brunsbek, den ..,

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -
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