Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Plangebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzanhl
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfl&chen-
zahl von max. 0,5 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im Plangebiet ist die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports in einem
Abstand von 5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie der KirchenstraBe (L 93) nicht zulds-

sig.
Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung

der Gemeinde Trittau in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.2020. Die erforder-
lichen Stellplatze sind auf privaten GrundstGcken nachzuweisen.

Von der Bebauung freizuhaltende FiGdchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden GrundstUcksfl&chen sind Hochbauten jeder Art
sowie AufschUttungen und Abgrabungen groBeren Umfangs unzuldssig. Stellplatze und
Schutzzdune sind zul&ssig.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfldchen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zu
min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsener-
gie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden Solarwé@rmekollektoren auf Dachflédchen errichtet, so kdnnen die hiervon bean-
spruchten Fidchen auf die zu realisierende Solarmindestfléche angerechnet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das angrenzende FFH-Gebiet ,Trittauer MUhlenbach und DrahtmuUhlengebiet” ist durch
die Anlage eines Zaunes am Ostlichen Rand des Plangebietes gegen ein Befreten durch
Menschen und Hunde zu sichern.

Fldchen auBerhalb der Gberbaubaren Fl&dchen sind zu mind. 70% als Vegetationsfldche
herzustellen. Wasserundurchl&ssige Versiegelungen, auch Schotter- und Steingdarten, sind
darin unzul@ssig.

Im Rahmen von BaumaBnahmen auf den privaten Grundsticken abgetragener unbe-
lasteter Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jeweiligen Grund-
stUcken wieder einzubauen.

Dachfldchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht
zur Erzeugung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv (Substrat-
schicht bis 15cm) zu begrinen.



10.

Zum Nachweis der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ist je 1Tm?
erstmalig befestigter Fliche ein Speichervolumen von 10 | (z. B. Zisterne, Rigole) auf dem
zugehorigen GrundstUck herzustellen.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen (Stellplatze, Wege, Terrassen) sind
wasserdurchldssig herzustellen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrsl@rm sind bei Neu-, Um- und Ausbauten in
dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich Grundrisse so zu gestalten, dass
schutzbedurftige RGume in Wohnungen auf der ldrmabgewandten Seite angeordnet
werden.

Sofern dieses nicht moglich ist, sind vor schutzbedUrftigen RGumen in Richtung der Kir-
chenstraBe nur festverglaste Fenster zul@ssig.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine [Grmabgewandte Fassadenseite
oder eine andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustel-
len.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebdudefassaden die Anforderungen an den Larmschutz eingehalten werden.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Stellplatzanlagen sind je 10 Stellpl&tze mit einem Baum in einer gegen ein Befahren gesi-
cherten Vegetationsfldche von mind. 6 m? zu Uberstellen.

FUr die anzupflanzenden B&ume sind heimische, standortgerechte und klimawandelan-
gepasste Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu
verwenden.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche, Konifere und Hundsrose ist auf offentlichen FiGchen
sowie zur Einfriedung von privaten Vorgartenfl&chen nicht zuldssig.

Die GrUnfladche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin* ist mit heimischen Strduchern
in zwei Reihen versetzt mit einem Abstand von jeweils 1 m zueinander zu bepflanzen. Die
restlichen Bereiche der Grunfldche sind durch eine zweischirige Mahd von Gehdlzauf-
wuchs freizuhalten. Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. August eines Jahres. Das Mahdgut
ist von der FlGche zu entfernen. Die Ausbringung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln
ist unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, Aufschuttungen, Abgrabun-
gen und Ablagerungen sind unzul&ssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB

Der durch die Planung entstehende fladchige Ausgleichsbedarf von 2.300 m? wird planex-
tern Uber den Erwerb von Okopunkten erbracht. Die Planunterlagen werden bis zum Sat-
zungsbeschluss um Angaben zum Ausgleich ergénzt.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 86 LBO

Bei Hauptgebduden mit einer Traufhdhe bis zu 4,0 m betragt die zuldssige Dachneigung
25° bis 51°. Bei Gebduden mit einer Traufhdhe Uber 4,0 m betragt die zuldssige Dachnei-
gung maximal 25°.

Fassaden sind aus rotfem Ziegelmauerwerk herzustellen. Untergeordnete Fldchen sind
auch in anderen Materialien zuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind nur Materialien im Farbspekirum Rot zuldssig. PV-Anlagen
sind zuldssig.



FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien
nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdéude sind in Farbe und Material wie der zugehoérige Hauptbau-
korper auszufUhren. Flachdé&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Hinweise

Zum Schutz von Brutvégeln dirfen Rodungs- und Abbrucharbeiten nur auBerhallb der Vogel-
brutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar erfolgen.

Zum Schutz von Fledermd@usen dirfen Baumfall- und Abbrucharbeiten nur auBerhalb der Akti-
vitatszeit von Fledermdusen vom 1. Dezember bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt
werden. Zum Schutz méglicher Fledermaustagquartiere ist das Entfernen von Totholz nur in
der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar vorzunehmen.

Rodungs-, Fall- und Abbrucharbeiten auBerhalb dieser Zeiten sind nur dann zuldssig, wenn in
Abstimmung mit der zust&ndigen UNB ein aktueller fachgerecht erhobener Negativhachweis
erbracht wird und keine Beeintrdchtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierar-
ten zu erwarten sind. Sofern kein Negativhachweis erbracht wird, sind vor Gehdlzrodung bzw.
Abriss von Gebduden in Abstimmung mit der zust&ndigen UNB entsprechende Ausgleichs-
maBnahmen umzusetzen (z.B. Nisthilfen an Gebduden oder an B&dumen).

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen des Moschusbocks (Aromia moschata) ist
eine Entfernung von Weiden, Pappeln und Erlen im Plangebiet nur dann moglich, wenn in
Abstimmung mit der zustdndigen UNB ein aktueller fachgerecht erhobener Negativhachweis
erbracht wird. Bei Positivnachweis sind ggf. MaBnahmen zur Umsiedlung etc. umzusetzen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde (Insekten / Fledermd@use) sind fur
die Beleuchtung ausschlieBlich nach unten gerichtete LED-Lampen mit einem Lichtspektrum
mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil und einer Farbtemperatur von <3.000 K zu verwen-
den, da diese nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften auf die in dieser Planung ver-
wiesen wird, werden durch die Stelle bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann
ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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