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TEIL | BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

In der Gemeinde Ascheffelist in den vergangenen Jahren ein moderates Bevdlkerungswachstum
zu verzeichnen, das mit einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum einhergeht. Die attraktive
Lage im Herzen des Naturparks Huttener Berge, die Nahe zur Ostseekliste sowie die gute Erreich-
barkeit der Mittelzentren Eckernférde, Rendsburg und Schleswig pragen die hohe Standortquali-
tat. Uber die LandesstraBe 265 und die nahegelegene Autobahn A 7 ist Ascheffel verkehrlich glins-
tig angebunden. Die reizvolle, huigelige Landschaft, die naturnahe Umgebung und ein ausgeprag-
tes Gemeinschaftsleben schaffen eine hohe Wohn- und Lebensqualitat und machen den Ortins-
besondere fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber attraktiv.

Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel, durch die maBvolle Nachverdichtung auf einer ortsar-
rondierenden Flache zusatzlichen Wohnraum bereitzustellen und damit der bestehenden Nach-
frage gerecht zu werden. Vorgesehen ist die Entwicklung von funf Baufeldern: Auf drei Baufeldern
ist eine Einzelhausbebauung vorgesehen, auf zwei weiteren Baufeldern kdnnen neben Einzelhau-
sern auch Doppelhauser errichtet werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Allgemeines Wohngebiet wird der Bebauungsplan Nr. 9 aufgestellt.

Im westlichen, straBenseitigen Bereich des Plangebietes an der DorfstraBe befand sich zu Beginn
der Planung eine brachliegende Scheune. Diese wurde im weiteren Planungsverlauf nach einer
sorgfaltigen Kontrolle auf mogliche Tierbesatze fachgerecht abgebrochen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 sowie der im Parallelverfahren betriebenen 11. An-
derung des Fldchennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwick-
lung der funf Baufelder geschaffen.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Ascheffel erfolgt nach:

nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 192);

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachungvom 21. November 2017 (BGBL.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176),

der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189);

dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 87);

dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein vom 24. Februar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S.
301, ber. S. 486), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. September 2024 (GVOBL.
Schl.-H. S. 734), und

der Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Juli 2024 (GVOBL. Schl.-H. S. 504), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2024 (GVOBIL. Schl.-H. S. 875, 928).
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3. STAND DES VERFAHRENS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ascheffel hat am 18.08.2022 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 9 in der Gemeinde Ascheffel fir den Bereich ,,nordwestlich der StralBe
Sesklint und sudlich der KreisstraBe 53“ gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRB § 4
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
schriftlich im Zeitraum vom 23.01.2026 bis zum 02.02.2026.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 23.09.2025 im Rah-
men einer Einwohnerversammlung statt.

4. LAGE IM RAUM, DERZEITIGE NUTZUNG UND FLACHENGROSSE

Die Gemeinde Ascheffel liegt im Amtsbereich Huttener Berge des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde. Auf einer Flache von rund 10 km?® leben aktuell 977 Einwohner (Stand: 31.12.2025). Das
Gemeindegebiet befindet sich zentral im Naturpark Huttener Berge und ist aufgrund der Nahe zur
Autobahn A7 sowie der BundesstraBe B203 verkehrlich gut erschlossen. Als hochstgelegenes
Dorf im Kreisgebiet ist Ascheffel landschaftlich gepragt durch Endmoranen, Knicks, Walder und
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ein pragendes Landschaftsmerkmal stellt der Aschberg mit
98 m Hohe dar.

Im Ortskern sind wichtige Infrastruktureinrichtungen wie ein Kindergarten, eine Grundschule und
eine danische Schule vorhanden. Das gemeindliche Angebot wird durch ein Seniorenwohnheim,
eine Mehrzweckhalle, zwei Gaststatten, die Freiwillige Feuerwehr sowie ein aktives Vereinsleben
erganzt.

Neben der touristischen Nutzung, etwa durch Wanderer und Radfahrer, sind in Ascheffel auch
kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ansassig. Aufgrund der Lage im landlichen
Raum ubernimmt die Gemeinde keine raumordnerische Funktion fur Uberortliche gewerbliche
Entwicklungen.

Das Plangebiet schlieBt westlich an den bestehenden Siedlungsrand an. Im Norden wird es durch
die DorfstraBe (K 53) begrenzt; dstlich und stdostlich grenzt die bestehende Ortslage an. Die an-
grenzenden Grundstucke sind Uberwiegend durch Wohnnutzungen mit Einfamilienhausern ge-
pragt. Westlich und sudwestlich sowie nordlich der K 53 schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend Flachen, die bis dato als Dauergrinland genutzt wur-
den. Im Nordosten angrenzend zur DorfstraBe befand sich eine ehemalige Hofstelle, welche im
Frihjahr 2026 abgerissen bzw. abgetragen wurde. AnschlieBend zur ehemaligen Hofstelle liegt
eine Teilfldche der Dauergrinlandflache, die allseitig mit Geholzstrukturen unterschiedlicher
Qualitat umgebenist. An dieser Flache stidostlich angrenzend liegt eine kleinere Griinlandflache,
die aufgrund der Topografie der angrenzenden Wohnbebauung zuzuordnen ist, jedoch von dieser
nicht erschlossen werden kann (Flurstlick 18/17).

Sudlich der Grinlandflache schlieBt eine weitere kleinere Grinlandflache (Flurstlick 19/1) an, die
wiederum aufgrund der Topografie und der vorhandenen Grunstrukturen nicht mit den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen in Zusammenhang gebracht werden kann und somit fortan als
Ausgleichsflache zu Verfugung stehen soll.
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Geplant ist, diese als Ausgleichsflache zu entwickeln, um einen Teil der durch die Planung ent-
stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die zusatzliche Versiegelung zu kompensie-
ren.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2,06 ha.

5. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN / UBERGEORDNETE PLANERISCHE
VORGABEN

Die Gemeinden haben gemaB § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der Fla-
chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher Bau-
leitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauliche Entwicklung in ih-
rem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 zu berlck-
sichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Die seit dem 17.12.2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) formu-
liert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben.
Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit for-
dern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken. Am 01.01.2022 trat die Fortschrei-
bung 2021 des LEP in Kraft, die den LEP von 2010 ersetzt.

Der Hauptkarte (Teil C) des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den Ge-
meinden folgende Ausflihrungen zu entnehmen:

> Die Gemeinde befindet sich im landlichen Raum.

Die Gemeinde befindet sich in der Nahe des Mittelzentrums Eckernférde

Die Gemeinde befindet sich in der Nahe des Unterzentrums Owschlag.

Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft

YV V V VY

Die Gemeinde befindet am duBeren Rand eines 10km-Umkreis um das Mittelzentrum Eckern-
forde

Dem Textteil der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwick-
lung in den Gemeinden folgende Ausfihrungen zu entnehmen:

In Kap. 3.6.1 istdargelegt, dass die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung die ,,Zentralen Orte“,
»otadtrandkerne® und ,,Ortslagen auf den Siedlungsachsen® sind. Fur die Wohnungsbauentwick-
lung ist festgelegt, dass Gemeinden, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, den
ortlichen Bedarf decken. Die Gemeinde Ascheffel liegt im landlichen Raum; demnach lasst der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fur den Zeitraum 2022 bis 2036 eine Zunahme an neuen
Wohnungen von bis zu 10 % zu.
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Gemeinde
Ascheffel

» \ ALY NN adetd . .
sentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Lande

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Ascheffel umfasste zum 31.12.2024 insgesamt 444 Woh-
nungen. Grundlage hierfur ist die Fortschreibung auf Basis der amtlichen Bestandsstatistik des
Statistikamtes Nord zum Merkmal ,,Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden*
mit dem Stichtag 31.12.2024.

Im Innenbereich wurden vier Baullicken identifiziert, die kurzfristig fur die Errichtung von insge-
samt vier Wohneinheiten zur Verfigung stehen. In den Jahren 2022 bis 2024 wurde insgesamt
eine Wohneinheit fertiggestellt: Im Jahr 2022 wurden keine Wohneinheiten, im Jahr 2023 eine
Wohneinheit und im Jahr 2024 keine Wohneinheiten fertiggestellt. Diese eine Wohneinheit wurde
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Daruber hinaus hat die Gemeinde Ascheffel im Jahr 2022 im Rahmen der interkommunalen Ver-
einbarung zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinden des Amtes Huttener Berge, ohne
Borgstedt, vier Wohneinheiten abgegeben. Unter Berlicksichtigung dieser Faktoren betragt der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Ascheffel bis zum Jahr 2026 insgesamt 35
Wohneinheiten.

Bewertung

Ascheffel liegt im ldndlichen Raum und besitzt keine Funktion als zentraler Wohnbauschwer-
punkt. Der hierfir maBgebliche Entwicklungsrahmen erlaubt eine maBvolle Erweiterung des
Wohnungsangebots. Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 wird dieser Rahmen aufgegriffen und bedarfs-
gerechter Wohnraum in ortsangemessener Dichte bereitgestellt.

Far den Geltungsbereich ist insgesamt von rund 17 Grundstiicken auszugehen.
e WA1:ca.5Grundstlucke/ je Einzelhaus eine WE >5WE
e WA 2: ca. 3Grundstlcke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE >4 WE

e WA 3: ca. 3 Grundstlicke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE, je Doppelhaus eine WE > 5 WE
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e WA 4: ca. 3 Grundstucke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE >4 WE
e WA 3: ca. 5 Grundstucke/ je Einzelhaus ein bis zwei WE, je Doppelhaus eine WE > 5 WE

Die vorgenannten Werte unterliegen der Annahme einer typologischen Mischung von ca. 2/3 Ein-
familienhausern (je 1 WE) und ca. 1/3 Doppelhausern (je 2 WE) sowie das teilweise Doppelhauser
gebaut werden.

Es ergibt sich (wahrscheinlich) ein Zuwachs von ca. 23 Wohneinheiten (WE). Die wohnbauliche
Entwicklung liegt unterhalb des zuldssigen Entwicklungsrahmens des Landesentwicklungspla-
nes.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit noch geltende Regionalplan fur den damaligen Planungsraum Il ,Schleswig-Holstein
Mitte“ ist im Jahr 2001 in Kraft getreten. Er wurde auf Grundlage des Landesraumordnungsplans
Schleswig-Holstein 1998 erstellt und konkretisiert dessen Ziele und Grundsatze auf regionaler
Ebene. Der Planungsraum umfasste die Landeshauptstadt Kiel, die kreisfreie Stadt Neumiinster
sowie die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde. Bis zur Neuaufstellung der Regionalplane gilt
der Regionalplan weiterhin. Kuinftig wird dieser Bereich dem Regionalplan fir den Planungsraum
Il zugeordnet. MaBgeblich sind zudem die inzwischen wirksamen Vorgaben des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 einschlieBlich seiner Teilfortschreibungen.
Der Hauptkarte des Regionalplans flir den Planungsraum lll sind fur die Gemeinde Ascheffel fol-
gende Aussagen zu enthehmen:

» Die Gemeinde befindet sich im ldndlichen Raum
> Ascheffel liegt im Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft
» Ascheffel liegt im Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung

ECKERNFORI

® .

Qe
Il

N :-‘M e B\ e U s TLayg
2% Owschlag N =N A W

tiickon,
g

(ittensee

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum 111 2000 (Schleswig-Holstein Mitte)
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Bewertung

Die geplante Nachverdichtung am nordwestlichen Ortsrand dient dem ortlichen Wohnraumbe-
darf, erfolgt maBvoll und fugt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Sie beeintrachtigt we-
der die zentralortliche Ordnung noch die Freiraumfunktionen. Damit entspricht die Planung den
Vorgaben des Regionalplans fur den Planungsraum 1l (2000).

5.3 Regionalplan fiir den Planungsraum Il, Neuaufstellung

Die Aussagen der bisher wirksamen Regionalplane sind durch die Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2021 teilweise uberholt. Vor diesem Hinter-
grund befinden sich die Regionalplane derzeit in der Neuaufstellung. Die neuen Regionalplane
sollen die bislang geltenden Regionalplane fur die ehemals funf Planungsraume ersetzen und die
raumliche Entwicklung in Schleswig-Holstein kunftig starker strategisch und umsetzungsorien-
tiert steuern.

Die Landesregierung hat am 14. April 2026 den dritten Entwurfen der neuen Regionalplane zuge-
stimmt. Die Entwurfe bilden damit den aktuellen Stand des laufenden Neuaufstellungsverfah-
rens, besitzen jedoch noch keine Wirksamkeit als verbindliche Regionalplane.

Die Gemeinde Ascheffel lag nach der bisherigen Einteilung im Planungsraum lll. Mit der Neuglie-
derung der Planungsraume in Schleswig-Holstein wurde die bisherige Einteilung von funf auf drei
Planungsraume reduziert. Der neue Planungsraum Il umfasst unter anderem die kreisfreien
Stadte Kiel und Neumunster sowie die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde; damit ist die Ge-
meinde Ascheffel klinftig dem Planungsraum Il zugeordnet.

Im Entwurf des Regionalplans flr den Planungsraum Il weichen die das Plangebiet betreffenden
Darstellungen teilweise von den Darstellungen des wirksamen Regionalplans aus dem Jahr 2000
ab. Insbesondere befindet sich das Plangebiet kiinftig nicht mehr innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Bewertung

Die im Entwurf des Regionalplans fur den Planungsraum Il enthaltenen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Da das Plangebiet klnftig nicht
mehr als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestellt wird, ergeben
sich aus dem Regionalplanentwurf keine raumordnerischen Vorgaben, die der Aufstellung des
Bebauungsplanes entgegenstehen.

5.4 Flachennutzungsplan

GemaRB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
MaBgeblich ist der Flachennutzungsplan in der Fassung der Urschrift von 1973, zuletzt gedndert
durch die 10. Anderung (,,DorfstraBe 37-39%), die am StraBenzug Sesklint unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 angrenzt. Bereits die 7. Anderung hat entlang der Dorf-
straBe zusétzliche Wohnbauflachen geschaffen. Daran kniipft die beabsichtigte 11. Anderung an:
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ist die Darstellung als Wohnbauflache vor-
gesehen. Damit wird die bisherige FNP-Darstellung (teilweise ,,Dorfgebiet”, teilweise landwirt-
schaftliche Flache) neu dargestellt. Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
wird die 11. FNP-Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 durch-
gefuihrt (8 8 Abs. 3 BauGB).
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der 10. Anderung
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5.5 Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel 2001

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel von 1997, Gberarbeitet 1999 und gedndert 2001,
dokumentiert eine Bestandsituation, die mit den heutigen Verhaltnissen teilweise abweicht. Im
Landschaftsplan ist das Plangebiet als Hofstelle und als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Vorhandene Knickstrukturen sowie eine Baumreihe vor dem Hofgebaude sind dokumen-
tiert. Zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Landschaftsplanes hatim Bereich der Gelandesenke ein
Kleingewasser existiert. Die im Landschaftsplan kartierten Knick und Baume sind auch heute
noch existent und werden zum Teil in der Planung mit dem entsprechenden Schutz und Pflege
aufgenommen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel

5.6 Gutachten zur Potenzialflichenermittlung 2021

'Die Gemeinde Ascheffel hat 2021 ein Gutachten zu Potenzialflachen im Innenbereich vorgelegt;
der Bereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde darin der **Kategorie C (,,Potenzial-
flachen mit Planungserfordernis®) **zugeordnet (siehe Anlage). Das Gutachten sowie die Karte
der Innenbereichspotenziale wurden im Januar 2026 erneut aktualisiert. Dabei wurden zwei bis-
lang noch dargestellte Baullicken im Baugebiet ,Nordende® (Bebauungsplan Nr. 7) herausge-
nommen, da diese inzwischen bereits bebaut bzw. ausgeschopft sind.

6. STANDORTWAHL

GemaB 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund hat das Amt Huttener Berge im
Jahr 2021 eine Potenzialflachenanalyse erstellt, die Anfang des Jahres 2026 aktualisiert wurde.
Darin wurden verschiedene Grundstiicke systematisch erfasst und drei Kategorien zugeordnet.
Die Untersuchung verdeutlicht, dass im Innenbereich nur begrenzte Kapazitaten fur die Entwick-
lung neuer, groBerer Wohnbauflachen zur Verfigung stehen. Eine Erweiterung an den Ortsran-
dern ist daher stadtebaulich erforderlich.

"Vgl. Anlage zur Begriindung, Karte der Innenbereichspotenziale Ascheffel sowie Tabelle Ubersicht zu
den Potenzialflachen Ascheffel, mit dem Stadt Frihjahr 2026, aufgestellt durch die Verwaltung Amt
Hulttener Berge
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Die aktualisierte Untersuchung zeigt, dass im Innenbereich lediglich sehr begrenzte Kapazitdten
fur die Entwicklung neuer, groBerer Wohnbauflachen bestehen. Eine Erweiterung an den Ortsran-
dern wird daher stadtebaulich erforderlich.

Am Ortsrand ist der planerische Spielraum aufgrund der beidseitig angrenzenden Landschafts-
schutzgebiete (LSG) sowie der stark bewegten Topografie erheblich eingeschrankt. Als konflikt-
arme Erweiterungsoption verbleibt die Flache am westlichen Ortsrand entlang der DorfstraBe.
Hieraus leitet sich die Wahl des Plangebietes ab. Die Eignung der Flache flur ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ergibt sich aus der Uuberwiegend wohnbaulich gepragten Umgebung und der
Moglichkeit, die stadtebauliche Ordnung ohne unverhaltnismagige Eingriffe zu vervollstandigen.
Das im Jahr 2021 erstellte Innenbereichsgutachten ordnet den Bereich der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 9 der Kategorie C (,,Potenzialflachen mit Planungserfordernis®) zu.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines bestehenden Landschaftsschutzgebietes. Zu die-
sem Sachverhalt haben bereits Abstimmungen mit dem Naturschutzbeirat sowie der unteren Na-
turschutzbehorde stattgefunden. Auf Grundlage der vorliegenden fachlichen Vorarbeiten und
Ortsterminen wurde eine Entlassung der betroffenen Teilfldchen aus dem Landschaftsschutzge-
biet in Aussicht gestellt.

Nach aktuellem Kenntnisstand wird die Entlassung des betroffenen Teilbereichs aus dem Land-
schaftsschutzgebiet durch den Umweltausschuss des Kreises Rendsburg-Eckernforde beraten.
Ein gesonderter formlicher Antrag der Gemeinde ist nach Rlicksprache mit der zustandigen Stelle
hierfur nicht erforderlich. Bei entsprechender Zustimmung des Umweltausschusses erfolgt die
Entlassung anschlieBend durch Bekanntmachung des Landrates im Kreisblatt.

Die Planung steht somit unter dem Vorbehalt der abschlieBenden naturschutzrechtlichen Ent-
scheidung. Mit der in Aussicht gestellten Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wird die
Standortwahl fachlich gestitzt.

7. INHALTE DER PLANUNG - FESTSETZUNGEN

Zur Erreichung des Planungsziels des Bebauungsplans Nr. 9 — der Schaffung von Wohnraum far
die wohnbauliche Entwicklung in Ascheffel —sind Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
sowie zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen erforderlich, um das Ortsbild zu wahren.

7.1 Art der baulichen Nutzung
In dem Plangebiet wird geméaB § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet [WA] festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde fur die kiinftige Nutzung

der Flache und flgt sich vertraglich an die angrenzende Bebauung entlang der StraBe ,,Sesklint®
an.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO nurausnahmsweise
zulassig.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen, némlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht zuldssig.

11



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ascheffel BZK

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe geméaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO bleiben ausnahms-
weise zulassig.

Ferienhduser und Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulédssig. Dies gilt auch, soweit sie ansonsten als Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes oder als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulédssig sein
kénnten.

Ein Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die getroffenen Regelungen zur Art
der baulichen Nutzung sind erforderlich, um eine vertragliche Einfigung in die Umgebung sicher-
zustellen und sowohl die geplante Wohnbebauung als auch die Uberwiegend wohnbaulich ge-
nutzte Nachbarschaft zu schitzen. Nutzungen, die nicht mit diesem stadtebaulichen Ziel verein-
bar sind, kbnnen insbesondere aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihres Verkehrsaufkommens oder
ihrer Immissionen, etwa durch Larm oder Gerliche, die Wohnqualitat beeintrachtigen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise zugelassen. Auch sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO bleiben als ausnahmsweise zulassige Nut-
zungen moglich. Dadurch kann im Einzelfall gepruift werden, ob sich ein Vorhaben stadtebaulich
vertraglich in das Wohngebiet einfligt und mit der geplanten Gberwiegenden Wohnnutzung ver-
einbar ist.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len werden ausgeschlossen. Diese Nutzungen kénnen aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihres Ver-
kehrsaufkommens oder ihrer betrieblichen Wirkung zu Stérungen innerhalb des geplanten Wohn-
gebietes fuhren und stehen dem Ziel entgegen, ein ruhiges und Uberwiegend dem dauerhaften
Wohnen dienendes Quartier zu entwickeln.

Die Nutzung als Ferienwohnung oder als Ferienhaus steht dem Ziel entgegen, dauerhaftes Woh-
nen zu entwickeln. Ferienwohnungen oder Ferienhduser fuhren regelmaBig zu einer hdheren
Fluktuation von Bewohnerinnen und Bewohnern, was die soziale Integration, das Nachbar-
schaftsgeflige sowie die Identifikation mit dem Quartier beeintrachtigen kann. Zudem ist mit ei-
ner Umnutzung zu Ferienzwecken haufig eine intensivere Nutzung (z. B. durch haufigen Gaste-
wechsel, hdhere Kfz-Stellplatznachfrage, An- und Abreiseverkehr) verbunden, die zu einer sto-
renden Inanspruchnahme des Wohnumfelds fuhren kann. Auch bestehen negative Auswirkun-
gen auf den ortlichen Wohnungsmarkt, da dauerhaft dem Markt entzogene Wohnflachen den
Druck auf die Wohnraumnachfrage erhohen kénnen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] ist die Nutzung von Nebenwohnungen nach § 21 Bundes-
meldegesetz (die nur voriibergehend als weitere Wohnung neben der Hauptwohnung genutzt
werden) gemaB § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO unzuléassig.

Ziel der Planung ist es, Wohnraum als Dauerwohnungen in der Gemeinde zu schaffen. Ferien-
wohnungen und Nebenwohnungen wurden zu einem wechselnden Personenkreis sowie saison-
bedingten Leerstanden im Plangebiet fuhren und den Zielen der Gemeinde, der Nachfrage nach
Wohnraum nachzukommen und diesen vor allem flr die 6rtliche Bevolkerung sowie Interessierte
aus dem naheren Umfeld von Ascheffel zu schaffen, entgegenstehen.
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7.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ), Grundflache (GR)
Fir die Bauflache WA 1 wird die Grundflache (GR) je Gebaude mit 105 mzfestgesetzt.

Fir die Bauflachen 2, 3 und 5 wird eine GRZ 0,3 festgesetzt, bei der Baufldche 4 eine GRZ von 0,4

Die Grundflache (GR) ist der rechnerische Anteil eines Grundstuckes, der von baulichen Anlagen
(Gebauden) uberbaut werden darf. Aufgrund der Flachenzuschnitte bzw. kleiner Grundstlicke
i.V.m. einer kleinteiligen Bebauung werden die Uberbaubare Grundstlicksflache mittels einer GR
festgesetzt. Fur alle zukunftigen Grundstlicke werden unabhangig der Grundstlicksbildung/ -zu-
schnitte gleiche Voraussetzungen fiir die maximale Uberbaubarkeit vorgegeben.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind (Verhaltniszahl). Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) liegt der Orien-
tierungswert bei 0,4.

Far den Uberwiegenden Anteil der Baufldchen wird eine 0,3 als Maximalwert festgesetzt. Die fest-
gesetzte GRZ wurde auf Basis der angestrebten Gebietsnutzung, der maBstablichen Einfligung in
die Umgebung sowie der dorflichen Dichte der Umgebung bemessen. Die Festsetzung stellt si-
cher, dass sich zuklnftige Bauvorhaben in das vorhandene Siedlungsbild einfliigen und ausrei-
chend Freiflachen zur Verfigung stehen, um die Wohnqualitat und das Ortsbild zu erhalten.

Far den Bereich WA 4 wird eine 0,4 als Maximalwert festgesetzt; Die Festsetzung begrindet sich
aus dem vorgenannten. Aufgrund des Zuschnitts moglicher Baugrundstiicke wird ein hoherer Ver-
siegelungsanteil zugelassen.

7.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) fir Nebenanlagen

Im Teilgebiet WA 1 sind Grundflachen fur Stellplatze, iberdachte Stellplatze (sog. Carports), Ga-
ragen sowie deren Zufahrten nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache flir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen bis zu einer Grundflache von 60 m? je Grund-
stlick zuléassig.

Die Flachenanteile werden hierfir in der Planzeichnung Teil A festgesetzt.

Fur das Teilgebiet WA 1 werden die Flachenanteile fur Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen durch eine absolute Zahl vorgegeben. 60 m” sind so bemessen, dass bis zu
zwei Fahrzeuge auf den Grundstlicken untergebracht werden kénnen. Die Fldchenvorgabe ergibt
sich aus der vorgesehenen kleinteiligen Bebauung mit Hausern auf kleinen Grundstlcken, es
werden Bereiche bestimmt, wo solche Nebenanlagen sein sollen und daraus resultierend Berei-
che, wo keine Fahrzeuge oder ahnliches stehen kann.

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 5 ist geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der Grund-
flaichenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu 0,6 zulassig

In WA 2-WA 5 kann die GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,6 - fir Garagen, Stellplatze mit Zufahr-
ten und Nebenanlagen - Uberschritten werden. So wird kompakt gebaut, zugleich bleiben Griin-,
Versickerungs- und Freiflachen erhalten.
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7.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Fir alle Teilgebiete WA 1 bis 5 wird eine eingeschoBige Bauweise (I) festgesetzt.

Die eingeschossige Bauweise entspricht der ortlichen Baustruktur in Ascheffel. Sie sichert ein
harmonisches Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild, staddtebauliche Briiche kdnnen somit
vermieden werden.

Daruber hinaus werden hiermit unerwiinschte (ortsuntypische) Verdichtungen und somit Beein-
trachtigungen der Nachbarschacht durch Verschattung oder Verlust an Privatsphare vermieden.

Es wird auf die LBO-SH (Landesbauordnung Schleswig-Holstein) verwiesen, wonach geregelt
wird, was als Vollgeschoss gilt und damit, wenn auch indirekt, was kein Vollgeschoss (Nichtvoll-
geschoss) ist (§ 2 Abs. 5 LBO SH).

7.2.4 Hbhe der baulichen Anlagen

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 werden Hohenbezugspunkte (HBP) bezogen tber Normalho-
hennull (4. NHN) festgesetzt, die die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
(OKFFEG) bestimmen (siehe Planzeichnung - Teil A).

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 werden maximale Gebdudehdhen (GHmax) iber Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFFEG) festgesetzt. Die jeweilige maximale Gebdudehdhe
wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten begrenzt.
Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Antennen, Schornsteine und Liftungsanla-
gen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 eine beidseitige maximale Traufhéhe (THmax) tiber Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens von 4,00 m fur das Hauptdach festgesetzt. Die maximale Trauf-
hohe ist definiert als Schnittpunkt der AuBenkante der verldngerten AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut. Flir untergeordnete Bauteile (Gauben, Erker, Friesengiebel, Kapitansgiebel,
Eingangsuberdachung) gilt die Festsetzung der maximalen Traufhdhe nicht.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 darf die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
(OKFFEG)deninderPlanzeichnung (Teil A) fiir jedes Baufenster festgesetzten Hohenbezugspunkt
(HBP) um maximal 0,50m uber- und 0,20m unterschreiten.

In Teil A der Planzeichnung sind vor den Baugrundstucken einzelne Hohenbezugspunkte (HBP)
festgesetzt. Diese Punkte dienen als Grundlage flr die Bestimmung der zuldssigen Gebaudeho-
hen. Die Hohenbezugspunkte beziehen sich auf die berechneten Deckenhdhen der geplanten
PlanstraBe A.

Durch diese Festlegung wird sichergestellt, dass sich die Gebaudehodhen jedes Baugrundstlicks
auf die geplante StraBenhodhe beziehen. Dadurch werden unbeabsichtigte Abweichungen oder
unerwunschte Hohenunterschiede zwischen den Baukdrpern vermieden.

Zur Vermeidung Uberdimensionierter Baukorper und zur Sicherstellung der bautypologischen
Einfugung in das bestehende Umfeld werden Festsetzungen zur maximal zuladssigen Gebaude-
hohe (GH) sowie der Traufhohe (TH) getroffen. Damit ist das MaB der baulichen Nutzung abschlie-
Bend und hinreichend bestimmt. Die festgelegten Hohen gewahrleisten eine angemessene Ein-
ordnung in das Orts- und StraBenbild und sichern, dass die dstlich angrenzende Bebauung auf-
grund des Gelandeversprungs weiterhin Uber ausreichende Sichtbeziehungen verflgt.
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7.3 Bauweise

7.3.1 Einzelhauser, Einzel- und Doppelhduser

Im Teil A Planzeichnung werden Einzelh&user [E] sowie Einzel- und Doppelhéuser [ED] festgesetzt

Im Teilgebiet WA 1 wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt, um bedarfsgerechten Wohnraum,
insbesondere fur Ein-/ Zweipersonenhaushalte (z.B. fur die Zielgruppe Senior*innen), zu ermaogli-
chen. Inden Teilgebieten WA 2 und WA 4 werden Einzelhduser festgesetzt, um eine maBstabliche
Kérnung, familiengerechte Grundrisse und eine ortsbildvertragliche Verdichtung zu sichern. In
den Teilgebieten WA 3 und WA 5 sind neben Einzelhdausern auch Doppelhauser zulassig, um eine
abwechslungsreiche Bautypologie, effiziente Fldchennutzung und unterschiedliche Preispunkte
zu gewahrleisten.

7.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)
Im Teil A Planzeichnung werden Baugrenzen festgesetzt.
Fur die Bauflachen werden Baugrenzen festgesetzt, die die Uberbaubaren Grundsticksflachen

definieren. Sie eroffnen Spielraume bei der Anordnung der Gebaude und sichern zugleich ange-
messene Abstande zu Grinstrukturen, ErschlieBungsfldchen und angrenzender Bebauung.

7.3.3 Ebenerdige Terrassen
Im Teilgebiet WA 1 sind geméaB § 23 Abs. 4 BauNVO ebenerdige Terrassen auch auBerhalb der

Baugrenze bis zu maximal 20 mzzuléssig.

Terrassen sind, obwohl sie zu den AuBenbereichen gehdren, in die Grundflache eines Gebaudes
einzurechnen. Aufgrund der eng gefassten Baufenster dirfen Terrassen auch auBerhalb von Bau-
grenzen gebaut werden. Die hierfur festgelegte Grundflache von 20 m? darf dabei nicht tiber-
schritten werden. 20 m? fiir Terrassen ist eine durchschnittliche GroBe fiir eine mittelgroBe Ter-
rasse, ausgehend flr einen Essplatz fur 4 bis 6 Personen mit einem optionalen Grill.

7.4 GrundstiicksgroBen

In dem Teilgebiet WA 1 wird eine GrundsticksmindestgréBe von 290 m?je Einzelhaus festgesetzt.

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 5 wird eine GrundstiicksmindestgréBe von 550 m? je Einzelhaus
festgesetzt, sowie in den Teilgebieten WA 3 und WA 5 eine MindestgrundstticksgréBe von 300 m?
je Doppelhausscheibe.

Durch die Vorgabe der MindestgrundsticksgroBen wird sichergestellt, dass eine kleinteilige
(UbermaBige) Parzellierung ausgeschlossen wird. Die MindestgrundstucksgroBen stellen sicher,
dass die stadtebauliche Entwicklung uber diesen Bebauungsplan sich maBvoll und harmonisch
in das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild einflgt.

7.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

In dem Teilgebiet WA 1 ist je Einzelhaus nur eine (1) Wohnung zulassig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen zul&ssig.
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In den Teilgebieten WA 3, WA4 und WA 5 sind je Einzelhaus maximal zwei (2) Wohnungen und je
Doppelhausscheibe maximal eine (1) Wohnung zulassig.

Zur Sicherung des gebietspragenden MaBstabs und einer gebietsvertraglichen Ausnutzung wer-
den in den einzelnen Teilgebieten die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude festge-
setzt. Somit wird eine ubermaBige bauliche Dichte vermieden.

Im Teilgebiet erfolgt hierbei die Regelung, je Einzelhaus nur eine Wohnung, da hier vorrangig fur
Ein- bis Zweipersonenhaushalte vorgesehen sind. Ziel ist es, ein Wohnangebot zu schaffen, das
unter anderen den Bedurfnissen alterer Menschen und Seniorinnen bzw. Senioren entspricht.

7.6 Nebenanlagen und Stellplitze

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 muss der Abstand zwischen (iberdachten Stellpldtzen (s.g.
Carports) und Garagen und der StraBenverkehrsflache mindestens 3,00 m betragen. Hiervon aus-
genommen sind Zdune und andere Grundstiickseinfriedungen, Zuwegungen, Zufahrten, Stell-
pldtze ohne Uberdachung oder Sichtschutzwédnde, Nebenanlagen zu Abfallbeseitigung so-wie
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Der Mindestabstand von 3,00 m sichert Sichtfelder und Verkehrssicherheit, verhindert Rickstaus
auf Gehweg/Fahrbahn und erhalt die Vorgartenzone als Gestaltungs- und Grunbereich. Die Aus-
nahmen betreffen erschlieBungsnotwendige bzw. stadtebaulich unkritische Anlagen.

Im Teilgebiet WA 1 ist mindestens ein (1) Stellplatz je Wohnung auf dem Grundstick herzustellen.

Daim Teilgebiet WA 1 Hauser flr eine besondere Nutzungsform festgesetzt sind, ist je Wohnein-
heit lediglich mindestens ein Stellplatz erforderlich.

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 5 sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohnung auf dem
Grundsttick herzustellen. In den Einzelhdusern ist flir eine zweite, der ersten Wohneinheit der
GréBe nach untergeordneter Wohneinheit mit einer Wohnflache bis 70 m? mindestens ein (1)
Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen

Die Festsetzung von mindestens zwei Stellplatzen je Wohnung in WA 2 WA 5 dient der Sicherung
der Wohnnutzung ohne Parkdruck im offentlichen Raum und entspricht dem erwarteten Kfz-Be-
satz der Haushalte. Fur die in Einzelhausern zulassige, der Hauptwohnung untergeordnete Ein-
heit bis 70 m” wird wegen des erfahrungsgemanB geringeren Stellplatzbedarfs ein Stellplatz je Ein-
heit festgesetzt.

In der Planzeichnung Teil A sind zwei Millsammelplatze festgelegt.

Insbesondere das Teilgebiet WA 2 liegt an der PlanstraBe so weit zurlckversetzt, dass das Mull-
fahrzeuge aufgrund fehlender Wendemaglichkeiten diese Bereiche nicht anfahren wird. Aus die-
sem Grund werden an den Einmundungspunkten der beiden StichstraBen festgesetzt. An Mall-
abfuhrtagen sind durch die Anwohner:innen die Mulltonnen dort zur Abholung des Mills abzu-
stellen. Die Weglangen liegend dabei unter 40 m und sind somit zumutbar.
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7.7 Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet werden flur Hauptgebdude und Nebenanlagen gestalterische Fest-
setzungen getroffen, um ein harmonisches Orts- und Siedlungsbild zu sichern. Zugleich bleibt
eine angemessene Bandbreite an Gestaltungsmoglichkeiten erhalten, sodass die Bebauung un-
tereinander und mit der Umgebung abgestimmt, aber nicht monoton wirkt und den Bauherrinnen
und Bauherren ein gewisses Maf3 an Flexibilitat bietet

7.7.1 Dachneigung (Geneigtes Dach — GD)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 werden Festsetzungen zu Dachneigung der Hauptgeb&ude ge-
troffen). Ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben, Vordacher, Win-
tergarten und Eingangsiberdachungen.

Fur Nebenanlagen abweichende Dachneigungen sowie Flachdacher zulassig.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung dienen der Wahrung des bautypologischen Er-
scheinungsbildes sowie der Fernwirkung im Ortsbild.

Die Festsetzung der Dachneigung zwischen 15 bis 45 Grad ermoglicht eine funktionale und sinn-
volle Nutzung der Dachraume. Zudem wird hierbei berticksichtigt, dass unter den Vorgaben einer
wirtschaftlichen Bauweise die Gebaude auch moderne energetischer Anforderungen erflllen,
beispielsweise kdnnen so Solaranlagen in die Dachfladchenstruktur integriert werden.

7.7.2 Dacheindeckung des Hauptdaches

Als Dacheindeckungen flr die Hauptgebéude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Grtinddcher (mit lebenden Pflanzen)
zuléssig. Ausgenommen sind Gebé&udeteile mit Glasdach wie Wintergérten, Terrassenlberdach-
ungen und Vordacher/ Eingangsiiberdachungen. Fir Vordéacher/ Eingangstiberdachungen sowie
Terrassentiiberdachungen sind zudem andere Materialien in den oben genannten Farben zulas-
sig.

Hochglénzende Dachziegel und Dachsteine oder andere hochglénzende Materialien sind nicht
zulassig.

Die festgesetzten Dachfarben entsprechen dem bestehenden und klnftig zu sichernden Sied-
lungsbild. Mit den Festsetzungen der Farben flr Dacheindeckungen wird keine individuelle Farbe
vorgegeben, sondern ein bestimmtes Spektrum an Farbtonen fur zuldssig erklart, in denen die
festgesetzte Grundfarbe gegenlber anderen Grundfarben dominiert und damit den Charakter
des Farbtones pragt.

Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine/ Materialien werden aufgrund maoglicher Blendwir-
kung ausgeschlossen.

7.7.3 Dacheindeckung der Nebenanlagen

Dachflachen von Nebenanlagen sind vollsténdig zu begriinen. Dabei ist mindestens eine exten-
sive Dachbegrinung erforderlich, die eine Gesamtdicke des Begriinungsaufbaus von mindestens
10 cm aufweist. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit Glasdach wie Gewédchshauser, Winter-
géarten und Glaspavillons.
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Zielsetzung ist hierbei, dass bei den untergeordneten Bauteilen eine mdglichst 6kologisch nach-
haltige Bauweise angestrebt werden sollte. Grundacher erflllen diesen Zweck. Sie tragen dazu
bei, dass Regenwasser zurtickgehalten werden kann und das Kleinklima verbessert werden kann,
da sich die Oberflachen wesentlich weniger bei Sonneneinstrahlung aufheizen.

Bei den Ausnahmen sind Grindacher aus technischen Grinden nicht moglich.

7.7.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Balkon-Solaranlagen (Balkonkraftwerke) sind nur in Ver-
bindung mit Ddchern und Fassaden zuldssig. Uberkragende Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen im gesamten Plangebiet dient der nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung sowie dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und
erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung Erneuerbarer Energien (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Sie werden sind hierbei nur in Verbindung mit Dachern und Fassaden zulassig, da sie
sonst das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild schadigen wirden.

7.7.5 Oberirdische Lagerbehalter und Leitungen

Oberirdische Lagerbehélter (flr die Energieversorgung) sowie oberirdische Leitungen sind aufden
privaten Grundstticken unzulassig.

Oberirdische Lagerbehalter fur die Energieversorgung sowie oberirdische Leitungen sind auf den
privaten Grundstlicken unzulassig, um ein geordnetes und Orts- und StraBenbild sicherzustellen.
Die Anlagen kénnen das Erscheinungsbild der Bebauung beeintrachtigen und zu einer visuellen
Uberfrachtung der Grundstiicke fiihren. Durch die Verlegung von Leitungen im Untergrund und
die Unterbringung von Lagerbehaltern innerhalb von Gebauden oder unterirdisch wird eine bes-
sere Einbindung der technischen Infrastruktur in das Wohnumfeld erreicht. Zudem werden mog-
liche Beeintrachtigungen der Freiraumgestaltung und der Aufenthaltsqualitat auf den Grundstu-
cken vermieden.

7.7.6 Einfriedungen zu den offentlichen Grunflachen

Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu StraBen, Wegen und anderen offentlichen Flachen
durfen abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO SH nur bis zu einer Hohe von 1,50 m errichtet wer-
den.

Einfriedungen zwischen den privaten Grundstlicken durfen abweichend von § 61 Abs. 1 Nr. 7LBO
SH nur bis zu einer Hohe von 1,50 m errichtet werden.

Zur Sicherung eines offenen, durchgruinten Ortsbildes und zur Wahrung von Sichtbeziehungen im
offentlichen Raum werden Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und sonstigen 6ffentlichen
Flachen auf eine Hohe von max. 1,50 m begrenzt. Gleiches gilt zwischen privaten Grundstlucken.
Die Hohenbegrenzung dient der Verkehrssicherheit (Sichtfelder an Gehwegen/Einfahrten) und
verhindert stadtebaulich unvertragliche, abschottende Bauweisen.

7.7.7 Fassaden

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 5 sind fur mindestens 80% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, Grau und Anthrazit sowie Putz in
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den Farben WeiB, Gelb, Grau und Anthrazit zuldssig. Flir Holzfassaden sind auch naturbelassene
Farben zuldssig. An den Ubrigen Fassadenfldchen und flir iberdachte Stellplétze (sog. Carports),
Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen in den oben genannten Farben zulés-
sig. Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Das Fassadenmaterial pragt den Charakter eines Gebaudes wesentlich. Mit der Festlegung von
Grundfarben (z. B. ,,Rot“) wird kein exakter Farbton festgeschrieben, sondern ein Spektrum zu-
lassiger Tone eroffnet, in dem die festgesetzte Grundfarbe gegentiber anderen Farbtonen erkenn-
bar dominiert und den Farbeindruck pragt. Die Wahl des konkreten Fassadenmaterials und -tons
obliegt dem Eigentimer; zugleich wird ein stimmiges Ortsbild gesichert.

7.8 Verkehrsfliachen

In der Planzeichnung Teil A werden Festsetzungen zu Verkehrsflachen getroffen.
StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflache mit besonderen Zweckbestimmungen, 6ffentliche Parkpléatze, FuBgéngerbereich,
verkehrsberuhigter Bereich, Sonderzufahrt Ver- und Entsorgung sowie Rettungskréfte.

Bei der StraBenverkehrsflache handelt es sich um eine Bestandstbernahme, der StraBenbaukor-
per der DorfstraBe K 53.

Bei der Verkehrsflache mit besonderen Zweckbestimmungen ergeben sich die Zweckbestim-
mungen aus der PlanstraBe A. Weitere Ausfihrungen sind dem Kapitel 9 ErschlieBung zu entneh-
men.

7.9 Griinflichen

In der Planzeichnung Teil A sind Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Unterhaltungsflache
[UF] festgesetzt.

Bei dem Unterhaltungsflachen handelt es sich um Grunfldchen entlang der Verkehrsfldchen so-
wie der Verbindungsflache zwischen Plangebiet und Spielplatz, diese sind 6ffentlich gewidmet.

7.10 Griinordnung

GemaB landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage dieser Begrindung wirden im Planwerk,
Teil APlanzeichnung und Teil B Text griinordnerische Festsetzungen festgesetzt.

7.10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- SchutzmaBnahmen

Erhalt von Knicks

Dergesetzlich geschdtzte und zu erhaltende Knickbestand am stdlichen Rand des Wohngebietes
ist vor fortbestandsgeféhrdenden MaBnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffen in den
Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen zu schitzen. Innerhalb der in der Planzeichnung als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Saumstreifen sind Abgrabungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher
Art sowie Lagerplatze nicht zuldssig. Wéahrend der Bautéatigkeit sind Eingriffe ggf. durch frihzeitig
zu setzende Schutzzdune zu unterbinden. Der Knick ist gemaB den gesetzlichen Vorgaben auf
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Grundlage der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017-2022) zu pflegen und zu
entwickeln.

Das Plangebiet weist im Ursprungszustand randliche Gehdlzstrukturen auf, die abschnittweise
unterschiedlich ausgepragt sind. Die Gehdlzstrukturen sind gemaB landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Bestandskarte) als Knick eingestuft worden.

Der Knick mit seinen Uberhaltern siidlich des Regenwasserrtckhalteraums (RRR) und nérdlich
der Ausgleichsflache (Flurstiick 19/1) soll aufgrund seiner Auspragung und Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild erhalten bleiben. Zudem gibt es randlich dieses Knickabschnittes we-
nig Storfaktoren, die zu einer Beeintrachtigung des Knicks bei fihren kdnnten. Die vorgenannten
Aussagen treffen auch bei den Knicks zu, die 6stlich und stdlich zum Plangeltungsbereichsrand
der MaBnahmenflache (Flurstick 19/1) liegen.

Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitdt 'Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, STU 20-25 an diesem Standort zu ersetzen.

Bei BaumaBnahmen im Umfeld der zu erhaltenden Bdume im Plangebiet sowie der im Wirkbe-
reich des Vorhabens gelegenen Bdume auBerhalb des Geltungsbereiches sind Wurzel- und Trauf-
bereich der Bdume wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiutzen und zu deren
Schutz die DIN 18920,Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfléchen bei Bau-
maBnahmen’, und die ZTV-Baumpflege sowie die RSBB, die Richtlinie zum Schutz von Bdumen
und Vegetationsbestianden bei BaumaBnahmen von 2023, bei der Bauausfiuhrung zwingend zu
beachten.

Die gekennzeichneten Badume sind Uberhélter des Knicks im Plangebiet. Diese sind ortsbildpra-
gend aufgrund der GroBe des Stamm- und Kronendurchmessers und sollen daher erhalten blei-
ben. MaBnahmen, die zur Schadigung des Baumes fuhren kénnten, sind ausgeschlossen.

Bodenschutz

Im Rahmen der Bauausfihrung sind ausgehobene Bodenmassen nach Bodenschichtung ge-
trennt zu lagern und bei einem Wiedereinbau profilgerecht zu verfiillen. Baustellenabféalle dtirfen
nicht in den Boden eingemischt werden. Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sind zu beachten.

Die innerhalb der Entsorgungsfldche (Regenwasserretention) anstehenden Niedermoorbéden
sind unbeeintréchtigt zu erhalten. Mit Ausnahme der entwésserungstechnisch erforderlichen
Profilierung des oberen Boschungsrandes sind Abgrabungen und Auffullungen unzuléssig. Wéh-
rend der Bautéatigkeit sind Eingriffe (z.B. Befahren, Materiallagerung etc.) ggf. durch frihzeitig zu
setzende Schutzzdune zu unterbinden.

Die Vorgaben ergeben sich aus der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und sind ins-
besondere bei der Ausflihrung zu beachten.
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7.10.2 MaBnahmen zur Ein- und Durchgrunung - MinimierungsmaBnahmen

Anpflanzungen von Laubbdumen

Im Verlauf der PlanstraBe sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten min-
destens 6 Einzelbdume und im Verlauf der DorfstraBe mindestens 2 Einzelbdume zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Soweit erforderlich sind durch geeignete MaBnahmen
die offenen Baumscheiben vor dem Befahren und die Baumstamme vor Fahrzeugbeschéadigun-
gen zu schutzen. Abgangige Bdume sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.
Pflanzqualitaten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm
Kronensatzhéhe mind. 2,00 m
Baumgruben: Volumen mind. 15 m3
Verfiillung mit Substrat gem. Anforderungen FFL-Richtlinie
(bei Uberbauung: verdichtungsféhig)

Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchlassig
Bepflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen, Stauden oder Gréasern

Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte, regionaltypische Laubbdume zu verwenden.

Es handelt sich dabei um straBenbegleitende Baume zur Gliederung der StraBe als gebietspra-
gende MaBnahme. Die Baume tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei. An heiBen Tagen im
Sommer verdunsten Uber die Blattoberflachen groBe Mengen an Wasser und entziehen der Luft
durch die Verdunstung Warme (Verdunstungskalte).

Zudem kénnen Baume Staub aus der Luft filtern. Auf den Blattern wird Staub abgefangen und
dieser wird bei Regen wieder abgewaschen.

Daruber hinaus bieten Baume einen vielfaltigen Lebensraum fur heimische Tierarten, die vom
und mit dem Baum leben.

Anpflanzung von Gehoélzstreifen (AF)

Auf den fiur die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern gekennzeichneten Flachen entlang der
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Ge-
hélze der heimischen Knickvegetation als freiwachsende, mehrreihige Hecke in bunter Mischung
zu pflanzen. Einfriedungen (z.B. Zaun) der zugehérigen Grundstlcke ist sudlich (grundstickssei-
tig) oder innerhalb der Anpflanzungsflache zulassig. Grundstiickseinfassungen nérdlich (straBen-
seitig) der Anpflanzung sind ausschlieBlich in transparenter Ausbildung und bis zu einer maxima-
len H6he von 1,50 m zulassig.

Pflanzqualitaten: Heister: 2 x verpfl., 150-200

Straucher: [. Str., 3 Tr, 40-70
Pflanzung: 1 St./ 1,5 m? im ungeordneten Verband

Fir die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten in Sorten geeignet:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgaris Liguster

Malus sylvestris Wildapfel
Rosa spec. Wildrosen
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Viburnum opulus Schneeball

Parallel zur KreisstraBe liegt in der Bestandssituation ein vorhandener Knick im Plangeltungsbe-
reich (vgl. landschaftspflegerischer Fachbeitrag). Dieser Knickabschnitt wird entwidmet. Da im
Gemeindegebiet straBenbegleitende Knicks, und teilweise Redder, wichtige landschaftsbildende
Elemente sind, ist das Plangebiet zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine An-
pflanzung eines Geholzstreifens einzugriinen.

Gelandegestaltung

Die in der Planzeichnung als Flache fiir Gelandeprofilierung gekennzeichneten Bereiche der
Grundstticke 7 (WA2), 10 und 12 (WAS5), welche an den Retentionsraum (Regewasserrickhalte-
raum - RRR) grenzen, sowie der Grundstticke 14 bis 16 (WA3) und Grundsttick 17 (WA2), welche
den westlichen Rand des Wohngebietes bilden, sind bauliche Anlagen, sowie Stellplatze, liber-
dachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen ausgeschlossen. Verfahrensfreie
bauliche Anlagen geméaB LBO-SH (§ 61 LBO-SH, verfahrensfreie Bauvorhaben) sind zulassig.

In dem gekennzeichneten Bereich ist das Geldnde landschaftsgerecht zu profilieren, um die Ni-
veauunterschiede zwischen westlicher Bau- und westlicher Geltungsbereichsgrenze entspre-
chend der Ziele des Landschaftsschutzes zu gestalten. Bauliche AbfangungsmaBnahmen, wie
z.B. Stutzwénde, sind hier nicht zuldssig.

Die an die Retentionsflache (Regenwasserrickhalteraum - RRR) grenzenden, gekennzeichneten
Grundstticksbereiche sind auBerhalb der Baugrenze landschaftsgerecht zu profilieren. Bauliche
Gelédndeabfangungen sind nicht zuldssig.

Die Gemeinde Ascheffel liegt in einer Endmoranen und Stauchendmoranen Landschaft. Das Ge-
lande bzw. die Topografie im Plangebiet ist daher sehr bewegt. Gleichzeitig liegt das Plangebiet
westlich an einem Landschaftsschutzgebiet (Wittensee, Huttener- und Duvenstedter Berge).

In der Planzeichnung Teil A sind zwei Bereiche festgesetzt, wo Gelandeprofilierungen land-
schaftsgerecht durchzufihren sind, am westlichen Plangeltungsbereichsrand zum Landschafts-
schutzgebiet hin aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes. Der zweite Bereich am Regen-
wasserrickhalteraum (RRR) begrundet sich der Ausschluss von baulichen Gelandeabfangungen
aus dem Bodenschutz.

Geléandegestaltung mit baulicher Abfangung

Niveauunterschiede zu den im Osten und Siden angrenzenden Bestandsflachen sind im Bereich
des Grundstiickes 5 (WA 1) durch eine Kombination von Stiitzwand und Béschung herzustellen,
wobeij die bauliche Abfangung bis zu einer H6he von maximal 1,50 m zuléssig ist.

Hinweis: im Rahmen der Geldndeabfangung sind die Baumschutzbelange zum Schutz benach-
barter Geholzbestande (vgl. Teil B Text 8.1 Erhalt von Bdumen) zu beachten.

Aufgrund der beengten Flachenverhaltnisse sind in dem gekennzeichneten Bereich Gelandepro-
filierungen mit Stutzwanden zulassig. Die ostlich angrenzenden Geholzstrukturen auf den Nach-
bargrundstlicken sind bei Realisierung der Gelandeprofilierungen zu beachten.
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Artenschutzrechtliche MaBnahmen - Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Flederméausen werden folgende MaBnahmen zur Minderung von
Lichtimmissionen getroffen:

o Begrenzung des nachtlichen Kunstlichts auf eine verkehrssichernde Wegebeleuch-
tung

. Verwendung von abgeschirmten Leuchten, die kein Licht oberhalb der Horizonta-
len abstrahlen

. Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichts (Wellenldngen >540 nm,
Vermeidung des kurzwelligen Blau- und UV-Bereiches)

. Verwendung einer Beleuchtungsstarke bis max. 3.000 Kelvin

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen ergeben sich aus dem landschaftspflegerischen Fach-
beitrag bzw. der potenziellen Lebensraume von streng geschutzten Fledermausarten.

7.10.3 Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Der interne AusgleichsmaBnahme

Flurstick 19/1:
Ausgleichsflache: 4.700 m?
Knick-Neuanlage: 73 Ifm

Flurstiick 7/1, 18/18 (jeweils geringfiigige [randliche] Flachenanteile):
Gehdlzanpflanzung (m1) mit einer Breite von 5,00 m 90 Ifm

Gehdblzanpflanzungen (M1):

Auf der in der Planzeichnung als ,Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern‘ gekenn-
zeichneten Flache am westlichen Rand des geplanten Wohngebietes (Flurstick 7/1, z.T. 18/18),
sind auf der dort im Rahmen der Gelédndeprofilierung entstehenden Béschung standortgerechte
Laubgehdlze der regionaltypischen Knickvegetation als freiwachsender Bestand anzulegen. Die
Gehélze sind flachendeckend und unter Einbindung von Einzelbdumen sowie Bericksichtigung
einer Héhenstaffelung zu pflanzen. Die Anpflanzung hat eine Mindestbreite von 5,00 m (am nérd-
lichen Ende aufgrund der Feldzufahrt spitzzulaufend) und muss auf der Gesamtlange rund 90 m
mindestens 5 Solitérgeh6lze umfassen. Der Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzqualitaten: Heister: 2x verpflanzt, 150-200,
Straucher: |. Str., 3 Triebe, 40-70,
1 Stck/ 1,5 m? im ungeordneten Verband (3-5 reihig)
Solitéargehdlze: Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 12-14 cm
Artenauswahl:  siehe unten

Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Wildverbiss geschlossen einzuzéunen.

FlachengrolRe des geplanten Gehdlzstreifens: 450 m?
anrechenbar als Knickersatz: 90 Ifm
Die Gehdlzanpflanzung (M1) ist zu den privaten Grundstiicksflachen (Wohngrundstiicken) durch

einen festen dauerhaften Zaun (Stabgittermattenzaun) abzutrennen.
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Knick-Neuanlage (M2):

Aufderin der Planzeichnung als ,Flache fiir die Neuanlage von Knicks ‘gekennzeichneten Fldche
am westlichen Rand des Flursticks 19/1 ist ein Knick neu anzulegen. Der neue Knick soll ober-
halb der dort vorhandenen Geldndeb6schung liegen, so dass die westexponierte Béschung
selbst nicht iiberformt, wird.

Flir die Neuanlage eines Knicks ist zunéchst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung des Bo-
denmaterials (einschl. einer Abdeckung mit 0,20 m organischem Boden) in der folgenden Pflanz-
periode mit einer Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Gehélze der heimischen Knick-
vegetation zu bepflanzen. Auf dem Knick sind mind. zwei Uberhélter zu pflanzen.

Abmessungen des Walles nach Setzung: Hohe: 1,30 m

FuRbreite: 3,00 m

Kronenbreite: 1,10 m (leicht ausgemuldet)
Pflanzenqualitaten: Heister: verpfl. Hei, 100-125 (ca. 30%)

Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100 (ca. 70%)
25 Stck/ 10 m — zweireihig versetzt:
Uberhélter: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Artenauswahl: siehe unten

Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks entsprechend der gesetz-
lichen Vorgaben.

Furdas Aufsetzen des Knickwalles wird das im Baugebiet abzutragende Bodenmaterial ver-

wendet.
Lange des geplanten Knicks: 73 Ifm
anrechenbar als Knickersatz: 73 Ifm

Entwicklung von artenreichen Grtinland mit Baumgruppen (M3):

Auf dem Flurstiick 19/1 wird auf der in der Planzeichnung als ,Flache um Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ ausgewiesenen Fléche, artenreiches Grinland entwi-
ckelt. Innerhalb des Grunlandes sind mehrere Baumgruppen anzupflanzen. Die Flache ist aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und im Umfeld der Baumgruppen als extensives Grin-
land zu unterhalten:

Zur Etablierung von wertgebenden Griinlandarten erfolgt auf der Fldche ein tiefes Mahen der be-
stehenden Grasnarbe und eine Arteneinsaat mit Schlitzverfahren unter Verwendung von stand-
ortangepasstem, artenreichem Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 3, Bodentyp: Braunerde, Boden-
feuchte: schwach frisch). Die Mischung soll vorzugsweise einen gegenuber der Standardmi-
schung erhéhten Anteil an Krautern/ Wildblumen haben.

Um eine Verbuschung zu vermeiden und eine artenreiche Entwicklung der Krautschicht zu ermaég-
lichen, ist das Grtinland 1 x jahrlich im Zeitraum von 01.06. — 31.07. (nach der Samenreife) zu ma-
hen und das Mahdgut abgefahren. Alternativ ist eine extensive Beweidung méglich. Die zu pflan-
zenden Bdume (s.u.) sind vor Schaden durch Mahd oder Weidetiere zu schtitzen.

Verteilt Uber die Flache sind 10 Laubbaume in 3-4 Baumgruppen anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballen
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Stammumfang 12-14 cm
Schutz vor Wildverbiss
Artenauswahl: siehe unten

Das Anséaen oder Anpflanzen von nichtheimischen Arten und Zierpflanzen sowie der Einsatz von
Dungemitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulgssig.

Zur Abgrenzung der Ausgleichsflache gegentiber der offentlichen Nutzung (Spielplatz, Weg) ist
eine Abzaunung mit Tor (fiir Pflegearbeiten auf der Ausgleichsflache) herzustellen.

Flachengrofie der Grunlandflache: ca. 4.700 m?
Anrechenbare Ausgleichsfaktor (Faktor 1): 4.700 m?

Artenauswahl

Furdie Gehélzanpflanzungen auf der Béschung (M1) und auf dem Knickwall (M2) ist eine Auswahl
aus folgenden Arten zu treffen:

Acer campestre Feldahorn Malus sylvestris Wildapfel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehdorn
Corylus avellana Hasel Quercus robur Stieleiche
Crataegus spec. WeilRdorn Rosa spec. Wildrose
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Viburnum opulus Schneeball
Frangula alnus Faulbaum Salix div. spec. Weide

Fir die Solitargehdlze (M1), Uberhalter (M2) und Baumgruppen (M3):

Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stieleiche

Der externe Ausgleichsbedarf betragt 3.405 m*

Auf einem Teil des Flurstiicks 82/1 der Flur 9, Gemarkung Ascheffel in der Gemeinde Ascheffel
wird geméaB dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Kompensation fur die vorgenannten
Eingriffe in Natur und Landschaft auf einer Flache von 3.405 m?durch Initialpflanzung ein Feldge-
hélz angelegt.

Die Vorgaben fur den Ausgleich sowohlintern als auch extern ergeben sich aus dem landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag. Die festgesetzten MaBnahmen werden dort im Einzelnen erdrtert.

7.11 Klimaschutz

Nutzung von Solarenergie insbesondere durch Photovoltaik

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebédude zu mindes-
tens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Durch die ver-
pflichtende Nutzung von Solarenergie soll dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

25



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ascheffel BZK

Auf den Geb&auden soll ein Anteil von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen
ausgestattet werden.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwagungsgebots, unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Verhéltnisse
und Prufung der VerhaltnismaBigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Be-
bauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Bei der Errichtung von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet sind Photovoltaikmodule auf einer
Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausflllt (Solarmindestfla-
che). Dachfldche bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duBeren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m?) der Gebaude.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in
einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren
Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfldche nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest); Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdrucklich in die Solarpflicht ein-
geschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Er-
haltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbau-
ten wie Schornsteine oder Entluftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstands-
flachen zu den Dachrandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen,
dass hinreichend Dachflache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50
%, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Punkten moglich ist);

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet.
Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmin-
destflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen den Bauleuten vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirt-
schaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieBen ist, dass
eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch
vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon be-
anspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet,
dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von Solarwarme-
kollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen zumeist nach dem Energiebedarf
im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstlitzung) ausgelegt werden, sollten die Bauleute
beiInteresse an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fur die Solar-
warmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage prufen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz
(88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung erneuerbarer
Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie das Ziel der Treibhausgas-Neutralitat.
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7.12 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder dtirfen bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Einfrie-
dungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden. Die Hohe wird von der Stra-
Benverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Um die Sicherheit fur die Verkehrsteilnehmer zu erhéhen, wird fur die geplante ErschlieBungs-
straBe im Einmundungsbereich der SchulstraBe ein Sichtdreieck festgesetzt. Innerhalb des Sicht-
dreiecks sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,80
m zulassig.

7.13 Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone wird Uber den § 29 StrWG geregelt. Dem zur Folge durfen innerhalb von
Anbauverbotszonen, bei LandestraBen 20 m und bei KreisstraBen 15 m, gemessen vom duBeren
Rand der befestigten, fur Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, keine baulichen Anlagen
errichtet werden. Die Anschlussstelle bzw. die Auffahrt zur L 49 ist hierbei zu berucksichtigen.

8. ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die DorfstraBe (K 53). Die innere Er-
schlieBung wird Uber die PlanstraBe A sichergestellt, die im Bebauungsplan als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird. Vorgesehen ist eine Mischverkehrsflache, die
von allen Verkehrsteilnehmenden, insbesondere FuBgangern, Radfahrenden und dem motori-
sierten Verkehr, gleichberechtigt genutzt werden soll.

Alle Baugrundstucke werden Uber die PlanstraBe A erschlossen. Die privaten Stellplatze sind auf
den jeweiligen Grundstlicken unterzubringen (vgl. Teil B — Text). Erganzend werden straBenbeglei-
tende offentliche Parkplatze vorgesehen, die durch zu pflanzende Einzelbdume gegliedert wer-
den. Weitere funf Parkplatze befinden sich im Nordosten des Plangebietes.

Die HaupterschlieBung der PlanstraBe A erfolgt Uber die DorfstraBe (K 53). Die Ein- und Ausfahrt
liegt im Nordwesten des Plangebietes. Eine zweite Zufahrt wird im Nordosten des Plangebietes
hergestellt. Diese dient ausschlieBlich Rettungs- und Mullfahrzeugen sowie dem FuB- und Rad-
verkehr. Fur den allgemeinen motorisierten Verkehr ist diese Zufahrt nicht vorgesehen. Die Her-
stellung der neuen Zufahrt auBerhalb der Ortsdurchfahrt setzt voraus, dass die vorhandene Zu-
fahrt innerhalb der Ortsdurchfahrt mit einem Poller versehen wird. Dieser darf ausschlieBlich fur
Rettungs- und Mullfahrzeuge gedffnet werden. Eine Nutzung dieser Zufahrt als regulare Ein- oder
Ausfahrt fur den allgemeinen Verkehr ist ausgeschlossen.

Durch die zweite Zufahrt kann auf eine groBe Wendeanlage mit einem Radius von 20 m verzichtet
werden. Erforderlich bleiben jedoch kleinere Wendeflachen flr den Lieferverkehr, beispielsweise
fur Post- und Paketdienste. Hierfur sind geringere Radien von bis zu 10 m ausreichend. Eine ent-
sprechende Wendeflache wird innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Die zweite Zufahrt soll
zugleich eine Anbindung fur den FuB3- und Radverkehr ermdglichen. Die Gemeinde pruft im wei-
teren Verfahren, wie eine Anbindung an den bestehenden Gehweg entlang der DorfstraBBe herge-
stellt werden kann. Daruber hinaus ist die fuBlaufige Erreichbarkeit des Plangebietes Uber einen
FuB- und Wanderweg gesichert, der sudlich des Plangebietes Uber den vorhandenen Spielplatz
in den Ort fuhrt.
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Die Sichtverhaltnisse an den Ein- und Ausfahrten werden durch Sichtdreiecke gewahrleistet. Auf-
grund der Lage des Plangebietes unmittelbar hinter dem Ortseingang beabsichtigt die Gemeinde
die Anordnung von Tempo 30. Ergdnzend wird die Herstellung einer Fahrbahnverengung gepruft.

9. IMMISSIONEN?

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurde eine larm-
technische Untersuchung durch das Wasser- und Verkehrs-Kontor erstellt. MaBgebliche Larm-
quelle ist die nordlich des Plangebietes verlaufende DorfstraBe (K 53). Die Berechnung erfolgte
nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen (RLS-19) sowie die Beurteilung nach DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” und der 16. BImSchV.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb der fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als auch die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw. unterschritten werden. Auch die Nut-
zung von Terrassen und sonstigen AuBenwohnbereichen ist in der angestrebten Qualitat eines
Allgemeinen Wohngebietes moglich, da die maBgeblichen Werte unterschritten werden. Die ge-
plante Bebauung liegt im Larmpegelbereich Il. Das hierfur erforderliche Bau-Schallddmmmaf
wird nach gutachterlicher Einschatzung durch die heute Ubliche Bauweise regelmaBig erreicht,
sodass keine gesonderten Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich sind.

Insgesamt sind aus larmtechnischer Sicht keine aktiven oder passiven LarmschutzmaBnahmen
erforderlich. Gegen die geplante Wohnbebauung bestehen daher aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine Bedenken.

10. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber die 6ffentliche Wasserversorgungsan-
lage der Gemeinde Ascheffel auf Grundlage der gemeindlichen Wasserversorgungssatzungin der
jeweils geltenden Fassung. Die Versorgung ist nach den geltenden technischen und hygienischen
Anforderungen sicherzustellen.

Loschwasserversorgung

Fuar die Loschwasserversorgung mussen 48 m®/h (800 /min) (iber zwei Stunden zur Verfigung
stehen. Diese Wassermengen konnen in Ascheffel nicht aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt
werden. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird deshalb eine 96 m® fassende Lésch-
wasserzisterne unterhalb der Parkflachen angeordnet, aus der im Brandfall das Loschwasser be-
zogen werden kann. Die Wiederbefullung der Zisterne erfolgt durch einen in der Nadhe angeordne-
ten Hydranten.

Oberflachenwasserentwasserung (Regenwasser)

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Regenwassers nicht moglich. Das Re-
genwasser wird im Plangebiet gesammelt und Uber die gemeindliche Regenentwéasserung in der

2 GemaRB larmtechnischer Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005/ 16. BImSchV, Wasser- und
Verkehrs- Kontor, Neumtunster, Anlage der Begrindung
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DorfstraBe und Forsterweg zum Muhlenteich abgeleitet. Vom Muhlenteich aus flieBt das Wasser
Uber ein offenes Gewasser der Huttener Au bei Gewasser Station 8+060 zu.

Vor Einleitung in den bestehenden Regenwasserkanal in der DorfstraBe wird der Regenwasserab-
fluss mit einer schwimmergesteuerten Drossel auf max. 5 U/s begrenzt. Die Einleitmenge in den
Muhlenteich bzw. der Huttener Au erhoht sich nicht, da der geplante Abfluss von 5 /s geringer ist
als der ungedrosselte Abfluss der ehemaligen Hofstelle. Durch den Neu- und Umbau der Regen-
entwasserung in anderen Teilen der Gemeinde Ascheffel, konnte das nordliche Einzugsgebiet
weiter entlastet werden, so dass die Einleitung aus dem B-Plan 9 nicht zu einer Erhéhung der Ein-
leitmenge fuhrt.

Die Ruckhaltung des Regenwassers erfolgt vor Einleitung in den bestehenden Regenwasserkanal
in einer Kombination aus Stauraumkanal und Ruckhalteraum. Sobald das Volumen des Stau-
raumkanals erschopft ist, wird der Rickhalteraum gefullt. Hierbei handelt es sich um eine vor-
handene Gelandesenke im Plangebiet. Aus dem Ruckhalteraum (Gelandesenke) kann das zwi-
schengespeicherte Wasser nach einem Regenereignis wieder Uber die Kanalisation im Freigefalle
abflieBen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet und der
Klaranlage der Gemeinde Ascheffel zugefluhrt.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Die Gemeinde Ascheffel wird tiber die den Breitbandzweckverband der Amter Hittener Berge,
Danischenhagen und Danischer Wohld versorgt. Es ist geplant, das Neubaugebiet iiber den Breit-
bandzweckverband Danischer Wohld zu versorgen.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Strom in der Gemeinde Ascheffel erfolgt Uber das 6ffentliche Verteilnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG (SH Netz), eine kommunalgeteilter Netzgesellschaft der Hanse-
Werk-Gruppe, die fur fast alle Kommunen im Kreis Rendsburg-Eckernférde tatig ist.

Mullentsorgung

Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung in Ascheffel wird durch die Abfallwirtschaft Rends-
burg-Eckernforde GmbH (AWR) durchgefuhrt. Das Leistungsangebot umfasst die regelmaBige
Mullabfuhr (Restmull, Bio-, Papier- und Papiertonnen) sowie die Annahme von Sperr- und Prob-
lemabfallen.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt im Netzgebiet der Schleswig-Holstein Netz GmbH (SH Netz);
Grundversorger nach 8 36 EnWG ist aktuell die E.ON Energie Deutschland GmbH. Hausan-
schlisse werden auf Antrag und nach MaBgabe der Technischen Regeln (DVGW/TRGI) uber den
Netzbetreiber hergestellt; die Inbetriebnahme erfolgt ausschlieBlich durch ein eingetragenes In-
stallationsunternehmen. Ein Rechtsanspruch auf Anschluss oder Leistung besteht nicht; Umfang
und Ausfuhrung richten sich nach den technischen und betrieblichen Mdglichkeiten des Netzbe-
treibers. Die planungsrechtliche Festsetzung lasst alternative warmetechnische Versorgungsfor-
men (z. B. Warmepumpe, Nah-/Fernwarme) unberuhrt.
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11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SOWIE HINWEISE

11.1 Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelung®

Die baubedingte Beseitigung von Gehdlzstrukturen darf nurin der Zeit zwischen 01.10. und 28.02.
erfolgen, um die Brutzeit potenzieller Gehdlzbruter von Eingriffen freizuhalten.

Bauarbeiten auf der Grunlandflache durfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02. erfolgen,
um die Brutzeit potenzieller Offenlandbruter von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit, d.h. vor dem 01.03., nach einer
Besatzkontrolle VergramungsmaBnahmen (Stangen mit Flatterband in 2 m Hohe in einem 10m x
10m-Raster), welche einen Brutbesatz der Flache verhindern, durchzuflihren und bis zum Bau-
beginn aufrecht zu erhalten.

11.2 Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oderin dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung (gemaB 8 15 DSchG, in der Fassung vom 30.12.2014).

11.3 Kampfmittel

GemaB der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung vom 29.04.2025) gehort die Gemeinde Ascheffel
nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwdurfe im Zweiten Weltkrieg im besonderen MafBe
betroffen waren.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen. Sie sind unverztglich der
Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von Munition ausgehen kann, darf diese nicht bewegt
oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

11.4 Altlasten

Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B.
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die Untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend zu informieren.

% Die artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelungen ergeben sich aus dem artenschutzrechtlichen Gut-
achten, Anlage dieser Begrundung
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11.5 Aufschittungen und Abgrabungen

Bei Aufschuttungen und Abgrabungen mit einer Grundflache von mehr als 1.000 m? oder einer
Bodenmenge von mehr als 30 m® ist der § 61 LBO zu beachten.

11.6 Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend in
Kenntnis zu setzen und die zu ergreifenden MaBnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Im Zuge der BaumaBnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz des
humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 8§ 6-8) des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

In der Phase der Bauausfluihrung (Aufschuttung/Abgrabung) ist die fachliche Betreuung durch eine
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 erforderlich (vgl. BBodSchV § 4, Abs.5).

Anfallender humoser Oberboden ist gemaB § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung aufgeftihrten
Stoffe sowie TOC zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der ubrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der

Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergeb-
nissen zu verwerten (vgl. 8 8 BBodSchV und 88 14 und 16 EBV).

11.7 Biotopschutz

Fur die geschutzten Biotope gelten die Verbotstatbestande nach § 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG.
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung sind, ver-
boten.

11.8 Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Es wird auf den § 8 LBO-SH verwiesen; Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinden oder zu bepflanzen.
Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.

11.9 Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften konnen ebenso wie zur Planung gehorige Gutachten
oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen im Bauamt des Amtes Huttener
Berge wahrend den offentlichen Dienstzeiten eingesehen werden.

12. AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Durch die Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes bauplanungsrechtlich vorbereitet.
Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einzelhdusern im ostlichen, stdlichen und nérdlichen Bereich
des Plangebietes. Im westlichen Bereich sowie in der Mitte des Gebietes sind Doppelhauser ge-
plant. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neue PlanstraBe, die an die K53 ange-
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bunden wird. Erganzend ist eine weitere Zufahrt vorgesehen, die ausschlieBlich der Befahrung
durch Mullfahrzeuge dient. Die Nutzung dieser Zufahrt wird durch einen Poller geregelt. Von dem
geplanten Siedlungsvorhaben sind zwei landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Dabei
handelt es sich um teilweise strukturiertes Dauergrinland mit Biotopstatus sowie um Knicks in
den Randbereichen. Die vorhandenen Knickstrukturen kénnen im Zuge der Planung in Teilen ein-
schlieBlich ihrer 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Die durch das Planvorhaben entste-
henden Eingriffe in den Naturhaushalt sollen nach Mdéglichkeit innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen bzw. gemindert werden. Hierzu werden insbesondere die Anlage und der Lucken-
schluss von Knicks, Baumanpflanzungen sowie weitere grinordnerische Festsetzungen in die
Planung integriert. Fur die bestehende Wohnnutzung in den angrenzenden Wohngebieten sind
durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auch er-
hebliche Immissionen werden durch das Planvorhaben nicht ausgelost.

Zusammenfassend tragt das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 verfolgte Planvorha-
ben zur Schaffung von Wohnraum und damit zur Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs der
Gemeinde Ascheffel bei.

13. ANLAGEN

e Scoping-Papier, Franke " s Landschaften und Objekte, Kiel

o A-RW-1 Nachweis sowie Konzept zur ErschlieBung (Schmutz- und Regenwasser), Ingeni-
eurblro Meyer GmbH, Eckernforde

e Bodengutachten, GSB, Bredenbek

e Tabelle ,Ubersicht zu den Potentialflachen in Ascheffel“ sowie die zugehdrige Kartendar-
stellung, Verwaltung GroB Wittensee, Stand 03/2026

e Larmtechnische Untersuchung, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH

e Artenschutzrechtliche Untersuchung

Teil 2 Umweltbericht
Mit separaten Inhaltverzeichnis

FRANKE’s Landschaften und Objekte — Landschaftsarchitekten

LegienstraBe 16 — 24103 Kiel — Fon: 0431 / 8066659 — Fax: 0431 / 8066664 — info@frankes-land-
schaften.de
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1. ANLASS UND UMFANG DER UMWELTPRUFUNG

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fir die Ausweisung eines Wohngebietes in der Gemeinde Ascheffel.

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht dokumentiert
diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens
transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
Dezember 2025 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu auBBern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in die-
sem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht
wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungspro-
zesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 9 und wird zeitgleich
zu diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft. Es folgen Hinweise zu verwende-
ten Verfahren und Datengrundlagen sowie eine Zusammenfassung.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt dabei den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2(4) und
den §§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a (Bestandsaufnahme), 2b (Prognose der Umweltentwicklung bei
Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung des Vorhabens) und 2¢ (Beschreibung der MaBnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen) der An-
lage im Umweltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst
abgearbeitet.
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1.1 PLANUNGSANLASS, ZIELE UND INHALTE DER BAULEITPLANUNG
GemanB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Planungsanlass

Anlass der Planung ist, das Vorhaben der WIRO Grundbesitz GmbH aus Flintbek in Aschef-
fel Flachen fir den Wohnungsbau zu entwickeln. Da es sich bei den Flachen um landwirt-
schaftlich genutzte Bereiche handelt, fasste die Gemeinde im August 2022 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes.

Planungsziel und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Planung ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern auf einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache. Die
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist von der DorfstraBe aus vorgesehen.

Dartber hinaus werden Flachen fiir die Eingriffskompensation in der Gemeinde festgesetzt.
Von der Planung sind folgende Flurstlicke in zwei Teilbereichen betroffen:

Gemeinde Ascheffel, Gemarkung Ascheffel, Flur 8

Flr wohnbauliche Entwicklung: Flurstiicke 18/18, 18/17
Far die Entwicklung von Natur und Landschaft: Flurstiicke 19/1, 7/1 (teilw.)
Far StraBenverkehr: Flurstiicke 116, 105/2 (teilw.)

Gemeinde Ascheffel, Gemarkung Ascheffel, Flur 9

Far die Entwicklung von Natur und Landschaft: Flurstiick 82/1 (teilw.)

- - o
-

= " S 18/5

41

“N==18/14

=18/
33

18/12

19/29
31

19/31)9 19/49

19/58"
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Abb. 1: Geltungsbereich B-Plan Nr.9 Abb. 2: Lageplan Ausgleichsflache
aus: DA Nord-aufgerufen Mai 2026 (0.M.)
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Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen bauliche Veranderungen auf aktuell nur im nord-
Ostlichen Teil des Flurstlick 18/18 baulich genutzten Grundflachen. Es handelt sich dabei
um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, welche formal dem AuBenbereich zuge-
ordnet ist. Mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung sind Eingriffe in die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild mit méglichen Auswirkungen auf Arten- und
Lebensgemeinschaften verbunden. Der Teilbereich 2 umfasst Teile einer landwirtschaftli-
chen Nutzflache, auf welcher bereits KompensationsmaBnahmen fur andere Eingriffsvor-
haben verbindlich festgelegt sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende zuldssige Nutzungsarten fest-
gesetzt:
» Allgemeines Wohngebiet (s.u.)
» Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (Regenwasserriickhalteraum)
» StraBenverkehrsflachen
« Offentliche Griinflachen (im StraBenverlauf, zur Anbindung an den Spielplatz)
* Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Kompensationsflachen
- Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Knicks
* Flachen fur das Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Durch den Bebauungsplan soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen. Die Bauflachen
werden in mehrere Baufelder unterteilt, um unterschiedliche Baudichten und Gebaudeho-
hen festzulegen. Es werden drei unterschiedliche Bebauungstypen definiert. Der nordwest-
liche und der zentrale Bereich des Plangebietes, d.h. die mit WA3, WA4 und WA5 bezeich-
neten Baufelder, umfassen 9 Grundstiicke, auf denen der Bau von Einzel- oder Doppelhau-
sern ermoglicht wird. In den Baufelder WA1 und WA2 im &stlichen und sidlichen Teil des
Plangebietes sind auf 8 Grundstlcken nur Einzelhduser zulassig, wobei sich diese beiden
Baufelder durch unterschiedliche Bebauungsdichten unterscheiden. WA1 im Nordosten
des Geltungsbereiches sieht deutlich geringere Grundstlicks- und GebaudegréBen als im
Ubrigen Gebiet vor. Im gesamten Gebiet sind eine eingeschossige Bauweise sowie die zu-
lassigen Dachneigungen und Traufhéhen einheitlich geregelt.

Der B-Plan setzt in den Baufeldern WA2 bis WA5 eine flir jedes Grundstlick geltende
Grundflachenzahl (GRZ) fest. Diese betragt mit Ausnahme von WA4 0,3, d.h. dass 30%
des Grundstickes mit Gebaude einschlieBlich Terrasse Uberbaut werden darfen. In WA4
darfen 40% Uberbaut werden. Fir Nebenanlagen, wie z.B. Wege und Garagen/ Stellplatze,
darf die GRZ bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden, womit in eine Gesamtversie-
gelung von 60% des Grundstlickes mdglich ist. Fir das Baufeld WA1 ermdglichen die fest-
gesetzten Grundflachen und zuldssigen Uberschreitungen fiir Nebenanlagen eine Gesamt-
versiegelung bis zu 70% der Grundsticksflache.

Die Gebaudehdhen sind als Maximalwerte Uber der Fahrbahn festgesetzt. Bemessungs-
grundlage sind die im B-Plan fir jedes einzelne Grundstlck definierten Bezugshéhen. Fir
die kleineren Gebaude im Nordwesten gilt eine Gebaudehdhe von 7,50 m und flr alle an-
deren Baufelder 9,50 m. Die getroffenen Regelungen zu den Dachformen und Traufhéhen
gewahrleisten die Entstehung von geneigten Dachflachen.

Der Umweltbericht wird erganzt durch einen Landschaftspflegerische Fachbeitrag, in wel-
chem differenzierte Anforderungen an, die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sowie die
erforderlichen KompensationsmaBnahmen formuliert und dargestellt sind. Zur Vermeidung,
zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt enthalt der
Bebauungsplan u.a. Festsetzungen mit naturschutz- und artenschutzbezogenem Inhalt.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.
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1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemanB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu

berlcksichtigenden Fachgesetzen zu beachten. Die Ziele aus zu bertcksichtigen Fachpla-
nen sind in Kapitel 6.1 aufgefuhrt:

1.2.1 Fachgesetze

Europa

EU-Verordnung Uber die Wiederherstellung der Natur vom 24.06.2024 (EU) 2022/869
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel Schutzgut Pflanzen/ Boden

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009, zuletzt geéndert durch die Verordnung (EU) 2019/1010 vom
05.06.2019

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2014/101/EU vom 30.10.2014

Ausflihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel Schutzgut Wasser
Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt ge&ndert durch die Richtlinie
2013/17/EU vom 13.05.2013

Ausflhrungen zur Bertlicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geénd. durch Gesetz vom 22.12.2025
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berticksichtigung 6ffentlicher
Belange

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§ 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet ergdnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 25.02.2021

Ausflihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel Schutzgut Boden
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in der Fassung vom 17.05.2013, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12.08.2025

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln Schutzgut Mensch,

Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) in der Fassung vom 12.12.2019, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18.08.2021
Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel Schutzgut Klima und Schutz-
gut Luft

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 23.10.2024
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§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln Schutzgut Tiere, Schutz-
gut Pflanzen, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Landschaft und Schutz-, Minimierungs-
, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in der Fassung vom 01.08.2023
Vorgaben zum Einsatz von Bodenmaterial und Baggergut und mineralischen Ersatzbaustoffen
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel Schutzgut Boden

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt gedndert 20.05.2021
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel Schutzgut Mensch

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.08.2025

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel Schutzgut Wasser

Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt geéndert 01.09.2020

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel Schutzgut Kultur- und sonstig
Sachgliter

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geéndert 30.09.2024

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln Schutzgut Tiere, Schutz-
gut Pflanzen, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Landschaft und Schutz-, Minimierungs-
, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
27.10.2023

§ 24 Waldabstand
Hier nicht betroffen

Landesverordnung (iber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeichnisses
und tber Standards fir ErsatzmaBnahmen (Okokonto- und Kompensationsverzeichnisver-
ordnung — OkokontoVO) in der Fassung vom 28.03.2017.

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmit-
tel (Kampfmittelverordnung - KmVO) in der Fassung vom 29.04.2025.
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel Schutzgut Mensch

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fiir Inneres, landliche

Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom
10.10.2019, redaktionell Gberarbeitet am 09.02.2023

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln Schutzgut Wasser und
Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel Schutz-, Minimierungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen
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1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / EU-Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete und
keine Européischen Vogelschutzgebiete.

Keines dieser Schutzziele wird direkt oder indirekt durch das Vorhaben beeinflusst.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il (2020)

Der Landschaftsranmenplan fir die Kreisfreien Stadte Kiel u. Neumunster sowie die Kreise
Plén u. Rendsburg-Eckernférde trifft im Kartenwerk fur das Plangebiet und sein direktes
Umfeld folgende Aussagen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich wie die gesamte Gemeindeflache in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung und im Naturpark ,HUttener Berge®. Der Landschaftsteil
westlich der Ortslage ist weitrdumig als Historische Kulturlandschaft, hier: Knicklandschaft,
eingestuft.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee, Huttener und Duvenstedter Berge® umfasst das
gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der Ortslage. Das Plangebiet ist groBenteils vom
Landschaftsschutz ausgenommen. Im westlichen Teil gibt es jedoch eine Uberschneidung
des Geltungsbereiches mit dem Landschaftsschutzgebiet. Wobei die Kartendarstellung
noch nicht die inzwischen erfolgte Entlassung der fir die Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen berucksichtigt.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entge-
gen, sind jedoch bei der Planung zu berticksichtigen.

Landschaftsplan der Gemeinde Ascheffel - 2001

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als Hofstelle und als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die vorhandenen Knickstrukturen sowie eine Baumreihe vor
dem Hofgebaude sind als Bestand dokumentiert. Im Bereich der Gelandesenke wurde zum
Zeltpunkt der Landschaftsplanbearbeltung ein Kleingewasser (Nr. 36) festgestellt und im

— —=m s Rahmen der Biotopkartierung als strukturrei-
ches Gewasser mit Ufergehdlzen und in Teil-
bereichen beweidetem Ufer beschrieben.
Das Umfeld war auf einer Flache von ca.
1 ha als Feuchtgriinland ausgepréagt. Neben
1 dem Erhalt der Knicks und Baume sowie des
Kleingewéssers bestehen die dargestellten
Entwicklungsziele in der Eingriinung des be-
stehenden westlichen Ortsrandes (RE), der
y Anpflanzung von StraBenbdumen entlang
der DorfstraBe und dem Erhalt der Dauer-
grinlandnutzung auf den sidwestlichen
Flurstticken (7/1, 19/1).

Abb. 3: Auszug Landschaftsplan - Entwurf
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Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Bauleitplanung nicht entgegen. Das
gemanl LP zu erhaltende Kleingewasser mit umgebenden Feuchtgriinland ist in der be-
schriebenen Biotop-Auspragung nicht mehr vorhanden. Der betroffene Bereich wurde in
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache einbezogen. Die Weiterentwicklung
des Knick- und Baumbestandes und die Eingriinung des westlichen Ortsrandes sowie der
Erhalt von Dauergriinland sind in der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ascheffel - 1973

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den bebauten Teil des Plangebietes als Dorfgebiet
und die verbleibenden Flachen als Flache fir die Landwirtschaft dar. Bei der norddstlich an
das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflache handelt es sich ebenfalls um Dorfgebiet. Die
sidéstlich angrenzenden Siedlungsflachen sind im F-Plan sowie der 7. Anderung des F-
Planes (2003) als Wohnbauflachen dargestellt. Die Gelandesenke innerhalb des Geltungs-
bereiches ist als Kleingewéasser gekennzeichnet.

Abb. 4: Auszug Flachennutzungsplan - 1973 Abb. 5: Auszug aus 11. And. Flachennutzungsplan
(B2K — 2026)

Zusammen mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. In dieser stellt die Gemeinde die Flache
des Geltungsbereiches im nérdlichen Teil als Wohnbauflache und im stdlichen Teil als Fla-
che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dar. Die Darstellung bertcksichtigt ebenfalls die Flache fur Entsorgungsanlagen (Regen-
rickhaltung) und das Gliederungsgrin zur Anbindung an den Spielplatz sowie das An-
pflanzgebot zur Eingriinung des westlichen Gebietsrandes.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen Schutz-
gltern hinsichtlich der direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-,
mittel- und langfristigen, standigen und voribergehenden, positiven und negativen Auswir-
kungen des Vorhabens.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei
Stufen unterschieden:

Keine bis geringe Auswirkungen (nicht abwagungsrelevant)

Die Planung hat keine oder nur sehr geringe nachteilige Umweltauswirkungen.
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Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)

Es ist mit erkennbaren Beeintrachtigungen von Schutzgitern zu rechnen. Im Rahmen der
Abwagung ist eine Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Hohe Auswirkungen (abwagungsrelevant)

Es sind schwerwiegende nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B. infolge von
Nichterfillung konkreter rechtlicher Anforderungen oder einer deutlichen Uberschreitung
von Richtwerten.

An die Beurteilung schliet sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des Vorhabens an.

2.1 SCHUTZGUT MENSCH

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein bebautes Grundstick sowie land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Bei der Bebauung handelt es sich um eine brachliegende Hof-
stelle. Der ehemalige bauliche Bestand ist teilweise abgerissen und teilweise verfallen. Die
umfasste landwirtschaftlich Flache dient im Rahmen der Grinlandnutzung als Produktions-
standort fir den wirtschaftenden Betrieb.

”——~~

+ \\l Legende

|I ’I LS Maturiche Ertragsfahigkeit (BGZ)

SIL b -] ehr niedrig
@ genng

] mitte
£ N nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung, Datenlicksn)
g Y
Abb. 6: Naturliche Ertragsféahigkeit (regional bewertet) aus: Umweltportal SH

Die natlrliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird geman Umweltportal
SH groBenteil als gering und im nordwestlichen Randbereich als mittel eingestuft. Eine mitt-
lere Ertragsfahigkeit stellt den Uberwiegenden Wert im Gemeindegebiet dar.

AuBer den im Rahmen einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft entstehenden und von der
Bevolkerung hinzunehmenden Staub-, Geruchs- und Gerauschentwicklungen aus der Fla-
chenbewirtschaftung entstehen im Geltungsbereich aktuell keine auf den Menschen ein-
wirkenden Emissionen. Immissionsbelastungen entstehen im Plangebiet ausgehend von
dem Verkehr auf der angrenzenden KreisstraBe K53 sowie im Rahmen der landwirtschaft-
lichen Nutzung im Umfeld.

Die nérdlich an das Plangebiet grenzende DorfstraBe (K53) hat eine Bedeutung flir den
regionalen Verkehr zwischen den umliegenden Gemeinden und bietet im Osten Ascheffels
Anschluss an die LandesstraBe (L265) und damit den Uberregionalen Verkehr. Nach
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Westen fihrt die K53 in die Gemeinde Brekendorf und das Naherholungsgebiet Brekendor-
fer Forst.

Die Gemeinde Ascheffel liegt am Rand der Hittener Berge in einem Gebiet, welches auf-
grund der reizvollen Landschaft ein Anziehungspunkt fir Erholungssuchende ist. Das Plan-
gebiet liegt direkt am Siedlungsrand und hat selbst keine herausgehobene Bedeutung fir
die Erholungsnutzung.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein natlrliches radioaktives Edelgas, welches in h6he-
ren Konzentrationen gesundheitsgefahrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen VorsorgemaBnahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine groBflachigen Praventions-
maBnahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt gemaR Schétzung des BfS in einer Region mit
mittleren durchschnittlichen Radon-Konzentrationen in Wohnungen (95 Bg/ m3)'.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die bauliche Beanspruchung des Plangebietes gehen in Teilen landwirtschaftliche
Nutzflachen verloren. Dieser Verlust von Produktionsflachen stellt eine negative Auswir-
kung des Vorhabens dar. Da es sich bei den betroffenen Flachen um Standorte mit geringer
Ertragsféahigkeit handelt, wird die geplante Umnutzung im Sinne der Wohnbauentwicklung
als vertretbar angesehen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaBnahme fir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Ausweisung eines Wohngebietes soll die
Errichtung von Wohngebauden ermdéglicht werden, um so der Nachfrage nach Wohnraum
in der Gemeinde nachzukommen. In drei Baufeldern (ca. 2/3 des Gebietes) sind Einzel-
und Doppelhauser zulassig. Die Ubrigen Flachen bleiben der Einzelhausbebauung vorbe-
halten, welches die dominierende Bebauungsform in der Ortslage Ascheffel und auch am
starksten nachgefragt ist. Nach eingehender Diskussion wird die vorliegende Ortsrandlage
seitens der Gemeinde nicht als geeigneter Standort fiir verdichtete Bebauungsformen, wie
z.B. Mehrfamilienhauser, angesehen.

Abb. 7-9: Perspektiven zu mdglichen Bauformen im Ubergang zum Ortsrand aus: B2K Sept. 2025

Entsprechende Siedlungsformen sollen bei Verflgbarkeit geeigneter Flachen eher im In-
nenbereich realisiert werden. Die Bauflache WA1 im norddstlichen Teil des Plangebietes

Quelle: Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) — Karte ,Radon in Wohnungen® Schatzung der durch-
schnittlichen Radon-Aktivitdtskonzentration in der Raumluft, der Einwohnerinnen einer Gemeinde in
ihren Wohnungen ausgesetzt sind (Stand 2026)
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soll Raum fiir Wohnformen mit geringeren Wohnflachenanspriichen bieten und ist fur klei-
nere Gebaude auf kleineren Grundsticken vorgesehen. Der geplante Umfang der Sied-
lungserweiterung entspricht dem 6&rtlichen Bedarf und dem landesplanerischen Entwick-
lungsrahmen fur die Gemeinde.

Mit der Realisierung von Wohnbauflachen im Plangebiet entsteht zusétzlicher Erschlie-
Bungsverkehr, welcher Uber die DorfstraBe abzuwickeln ist. Fir den Anschluss an die
L265 muss die Ortslage durchfahren werden. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt
Uber eine PlanstraBe. Hinsichtlich der verkehrssicheren Anbindung der PlanstralBe an die
DorfstraBBe sind Abstimmungen mit dem Landesbetrieb fir StraBenbau und Verkehr (LBV
SH) erfolgt und in die Bauleitplanung eingeflossen. Insbesondere die ungentigenden Sicht-
verhaltnisse am 6stlichen Gebietsrand waren ausschlaggebend fir die Positionierung der
Einmindung sowie der Regelung der Mullentsorgung und des fuBlaufigen Verkehrs, vor
allem zur Querung der DorfstraBe. Die Einmindung der PlanstraB3e wurde in den westlichen
Teil des Plangebietes gelegt, um die bestmdgliche Einsehbarkeit der KreisstraBe zu ge-
wahrleisten. Im &stlichen Teil des Plangebietes wird eine weitere Anbindung geschaffen,
welche jedoch nur FuBgangern und Radfahrern sowie den Fahrzeugen der Entsorgungs-
betriebe (Mullabfuhr) zur Verfigung steht und fir den sonstigen Verkehr gesperrt ist. Die
Entsorgungsbetriebe erhalten einen Schlissel fir die Sperrvorrichtung und kénnen das Ge-
biet von Osten nach Westen auf der PlanstraBe durchfahren, so dass keine fur Millfahr-
zeuge dimensionierte Wendeanlage innerhalb des Gebietes bendtigt wird. Fir die Anlieger
der beiden sudlichen StichstraBen sind in diesem Sinne Millsammelplatze an der Plan-
straBBe vorgesehen. Fir die FuBganger Richtung Ortslage wird der Gehweg auf der nérdli-
chen Seite der DorfstraBBe bis zur éstlichen Zuwegung in das Plangebiet verlangert. Auf der
stdlichen Seite der DorfstraBBe ist eine Gehweganbindung aufgrund des Zuschnitts des an-
grenzenden Wohngrundstlckes nicht realisierbar. Die FuBgénger missen somit die Dorf-
straBBe Uberqueren. Es ist angedacht, an geeigneter Stelle eine Querungshilfe fir FuBgéan-
ger zu schaffen. Die genannten MaBnahmen gewahrleisten eine sichere Verkehrsfuhrung.
Vorhabenbedingte Verkehrsbeeintrachtigungen werden aufgrund der ausreichenden Leis-
tungsfahigkeit der KreisstraBe (K53) nicht erwartet. Ein Verkehrsgutachten wird daher als
nicht erforderlich angesehen. Im Siidwesten des geplanten Wohngebietes wird in Kombi-
nation mit der Zufahrt zur Ausgleichsflache eine Wegeanbindung an den angrenzend vor-
handenen und vom Sesklint erschlossenen Kinderspielplatz hergestellt.

Das Plangebiet liegt an der Kreisstra3e K 53. Die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen
auf den Geltungsbereich durch den StraBenverkehr wurden im Rahmen einer Larmtechni-
schen Untersuchung' im April 2026 beurteilt. Dieser liegen Berechnungen nach den ,Richt-
linien fir Larmschutz an StraBen, RLS-19 mit anschlieBender Beurteilung nach DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau“ (Orientierungswerte) und 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutz-
verordnung® (Immissionsgrenzwerte) zu Grunde. MaBgeblich sind die Orientierungs- und
Grenzwerte fUr allgemeine Wohngebiete im Tages- und Nachtzeitraum. Die Gerduschemis-
sionen wurden unter Bertcksichtigung der Topgraphie, der StraBendeckschicht, der ver-
flgbaren Verkehrszahlen, der Siedlungs- und StraBenstruktur und der Geschwindigkeiten
ermittelt.

Das Gutachten kommt anhand einer Ausbreitungsberechnung und Isophonendarstellung
zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der
16. BImSchV fir ein Wohngebiet sowohl im Tageszeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) als auch im
Nachtzeitraum (22 Uhr — 6 Uhr) eingehalten werden. Die geplanten Geb&ude liegen im
Larmpegelbereich Il. Das daflr erforderlich Bauschallddmmmal wird mit der heutzutage
Ublichen Bauweise standardméBig erreicht, so dass im B-Plan keine Festsetzungen zu
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SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Im Plangebiet sind hinsichtlich der Schallaus-
wirkungen gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet.

Einwirkungen aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen gelten nicht als erheblich negative Beeintrachtigung.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Wohnnutzung.
Die von einem Wohngebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und Warme sowie
Rlckstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.a.) kénnen als belastigend empfunden
werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintréachtigung. In der Bauphase, wahrend der
ErschlieBung des Gebietes und Errichtung der geplanten Gebaude kann es lokal zu bau-
bedingten Staub- und Larmbeeintrachtigungen kommen, die mit dem Endausbau beendet
sind.

Die im Plangebiet erzeugten Abféalle beschranken sich auf den Hausmidill, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt wird.

Die Léschwasserversorgung des Gebietes ist Uber die Bestandsleitungen nicht gesichert.
Fir die Loschwasserversorgung missen 48 m3/h (800 I/min) lber zwei Stunden zur Ver-
figung stehen. Diese Wassermengen kénnen in Ascheffel nicht aus dem Trinkwassernetz
bereitgestellt werden. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird deshalb im nord-
Ostlichen Plangebiet eine 96 m3 fassende Léschwasserzisterne unterhalb der 6ffentlichen
Pkw-Stellplatze im Verlauf der PlanstraBBe angeordnet, aus der im Brandfall das Léschwas-
ser bezogen werden kann. Die Wiederbefullung der Zisterne erfolgt durch Regenwasser
aus dem geplanten Entwasserungssystem oder einen in der N&dhe angeordneten Hydran-
ten. Grundstlicksbezogene Feuerléschanschlisse kdnnen bei Bedarf nach Vereinbarung
mit der Gemeinde eingerichtet werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
auch aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die tatséchliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt wer-
den. Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch bau-
technische MaBnahmen am Geb&ude kann die Radonbelastung in Innenrdumen reduziert
werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes fortgesetzt. Auf dem bislang baulich genutzten Grundstlick, welches zum planungs-
rechtlichen Dorfgebiet gehort, kbnnten nach Abriss der Altsubstanz wieder dem Nutzungs-
typ entsprechende Gebaude, die sich in die umgebenden Bebauung einfligen, errichtet
werden. Alternativ wiirde bei Verbleib der Geb&auderuinen ein stadtebaulicher Missstand
am Ortseingang eintreten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Neben den genannten MaBnahmen zur verkehrssicheren ErschlieBung des Gebietes wer-
den keine weiteren Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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Bewertung

Nicht abwéagungsrelevant.

Die Planung hat geringe, Uberwiegend positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Dem Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache steht eine bedarfsangepasste Sied-
lungsentwicklung gegeniber. Relevante Immissionsbelastungen sind auszuschlieBen. Ver-
kehrsbeeintrachtigungen bzw. -gefahren werden durch LenkungsmaBnahmen vermieden.

2.2 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

2.2.1 Schutzgut Tiere / Artenschutz

Bestand / Vorbelastung
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschiitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschéadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschiltzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von geschutz-
ten Arten betrachtet und das Vorhaben artenschutzrechtlich bewertet.

Zur Feststellung mdglicherweise vom Vorhaben betroffener streng geschitzten Tierarten
erfolgte im April 2024 eine artenschutzrechtliche Potenzialoegehung?. Diese hat ergeben,
dass das Untersuchungsgebiet im Bereich der Knicks und der Einzelbdume auf Nachbar-
grundstiicken sowie der bestehenden Gebaude ein Potenzial fir Brutvégel (Gehodlzbriter,
Gebaudebriiter) bietet. Das Stallgebdude bietet darliber hinaus ein Potenzial fir die
Schleiereule. Das angrenzende Griinland besitz ein Potenzial fir Offenlandbriter (Kie-
bitze, Feldlerchen oder auch Wachteln). Fir KoloniebrUter liegen keine Hinweise vor. Ein
Vorkommen von Rauchschwalben kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden. Es
befinden sich keine mdglichen Quartierbdume fir Flederméause im Untersuchungsgebiet.
Das ehemalige Stallgebaude bietet im Dachbereich Potenzial fir Wochenstuben und an-
dere Sommerquartiere. Die Verschalung auf der Stid- und Ostseite des Gebaudes kann als
Winterquartier nicht sicher ausgeschlossen werden. Fir das Plangebiet existiert aus dem
Jahr 1993 ein Nachweis des Laubfroschs. Zu dieser Zeit befand sich noch ein Kleingewas-
ser im sudwestlichen Teil des Geltungsbereiches (vgl. Ausfiihrungen zum Landschafts-
plan). Heute bietet das Plangebiet aufgrund fehlender Gewasser kein Potenzial mehr fir
Laichplatze von Amphibien.

Im Friihjahr 2026 wurden die Uberreste der verfallenen Bestandsgeb&ude erneut von einem
Biologen (Dipl.-Biol. Matthias Gross von Bioplan, Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen
& Geographen PartG) in Augenschein genommen. Fir das Stall-/Scheunengebaude in der
DorfstraBe 53 konnte kein aktueller Besatz festgestellt werden. Da die Blechverkleidung
der Westseite schon abgenommen wurde, war das Heulager im oberen Geschoss Wind
und Wetter ausgesetzt und als Versteck/ Rickzugsort unattraktiv. Unter dem Dachstuhl
konnten zwei alte, zu dieser Jahreszeit unbesetzte Schwalbennester ausgemacht werden.
AuBerdem gab es mehrere éaltere Hinterlassenschaften eines Marders und ebenfalls dltere
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Gewadlle einer Eule. Eine skelettierte Maus war ebenso zu finden. Es gab keine Anzeichen
frischer Spuren der erwahnten Tierarten. Im unteren Stallbereich war ebenfalls keine Be-
siedlung durch Végel, Flederm&use oder andere Tiere festzustellen. Das Wohngebdude
war bis auf einige Grundmauern weitestgehend abgerissen und ebenfalls ohne Besatz.

Flr weitere europaische geschutzte Tierarten bzw. Artengruppen (weitere Saugetierarten,
Reptilien, Fische, Libellen, Schmetterlinge, Kéafer und Weichtiere sowie andere Brut-, Rast-
und Zugvdgel besteht aufgrund der Lage auBBerhalb des Verbreitungsgebietes bzw. wegen
des Fehlens geeigneter Lebensraumstrukturen kein Potenzial.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Relevante Verbotstatbestande kénnen fur die vom Vorhaben betroffenen bzw. potenziell
betroffenen Arten durch den Abriss des Gebaudebestandes, Eingriffe in die Gehdlzbe-
stdnde und durch Bauarbeiten auf der Flache eintreten, wenn dabei Individuen oder Ent-
wicklungsstadien getdtet oder Fortpflanzungsstatten zerstért werden, oder wenn Arten auf-
grund der Stérwirkung das Vorhabengebiet verlassen und dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert wird.

Fir die potenziell vorkommenden Fledermause kann der Verbotstatbestand der Schadi-
gung oder Tétung von Individuen ausgeschlossen werden, da keine Badume mit Quartier-
potenzial von Eingriffen direkt betroffen sind und die potenziellen Habitatstrukturen der ehe-
maligen Gebaude durch Verfall und Abriss verloren gegangen sind bzw. aufgrund des Qua-
lithtsverlustes nicht mehr genutzt werden. Artenschutzrechtlich relevante Stérungen treten
nicht ein, da das Vorhabengebiet bereits durch menschliche Einflisse gepragt ist und die
Auswirkungen nicht so weitreichend sind, dass der Erhaltungszustand von lokalen Popula-
tionen beeintrachtigt wird. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
bereits durch die Veranderung der Gebaudesubstanz eintreten und wird durch den vollstan-
digen Gebaudeabriss endgultig. Der Verlust der potenziellen Wochenstuben- und Sommer-
quartiere ist daher durch die Bereitstellung von Fledermaus-Ersatzquartieren zu kompen-
sieren. Die linearen Gehdlzstrukturen, welche den Fledermausen als Leitlinien fur die Jagd
dienen kdénnen, werden erhalten oder durch Neuanpflanzungen ersetzt, so dass die Leit-
funktion im Plangebiet aufrechterhalten wird. Es treten flir die Artengruppe der Fledermause
somit bei Umsetzung der genannten KompensationsmaBnahmen keine Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Fir die Brutvogel kann das Tétungsrisiko bei der Gehdlzbeseitigung und der Baufeldrau-
mung durch eine Bauzeitenregelung (Ausschluss der Brutzeiten) vermieden werden. Ge-
baudebriter und die Schleiereule besiedeln den Geb&udebestand aktuell nicht, so dass
diesbezlglich keine SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Relevante Beeintrachtigun-
gen durch betriebsbedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen werden, da wenig empfind-
liche und haufige Arten vorkommen und die Auswirkungen nicht so weitreichend sind, dass
der Erhaltungszustand von lokalen Populationen beeintrachtigt wird. Fir Gehdlz- und Of-
fenlandbriiter sowie die Schwalben bleibt die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs-
statten im rdumlichen Zusammenhang vollstandig erhalten, da keine besonders hervorge-
hobenen Habitate von dem Eingriff betroffen und Ausweichquartiere im Umfeld vorhanden
sind. Die Eignung der Gebaude als Fortpflanzungsstatte fir Schwalben ist eng mit der An-
wesenheit von Nutztieren verknipft und hat sich bereits in der Vergangenheit durch die
Aufgabe der Tierhaltung am Standort deutlich verringert. Die frlihere Anwesenheit einer
Eule im Stallgebaude hat sich im Rahmen der Begehung bestétigt, so dass der Verlust des
potenziellen Lebensraumes durch die Bereitstellung eines Schleiereulenkastens im
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raumlichen Zusammenhang zu kompensieren ist. Es treten fiir die Artengruppe der Brutvo-
gel somit bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen und Umsetzung der genannten Kompen-
sationsmaBnahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen
der Lebensraum der potenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Inten-
sitat der landwirtschaftlichen Nutzung wére weiterhin limitierender Faktor fur die Ansiedlung
geschitzter Arten. Ein Abriss des baulichen Bestandes sowie eine Neubebauung in dem
als Dorfgebiet ausgewiesenen Teil des Plangebietes und der damit potenziell verbundene
Verlust von Lebensraumstrukturen waren bei Beachtung der Artenschutzbelange auch
ohne Bauleitplanung méglich.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Aus der artenschutzrechtlichen Konfliktbetrachtung ergibt sich flr die Artengruppen der Ge-
hélz- und Offenlandbriiter die Notwendigkeit von MaBnahmen zur Vermeidung des arten-
schutzrechtlichen Tétungsverbotes. Durch die Einhaltung artspezifischer Bauzeitenrege-
lungen in der Bauphase kann das Eintreten des Verbotstatbestandes ausgeschlossen wer-
den. Verlorengehende Gehdlzstrukturen werden durch Neunpflanzungen ersetzt. Fir die
Artengruppe der Fledermause und die Schleiereule sind die potenziellen Verluste von Fort-
pflanzungsstatten durch die Schaffung von Ersatzquartieren zu kompensieren. Detaillierte
Angaben zu den Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sind dem landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag (Teil lll der Begriindung) zu entnehmen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) werden nicht erforderlich.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Das Planungsgebiet hat geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere. Mogli-
chen Beeintrachtigungen wird durch verschiedene MaBBnahmen entgegengewirkt. Fir die
potenziell vorkommenden Vogelarten wird das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande durch SchutzmaBnahmen wie Bauzeitenregelungen und Ersatzpflanzungen aus-
geschlossen. Das ehemalige Lebensraumpotenzial der Bestandsgebaude fur Flederm&use
und die Schleiereule wird berlcksichtigt, indem der Bereits eingetretene Lebensraumver-
lust durch die Schaffung von Ersatzquartieren kompensiert wird.
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2.2.2 Schutzgut Pflanzen

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Jahr 2025 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen Fl&-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten.
Die hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbe-
reich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschuitz-
-, ten Arten betrachtet.

1

1
e '-| Abb. 10: Auszug Biotopkartierung SH (schleswig-holstein.de)
U

So L Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein
enthalt innerhalb des Geltungsbereiches keine Eintra-
gungen. Im Umfeld des Plangebietes sind mehrere
Knicks sowie ein Stillgewasser als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope dokumentiert.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich gréBtenteils um landwirtschaftlich genutzte
Griinlandflachen. Im Nordosten befinden sich die baulichen Uberreste der ehemaligen Hof-
stelle. Entlang der Flurstlicksgrenzen verlaufen zum Teil lineare Gehdlzstrukturen, bei de-
nen es sich weitestgehend um Knicks handelt.

Die Grunlandflachen stellen sich als maBig artenreiches Wirtschaftsgriinland dar. Die friiher
teilweise nassen Flachen wurden in der Vergangenheit drainiert. Die dadurch ermdglichte
Nutzungsintensivierung hat Strukturunterschiede nivelliert. Ein gemaB Landschaftsplan
ehemals vorhandenes Kleingewasser sowie umgebende Feuchtgriinlandbereiche fielen
der Nutzungsintensivierung anheim. Im Landesbiotopkataster sind die betroffenen Flachen
nicht als Wertgriinland eingestuft.

Bei den vorhandenen Gebauden handelt es sich um ein inzwischen bis auf die Grundmau-
ern abgetragenes Wohnhaus, ein leerstehendes, beschéadigtes bzw. teilabgerissenes
Scheunen-/ Stallgebdude sowie einen ehemaligen Gullebehélter. Die umgebenden Hoffla-
chen liegen brach und werden zunehmend von Ruderalvegetation tberwachsen, welche in
den in den Randbereichen in einen z.T. dichten Gehélzaufwuchs Ubergeht.

Das geplante Wohngebiet (Flurstick 18/18) wird entlang der nérdlichen, westlichen und
sudlichen Grenze von Knicks unterschiedlicher Auspréagung eingefasst. Der nérdliche Knick
zeigt einen dichten, straBenseitig jedoch stark zurlickgeschnittenen Gehdélzbestand, wohin-
gegen der sidliche Knick eher liickig bewachsen ist, aber markante Uberhalter aufweist.
Entlang der westlichen Grenze zwischen den Flurstiicken 7/1 und 18/18 ist ein 70 m langer
Knickabschnitt im Kompensationskataster als Ausgleichsflache dokumentiert. Es sollte sich
hierbei um eine Knickerganzung handeln, die 2011 als Ausgleich fur die Beseitigung von
strukturreichen Vegetationsbestanden westlich der ehemaligen Hofstelle zugunsten einer
Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung des Flurstiicks 18/18 gefordert worden war.
In der Ortlichkeit ist an Stelle des geforderten mehrreihigen dichten Gehdlzbestandes nur
ein sparlicher Ruderalbewuchs vorhanden. Bei dem kurzen sudlichen Abschnitt handelt es
sich um einen alteren Knickbestand. Im Osten grenzen Wohngrundstlicke an das Plange-
biet an. Einige Laubb&dume in den Nachbargéarten stehen unmittelbar an der Grenze zum
Plangebiet. Die geplante Ausgleichsflache (Flurstiick 19/1) ist im Norden, Osten und Siiden
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von Knickstrukturen eingefasst. Im westlichen Grenzverlauf befindet sich eine offene Ge-
landebdschung. Knicks gehdren zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Neben den im Osten angrenzenden Wohngrundstlicken ist das Plangebiet von Acker- und
Grunlandflachen umgeben. Das Grunland im Westen liegt teilweise in einer Niedermoor-
Senke, zeigt jedoch keine deutlich andere Auspragung. Fur das Flurstiick 7/1 besteht eine
Bindung als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache. Der im Plangebiet vorhandene stra-
Benbegleitende Knick setzt sich westlich des Plangebietes entlang der Kreisstrale fort.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Entstehung des Wohngebietes ist der Verlust von landwirtschaftlicher Flache (Griin-
land), von Gehdlzstrukturen und von ruderalen Vegetationsbestédnden im besiedelten Be-
reich verbunden.

Der Verlust des Griinlandes ist im Rahmen der geplanten baulichen Nutzung unvermeidbar.
Betroffen ist eine Flache, deren potenzielle Strukturvielfalt in der Vergangenheit bereits
durch anthropogene Eingriffe im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung verloren gegan-
gen ist. Ebenso unvermeidbar werden die ruderalen Vegetationsstrukturen im Rahmen der
Neubebauung der brachliegenden Hofstelle verloren gehen.

Von den einfassenden Knickstrukturen werden die Knicks im Grenzverlauf der Ausgleichs-
flache (Flurstiick 19/1) sowie der Knick am sidlichen Rand des geplanten Wohngebietes
erhalten. Die Knickabschnitte entlang der DorfstraBe und entlang der westlichen Grenze
des geplanten Wohngebietes miissen zugunsten der vorgesehenen Erweiterung des Stra-
Benraumes bzw. der landschaftsgerechten Gelandeprofilierung am westlichen Gebietsrand
entfallen. Der betroffene nérdliche Knick verlauft sehr nah an der StraBBe, so dass in der
Bestandssituation regelmaBig ein starker seitlicher Riickschnitt erforderlich ist, welcher die
Knickstruktur beeintrachtigt. Die geplante Neuanpflanzung eines Gehdélzstreifens erfolgt mit
gréBerem Abstand zur StraBe, wodurch in den Einmindungsbereichen der PlanstraBen
eine bessere Einsehbarkeit besteht und nur kirzere Abschnitte fir die nétigen Sichtdrei-
ecke freigehalten werden missen. Eine Knickverschiebung ist nicht in Betracht gekommen,
da die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Knickbiotopes an dem zwischen
StraBe und Wohngebiet isolierten Standort kaum zu gewahrleisten ist. Bei der betroffenen
Geholzstruktur im Westen handelt es sich nur in einem kurzen Abschnitt um einen &lteren
Knick. Die festgesetzte Ausgleichspflanzung zeigt erhebliche Umsetzungsdefizite, so dass
eine bestimmungsgemaie Umsetzung ohne Wertverlust auch wie geplant an einem leicht
verschobenen Standort erfolgen kann.

Die im Verlauf der DorfstraBe vorhandenen Bdume, welche Teil eines ,Baumtores” am Orts-
eingang sind, liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches und werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Im &stlichen Grenzverlauf des Gebietes befinden sich Baume auBer-
halb des Geltungsbereiches in den angrenzenden Hausgarten, jedoch im Wirkbereich der
geplanten BaumaBnahmen. Im sudlichen Teil der Bauflache WA1 werden im Rahmen der
erschlieBungsbedingten Gelandeveranderungen Héhendifferenzen zu den Nachbargrund-
sticken entstehen, welche z.T. durch bauliche MaBnahmen abgefangen werden sollen,
wobei Beeintrachtigungen der Baume auf den Nachbargrundstliicken auszuschlie3en sind.

Im Verlauf der Planstra3e sowie der Dorfstra3e sieht der Bebauungsplan die Neuanpflan-
zung von insgesamt acht Baumen vor. Sowohl am nérdlichen als auch am westlichen Rand
des geplanten Wohngebietes werden an Stelle der verlorengehenden Gehdlzstrukturen
neue Gehodlzstreifen festgesetzt. Weitere Neuanpflanzungen von Baumgruppen und Knick
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sind im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen auf der extensiv zu unterhaltenden Grinland-
flache im Flurstiick 19/1 vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebie-
tes fortgesetzt. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben mit den bestehenden Randein-
wirkungen aus den angrenzenden Nutzungen sowie den bestehenden Umsetzungsdefizi-
ten erhalten. Der Verlust des ruderalen Vegetationsbestandes im Bereich der brachliegen-
den Hofstelle ist auch im Falle einer unabhangig von der Bauleitplanung méglichen Neube-
bauung des Grundstlickes zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Rahmen der Eingriffsvermeidung werden die vorhandenen StraBenbaume und ein Teil
des Knickbestandes erhalten. Fir die beiden Wohngrundstlicke, welche an den zu erhal-
tenden Knick angrenzen, wird ein Knickschutzstreifen mit Nutzungsbeschréankungen fest-
gesetzt, um den Fortbestand des Knicks und seine 6kologische Funktionsfahigkeit zu si-
chern.

Zum Schutz der Baume auf den 6stlichen Nachbargrundstiicken, deren Wurzelraum im
Rahmen der vorhabenbezogenen Gelandeprofilierung potenziell durch Abgrabungen be-
troffen ist, wird Uber eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan die baumschonende
Ausfiihrung der Geldndeabfangung geregelt. Die Uberbriickung des Unterschiedes im Ge-
l&ndeniveau zwischen Bestandsgrundstiick und Plangebiet ist im Sinne der Eingriffsmini-
mierung durch eine Kombination von Stitzmauer und Béschung so zu gestalten, dass der
Waurzelraum der Badume mdglichst wenig verandert wird und die Baume in ihrem Fortbe-
stand gesichert werden kénnen.

Die geplanten Neunpflanzungen von Badumen und Gehdlzstreifen innerhalb des Plangebie-
tes mindern die Erheblichkeit der zu erwartenden Gehdlzverluste. Entfallende Knickab-
schnitte werden durch Knickneuanlage oder gleichwertige AusgleichsmaBnahmen kom-
pensiert.

Die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe erfolgt zu einem Teil innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Mit der Neuanlage eines Knicks und der Sicherung von Dauergrinland
ordnet sich die AusgleichsmaBnahme in die Zielsetzung des Landschaftsplanes ein. Der
verbleibende Ausgleich wird auf einer externen Ausgleichsflache innerhalb des Gemeinde-
gebietes und nédheren Umfeldes des Eingriffsortes erbracht. Vorgesehen ist die Anlage ei-
nes Feldgehdlzes.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat mit dem Verlust von Dauergrinland und Eingriffen in den Knickbestand
geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Méglichen Beeintrachtigun-
gen wird durch verschiedene MaBnahmen entgegengewirkt. Verbleibende Knickabschnitte
werden durch Saumstreifen geschutzt und Bestandsverluste durch Neuanpflanzungen von
Baumen und Strauchern sowie die Entwicklung von artenreichem Grinland innerhalb des
Gebietes und auf den Ausgleichsflachen kompensiert.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.
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2.3 SCHUTZGUT FLACHE

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréBe des Geltungsbereiches: 20.780 m?
ehemalige Hofstelle: 2.300 m2
offentliche Verkehrsflache: 520 m?
Biotopflachen — Knicks: 840 m?
landwirtschaftliche Nutzflache: 17.120 m?

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Produktionsflache,
die an einem Teil der Rander von geschultzten Biotopflachen gesaumt wird. Im Bereich der
Zufahrt schlieBt der Geltungsbereich einen kleinen Teil der StraBenverkehrsflache ein.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréBe des Geltungsbereiches: 20.780 m?
Allgemeines Wohngebiet: 10.340 m?
offentliche Verkehrsflache: 2.140 m2
offentliche Grinflache: 850 m2
Flache fir die Regenwasserentsorgung: 1.040 m?
Flache mit Pflanzbindung fur Gehdlze: 840 m2
Biotopflachen — Knicks: 190 m2
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache): 5.380 m2

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung von rd.
1,7 ha landwirtschaftlicher Nutzflache sowie einer ehemaligen Hofstelle zu Wohnbaufla-
chen moglich. Im Falle der Hofstelle handelt es sich um die Umstrukturierung einer durch
Siedlungsstrukturen vorgepragten Flache, so dass die Veranderung nicht als Flachenver-
brauch zu werten ist. Die Inanspruchnahme von rd. 1,2 ha Griinland fir eine Bebauung ist
mit einem Verlust von landwirtschaftliche Produktionsflachen verbunden. Ein Anteil von
0,5 ha wird zukunftig fir NaturschutzmafBnahmen zur Verflgung gestellt und erfullt als Frei-
flache Funktionen im Naturhaushalt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden die vorhandenen Flachennutzungen beibe-
halten werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Uberplanung der brachliegenden Hofstelle wird fiir die Wohnbauentwicklung ein
Umnutzungs- bzw. Wiedernutzungspotenzial genutzt. Die Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen erfolgt mit zweiseitigem Anschluss an bestehende Siedlungsflachen
sowie an vorhandener ErschlieBung. Die vorhabenbedingte Flachenversiegelung wird
durch AusgleichsmaBnahmen vor Ort kompensiert.
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Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Es werden
AuBenbereichsflachen fiir eine Wohnbauentwicklung am Ortsrand in Anspruch genommen.
Die Gebietsentwicklung bezieht auch baulich vorbelastete Flache mit ein und stellt im Sinne
eines Lickenschlusses zwischen bestehenden Siedlungsbereichen. eine Arrondierung des
Ortsrandes dar. Die Flacheninanspruchnahme geht in ihrer Ausdehnung nur anteilig Gber
den bestehenden Ortsrand hinaus.

2.4 SCHUTZGUT BODEN

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemafi Bodenkarte (M 1:50.000) handelt es sich im nérdlichen Teil des geplanten Wohn-
gebietes um pseudovergleyte Parabraunerde und im sutdlichen Teil um Braunerde. In bei-
den Féllen handelt es sich um sickerwassergepragte Béden. Im Westen grenzen Moorbé-
den (Niedermoor) an. Pseudovergleyte Parabraunerde ist der verbreitetste Bodentyp in der
Region.

Zur Bewertung der Baugrundbeschaffenheit und Lokalisierung der Moorbodenvorkommen,
welche in der Bodenkarte (M 1:25.000) grof3flachiger dargestellt war als in der aktuell im
Umweltportal verfigbaren Bodenkarte (M 1:50.000), wurden Baugrunduntersuchungen
durchgefuhrt. Aufgrund der in dlteren Karten weitreichenden Verbreitungsdarstellung von
Moorbdden bis in den Bereich des geplanten Wohngebietes erfolgte im Oktober 2023 eine
erste Baugrunduntersuchung?® mit sieben Kleinrammbohrungen im Umfeld der geplanten
Baukdrper, um auszuschlieBen, dass nichttragfahige oder anmoorige Béden betroffen sind.
Die bis zu einer Tiefe von 6 m reichenden Bohrungen ergaben unter einer durchschnittlich
50 cm starken Oberbodenschicht, vorwiegend Geschiebebdden. Die Sondierung auf dem
Hochpunkt traf nur auf Sande und die auf dem Gelandetiefpunkte auf Torf. Zur Abgrenzung
dieser Moorlinse erfolgten im Marz 2024 zehn ergénzende Sondierungen* im Umfeld des
Tiefpunktes, mit dem Ergebnis, dass sich die Moorlinse ca. 15 m um den Tiefpunkt herum
erstreckt.
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Abb. 11: Auszug Bodenkarte 1:50.000 Abb. 12: Bodenfunktionale Gesamtleistung

Quelle: Umweltportal SH — aufgerufen Mérz 2026

In der bodenfunktionalen Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fir
nattrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserrtickhalte-
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vermdgen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter fr
eingetragene Stoffe und als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend
bewertet. Dem Plangebiet wird gréBtenteils eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung
zugeordnet.

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Béden auBerdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbdden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach liegt im Plangebiet
kein Archivboden vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Geman Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2025) liegt das Plangebiet
nicht in einer Gemarkung mit bekannten Bombenabwiirfen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen fiir die Region
typischen Bodentyp. Grundwasserbeeinflusste Béden sind zwar vorhanden, jedoch nicht
von baulichen MaBnahmen betroffen. Im Eingriffsbereich handelt es sich hinsichtlich der
Bodenverhaltnisse somit um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Sinne der Minimierung des Verlustes von Bodenfunktionen soll die Flacheninanspruch-
nahme durch Versiegelung oder Uberbauung von Boden im Allgemeinen in Bereiche mit
einer geringen bodenfunktionalen Gesamtleistung gelenkt werden. Dies ist im Plangebiet
gewahrleistet. Es sind keine Archivbéden von dem Vorhaben betroffen.

In einem Teil des Plangebiets ist der Boden bereits durch bestehende bauliche Anlagen
Uberformt. Hier besteht eine geringe Eingriffserheblichkeit der baulichen Veranderungen.
Im Ubrigen Gebiet kommt es bei Umsetzung des geplanten Vorhabens im Zusammenhang
mit dem geplanten Neubau von Wohngebauden sowie der Herstellung von Nebenanlagen,
StraBen und sonstigen ErschlieBungsflachen zu Neuversiegelungen von bislang unversie-
geltem Boden. Neben den vollversiegelten Verkehrsflachen dirfen in dem geplanten Wohn-
gebiet 60 bis 70 % der Grundstiicksflachen versiegelt werden.

—~] Aufgrund des bewegten Geléndeverlaufes
ist dariber hinaus nahezu im gesamten
Plangebiet mit z.T. erheblichen Bodenbewe-
gungen zu rechen. Das Gelandeniveau liegt
zwischen 42 miNHN und 50 mUNHN, ist
kleinrdumig bewegt und steigt von der
StraBe nach Sidosten zur Bestandsbebau-
ung deutlich an. Den Tiefpunkt bildet eine
Geléandesenke im stidwestlichen Plangebiet.
In diesem Bereich erfolgen im wesentlichen
keine Bodenbewegungen, da die Senke im
Rahmen der Oberflachenentwésserung in ih-
rer bestehenden Ausformung als Retentions-
e | raum genutzt werden soll. Eine Ausnahme
=i s " W | der geplanten Wegefiihrung zum Spielplatz

Abb. 13: Vorplanung Gelandeveranderungen
(11.05.2026, Ingenieurbiiro Meyer GmbH)
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etwas angefillt und neu profiliert werden muss. Im tbrigen Gebiet werden fur die Erschlie-
Bung und die Bereitstellung von ebenen Bauflachen fiir die Wohnhauser sowie zur Herstel-
lung von geeigneten Héhenverhéltnissen fir einen geregelten Abfluss des anfallenden Nie-
derschlagswassers Uber das geplante Retentionsbecken in die vorhandene Ortsentwasse-
rung in der DorfstraBe Veranderungen des Gelandeniveaus erforderlich.

Dabei kommt es sowohl zu Bodenabtragen, welche in deutlicher Auspragung vor allem im
stddstlichen Teil des Plangebietes lokalisiert sind, als auch zu Bodenauffillungen, welche
in besonderem Umfang am westlichen Gebietsrand und im Umfeld des Retentionsraumes
erforderlich werden. Dartiber hinaus sind ggf. nicht tragfahige B6den auszutauschen.

Der im Zuge der Baufeldraumung zur Gelandeprofilierung und Herstellung eines tragfahi-
gen Baugrundes abzutragende Mutterboden kann aufgrund der Machtigkeit der vorhande-
nen Mutterbodenauflagen und wegen des Versiegelungsumfangs des geplanten Wohnge-
bietes nur anteilig innerhalb des Plangebietes wiederverwendet werden. Eine externe Wie-
derverwendung oder Entsorgung wird erforderlich.

Mit einer Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachigen Abgrabungen oder
Aufschittungen sind Auswirkungen, wie u.a. eine Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der
Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefiiges sowie der Grundwasserneubildung
verbunden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fir das Schutzgut Boden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der nachgewiesene Verbreitungsbereich von Niedermoorboden innerhalb der lokalen Ge-
landesenke wird von Bebauung freigehalten und fir die Regenwasserretention genutzt, so
dass eine Uberformung von Moorboden vermieden wird. Auch die Ausdehnung der geplan-
ten Bdschung in das Flurstick 7/1 (s.u.) ist so dimensioniert, dass die dort anstehenden
Niedermoorbdden nicht Gberdeckt werden.

Im Rahmen der Gelandeprofilierungen wird ein Massenausgleich zwischen Bodenabtrag
und Bodenauftrag angestrebt. In diesem Sinne wird das Plangebiet vom Vorhabentrager
vorprofiliert, bevor die einzelnen Grundstiicke an die zuklinftigen Eigentimer Ubergeben
werden. Nach Mdéglichkeit soll der zu bewegende mineralische Boden komplett im Plange-
biet verbleiben. Es ist vorgesehen, dass tragfahiges Material innerhalb des geplanten
Wohngebietes aus Bereichen mit BodenUberschuss in aufzufilllende Bereiche verlagert
und nicht tragféhiges Material fir die Gelandeprofilierung nicht bebaubarer Flachen, insbe-
sondere fir die landschaftsgerechte Béschungsprofilierung am westlichen Gebietsrand
(Ubergang zu Flurstiick 7/1) verwendet wird. Die im Rahmen der Vorplanung fiir die Vor-
profilierung ermittelten Bodenauf- und -abtragsmengen ergaben einen méglichen Massen-
ausgleich. Sollten im Rahmen der Gelandevorbereitung dennoch Uberschussmengen ver-
bleiben, sind diese einer externen Verwendung oder einer fachgerechten Entsorgung zu-
zufUhren. Bei Fehlmengen ist ggf. Fullboden anzuliefern.
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Im Zuge der Umsetzung der Einzelbauvorhaben ist mit einem Ublichen Kiesbedarf fir die
Herstellung der StraBen, Gebaudefundamente und sonstigen ErschlieBungsanlagen zu
rechnen.

Der im Rahmen der Gelandevorbereitung abzutragende Oberboden soll im mdglichen Um-
fang wieder auf den Grundstiicken sowie den geplanten 6ffentliche Grinflachen und den
fir Anpflanzungen vorgesehenen Bereichen verteilt werden. Die Uberschissigen Oberbo-
denmengen sind aus dem Plangebiet abzufahren und einer externen Wiederverwertung
zuzufihren. Es ist angedacht, den Oberboden auf landwirtschaftlichen Nutzflachen des bis-
herigen Flacheneigentimers in der Gemeinde als Bodenverbesserung aufzubringen. Die
zuldssige Auftragshdhe von max. 0,10 m ist in diesem Zusammenhang zu beachten. Es
wird darauf hingewiesen, dass dies nur unter Erhalt der vorhandenen Topografie gilt und
vorab mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen ist. Die Verbringung von Bodenmaterial
auBerhalb des Baugrundstiickes im AuBenbereich ist geman LNatSchG ab einer Menge
von 30 m3, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbe-
hérde zu genehmigen. Die Vorgaben der §§ 6 und 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Die Eingriffserheblichkeit und der Eingriffsumfang sowie der daraus resultierende Kompen-
sationsbedarf werden auf Grundlage des Bebauungsplanes und der zu erwartenden Ge-
landeveranderungen ermittelt. Zur Feststellung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs sind
der durch das Vorhaben zusatzlich mégliche Versiegelungsumfang und die kompensati-
onsrelevanten Bodenbewegungen festzustellen. Daflr wird die Planung der Bestandssitu-
ation bzw. den geltenden rechtlichen Bindungen gegenlbergestellt. Der Umfang der erfor-
derlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kompensationserlass. Die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Teil Il der
Begrindung) zu entnehmen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen fur die Bodeneingriffe erfolgt innerhalb des
Plangebietes.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat aufgrund der umfangreichen Bodenversiegelung und Bodenbewegung
mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Diese Auswirkungen sind u.a.
aufgrund der bewegten Topographie des Ausgangsgeldndes unvermeidbar. Eine Minde-
rung der Auswirkungen wird durch verschiedene MaBnahmen, wie Massenausgleich zwi-
schen Bodenabtrédgen und Bodenauftragen im Rahmen der Vorprofilierung und Wiederver-
wertung des abzutragenden Mutterbodens, erreicht. Eingriffe in Moorbdden werden vermie-
den. AusgleichsmaBnahmen sind gebietsintern bericksichtigt.
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2.5 SCHUTZGUT WASSER

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet der GroB3en Hittener Au

(Gewasser Nr. |, Wasser- und Bodenverband Huttener Au), welche norddstlich der Ortslage
Ascheffel verlauft. In der Bestandssituation ist die ehemalige Hofstelle an das Entwéasse-

_ — rungssystem angeschlossen. Das dort anfal-
Lt S Ih B = - .
288, e | lende Oberflachenwasser wird ungedrosselt
u‘f»% g "o Uber die gemeindliche Regenentwéasserung
D el | in der DorfstraBe und dem Forsterweg zum
WHY Hittgper Aul, . O\ L 7 | Muhlenteich abgeleitet. Vom Miihlenteich
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'\_’. ‘\“ Abb. 14: Auszug Digitales Anlagenverzeichnis
\..f aus: DANord 2024
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e : {* Innerhalb des Geltungsbereiches existieren

keine Oberflachengewasser. Das im Landschaftsplan dokumentierte Kleingewésser inner-
halb der Gelandesenke ist nicht mehr vorhanden. Im Rahmen der Nutzungsintensivierung
des Flurstiicks 18/18 erfolgten umfangreiche Drainarbeiten, die ein Trockenfallen des ehe-
maligen Kleingewassers begunstigten. Das Drainagewasser wird Uber einen Schacht und
eine Leitung am westlichen Rand des Flurstiicks 18/18 abgefihrt.

Die Hinweiskarten zu Starkregengefahren kennzeichnen die Lage der Gelandesenke sowie
weite Teile des westlichen Flurstiicks als Uberflutungsflachen bei Starkregen mit Uberflu-
tungstiefen bis 1,00 m bei auBergewdhnlichen Ereignissen und bis 2,00 m bei extremen
Ereignissen.
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Abb. 15: AuBergewdhnliches Ereignis Abb. 16: Extremes Ereignis

Quelle: Umweltportal SH — Starkregengefahren - Uberflutungstiefen
Genaue Grundwasserdaten liegen fir das Gebiet nicht vor. Im Rahmen von Bodensondie-
rungen wurden Wasserstéande zwischen 2,00 m und 4,00 m unter Gelandeoberflache an-
getroffen. Witterungsbedingte Schwankungen um mehrere Dezimeter sind zu erwarten.

Trinkwasserschutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsgebiete sind nicht von der Planung
betroffen.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Die Gelandesenke, in
der friher ein Gewasser existiert hat, wird als Retentionsraum in das Entwasserungskon-
zept einbezogen und der bestehende Drainageabfluss der Gelandesenke geschlossen. Im
zentralen Bereich des Retentionsraumes erfolgen keine Gelédndearbeiten, da die vorhan-
dene Topographie genutzt wird. Am auBeren Rand ist die Béschung an den teilweise ver-
anderten Gelandeverlauf im Umfeld anzupassen. Darlber hinaus ist ein Ein- und Auslauf-
bauwerk herzustellen.

Mit den geplanten Flachenversiegelungen kommt es zu einer deutlichen Erhéhung des
oberflachlichen Niederschlagsabflusses und damit zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Aufgrund der anstehenden bindigen Bdden mit sehr geringer Versicke-
rungsféhigkeit muss das anfallende Oberflachenwasser gréBtenteils aus dem Plangebiet
abgefiihrt werden. Das Ingenieurbiro Meyer GmbH aus Rendsburg hat folgendes Entwas-
serungskonzept erarbeitet:

Entwésserungskonzept Regenwasser:

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des Regenwassers nicht méglich.
Das Regenwasser wird im Plangebiet gesammelt und (ber die gemeindliche Regenentwdés-
serung in der DorfstraBe und Férsterweg zum Mihlenteich abgeleitet. Vom Mihlenteich
aus flieBt das Wasser lber ein offenes Gewdsser der Hittener Au bei Gewdésser Station
8+060 zu.

Vor Einleitung in den bestehenden Regenwasserkanal in der Dorfstral3e wird der Regen-
wasserabfluss mit einer schwimmergesteuerten Drossel auf max. 5 I/s begrenzt. Die Ein-
leitmenge in den Miihlenteich bzw. der Hlittener Au erhéht sich nicht, da der geplante Ab-
fluss von 5 I/s geringer ist als der ungedrosselte Abfluss der ehemaligen Hofstelle. Durch
den Neu- und Umbau der Regenentwésserung in anderen Teilen der Gemeinde Ascheffel,
konnte das nérdliche Einzugsgebiet weiter entlastet werden, so dass die Einleitung aus
dem B-Plan 9 nicht zu einer Erhéhung der Einleitmenge flhrt.

Die Riickhaltung des Regenwassers erfolgt vor Einleitung in den bestehenden Regenwas-
serkanal in einer Kombination aus Stauraumkanal und Riickhalteraum. Sobald das Volu-
men des Stauraumkanals erschépft ist, wird der Rickhalteraum gefillt. Hierbei handelt es
sich um eine vorhandene Geldndesenke im Plangebiet. Aus dem Riickhalteraum (Gelan-
desenke) kann das zwischengespeicherte Wasser nach einem Regenereignis wieder (iber
die Kanalisation im Freigefélle abflieBen.

Rendsburg, 16.04.2026
Ingenieurbtiro Meyer GmbH

Die vorliegende Wasserhaushaltsbilanz® geman Erlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderun-
gen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung® zeigt, dass die Ver-
anderungen gegenuber dem potenziell natlrlichen Referenzzustand hinsichtlich Abfluss,
Versickerung und Verdunstung flr das geplante Wohngebiet den Wert von 15 % Uber-
schreiten. Der Wasserhaushalt des Vorhabengebietes gilt damit als ,extrem geschadigt’
(Fall 3).
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Es wurden verschiedene Mdglichkeiten zur Minimierung der abflussbedingten Beeintrach-
tigung des Wasserhaushaltes gepruft. Umfangreichere VersickerungsmaBnahmen schei-
den aufgrund der Bodenverhaltnisse jedoch aus und ausgedehnte Verdunstungsflachen
stehen nicht zur Verfigung, so dass der Vorgabe der Wasserrahmenrichtlinie, den natarli-
chen Wasserhaushalt der potenziell natirlichen Ursprungsflachen als Versickerung, Ver-
dunstung und Abfluss in ein Oberflachengewédsser im Rahmen der Bauleitplanung nicht
relevant zu verandern, nicht nachgekommen werden kann.

Um die Folgen der Versiegelung etwas zu dampfen, sieht der Bebauungsplan vor, dass die
Dacher von Nebenanlagen vollsténdig zu begrinen sind, wodurch der Riuckhalt des Re-
genwassers leicht erhdht und die Verdunstung geférdert wird. Der z.T. als offene Wasser-
flache konzipierte Regenrickhalteraum tragt ebenfalls zur Erhéhung der Verdunstung bei.
Die genannten MaBBnahmen erfolgen im Sinne der Eingriffsminimierung, kénnen die Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes aber nicht ausgleichen.

Zum Ausschluss bzw. zur Minimierung der méglichen Beeintrachtigung des Vorflutsystems
erfolgt die Rickhaltung des anfallenden Regenwassers innerhalb des Plangebietes und die
gedrosselte Ableitung in die Vorflut. Daneben wurden in Abstimmung mit der unteren Was-
serbehdrde und dem Wasser- und Bodenverband an anderer Stelle im Gemeindegebiet
MaBnahmen zur Entlastung der Vorflutsituation im Einzugsgebiet der Hluttener Au vorge-
nommen.

Die geplante L6schwasserzisterne ist an die Regenwasserentsorgung angeschlossen und
wird mit Regenwasser beflllt. Die Beflillung der Zisterne erfolgt vorrangig vor Ausnutzung
des Stauvolumens der Ruckhalteanlagen.

Bewertung

Abwaéagungsrelevant.

Die Planung hat aufgrund der Veranderungen des Wasserhaushaltes durch Bodenversie-
gelungen mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Aufgrund der fehlen-
den Eignung des Standortes fir lokale VersickerungsmaBnahmen wird das anfallende
Oberflachenwasser aus dem Gebiet abgefihrt. MinimierungsmaBnahmen beschranken
sich auf den Schutz des Vorflutsystems durch eine lokale Regenrlckhaltung und die ver-
bindliche Dachbegriinung von Nebenanlagen, so dass eine Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes nicht vermieden werden kann.
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2.6 SCHUTZGUT KLIMA

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fur die Region wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 11°C mit maxima-
len Temperaturen von durchschnittlich 19°C im Juli und minimalen Temperaturen von
durchschnittlich 2°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von ca. 800
bis 850 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Weststidwest mit einer mittleren Wind-
geschwindigkeit von 3 Beauforts, wobei im Frihjahr die starksten Winde gemessen werden.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die Lage am Ubergangsbereich zwi-
schen Ortslage und offener Landschaft sowie die geringe Siedlungsdichte im Umfeld ge-
pragt. Im weiteren Umfeld wirken sich die feuchtegepragten Standorte der Au-Niederung
sowie die ausgedehnten Waldflachen mit einer Beglinstigung der Kaltluftansammlung mit
hoher Luftfeuchtigkeit und des Luftaustausches regulierend auf das unmittelbare Klima des
Untersuchungsgebietes aus. Das an das Plangebiet grenzende Wohngebiet ist durch rela-
tiv hohe Grinflachenanteile charakterisiert, so dass aufgrund der Lage und der Standort-
auspragung bislang keine spilrbaren stadtklimatischen Effekte ausgepréagt sind.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Neben den vollversiegelten Verkehrsflachen darfen in dem geplanten Wohngebiet 60 bis
80 % der Grundstiicksflachen versiegelt werden. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen
erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von B&umen Uberstandenen
Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen durch die geplanten baulichen Anlagen im
Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwarmung des Standortes zur Folge. Ubergrei-
fend betrachtet tragt jede gréBere Flachenversiegelung zuvor klimaaktiver Flachen zur glo-
balen Klimaveranderung bei und ist negativ zu bewerten. Bezogen auf das Lokalklima
kommt dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem MaBBe zum Tragen, da die Landschafts-
strukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausgleichende Wirkung auf das
Lokalklima haben. Ein Teil des Plangebietes gehorte bereits vor der Planung zum Sied-
lungsbereich und ist bzw. war anteilig durch Gebaude und Nebenanlagen versiegelt.

Treibhausgasemissionen entstehen in der Bauphase durch die Bereitstellung von Rohstof-
fen sowie den Einsatz von Fahrzeugen und Baumaschinen. Auch in der Betriebsphase ist
im Rahmen des Ziel- und Quellverkehrs sowie des Betriebs von Heizungssystemen mit
Treibhausgasemissionen zu rechen.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwés-
serungsplanung berlcksichtigt und stellt kein unmittelbares Risiko fir das Plangebiet dar.
Die vorhandenen Uberflutungsflachen (vgl. 3.1.6) werden entweder durch die im Rahmen
der Geléndeprofilierung erforderlichen Gelandeauffillungen an das umgebende Gelandeni-
veau angeglichen, so dass keine Stauwirkung mehr vorliegt, oder es erfolgt, wie im Falle
der zentralen Gelandesenke, eine Nutzung als Retentionsraum mit Kontrolle des Anstaus
durch einen Uberlauf in die Vorflut.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen flr das Schutz-
gut.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Berlicksichtigung eines offenen, verdunstungsaktiven Retentionsraumes zur Rickhal-
tung des abzufiihrenden Oberflachenwassers sowie der Erhalt und die Neuanlage von ge-
bietsinternen Grlnstrukturen, wie Knicks, Gehélzstreifen und StraBenbdumen, kénnen die
Auswirkungen der kleinrdumigen Erwarmung des Standortes mindern.

Der Bebauungsplan lasst auf den Gebauden Solar- oder Photovoltaikanlagen zu, um die
Nutzung erneuerbarer Energien zur Minderung von Treibhausgasemissionen und als Bei-
trag zum Klimaschutz zu ermdglichen.

Bewertung

Nicht abwagungsrelevant.

Flachenversiegelungen haben grundsatzlich negative Auswirkungen auf das Klima. Auf-
grund der geringen GréBe des Plangebietes, der Berlicksichtigung von Grinstrukturen und
der regulierenden Wirkung der Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsberei-
ches werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen fur das Lokalklima als wenig er-
heblich eingestuft.

2.7 SCHUTZGUT LUFT

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fiir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geéndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verscharft. Die Verordnung legt Immis-
sionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fiir Schwefeldioxid (SO-), Stickstof-
foxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes Ozon
sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsraume sowie
Gebiete fur die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhalteplane
aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell nur im Zusammenhang
mit der landwirtschaftlichen Nutzung. Die umfasste Siedlungsflache ist ungenutzt.
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Angrenzend bestehen neben vergleichbaren Belastungen aus weiteren landwirtschaftli-
chen Flachen Einwirkungen aus dem Verkehr auf der KreisstraBe sowie den umliegenden
Siedlungsflachen. Daneben sind keine anderen erheblich emittierenden Nutzungen im Um-
feld vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten AuBenbereichslage des Gebietes
ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes auszugehen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Austellung des Bebauungsplanes wird sich erwartungsgeman der Ziel- und
Quellverkehr im Plangebiet erhéhen. Dadurch kdénnen sich lokale Beeintrachtigungen der
Luftqualitat ergeben. Aufgrund der Lage des Plangebietes wird ein groBer Teil des Verkehrs
auf dem Weg zur L265 durch die Ortslage verlaufen. Grenzwertlberschreitungen der
Schadstoffimmissionen sind aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes und der geringen
Vorbelastung des Ortes nicht zu erwarten. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wéhrend der Bauphase.

Bestehende Emissionen aus der Bewirtschaftung des landwirtschaftlich genutzten Teiles
des Plangebietes entfallen zuklnftig.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen flr das Schutz-
gut. Die ggf. mit geringfligigen Emissionen verbundene Nutzung der bestehenden Sied-
lungsflache kénnte unabhangig von der Bauleitplanung wieder aufgenommen werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Werden nicht erforderlich.

Bewertung

Die Planung hat geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

2.8 SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE

2.8.1 Schutzgut Landschaft

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Ascheffel ist ein kleiner Wohnort in der reizvollen Landschaft des Naturparks Huttener
Berge, welcher historisch auf den Standort einer Glashitte und einer Papiermuhle zuriick-
geht. In den letzten Jahrzehnten ist der Ort stark gewachsen und verfligt Gber eine gute
Infrastruktur (Kindergarten, Grundschule, Geschéfte, Feuerwehr und Vereine), Handwerks-
und Gewerbebetriebe sowie Gaststatten. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand
Ascheffels, stdlich der DorfstraBe (K53).
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LaNDSCHaFTeNunoOBJEKTE

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist aufgrund der Ortsrandlage sowohl
durch die offene Kulturlandschaft als auch durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen der
Ortslage gepragt. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind, wie ein groB3er Teil des Ortes,
von Einfamilienhausbebauung bestimmt. Die Kulturlandschaft im direkten Umfeld des Ortes
ist Uberwiegend durch Griinlandnutzung bestimmt. Im weiteren Umfeld dominiert die
Ackernutzung im Wechsel mit ausgedehnten Waldflachen. Die GrdéBen der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen variieren und werden westlich des Ortes durch ein dichtes Knicknetz
unterteilt.

Das Plangebiet selbst bildet im Uberwiegenden Teil in seiner Auspragung als Grinlandfla-
che mit randlichen Gehdlzstrukturen einen typischen Bestandteil der értlichen Kulturland-
schaft. Ein kleinerer Teil des Plangebietes ist durch bestehende Bebauung als Siedlungs-
bereich gepragt. Die dort gelegen Hofstelle ist nicht mehr genutzt. Die Gebaude sind in
Teilen verfallen oder eingerissen und die Hofflache ist brachgefallen. Mit der Nutzungsauf-
gabe und der zerstérten Bausubstanz ist an dieser Stelle ein stadtebaulicher Missstand
eingetreten. Zur Landschaft wird der Geltungsbereich von Knickstrukturen mit unterschied-
licher Gehdlzdichte eingefasst. Im Westen ist die Einfassung lickenhaft und unvollstandig.

Der Ort Ascheffel und die umgebende Landschaft sind von einer stark bewegten Topogra-
phie gepragt. Entsprechend weist auch der Geltungsbereich eine deutlich bewegte Gelan-
destruktur mit einem Hochpunkten im Stidosten (50 miNHN), einer kleinen Kuppe im Nord-
westen (45,00 mUNHN) und deutlichem Gefélle nach Norden und Westen auf. Im stdwest-
lichen Teil des geplanten Wohngebietes befindet sich eine Gelandesenke (42,00 miNHN).
Die Héhendifferenz vom Hochpunkt zur StraBBe betragt somit rd. 5 m. Zwischen dem Hoch-
punkt und der nahegelegenen Senke liegen rd. 7 m Héhendifferenz. Die geplante Aus-
gleichsflache liegt auf einem Gelandeniveau zwischen 50,00 miUNHN und 42 miNHN mit
Gefalle nach Westen, wo im Grenzverlauf eine Gelandebdschung zur angrenzenden Nie-
derung verlauft.

Abb. 16: Luftbildaufnahme aus: DANord 2026
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Mit dem Abriss der verfallenen Hofstelle wird ein stddtebaulicher Missstand beseitigt.

Die mit dem Vorhaben verbundenen BaumaBnahmen werden sich auf das Landschaftsbild
auswirken. Die Lage des Vorhabengebietes am Ortsrand bringt eine gewisse Exponiertheit
der Baukérper mit sich. Hinsichtlich der Hohenfestsetzungen fir die Geb&ude orientiert sich
der Bebauungsplan an der umgebenden Wohnbebauung. Fir die Bauflachen WA2 bis WAS
gilt einheitlich eine Gebaudehéhe von 9,50 m. In der Bauflache WAT1 sind nur 7,50 m hohe
Gebaude zulassig. Je Grundstiick sind Héhenbezugspunkte fur die Héhe des Erdgeschoss-
fuBbodens als H6hen Gber NHN festgesetzt. Darliber wird gesteuert, dass die neu entste-
henden Geb&ude in ihrer Héhenlage dem natdrlichen, fir die geplante ErschlieBung und
Bebauung im erforderliche Maf vorprofilierten Gelandeverlauf folgen. Im Rahmen der Her-
stellung ebener Bauflachen werden auf den Grundstiicken weitere Gelandeprofilierungen
erforderlich. Bauliche Abfangungen an den Grundstlcksgrenzen sollen weitgehend vermie-
den werden, sind stellenweise, insbesondere im Sidosten des Plangebietes, aufgrund der
Niveauunterschiede jedoch nicht vermeidbar.

Knickstrukturen im Westen und Norden des Plangebietes werden beseitigt und der Orts-
rand zunachst freigestellt. Im Zuge der Planungsumsetzung wird die Ortsrandeingriinung
Uber Neuanpflanzungen wieder hergestellt. Im Westen kénnen bestehende Eingriinungs-
defizite behoben werden, indem der sparliche, wenig wirksame Bestand durch einen neuen,
breiteren Gehdlzstreifen ersetzt wird. Die Gestaltung der Ausgleichsflache mit Baumgrup-
pen auf Grinland und einer Knick-Neuanlage fligt sich gut in die Landschaft ein und tragt
zur Eingriinung des Ortsrandes bei.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung durch
landwirtschaftliche Flachen im Plangebiet erhalten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Uber die Vorprofilierung des Gelandes und die differenzierten Festsetzungen fiir die H6-
henlage der Gebaude wird die Voraussetzung fiir die Einbindung der neu entstehenden
Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild geschaffen. Die Vorprofilierung erleichtert den
Einzeleigentimern die Realisierung der Bauvorhaben und soll unerwiinschte Verwerfungen
in der hdhenmaBigen Gelandegestaltung des Gebietes vermeiden. Zusétzlich werden Fest-
setzungen zur Lenkung der Grundstiicksprofilierung getroffen. In sensiblen Bereichen, wie
dem westlichen Gebietsrand und dem Umfeld des Retentionsraumes, welcher bis auf rand-
liche Anpassungen seinen natirlichen Gelédndeverlauf behalten soll, werden im Bebau-
ungsplan Grundstucksflachen gekennzeichnet, in denen Niveauunterschiede durch die
Profilierung geneigter Flachen zu gestalten und bauliche AbfangungsmafBnahmen, wie z.B.
Stutzwéande, unzuléssig sind. Fur andere, starker abzufangende Bereiche, in denen der
Flachenbedarf fir eine Gelandeprofilierung fehlt, werden gestalterische Vorgaben, wie z.B.
die Verwendung einer Kombination von Stlitzwand und Béschung, gemacht. Die Vorgaben
zur Dachgestaltung (Dachneigung und Traufhdhe) gewahrleisten die Entstehung einer orts-
bildangepassten Dachlandschaft und vermeiden am Ortsrand die Entstehung zu voluminé-
ser Baukdrper mit potenziell stérender Wirkung auf das Landschaftsbild.
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Die Ortsrandeingriinung wird durch Bestandserhalt (Knick im Stiden) sowie durch Neunan-
pflanzungen im Bereich entfallender Bestandsstrukturen (Norden und Westen) sicherge-
stellt. Eine Durchgriinung des Gebietes wird durch die Anpflanzung von StraBenbaumen
gefdrdert.

Die getroffenen Regelungen dienen in ihrer Gesamtheit der Minimierung des Eingriffes in
das Landschaftsbild und der Entwicklung eines ansprechenden Ortsbildes. Insbesondere
am westlichen Gebietsrand dienen die Vorprofilierung einer maBig geneigten Béschung,
die Profilierungsauflagen fir die Grundstickseigentiimer sowie der festgesetzte, 5 m breite
Geholzstreifen auf der Gelandebdschung einer landschaftsgerechten Ortrandgestaltung.

Bewertung

Abwéagungsrelevant.

Die Planung hat durch die Bebauung einer exponierten Ortsrandlage mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft. Méglichen Beeintréachtigungen wird durch verschiedene
MaBnahmen entgegengewirkt. Die gestalterischen Vorgaben zu Gelande- und Gebaude-
héhen sowie die festgesetzten Pflanzbindungen zur Ein- und Durchgriinung des Wohnge-
bietes gewéhrleisten die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

2.8.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand / Vorbelastung
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie arch&ologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Gem&n Stellungnahme des Arch&ologi-
schen Landesamtes befindet sich das Plangebiet in einem archaologischen Interessensge-
biet, also einem Bereich, von dem vermutet wird, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geotop-Potenzialgebietes ,Huttener Berge“ (Moranen,
Mo 010).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Sollten sich archaologische Funde ergeben, sind diese zu dokumentieren und ggf. durch
Ausgrabung zu sichern.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
GemanB Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Landesamt weist auf die gesetzliche Verpflichtung hin, den Fund von Kulturdenkmalen
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit. Der Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
und im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens zu berlcksichtigen.

Bewertung

Nicht abwagungsrelevant.

Die Planung hat keine bis geringe Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter innerhalb oder
im Umfeld des Geltungsbereiches

2.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Hinsichtlich des Umgangs mit den einfassenden Knickstrukturen im Norden und Westen
des Plangebietes sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere/ Pflanzen/
Landschaft und Mensch zu erkennen.

Der Knickbestand im Verlauf der DorfstraB3e wird nicht erhalten, sondern durch einen leicht
nach Siden verschobenen Gehdlzstreifen ersetzt. Damit wird Freiraum fir einen verbrei-
terten StraBenraum geschaffen, wodurch die Einsehbarkeit verbessert und die Option fir
die Anlage eines Geh- und Radweges erodffnet werden, sofern veranderte Rahmenbedin-
gungen diesen in Zukunft ermdglichen oder erfordern. Dem Belang der Verkehrssichert wird
hier der Vorrang vor dem Belang des Biotopschutzes eingerdumt. Dem Aspekt Land-
schaftsschutz wird Rechnung getragen, indem trotz der erforderlichen Knickbeseitigung
eine Eingriinung des Wohngebietes entlang der StraBe berlicksichtigt wird.

Der Knickbestand im westlichen Grenzverlauf entfallt. Hier werden im Rahmen der Herstel-
lung ebener Bauflachen auf den Grundstiicken Geldndeverédnderungen notwendig, welche
bei Erhalt des Knicks nur mit baulichen Gelandeabfangungen méglich waren. Im Sinne des
Landschaftsbildes am Ortsrand erfolgt eine Vorprofilierung des Geldndes ohne Abfangun-
gen und eine abschirmende Gehdlzanpflanzung in dem entstehenden Béschungsbereich.
Dem Belang des Landschaftsschutzes wird hier der Vorrang vor dem Belang des Bio-
topschutzes eingerdumt.

In beiden Fallen, im Norden und im Westen, sind Knickstrukturen in wenig wertvoller Aus-
pragung (vorbelastete Lage/ spérlicher Bewuchs) betroffen, so dass die vorgenannte Ab-
wagung der Belange bei Umsetzung des erforderlichen Knickersatzes und der 6értlichen
Anpflanzungen vertretbar erscheint.

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine weiteren relevanten negativen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die lber die bereits genannten Auswir-
kungen hinausgehen.
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3. EINGRIFFSREGELUNG

§ 1a BauGB bestimmt, dass "die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts ... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)" in der
bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kom-
pensationserlass (2013) sowie an den Grundsétzen der Durchfihrungsbestimmungen zum

Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, glltig von Anfang 2017 bis Ende 2022).

Die Ergebnisse der Bilanzierung, Einzelheiten zu dem sich daraus ergebenden Kompen-
sationserfordernis und die Herleitung der geeigneten KompensationsmafBnahmen sind
dem vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Teil Ill der Begriindung) zu ent-
nehmen.

Der Ausgleich wird zum Teil innerhalb des Plangebietes (Flurstick 19/1) und zum Teil ex-
tern innerhalb des Gemeindegebietes (Flurstiick 82/1, Flur 9, Gemarkung Ascheffel) reali-
siert.

4, PLANUNGSALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Aufgrund der Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes hat sich die Gemeinde im-
mer wieder mit den Mdéglichkeiten ihrer Siedlungsentwicklung auseinandergesetzt. Eine
erste Erhebung zur Ermittlung der Innenbereichs- und Abrundungspotenziale erfolgte 2004
und wurde 2011 fortgeschrieben. 2021 setzte sich die Gemeinde im Rahmen einer gemein-
delbergreifenden Entwicklungsplanung des Amtes Hiittener Berge erneut mit der Thematik
auseinander und lie fir acht amtsangehérige Gemeinden, deren Méglichkeiten zur Sied-
lungsentwicklung durch die bestehenden Landschaftsschutzgebiete stark eingeschrankt
sind, ein Informelles Planungskonzept zur Siedlungsentwicklung erarbeiten. Im Rahmen
der parallel in Aufstellung befindlichen 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
die vorliegenden Unterlagen mit dem Ergebnis bewertet, dass sich der Geltungsbereich der
vorliegenden Bauleitplanung in die Entwicklungsziele fir die Gemeinde einordnet und der
Standort fir eine Wohnbauentwicklung geeignet ist. Die Entlassung aus dem Landschafts-
schutz wurde von der unteren Naturschutzbehdérde in Aussicht gestellt und bestatigt, dass
der Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz als gestellt gilt.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vorlberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war die Ausweisung eines Wohngebietes auf dem Flurstiick
18/18. Das Flurstlick 18/17 wurde etwas spater in die Planung einbezogen. Lage und Aus-
dehnung des Wohngebietes sind im weiteren Planungsprozess unverandert geblieben. Im
Rahmer der Uberlegungen zur Entwasserungskonzeption, zum Verkehr und zum Ausgleich
haben sich Veranderungen des Geltungsbereiches ergeben.
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Zu Beginn der Planung war angedacht, das Flurstiick vollstéandig fir Wohngrundstiicke aus-
zunutzen und diese Uber eine StichstraBe mit Wendehammer zu erschlieBen. Fir den nord-
Ostlichen Teil wurde Uber einen Anteil verdichteterer Siedlungsformen nachgedacht. Die
Regenwasserentsorgung sollte auBBerhalb des Flurstiicks angeordnet werden.

Abb. 17: Konzeptskizze (B2K, 08.11.2021) Abb. 18: Vorentwurf B-Plan (B2K, 21.07.2025)

Die weitere Betrachtung des Plangebietes hat ergeben, dass die Flache einen Bereich mit
Niedermoorboden umfasst. Die Abwagung der Belange Bodenschutz, Wasserhaltung, Res-
sourcenverbrauch und Wirtschaftlichkeit hat dazu gefuhrt, dass auf eine Verfillung und Be-
bauung dieser Gelandesenke aufgrund des erheblichen Ressourcenverbrauchs und im
Sinne des Moorbodenschutzes verzichtet wird. Die Senke wird durch Ausweisung als Grin-
flache mit Entwasserungsfunktion freigehalten und der Moorboden erhalten. Daraus haben
sich ein leicht veranderter StraBenverlauf und veranderte Grundstlickszuschnitte ergeben.
AuBerdem wurde ein Teil der westlich an das geplante Wohngebiet anschlieBenden Flache
fir die Umsetzung von KompensationsmaBnahmen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Im weiteren Verlauf der Planung haben bis zum Planstand des frihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens (Scoping) vor allem Fragen der Entwésserung und der Verkehrsflhrung die Dis-
kussion bestimmt. Im Rahmer der Uberlegungen zur Entwésserungskonzeption ist die Her-
stellung eines Ruckhaltebeckens auf einer Flache nérdlich der DorfstraBBe diskutiert worden,
aufgrund der Entwicklung einer gebietsinternen Lésung jedoch schlieBlich nicht zum Tra-
gen gekommen. Die StraBen und Anschlusshéhen konnten so konzipiert werden, dass die
im Plangebiet vorhandene Gelandesenke in Kombination mit einem Staukanal als Stau-
raum flr die Regenwasserrtickhaltung genutzt werden kann.

Die Verkehrsfuhrung innerhalb des Plangebietes musste noch einmal veréndert werden,
um bestehende Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit auszurdumen. In Abstim-
mung mit der Verkehrsbehdrde wurde die StraBeneinmiindung fir den Kraftfahrzeugver-
kehr im Sinne der besseren Einsehbarkeit nach Westen verlegt. In diesem Zusammenhang
wurde der Wendehammer durch Schaffung einer Umfahrtmdglichkeit fur Feuerwehr und
Mullabfuhr entbehrlich.

Die Umsetzung verdichteter Siedlungsformen, wie Mehrfamilienhduser, wurde im Pla-
nungsprozess von der Gemeinde an diesem Standort aufgrund der Kleinteiligkeit des Ge-
bietes und der Schwierigkeiten, die erforderlichen Pkw-Stellplatzanlagen unterzubringen,
verworfen.

Seite 36 von 41



B-Plan Nr. 9 — Gemeinde Ascheffel FRa N Ke“ =

WA1

Al

Stubberade

Abb. 19: Entwurf B-Plan Nr. 9 — Planstand zum Scoping (B2K, 13.10.2025)

Nach Durchflihrung des Scoping-Verfahrens wurde die Héhenplanung intensiviert. Fiir den
Umgang mit der herausfordernden topographischen Situation wurde ein Lenkungsbedarf
identifiziert, woraus in Abstimmung mit dem Vorhabentrager MaBnahmen und Regelungen
zur Gestaltung des Gelandes entwickelt und in die Bauleitplanung aufgenommen wurden.
Der geplante Retentionsraum wurde im Sinne des Entwasserungskonzeptes als Flache fur
Entsorgungsanlagen gesichert. Im Nordosten des geplanten Wohngebietes wurde fur die
Bauflache WA1 die zulé&ssige Grundflache reduziert. Hier sollen auf kleinen Grundstiicken
kleinere Gebaudetypen fiir Wohnanspriiche mit geringerem Wohnflachenbedarf realisiert
werden.

Die Knickstrukturen am Rand des geplanten Wohngebietes sollten urspriinglich erhalten
werden. Im Rahmen der Abwagung mit anderen Belangen wurde im Norden und Westen
auf den Erhalt verzichtet. In beiden Fallen wird die Ortsrandeingriinung stattdessen mit
leicht versetzten Neuanpflanzungen verwirklicht. Die MaBnahme dient im Norden der Er-
weiterung des aktuell beengten StraBenraumes. Ein Knickdurchbruch fir die Einmindung
der PlanstraBBe ware auch im Fall des Bestandserhaltes notwendig und wéare zur Gewahr-
leistung der nétigen Sichtdreiecke aufgrund der Nahe zur StraBe sehr breit auszufiihren.
Da somit in der anfanglichen Planungsvariante nur kurze Abschnitte des Bestandsknicks
hatten erhalten werden kénnen und im &stlichen Abschnitt ohnehin eine Neuanpflanzung
notwendig ist, wurde der vollstandigen Knickbeseitigung und durchgehenden Neuanlage
eines abschirmenden Gehdélzstreifens mit Abstand zur StraBe und schmaleren Durchbr(-
chen der Vorzug gegeben. Im Westen erfolgt die MaBnahme im Rahmen der Gelandepro-
filierung zum Schutz des Landschaftsbildes.
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Far die urspringlich geplante Ausgleichsflache hat sich herausgestellt, dass bereits eine
rechtliche Bindung des Flurstiicks 7/1 als artenschutzrechtiche KompensationsmaBnahme
besteht und es somit nicht flir andere AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung steht. Der Gel-
tungsbereich wurde an dieser Stelle entsprechend reduziert fir die aktuell geplante Aus-
gleichsmaBnahme im Stidwesten um das Flurstick 19/1 erweitert. Das Flurstiick 19/1 wird
bislang zur Bewirtschaftung Uber das Flurstiick 18/18 angefahren. Im Bereich der vorhan-
denen Feldzufahrt ist die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an den Spielplatz vorge-
sehen. Mit der Nutzungsaufgabe im Flurstiick 19/1 zugunsten der Ausgleichsfunktion ent-
fallt der Bewirtschaftungsverkehr im Plangebiet und die Notwenigkeit, den geplanten Ful3-
weg zu Spielplatz fir landwirtschaftliche Fahrzeuge geeignet auszubauen. Der Zugang fur
die Pflege der Ausgleichsflache ist von Westen Uber Flurstiick 20 méglich, welches eben-
falls als Ausgleichsflache gepflegt wird.

5. STORFALLRELEVANZ
GemanB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Dieser Abstand
ist sowohl bei der Planung von stérfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen
der Bauleitplanung fir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhandener stérfallrelevan-
ter Anlagen zu berlicksichtigen. Schutzbeduirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, éffent-
lich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publi-
kumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
und der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission fur Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse V) betragen.

Der Bebauungsplane Nr. 9 weist ein allgemeinen Wohngebiet aus. Dabei handelt es sich
um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km
befinden sich keine Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung. Somit entféllt die De-
tailprifung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI D. UMWELTPRUFUNG U. HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Far die Umweltprifung wurden die beim Amt Huttener Berge und dem Kreis Rendsburg-
Eckernférde vorhandenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des
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Scoping eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Darliber hinaus erfolgten durch den Ver-
fasser des Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennut-
zungen und Biotoptypen festzustellen. Zu den Themenbereichen Schall, Artenschutz und
Baugrund sowie ErschlieBung und Entwéasserung wurden gutachterliche Stellungnahmen
bzw. Fachplanungen angefertigt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen standen fir die
vorliegende Umweltprifung zur Verfigung.

Die Bodenfunktionsbewertung ist den verfligbaren Daten des Umweltportals SH entnom-
men.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe der
Gemeinde. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken flr die betroffenen Schutzguter
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und Minimie-
rungsmaBnahmen berlcksichtigt. Besondere, Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen
hinausgehende MaBnahmen zur Umweltiberwachung werden nicht fir erforderlich gehal-
ten.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. § 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde darlber zu unterrichten, so dass die Ge-
meinde ggf. weitere MaBnahmen zur Uberwachung bzw. Abhilfe ergreifen kann.

Zur Uberwachung und Durchfiinrung der festgesetzten MaBnahmen plant die Gemeinde
den Abschluss eines differenzierten stadtebaulichen Vertrages (gem. § 11 BauGB) mit dem
ErschlieBungstrager, der die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen im Detail festlegt sowie die Aufnahme von einzelnen Ver-
pflichtungen in die privaten Kaufvertrage der neuen Grundstlickseigentimer. Die Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen sind durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im
Grundbuch dauerhaft zu sichern.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes soll die Errichtung von Wohngebduden ermdglicht
werden, um so der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde nachzukommen. Der ge-
plante Umfang der Siedlungserweiterung entspricht dem &rtlichen Bedarf und dem landes-
planerischen Entwicklungsrahmen fir die Gemeinde.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheb-
lich.

Die Planung hat mit dem Verlust von Dauergriinland und Eingriffen in den Knickbestand
Auswirkungen auf die Schutzgtter Pflanze und Tiere. Mdglichen Beeintrachtigungen wird
durch verschiedene MaBnahmen entgegengewirkt. Verbleibende Knickabschnitte werden
durch Saumstreifen geschiitzt und Bestandsverluste durch Neuanpflanzungen von Baumen
und Strauchern sowie die Entwicklung von artenreichem Grinland innerhalb des Gebietes
und auf den Ausgleichsflachen kompensiert. Fir die potenziell vorkommenden Vogelarten
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wird das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch SchutzmaBnahmen
wie Bauzeitenregelungen und Ersatzpflanzungen ausgeschlossen. Das ehemalige Lebens-
raumpotenzial der Bestandsgebaude fir Fledermause und die Schleiereule wird bertick-
sichtigt, indem der Bereits eingetretene Lebensraumverlust durch die Schaffung von Er-
satzquartieren kompensiert wird.

Die Schutzglter Boden und Wasser sind durch Versiegelungen im Rahmen der Baumaf3-
nahmen und umfangreiche Bodenbewegungen betroffen. Die Auswirkungen auf den Boden
sind u.a. aufgrund der bewegten Topographie des Ausgangsgelandes unvermeidbar. Eine
Minderung der Auswirkungen wird durch verschiedene MaBnahmen, wie Massenausgleich
zwischen Bodenabtragen und Bodenauftragen im Rahmen der Vorprofilierung und Wieder-
verwertung des abzutragenden Mutterbodens, erreicht. Eingriffe in Moorbéden werden ver-
mieden. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungspla-
nes aufgrund des erhéhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen (Fall 3 ,extreme
Schadigung‘ der Wasserhaushaltsbilanz). Eine geringfliigige Minimierung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen wird durch die Rickhaltung des Regenwassers vor Ort und eine
geringfligige Abflussminderung Uber anteilig herzustellende Grindacher erreicht. Fur die
im Bereich Boden ausgeldsten Eingriffe werden KompensationsmafBnahmen auf der inter-
nen Ausgleichsflache erbracht.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch kénnen als Uberwiegend positiv
eingestuft werden. Dem Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache steht eine be-
darfsangepasste Siedlungsentwicklung gegenlber. Relevante Immissionsbelastungen sind
auszuschlieBen. Verkehrsbeeintrachtigungen bzw. -gefahren werden durch Lenkungsma-
nahmen vermieden.

Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten MaBnahmen aufgrund der Ortsrandlage
Auswirkungen. Mdglichen Beeintrachtigungen wird durch verschiedene MaBnahmen ent-
gegengewirkt. Die gestalterischen Vorgaben zu Gelande- und Gebaudehdhen sowie die
festgesetzten Pflanzbindungen zur Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes gewahrleis-
ten die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild.®

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

ARCHAOLOGISCHES LANDESAMT SCHLESWIG-HOLSTEIN und ARCHAOLOGISCHE
DIENSTE - Archaologie-Atlas Schleswig-Holstein, abgerufen tber gdi-sh.de

GEMEINDE ASCHEFEL (1973) — Flachennutzungsplan
GEMEINDE ASCHEFFEL (2001) — Landschaftsplan

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN, ABTEILUNG GEOLOGIE UND BODEN — GEOLOGISCHER DIENST - Bodenkarte
1:50.000, abgerufen tber umweltportal.schleswig-holstein.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjahriger mittlerer Jahresniederschlag (1991 —
2020) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - abgerufen Gber www.schleswig-hol-
stein.de (Landesportal SH)

LANDESAMT FUR__UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN und WASSSER- UND BO-
DENVERBANDE DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Digitales Anlagenverzeichnis
(DAV), abgerufen tber gdi-sh.de

LANDESREGIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN - Digitaler Atlas Nord (DANord),
abgerufen Gber gdi-sh.de
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MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete, abgerufen Uber www.schles-
wig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN — Biotopkartierung Schleswig-Holstein, abgerufen tber: umwelt-
anwendungen.schleswig-holstein.de (Themenportale SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN — Hinweiskarten Starkregengefahren, abgerufen Uber
www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsranmenplan fir das Gebiet der kreisfreien
Stédte Kiel u. Neumdiinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. PIon, (Planungsraum )

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, KLIMASCHUTZ, UMWELT UND NATUR DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN - Umweltportal Schleswig-Holstein, abgerufen Uber: umweltpor-
tal.schleswig-holstein.de

MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT DES LANDES SCHLES-
WIG-HOLSTEIN - LANDESPLANUNG (2000) — Regionalplan fiir den Planungsraum lll,
Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumuinster

MINISTERIUM FUR INNERES, KOMMUNALES, WOHNEN UND SPORT DES LANDES SCHLES-
WIG-HOLSTEIN (2020) — Regionalplan fur den Planungsraum Il - West in Schleswig-Hol-
stein, Kapitel 5.7 (Windenergie an Land)

1 Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (WVK), Neumunster (20.04.2026) — Larmtechnische
Untersuchung - Verkehrslarm nach DIN 18005 / 16.BImSchV zur Aufstellung B-Plan Nr. 9
Gemeinde Ascheffel

2 GFN Gesellschaft fir Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH, Molfsee (31.03.2026)
- Artenschutzprifung BP Nr. 9 Ascheffel, Artenschutzrechtliche Potenzialbegehung

3 GSB Grundbauingenieure GmbH, Bredenbek (05.10.2023) — Bodenprofile gem. DIN 4023,
ErschlieBung B-Plan Nr. 9, Dorfstr. 53, 24358 Ascheffel

4 GSB Grundbauingenieure GmbH, Bredenbek (21.03.2024) — Bodenprofile gem. DIN 4023,
ErschlieBung B-Plan Nr. 9, hier: Torfabgrenzung, Dorfstr. 53, 24358 Ascheffel

5 Ingenieurbiiro Meyer GmbH, Libeck (12.12.2025) — Wasserhaushaltsbilanz gemanB A-RW1,

ErschlieBung B-Plan 9 in der Gemeinde Ascheffel, Kreis Rendsburg-Eckernférde: Erlaute-
rungsbericht, Ubersichtskarte, Lageplan Entwasserung, Wasserhaushaltsbilanz, Auszug
Baugrundsondierung

6 Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (25.06.2026) — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum B-Plan Nr. 9, Gemeinde Ascheffel — Bestands- und Entwurfsplan M 1:1.000,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ascheffel BZK

Die Begrindung wurde am ................... durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

Ascheffel, den ...................

Unterschrift/ Siegel

- Burgermeister Jorg Harder -

Aufgestellt: Kiel, den 24.10.2025, 24.06.2026
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