Stadt Flensburg
6. Anderung des Bebauungsplanes "Valentiner Allee" (Nr. 84)

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

M

Mischgebiete
(§ 6 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR2.600 m?

GH47,00m

Grundflache

Gebaudehohe, als Hochstmal tGber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Va

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

Griinflachen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Offentliche Griinflichen

Parkanlage

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

St

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

000006

Knick zu erhalten
(§ 25 Abs. 3 LNatSchG)

2. Darstellung ohne Normcharakter

370

38,5

Gem.: FIbg-G
Flur: 42

Vorhandene Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Gebaude

Hoéhenlinie mit Hohe tGber Normal Null

Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze

Planzeichnung (Teil A)
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Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Nordosten: Valentinerhof 39, Valentinerhof 5 und 7,
- im Sudosten: Stellplatzanlage an der Eckernférder Landstralle,
- im Sudwesten:  Eckernforder Landstralle,

- im Nordwesten: Nordwestliche Begrenzung der Zufahrt der DRK

Text (Teil B)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5

und 6 BauNVO, § 6 BauNVO, § 19 BauNVO)

1.1. Im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 3 und 8 BauNVO gemall § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

1.2. Im Mischgebiet (MI) sind Vergnigungsstatten, die unter § 33 i
Gewerbeordnung fallen, gemall § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
zulassig.

1.3. Die festgesetzte Grundflache bezieht sich auf die Summe aller
baulichen Anlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache. Die zuldssige
Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

Verkehrsflachen sowie Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11

BauGB, § 12 BauNVO)

2.1. Nicht Uberdachte Stellplatze (inkl. Stellplatze flr Fahrrader) sind mit
einem versickerungsfahigen Belag (z.B. wassergebundene Decken,
haufwerksporiger Beton, Pflaster mit Rasenfugen und Schotterrasen)
zu versehen. Ausnahmsweise koénnen hiervon die notwendigen
barrierefreien Stellplatze ausgenommen werden.

2.2. Sofern der Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr nicht beeintrachtigt wird,
ist die Zufahrt / der Vorhof (westlich des Baufeldes) ebenfalls mit einem
versickerungsfahigen Belag zu versehen.

2.3. Stellplatze (inkl. Uberdachter Stellplatze) und Garagen sind
ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den mit
St gekennzeichneten Flachen zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1. Auf der Gemeinbedarfsflache ist als Malnahme zum Schutz der Natur
das auf den Grundsticken anfallende, nicht genutzte
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Verdunstung und zur
Versickerung zu bringen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 1a BauGB)

4.1. Auf der Gemeinbedarfsflache miissen Flachdacher und flach geneigte
Déacher bis 20° Neigung zu mindestens 80% dauerhaft und
fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen gemafl DIN 1986-100 mit
einer Mindest-Aufbaudicke von 10 cm und einem mittleren Abfluss-
beiwert cm von 0,2 oder weniger (entsprechend einer Abfluss-
reduzierung von mind. 80%) extensiv begrint sein. Ausnahmsweise
kénnen die Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B.
Vordachern) hiervon ausgenommen werden. Ebenfalls ausgenommen
sind Flachen, die als Terrassen oder Balkone hergestellt werden.

4.2. Wenn die Stellplatzanlage nicht als Garagen, Carports oder
Uberdachte Stellplatzanlage errichtet wird, sind zur Gliederung und
Gestaltung der ebenerdigen Stellplatzanlagen auf der Gemein-
bedarfsflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hoch-
stamm, StU 16 — 18) mit einer Baumscheibe von mindestens einer
StellplatzgréRe (12,5 m?) je angefangene vier Stellplatze zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kénnen die Baume auf
einer direkt angrenzenden Grunflache gepflanzt werden.

4.3. Fir den Eingriff in den Knick wird ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2
festgesetzt. Der Ausgleich in einer Lange von 28,80 m erfolgt auf den
Grundstiicken: Flursticksnummer 380 und 381, Flur 2, Gemarkung
Sunderup.

4.4 Fur die Eingriffe in den Baumbestand sind insgesamt 35 Ersatzbaume
auf dem Flurstiicksnummer 267, Flur 46, Gemarkung C zu pflanzen. Die
Ersatzpflanzungen sind in folgender Anzahl, Baumart und Qualitat
herzustellen:

» 5 acer pseudoplantanus (Bergahorn) StU 10-12
* 12 prunus avium (Vogelkirsche) StU 10-12

* 9 quercus robur (Stieleiche) StU 12-14

9 fagus sylvatica (Buche) StU 12-14

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1. Auf der in der Planzeichnung mit L1 gekennzeichneten Flache wird ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie ein Gehrecht
zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

5.2. Auf den in der Planzeichnung mit L2 gekennzeichneten Flachen werden
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Zum Schutz der Blronutzungen ist bei Neubau, Um- oder Ausbau sowie
Nutzungsanderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aufienlarm
(Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1
und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Der mafgebliche
AuBRenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume ist fiir S1 >65 dB definiert.

6.2. Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schall-
schutz resultieren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

7.1. Der zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Wahrend der Baumal3nahmen sind sie gemal den Bestimmungen der
DIN 18920 zu schiitzen.

7.2. Bei Abgang von B&umen, fur die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz
(mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1,0 m
Hoéhe) zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

8.1. Die Dacher von Garagen, Carports und Uberdachten Stellplatzen nach §
12 BauNVO sind in der Gemeinbedarfsflache entsprechend Nr. 4.1 zu
begriinen. Die maximale zuldssige Dachneigung betragt 20°.

8.2. Der Zugang zu offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen
zu den Gebauden muss auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei
erreichbar ausgefiihrt werden.

8.3. Nebenanlagen wie Abfallbehdlter und Fahrradstellplatze mussen
barrierefrei erreichbar sein.

8.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen im Mischgebiet
(MI) eine H6he von maximal 3,0 m und eine Grundflache von maximal
20 m? nicht Uberschreiten.

8.5. Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen im Mischgebiet (MI)
weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, zugelassen werden.

8.6. Es sind Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum
(UV-armes Lichtspektrum) gemals dem Stand der Technik zu ver-
wenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen mit mono-
chrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweillem
Licht. Es dirfen nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60
°C verwendet werden. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine
negativen Auswirkungen auf den Stralenverkehr entstehen. Lichtquellen
sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin abzu-
schirmen.

8.7. Unbebaute oder nicht anderweitig zuldssig genutzte Flachen sind
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen sowie zu begriinen
oder zu bepflanzen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und
Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

8.8. Mullsammelplatze sind mit Hecken oder Ranken zu begriinen.

9. Aufhebung von Rechtsvorschriften
9.1 Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Bebauungsplan ,Valentiner-
allee” (Nr. 84, 2. Anderung), rechtskraftig seit 21.02.1998, aufgehoben.

Hinweise:
Die DIN-Normen 18920, 4109 und 1986-100 werden im Rathaus der Stadt
Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am
__._. _ folgende Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Valentiner Allee" (Nr. 84),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Valentiner Allee" (Nr. 84)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemat
§ 2 Baugesetzbuch befindet und dessen Inhalt MaRstab 1 : 1000

sich im weiteren Verfahren noch andern kann. 0 10 20 30 40 50

Eine Vervielfaltigung des Planes ist unzuldssig. L T

Entwurf Stand 28.05.2024






