Stadt Flensburg Flensburg, 31.05.2024

Fachbereich Stadtentwicklung und Klimaschutz Marta Sokolovic
Stadt- und Landschaftsplanung & 4280

SUPA-39/2024

- Offentlich -

Beschlussvorlage

Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung am 18.06.2024

6. Anderung des Bebauungsplans ,,Valentinerallee“ (Nr. 84)
Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss

Antraq:

1. Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Valentinerallee“ (Nr. 84) fir das Gebiet zwischen
im Nordosten: Valentinerhof 39, Valentinerhof 5 und 7,
im Sudosten: Stellplatzanlage an der Eckernférder Landstral3e,

im Stdwesten:  Sudwestliche Begrenzung der Eckernférder Landstrale,

im Nordwesten: Nordwestliche Begrenzung der Zufahrt der DRK.

wird in der Fassung vom 01.02.2024 als Entwurf beschlossen.
Die Begriindung in der Fassung vom 07.02.2024 wird gebilligt.

2. Der Geltungsbereich wird, im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss, um das Flurstick 287
erganzt.

3. Der Planentwurf sowie die Begrindung sind fur die Dauer von mindestens 30 Tagen im
Internet zu veroffentlichen und 6ffentlich auszulegen sowie das Verfahren zur Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange vorzunehmen.

Begriindung:

Zielsetzung/Messbarkeit:
Fiar den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr Innenstadt soll Planrecht geschaffen werden.

Ausgangssituation:
Folgende Informationen stammen aus der FA-98/2020.

Die Freiwillige Feuerwehr Innenstadt ist in einem angemieteten Objekt in der Eckernférder Lands-
tral3e untergebracht.

Die Liegenschaft erfiillt grundsatzlich nicht mehr die Anforderungen an ein Feuerwehrgeratehaus.
Es gibt nur eine Ausfahrt fir die drei dort stationierten Fahrzeuge, so dass das Ausrticken nur ver-
zdgert erfolgen kann. Die Umkleidebereiche sind fur die aktiven Angehérigen und die Jugendfeu-
erwehr zu klein, insbesondere fir die weiblichen Angehérigen der Wehr. Eine so genannte Schwa-



rz-weil-Trennung ist nicht moglich. Auf dem zu kleinen Hofplatz ist ein sicherer Ubungsbetrieb
ebenfalls nicht moéglich.

Ein Erwerb der Bestandsliegenschaft in der Eckernforder Landstrale durch die Stadt wurde auf-
grund der vorliegenden baulichen Mangel, Denkmalschutzaspekten, einer unbefriedigenden Aus-
fahrtsituation und der Lage sowie der fehlenden Entwicklungsmadglichkeiten als unwirtschaftlich
und nicht sinnvoll bewertet.

Aus diesen Grunden wurde im Feuerwehrbedarfsplan 2017 bereits die Anmietung eines anderen
geeigneten Objektes bzw. ein Neubau angeregt.

Eine L6sung muss im Ausrlickebereich der Freiwilligen Feuerwehr gefunden werden, also in einem
Gebiet, das im Wesentlichen durch die Husumer Stralle im Westen, die Westumgehung im Siiden,
die Osttangente im Osten und die Bahnlinie im Norden begrenzt wird. In 2019 und 2020 wurden 4
Gewerbeobjekte geprift, fur die die Stadt ein Vorkaufsrecht gelten machen konnte bzw. die der
Stadt angeboten worden waren. Leider erwiesen sich die Objekte als nicht geeignet bzw. ein An-
gebot wurde wieder zurlickgezogen.

Parallel zur Prufung von anderen Objekten durch den FB Kl wurde durch die Stadtplanung inner-
halb des Ausriickebereiches nach potenziellen Flachen fir einen Neubau gesucht. Fir diese Opti-
on konnte nur eine Flache identifiziert werden, die die Auswahlkriterien (min. 1.500 gm, Verfligbar-
keit und gute Lage/verkehrliche Erreichbarkeit) aufweist. Die Flache liegt an der Eckernforder
Landstral’e in der Nahe des heutigen Wachstandortes im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes, der fiir diesen Bereich eine Grinflache festsetzt.

Durch den Vorhabentrager wurde ein Architekt beauftragt, der die Anforderungen und Bedirfnisse
der Freiwilligen Feuerwehr in mehreren Entwirfen ausgearbeitet hat (vgl. Begrindung Kapitel 3.2).
Die Entscheidung fur einen Entwurf wurde durch den SUPA am 19.03.2024 (vgl. SUPA-28/2024)
getroffen. Geplant ist ein zweigeschossiges Gebaude mit sudlich angrenzender Stellplatzanlage,
fir 28 PKW- und 14 Velo-Stellplatzen sowie einem westlich angrenzenden Ubungshof. Neben ei-
nem Griindach werden auch weitere EEG-MalRnahmen umgesetzt. Im Inneren des Gebaudes fin-
den sich schwarz- und weil} Bereiche fur Manner, als auch fur Frauen. Umkleiden fur die Jugendli-
chen (m und w) werden ebenfalls integriert. Durch einen Fahrstuhl ist das erste Obergeschoss
barrierefrei zu erreichen, in welchem sich Sozial-, Schulungs-, Bliro- und Jugendraume befinden.
Im Prozess der Entwurfserarbeitung waren die Freiwillige Feuerwehr und die Berufsfeuerwehr be-
teiligt. Der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwurf muss vor dem Baugenehmigungsver-
fahren noch weiter ausgearbeitet werden (z.B. Technik im Gebaude). Dartiber hinaus missen die
Eigentimer*innen der, direkt an das Gebaude anschliellenden, Grundsticke Baulasten zustim-
men. Die Eigentimer*innen kdnnen ohne Angabe von Grunden einer Baulast nicht zustimmen.
Diese Verhandlungen liegen im Aufgabenbereich der Kommunalen Immobilien.

Mit den Vorhabentragern der Freiwilligen Feuerwehr wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
Inhalt sind der Knick- und Baumausgleich (vgl. Begriindung Kapitel 6.6.1) sowie die Kostentber-
nahme bei der mdglichen Verlegung der StraRenbeleuchtung fir die Zufahrt der Privat-PKW (vgl.
Begriindung Kapitel 6.3.5).

Der Geltungsbereich wird, im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss, um das Flurstiuck 287 erganzt.
Dabei handelt es sich um eine private Zufahrt. Die zukinftige Erschliel3ung fir die Einsatzfahrzeu-
ge soll Uber diese Zufahrt erfolgen, um den Knick entlang der Eckernférder Landstral3e erhalten zu
kénnen. Die Zufahrt wird grundbuchlich, privatrechtlich gesichert. Im Bebauungsplan wird das
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Freiwilligen Feuerwehr erganzt.

Global-/Teilziel:

Alternativen:
Ohne Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss kann das Bauleitplanverfahren nicht abgeschlos-
sen werden. Die Planung ware zu Uberarbeiten oder férmlich einzustellen.

Beteiligung:
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Zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.09.2023 eine
offentliche Versammlung angeboten; die Niederschrift ist als Anlage beigefligt. Die betroffenen
Foren sind auf die Veranstaltung hingewiesen worden.

Nach dem Entwurfsbeschluss erfolgt eine Veroffentlichung der Entwurfsplanung, auf die die im
Quartier tatigen Burgerforen u.a. schriftlich hingewiesen werden.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung werden der Seniorenbeirat, der Stadtschilerrat und der Be-
auftragte fir Menschen mit Behinderungen beteiligt.

Das Vorhaben wird auf der Vorhabenliste gefuhrt.

Personal- und Finanzressourcen

Die Darstellung erfolgte im Aufstellungsbeschluss RV-1/2021 bereits fir das gesamte Planverfah-
ren. Kosten fur fachliche Untersuchungen flieRen in die Projektkosten der Kommunalen Immobilien
ein.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Wegen der Bekanntmachungsfristen beginnt die Veroéffentlichung innerhalb von zwei Wochen nach
der Beschlussfassung.

Klimawirksamkeit

Eine bisher unversiegelte Flache wird baulich genutzt werden. Es kdnnen Mikroklimatische Veran-
derungen entstehen. Viele Baume konnen nicht erhalten werden. Der Ausgleich erfolgt an der
Ringstralie.

Gleichstellung:
Die Gender-Aspekte sind in Kapitel Nr. 8.1 der Begriindung naher ausgefihrt.

Berichterstattung: Fachbereichsleitung

Henning Briggemann Eiko Wenzel
Bilrgermeister Stellv. Fachbereichsleitung

Anlagen
Planentwurf

Begriindungsentwurf
Niederschrift der Versammlung
Baumkataster

Schalltechnische Untersuchung
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https://ratsinfo.flensburg.de/vorgang/?__=UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZSvF9Mr30OxOy17n9odSjP4



