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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Politz

1. Planungsanlass

Die Gemeinde Pdlitz hat 2007 ein Konzept zur Baulandausweisung fur die vier Ortstei-
le Politz, Schulenburg, Schmachthagen und Schwienkdében aufgestellt, welches je-
doch nicht fertiggestellt wurde. Seinerzeit waren die starke Nachfrage nach ortlichen
Baugrundstucken und das Interesse verschiedener GrundstUckseigentUmer, inre FI&-
chen fUr eine Baulandausweisung vorzusehen, Anlass der konzeptionellen Uberle-
gungen. Die Aussagen waren auf den Planungshorizont bis 2010 abgestellt. Seitdem
sind seitens der Landesplanung Aussagen zur Siedlungsentwicklung der nicht Zentro-
len Orte modifiziert worden. In Verbindung mit der anhaltenden regen Nachfrage
nach BaugrundstUcken in der Gemeinde wurde 2020 ein Siedlungsentwicklungskon-
zept aufgestellt. Dieses soll nun aufgrund der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplanes und zwischenzeitlich ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale fortge-
schrieben werden.

2, Grundlagen zur Betrachtung der Siedlungsentwicklung
2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Pdlitz ist gemdadB Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) dem
zwischen Hamburg und LUbeck ausgewiesenen Ordnungsraum zugeordnet. In den
Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Aus dem Plan ist da-
rUber hinaus die Lage der Gemeinde im Bereich der Landesentwicklungsachse ent-
lang der Bundesautobahn (A1) sowie innerhalb des 10 km-Radius' um das Mittelzent-
rum Bad Oldesloe abzuleiten. Diese Darstellungen beziehen sich vorrangig auf die
Verbesserung der wirtschaftlichen Standortbedingungen im Uberregionalen Zusam-
menhang sowie die Versorgungsfunktion des Mittelzentrums fUr die Stadtrandberei-
che. Pdlitz befindet sich des Weiteren in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung. In den Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte
regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung ange-
strebt werden.

Als ordnende Strukturelemente werden die Zenfralen Orte, Siedlungsachsen und
Regionalen GrUnzige gesehen, die als Funkfions- und Ausgleichsrdume erhalten
bleiben sollen. Pdlitz ist dem Siedlungsachsen-Zwischenraum zugeordnet. In Ord-
nungsrdumen kénnen bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020, bis zu
15 % neue Wohnungen gebaut werden. Bei einem Wohnungsbestand von 494 WE
am 31.12.2020 bedeutet dies fur die Gemeinde Pdlitz einen Entwicklungsspielraum
von 74 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036, unter BerUcksichtigung der bereits hinzuge-
kommenen Wohneinheiten.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) zeigt Pdlitz ebenfalls im Ordnungs-
raum. Nordlich und &stlich der LandestraBe 90 ist ein Regionaler Grinzug eingetra-
gen. In den Regionalen Grunziugen soll planmdaBig nicht gesiedelt werden. Bei allen
Planungen sind die verschiedenen sich teilweise Uberlagernden dkologisch wertvol-
len Bereiche und deren Funktfionsfahigkeit zu beachten. DarGber hinaus ist darge-
stellf, dass sich das Gemeindegebiet z.T. in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
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Gemeinde Politz 1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

fur den Grundwasserschutz befindet. Bei der Abwagung mit anderen Nutzungsan-
spriuchen kommt dem Gesichtspunkt des vorsorgenden Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht zu.

Das Landschaftsprogramm (1998) stellt das Gemeindegebiet z.T. als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Wasserschongebiet dar. Der Nordwesten des Gemeindegebie-
tes wird zudem als Geotop gekennzeichnet.

Gem. Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020) befindet sich das
Gemeindegebiet z.T. innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Weite Teile
des Gemeindegebietes werden als Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Im Nordos-
ten der Gemeinde werden Gebiete mit besonderer Erholungseignung und Gebiete,
die die Voraussetzung fUr die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erfullen, ge-
kennzeichnet. Im Bereich der Barnitz und des MUhlenbaches befinden sich Gebiete
mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
und einige gesetzlich geschitzte Biotope. Zudem erfUllen diese Bereiche die Voraus-
setzung fUr eine Ausweisung als Naturschutzgebiet. Die Barnitz ist als VorrangflieBge-
wdsser eingetragen. Ostlich der Ortslage Pélitz befinden sich klimasensitive Béden.

2.2. Gemeindliche Planvorgaben

Der Landschaftsplan der Gemeinde Pdlitz wurde 2000 als Fachplan fUr die darauf
aufbauende vorbereitende Bauleitplanung festgestellt. Hierin ist neben sinnvollen
MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch der bauliche Bestand
dokumentiert und Aussagen zur Siedlungsentwicklung enthalten. Die Inhalte des
Landschaftsplanes wurden noch nicht groBfléchig in den Fl&dchennutzungsplan
Ubernommen.

Im Landschaftsplan wurden seinerzeit mogliche Siedlungserweiterungsfldchen im
Gemeindegebiet untersucht und bewertet. Im zugehdrigen Entwicklungsplan wur-
den diejenigen Fldchen gekennzeichnet, die aus landschaftsplanerischer Sicht als
geeignet eingestuft wurden. In die Planzeichnungen des Siedlungsentwicklungskon-
zeptes wurden diese Entwicklungspotenziale Ubernommen und kenntlich gemacht.
In der vorliegenden Studie werden im Vergleich zum Landschaftsplan weitere Aspek-
te, wie der vorsorgende Bodenschutz, berUcksichtigt, weshalb die landschaftsplane-
rischen Bewertungen des Landschaftsplanes modifiziert und differenziert wurden.

FUr die Gemeinde Pdlitz gelten die wirksamen Fldchennutzungsplédne fur die Ge-
meinde Politz von 1963 und fUr die ehemals selbststGndige Gemeinde Schulenburg
einschlieBlich der Ortsteile Schwienkdben und Schmachthagen von 1978 mit ihren
wirksamen Anderungen. DarUber hinaus gibt es verschiedene Bebauungspléne und
Satzungen nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

3. Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Politz

Insgesamt wurden 15 AuBenentwicklungspotenziale untersucht. Hierbei handelt es
sich Uberwiegend um Fldchen, die bereits im Rahmen des Landschaftsplanes als
geeignet fUr eine Siedlungsentwicklung eingestuft wurden. DarUber hinaus wurden
weitere FlGdchen fUr eine AuBenentwicklung betrachtet. Des Weiteren wurde eine
Untersuchung von 4 Innenentwicklungspotenzialen in der Gemeinde vorgenommen.

Die in der beiliegenden Plankarte eingetragenen Potenzialfldchen wurden unter
BerUcksichtigung stadtplanerischer und landschaftspflegerischer Aspekte Uberprift
und mit einer Kurzbewertung versehen. In der Plankarte findet sich die Gesamtbe-
wertung in Form einer dreistufigen Farbskala wieder. Dabei flieBen auch die wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen und die Verfugbarkeit der Fldchen in die Be-
tfrachtungen ein. Die Gesamtbeurteilung der untersuchten Fl&chen beinhaltet somit
gemeindliche Abwdé&gungsaspekte.

Die separate Planzeichnung zeigt nicht die Gesamtheit aller Waldfléchen, MaBnah-
menfléchen, bekannten gesetzlich geschitzten Biotope, Altablagerungen und
Denkmale, sondern nur diejenigen, die sich nahe der Siedlungskérper in einem Unter-
suchungskorridor von ca. 200 m befinden.

Lage der untersuchten Bereiche im Gemeindegebiet (unmaBstablich)
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Gemeinde Politz 1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

3.1. Bebaubare Grundstiicke im Innenbereich und Siedlungsentwicklung in den
Ortslagen

Laut der 1. Fortschreibung der kleinrbumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose
fUr den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 von Geritz Gutsche RUmenapp GbR (Okto-
ber 2017) wird fur den Kreis Stormarn von 2014 bis 2030 eine Bevdlkerungsentwicklung
von durchschnittlich 6,4% prognostiziert. FUr die Gemeinde Politz wird ein durch-
schnittlicher Zuwachs zwischen 2,6 und 7,5 % angenommen, wobei ein Uberdurch-
schnittlich hoher Anteil auf die Altersgruppe Uber 65 Jahre entfdllt. Bei der Anzahl der
Haushalte wird fUr Pdlitz ein Zuwachs von bis zu 12,5% vorausgesagt. Zukunftig wer-
den vorrangig 1- bis 2- Personenhaushalte zunehmen, wobei auch hier diejenigen
mit Gber 60-j&hrigen Haushaltsvorstdnden Uberproportional stark wachsen.

GemdB den im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) aufgefUhrten Zielen
der Raumordnung und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungstatigkeit
die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Kapitel 3.9 LEP Fort-
schreibung 2021). Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen FIG-
chen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufléchen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene FlGdchenpotenziale
ausschépfen kdnnen. Hierzu z&hlen alle Baugrundsticke:

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplédne gem. § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben gem. § 33
BauGB zu beurteilen sind,

- in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB sowie

- In Safzungen zur Festlegung der Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute
Ortsteile gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden
Gebduden sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fl&chennutzungspldne sind dartber hinaus Fidchenre-
serven in st@dtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kén-
nen, hat die Gemeinde Pdlitz im vorliegenden Bericht die Siedlungsstruktur hinsicht-
lich der Eignung von Siedlungsentwicklungspotenzialen UberprUft. Die Innenentwick-
lungspotenziale werden wie folgt eingeschatzt:

Baulicken innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane gem. § 30 BauGB / in Aufstel-
lung befindlicher Bebauungspldne gem. § 33 BauGB

In der Gemeinde PJdlitz existieren die rechtskraffigen Bebauungspldne Nr. 1, Nr. 1, 1.
Vereinfachte Anderung, Nr. 2, Nr. 2, 1. Anderung, Nr. é und Nr. 6, 1. Anderung und
Ergdnzung (OT P&litz), Nr. 5, 1. Anderung und Ergénzung (OT Schmachthagen) sowie
Nr. 8 (OT Schulenburg). In den Plangebieten finden sich derzeit insgesamt 3 BaulU-
cken. Aktuell befindet sich der Bebauungsplan Nr. ? im OT Pdlitz in Aufstellung (Saft-
zungsbeschluss: 28.09.2023).
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Politz

Baulicken in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB

Zur Beurteilung von Baulicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
haben Ortsbegehungen in den vier Ortsteilen Politz, Schmachthagen, Schulenburg
und Schwienkdben stattgefunden. Insgesamt existieren 6 Baulicken, die in der ent-
sprechenden Ubersichtskarte eingetragen sind. Hierdurch sollen keine planungs-
oder bauordnungsrechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Die Darstellung und
Bewertung dienen der verwaltungsinternen Orientierung.

Im Oristeil Schwienkdben wird eine Innenentwicklung sudlich der Politzer StraBe
(Sk_1) aufgrund der zentralen Freifldche und der dort vorhandenen bedeutsamen
Bodenfunktionen nicht empfohlen.

Baulicken innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gem. § 34 Abs. 4 BauGB

In der Gemeinde Pdlitz existieren eine Einbeziehungssatzung (OT Pdlitz) und eine Ab-
rundungssatzung (OT Schmachthagen). Im Bereich der Abrundungssatzung besteht
derzeit 1 Baulicke. Des Weiteren besteht auf der untersuchten Fldche Sh_é derzeit
noch die Moéglichkeit einer baulichen Entwicklung.

Uberprifung von Flachenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Fldchen-
nutzungsplans

Im Geltungsbereich der gultigen Fldchennutzungspldne besteht derzeit noch die
Moéglichkeit, auf den untersuchten Fidchen P6_11 und Sk_2 einzelne Bereiche bau-
lich zu entwickeln. Die Gemeinde sieht diese Fldchen als fur eine Bebauung nicht
geeignet bzw. bedingt geeignet an. Baurechte nach § 34 BauGB bestehen hier
nicht.
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche P6_11

a. Darstellungen:

Lage: OT Pdlitz, nérdlich Schmachthagener Weg, dstlich SchulstraBe

Regionalplan:

Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Randbereich Trinkwassergewinnungsgebiet

Fldchennutzungsplan:

Dorfgebiet

Landschaftsplan Bestand:

Wirtschaftsgrinland
Westlich und &stlich grenzen Knickstrukturen an

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Die sUdliche Hdlfte der Fldche wird als Eignungsfldche fur das
Biotopverbundsystem dargestellt

L&rmkartierung 2022 gem.
Geoportal Umgebungs-
l&rm (StraBe 24 Std.):

ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stUcke:

ca. 0,4 ha
rd. 4 Baugrundstucke

VerfGgbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

landwirtschaftlich genutzte Fidche ohne besondere Bedeutung fir Natur

und Landschaft
Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine bedeutsamen

Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

nicht einsehbarer Grinlandbereich, daher ohne besondere Bedeutung

fUr das Orts- und Landschaftsbild
bewegtes Relief

ErschlieBung:

ErschlieBung aufwendig und nicht geklart

Sonstiges:

Geruchsstundenhdufigkeiten durch die Landwirtschaft liegen bei Uber

10,0 %/a

c. Bewertung:

www.planlabor.de




1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Stédtebauliche Empfeh- Bedingt geeignet Arrondierungsfléche, aufwendige ErschlieBung, einzuhal-
lung: tende Waldabsténde verhindern ggf. eine Bebauung, Immissionen aus
Autobahn (A 1) und Landwirtschaft berdcksichtigen, Abstimmung zur The-
matik Regionaler Grinzug erforderlich

Landschaftsplanerische Nicht geeignet Pufferfldche zur Bachschlucht des Mihlenbachs,
Empfehlung: Schutzabstdnde zu den angrenzenden gesetzlich geschitzten
Knickstrukturen einhalten, Waldabstand beachten; sidlicher Teilbereich hat
hohe Bedeutung fUr den Biotopverbund, bewegtes Geldnde im sGdlichen
Teilbereich

Beurteilung Fachbehdrden | Bedenken wegen der Ndhe zum Biotopverbund und zur Bachschlucht des
Stadtebau: MUhlenbaches

Beurteilung Fachbehdrden | Bedenken aufgrund der Lage im Regionalen Grinzug, der Pufferfunktion zur

Landschaftsplanung: Bachschlucht des MUhlenbachs, des Reliefs und des erforderlichen
Waldabstandes

Gesamtbeurteilung: Fir eine Siedlungs- Arrondierung des Ortsrandes, sUdlicher Teilbereich
entwicklung nicht mit hoher Bedeutung fUr Biotopverbund, Pufferfla-
geeignet che, Abstandsregelungen zu angrenzenden gesetz-

lich geschUtzten Knickstrukturen und zum Wald be-
achten, ndhere Betrachtungen zu Immissionen aus
A 1 und Landwirtschaft werden erforderlich, Ab-
stimmung zur Thematik Regionaler Grinzug wird
erforderlich.
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche Sh_é

a. Darstellungen:

Lage: OT Schmachthagen, &stlich Stubber Weg, sudlich Twiete

Regionalplan:

- Keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Fladchen fur die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Ackerflache
- Nordlich angrenzend: prédgender Einzelbaum (Rosskastanie)
- Westlich grenzen Knickstrukturen an

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Ubernimmt Bestandsdarstellungen

L&rmkartierung 2022 gem.
Geoportal Umgebungs-
l&rm (StraBe 24 Std.):

- keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stUcke:

- ca.0,2ha
- rd. 2 Baugrundsticke

VerfUgbarkeit:

- nicht absehbar

Bestandsnutzung:

- landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

- landwirtschaftlich genutzte Fliiche ohne besondere Bedeutung fur Natur
und Landschaft

- Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

- Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine bedeutsamen
Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

- einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild

ErschlieBung:

- Uber Stubber Weg

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet Arrondierungsfldche, Abrundungssatzung vorhanden

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet SchutzabstGnde zu den angrenzenden gesetzlich geschitzten
Knickstrukturen einhalten, MaBnahmen zur Eingrinung empfehlenswert

www.planlabor.de



1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Beurteilung Fachbehdrden
Sté&dtebau:

Keine Bedenken

Beurteilung Fachbehdrden
Landschaftsplanung:

Keine Beurteilung

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungs-
entwicklung geeig-
net

Arrondierung des Ortsrandes mdglich, Abstandsre-
gelungen zu angrenzenden Knickstrukturen erforder-
lich

www.planlabor.de



Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Flache Sk_1 Lage: OT Schwienkdben, stdlich Pdlitzer StraBe, &stlich Schmachthagener Redder

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

FlGdchen fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

Wirtschaftsgrinland
Sudlich angrenzend: Knick

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Ubernimmt Bestandsdarstellungen

L&rmkartierung 2022 gem.

Geoportal Umgebungs-
I&Grm (StraBe 24 Std.):

- keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; moégl. Baugrund-
stGcke:

- ca.0,2 ha
rd. 2 Baugrundsticke

VerfUgbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

- landwirtschaftlich genutzte Fliche ohne besondere Bedeutung fur Natur

und Landschaft

Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

- Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt
bedeutsame Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

Kleinrdumig strukturierte Freifldche des innerodrilichen Grinbereichs mit
hoher Bedeutung fUr das Ortsbild

ErschlieBung:

ErschlieBung von Pdlitzer StraBe unginstig

c. Bewertung:

St&dtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Dorflich gepragte zentrale Freifldche mit erschwerten
ErschlieBungsmdglichkeiten aufgrund umgebener Bebauung, Immissionen
aus Landwirtschaft und KreisstraBe (K 101) berUcksichtigen, Abstimmung zur
Thematik Regionaler Grinzug erforderlich
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet Aufgrund der bedeutsamen Bodenfunktionen und der
hohen Bedeutung fUr das Ortsbild nicht fur eine Siedlungsentwicklung

geeignet

Beurteilung Fachbehorden
Stadtebau:

Bedenken wegen des erhaltenswerten Ortsbildes

Beurteilung Fachbehdrden
Landschaftsplanung:

Bedenken aufgrund der Bedeutung der kleinstrukturierten FiGdche fUr das

Ortsbild

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungs-
entwicklung nicht
geeignet

Zentrale Freifldche mit erhaltenswertem Ortsbild,
aufwendige ErschlieBung, Fidche mit bedeutsamen
Bodenfunktionen, Immissionen aus Landwirtschaft
und KreisstraBe (K 101) berUcksichtigen, Abstimmung
zur Thematik Regionaler Grinzug erforderlich
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche Sk_2 Lage: OT Schwienkdben, nordlich Politzer StraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

- Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung
- geplantes Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

- Dorfgebiet

Landschaftsplan Bestand:

- Wirtschaftsgrinland
- Knicks an der Politzer StraBe

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Ostlicher Teilbereich: Eignungsfi&iche fir das Biotopverbundsystem

L&rmkartierung 2022 gem.

Geoportal Umgebungs-
|&rm (StraBe 24 Std.):

- keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stUcke:

- ca.0.4 ha
- rd. 4 Baugrundstucke

VerfGgbarkeit:

- nicht absehbar

Bestandsnutzung:

- landwirtschaftliche Nutzung, Grinland und Acker

Okologische Strukturen:

- landwirtschaftlich genutzte Fidche ohne besondere Bedeutung fUr Natur
und Landschaft

- Knickstrukfuren von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

- Ostlicher Teilbereich liegt in Biotopverbundfldche

- Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt
bedeutsame Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

- einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild

ErschlieBung:

- Uber Pélitzer StraBe

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Arrondierung des Ortsrandes moglich, fUr eine einreihige
StraBenrandbebauung geeignet, Immissionen aus Landwirtschaft und Kreis-
straBe (K 101) berUcksichtigen, Abstimmung zur Thematik Regionaler Grin-
zug erforderlich
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Politz

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Bedeutsame Bodenfunktionen, Schutzabsténde zu
Knickstrukturen beachten, Eingrinung dringend erforderlich, dstlicher
Teilbereich bedeutsam fUr Biotopverbund

Beurteilung Fachbehorden
Stadtebau:

Keine Bedenken bei einreihiger StraBenrandbebauung

Beurteilung Fachbehdrden
Landschaftsplanung:

Bedenken, da Fidche im Schwerpunktbereich fir den Biotopverbund liegt
und eine Siedlungsentwicklung sehr présent im Landschaftsbild wdre

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungs-
entwicklung bedingt
geeignet

Arrondierungsfldche mit bedeutsamen Bodenfunkti-
onen, Abstandsregelungen zu angrenzenden ge-
setzlich geschuitzten Knickstrukturen und Eingrinung
erforderlich, den 6stlichen Teilbereich aufgrund der
Bedeutung fUr den Biotopverbund von einer Bebau-
ung aussparen, Immissionen aus Landwirtschaft und
KreisstraBe (K 101) berlcksichtigen, Abstimmung zur
Thematik Regionaler Grinzug erforderlich
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Gemeinde Politz 1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

3.2. Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen

Als gréBter Ortsteil soll sich die bauliche Entwicklung der Gemeinde schwerpunktma-
Big auf Pdlitz konzentrieren. Insbesondere aufgrund der Ndhe zum Niederungsbe-
reich der Barnitz und der Autobahn A 1 sind die Méglichkeiten fUr eine Siedlungsent-
wicklung begrenzt. Aus diesem Grund und auch weil Baulandnachfragen aus den
anderen Ortsteilen kommen, ist eine breitere Siedlungsentwicklung in den verschie-
denen Ortsteilen gewUnscht.

Als zweitgroBter Ortsteil ist Schmachthagen mit verschiedenen Gemeinschaftsein-
richtungen ausgestattet. Es gibt einen &értlichen Baulandbedarf. Eine Siedlungsent-
wicklung ist aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht an verschiedenen
Standorten moglich.

Im Ortsteil Schmachthagen existieren entlang der DorfstraBe (L 88) neben den be-
tfrachteten Entwicklungspotenzialen weitere StraBenabschnitte, die fur eine bauliche
Entwicklung grundsétzlich herangezogen werden kénnten. Aus landschaftsplaneri-
scher Sicht ist jedoch eine durchgehende StraBenrandbebauung nicht winschens-
wert. Zudem sollten die Fldchen im Bereich des Krummbachs freigehalten werden,
um zum einen den Bach nicht einzuengen und zum anderen, um eine Sichtverbin-
dung vom Dorf in die freie Landschaft zu erhalten.

Eine weitere Entwicklung sollte in Schwienkdben behutsam nur fUr den Eigenbedarf
durch Luckenbebauung vorgenommen werden. Im Norden der Ortslage kann aus
GrUnden des Emissionsschutzes und des Naturschutzes nur eine geringfugige weitere
bauliche Entwicklung stattfinden. Im Rahmen des Strukturwandels der Landwirtschaft
sind Nachverdichtungen und neue Nutzungsmdglichkeiten zu Uberprifen. Ausrei-
chende Abstédnde zum Krummbach sind erforderlich.

FUr eine Siedlungsentwicklung im Oristeil Schulenburg Uber die Grenzen der ehem.
Gutsanlage hinaus besteht kaum Spielraum. In nérdliche, westliche und sidliche
Richtung sollte aufgrund der Biotopstrukturen keine Erweiterung stattfinden. Lediglich
in den engen Grenzen des Wirtschaftshofes ist eine Revitalisierung von Fidchennut-
zungen vorstellbar. Die Entwicklungsbedarfe des vorhandenen Pflegeheimes sind
dabei zu Uberprifen und ggf. zu berGcksichtigen.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Fldche P6_1 Lage: OT Pdlitz, zwischen RUmpeler Weg und HauptstraBe (L 90)

a. Darstellungen:

keine Darstellung

Regionalplan:

Trinkwassergewinnungsgebiet

Landschaftsrahmenplan:

FlGche fUr die Landwirtschaft

Fldchennutzungsplan:

Landschaftsplan Bestand: | - Wirtschaftsgrinland

Ubernimmt Bestandsdarstellungen

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Larmkartierung 2022 gem. keine Darstellung
Geoportal Umgebungs-

|&rm (StraBe 24 Std.):

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund- ca. 0,6 ha
stUcke: - rd. 6 Baugrundsticke

VerfUgbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

landwirtschaftlich genutzte Fliche ohne besondere Bedeutung fur Natur
und Landschaft

nordwestlich gesetzlich geschitztes Feuchtgrinland angrenzend
Lehmsand Uber Sandlehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Okologische Strukturen:

nicht einsehbarer Grinlandbereich, daher ohne besondere Bedeutung
fUr das Orts- und Landschaftsbild

Orts- und Landschaftsbild:

ErschlieBung: - Uber vorhandene Feldzufahrt von der HauptstraBe aus
auBerhalb Ortsdurchfahrigrenze

Sonstiges - archdologisches Interessengebiet

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh- Geeignet Arrondierungsfldche

lung:

Landschaftsplanerische Geeignet Schutzabsténde zu den angrenzenden gesetzlich geschitzten
Empfehlung: Feuchtgrinlandbereichen einhalten, Eingrinung nach Norden erforderlich
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Beurteilung Fachbehérden | Keine Bedenken, wenn die notwendigen EingrinungsmaBnahmen realisiert

Stadtebau: werden

Beurteilung Fachbehérden | Keine Bedenken
Landschaftsplanung:

Gesamtbeurteilung: Fir eine Siedlungs- Arrondierungsfldche auf einer naturschutzfachlich
entwicklung geeig- weniger bedeutsamen Fldche, Abstandsregelungen
net zum angrenzenden gesetzlich geschiUtzten Feucht-

grinlandbereich werden erforderlich, Eingrinungs-
maBnahmen werden notwendig.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Politz

Fldche P6_2

a. Darstellungen:

Lage: OT Pdlitz, 6stlich Ohldorp

Regionalplan:

Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

Landschaftsschutzgebiet
Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Trinkwassergewinnungsgebiet

Fldchennutzungsplan:

FlGche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

Acker

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Eignungsflache fur Siedlungsentwicklung

L&rmkartierung 2022 gem.

Geoportal Umgebungs-
I&Grm (StraBe 24 Std.):

flw. ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stUcke:

ca. 2,4 ha
rd. 30 Baugrundsticke

VerfGgbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

landwirtschaftlich genutzte Fiiche ohne besondere Bedeutung fur Natur
und Landschaft

im Norden und Suden Knickstrukturen, von besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz

Lehmsand Uber Sandlehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
Landschaftsbild

Gelédnde nach Nordosten starker abfallend

abschirmende Knickstrukturen im Norden und SUGden vorhanden
innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

Uber HauptstraBe (L 90)
auBerhalb Ortsdurchfahrisgrenze
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Sonstiges

- archdologisches Interessengebiet
- Geruchsstundenhdufigkeiten durch die Landwirtschaft liegen teilweise bei
Uber 10,0 %/a

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet F&rderung einer Siedlungsentwicklung abseits der zentra-
len Ortslage, Abstimmung zur Thematik Regionaler Grinzug erforderlich,
Immissionen aus der Autobahn (A 1), LandesstraBe (L ?0) und Landwirtschaft
berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet Schutzabstdnde zu den angrenzenden Knickstrukfuren einhalten,
Eingrinung nach Osten und teilweise nach Westen erforderlich, Enflassung
aus dem Landschaftsschutz wird erforderlich

Beurteilung Fachbehdrden
Stadtebau:

Keine Bedenken, da Fl&iche bereits in der Entwicklungsstudie ,,Stormarn-
Mitte* als kinftige Baufl&iche dargestellt ist

Beurteilung Fachbehdrden
Landschaftsplanung:

Bedenken, da eine bandartige Entwicklung und ein Zusammenwachsen der
Splittersiedlung Ohldérp und der kompakten Ortslage von Politz initiiert wird
und FI&dche im LSG und Regionalen Grinzug liegt

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungs- naturschutzfachlich weniger bedeutsame Fldche,
entwicklung bedingt | Abstandsregelungen zu den angrenzenden Knick-
geeignet strukturen treffen; EingrinungsmaBnahmen, Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutz und ndhere Be-
frachtungen zu Immissionen aus der Landwirtschaft,
der A 1 und der L 90 werden erforderlich, Abstim-
mung zur Thematik Regionaler Grinzug erforderlich.

20
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

FlGche P6_3 Lage: OT Pdlitz, sudlich Ohldérp

a. Darstellungen:
Regionalplan:

Landschaftsrahmen-
plan:

Fldchennutzungsplan:
Landschaftsplan Be-

keine Darstellung
Trinkwassergewinnungsgebiet

FlGche fur die Landwirtschaft
Ackerflache

stand: - Knicks im Norden und Westen angrenzend
Landschaftsplan Ent- - Eignungsflache fUr Siedlungserweiterung
wicklung:

Larmkartierung 2022 - Keine Darstellung

gem. Geoportal Umge-
bungsldrm (StraBe 24

Std.):

b. Eigenschaften:

GréBe; mégl. Baugrund- | - ca. 2,5 ha

stUcke: - rd. 30 Baugrundsticke
Verfugbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - Landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
angrenzende Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz

Lehmsand Uber Sandlehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts- einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
bild: Landschaftsbild

- abschirmende Knickstrukturen im Westen vorhanden

innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung Uber die HaupftstraBe (L 90) / den RUmpeler Weg

- auBerhalb Ortsdurchfahrtsgrenze

archdologisches Interessengebiet

Okologische Strukturen:

ErschlieBung:

Sonstiges
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Forderung einer Siedlungsentwicklung abseits der zentralen
Ortslage, Immissionen aus der LandesstraBe (L 90) berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet SchutzabstGnde zu den angrenzenden Knickstrukturen ein-
halten, Entlassung Landschaftsschutz und EingrinungsmaBnahmen erforder-

lich

Beurteilung Fachbehor-
den Stadtebau:

Keine Bedenken bei einer einreihigen StraBenrandbebauung

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Bedenken, da eine bandartige Entwicklung und ein Zusammenwachsen der
Splittersiedlung Ohldérp und der kompakten Ortslage von Pdlitz initiiert wird
und Fldche im LSG und Regionalen Grinzug liegt, Entwicklung erst nach

Realisierung der Fidche P6_1 denkbar,

Ortsrandeingrinung erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Einreihige StraBenrandbebauung mog-
lich, naturschutzfachlich weniger be-
deutsame Fl&che, Abstandsregelun-
gen zu den angrenzenden gesetzlich
geschitzten Knickstrukturen treffen;
Entlassung aus dem Landschaftsschutz
und ndhere Betrachtungen zu Immissi-
onen aus der L 90 werden erforderlich.

22
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

FlGche P6_4 Lage: OT Pdlitz, norddstlicher Ortseingang, sGdwestlich HauptstraBe

a. Darstellungen:
Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen- - Landschaftsschutzgebiet
plan: - Trinkwassergewinnungsgebiet
Flachennutzungsplan: - Flache for die Landwirtschaft

Ackerflache

Landschaftsplan Be-

stand: - Knicks queren das Gebiet und grenzen im SUGdosten an
Landschaftsplan Ent- - Eignungsfl&che fUr Siedlungserweiterung

wicklung:

Larmkartierung 2022 - tlw. ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

gem. Geoportal Umge-
bungsldrm (StraBe 24

Std.):

b. Eigenschaften:

GréBe; mégl. Baugrund- | - ca. 4,0 ha

stUcke: - rd. 50 Baugrundsticke
Verfugbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz

Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

- Lehmsand Uber Sandlehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts- einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und

bild: Landschaftsbild

innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung Uber die HaupftstraBe (L 90)

auBerhalb Ortsdurchfahrtgrenze

archdologisches Interessengebiet

Okologische Strukturen:

ErschlieBung:

Sonstiges
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Nicht geeignet Forderung einer bandartigen Siedlungsentwicklung abseits der
zentralen Ortslage, Immissionen aus der Autobahn (A 1), LandesstraBe (L 90)
und Landwirtschaft berGcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet SchutzabstGnde zu den angrenzenden Knickstrukturen ein-
halten, Entlassung Landschaftsschutz erforderlich, Eingronung erforderlich

Beurteilung Fachbehor-
den Stadtebau:

Erhebliche Bedenken aufgrund einer unerwinschten bandartigen Entwicklung
bzw. eines unerwinschten Zusammenwachsens der Splittersiedlung ,,Ohldérp*
mit der Ortslage von Pdlitz

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Bedenken, da eine bandartige Entwicklung und ein Zusammenwachsen der
Splittersiedlung Ohldérp und der kompakten Ortslage von Pdolitz initiiert werden
und Fldche im LSG und Regionalen Grinzug liegt

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung Férderung des Zersiedelungseffektes,
nicht geeignet EingrinungsmaBnahmen, Enflassung aus
dem Landschaftsschutz und ndhere
Betrachtungen zu Immissionen aus der
A 1 und L 90 werden erforderlich.

24
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Politz

Flache P6_5

Lage: OT Pdlitz, nordwestlicher Ortseingang, nérdlich HauptstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Trinkwassergewinnungsgebiet

Fldchennutzungsplan:

Fl&dche fUr die Landwirtschaft
ehemaliger Gemeindeweg

Landschaftsplan Bestand:

Ackerflache
Knick an der HauptstraBe

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Eignungsflache fUr Siedlungserweiterung

Geoportal Umgebungs-
|&rm (StraBe 24 Std.):

Larmkartierung 2022 gem.

tiw. ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stOcke:

ca. 5,7 ha
rd. 80 Baugrundsticke

Verfogbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz
Knickstrukturen und norddstlich angrenzendes Stillgewdsser von
besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

Lehmsand Uber Sandlehm (westlich) und Sandlehm Uber Normallehm
(6stlich), nach dem Umweltportal S-H im nordéstlichen Teilbereich
insgesamt bedeutende Bodenfunktionen vorhanden; in den restlichen
Bereichen keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
Landschaftsbild

abschirmende Knickstrukturen im Norden vorhanden

Gelénde nach Nordosten starker abfallend

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber HauptstraBe (L 90)
gréBtenteils auBerhalb Ortsdurchfahrtsgrenze

www.planlabor.de
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Sonstiges:

- archdologisches Interessengebiet

- Altablagerung

- Geruchsstundenhdufigkeiten durch die Landwirtschaft liegen gréBtenteils
bei Uber 10,0, 15,0, 20,0 bzw. 25,0 %/a

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Westliche Teilfléche: Nicht geeignet Fingerartige Entwicklung einer Bebau-
ung in die freie Landschaft, Férderung einer bandar-
tigen Siedlungsentwicklung abseits der zentralen
Ortslage, Altablagerung vorhanden, Immissionen
aus Autobahn (A 1) und LandesstraBe (L 90) berick-
sichtigen, teilweise zu hohe Immissionswerte durch
Landwirtschaft

Ostliche Teilfléche: Nicht geeignet Arrondierung méglich, Altablagerung

vorhanden, Immissionen aus Autobahn (A 1) und Lan-
desstraBe (L 90) berUcksichtigen, zu hohe Immissionswer-
te durch Landwirtschaft

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Schutzabstinde zu den angrenzenden Knickstrukturen und
dem Stillgewdsser einhalten, der norddstliche Teilbereich sollte aufgrund der
bedeutsamen Bodenfunktionen von einer Bebauung ausgenommen wer-
den

Beurteilung Fachbehér-
den Stadtebau:

Erhebliche Bedenken aufgrund einer unerwinschten bandartigen
Entwicklung bzw. eines unerwinschten Zusammenwachsens der
Splittersiedlung ,,Ohldérp" mit der Orfslage von Pdlitz

Beurteilung Fachbehér-

den Landschaftsplanung:

Bedenken, da eine bandartige Entwicklung und ein Zusammenwachsen der
Splittersiedlung Ohldérp und der kompakten Ortslage von Pdlitz inifiiert
werden

Gesamtbeurteilung:

Fl&che mit Uberwiegend allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz, norddstli-
cher Teilbereich mit besonderer Bedeu-
fung fur den Naturschutz, Schutzabstédnde
zu Knickstrukturen und Stillgewdsser be-
rUcksichtigen, Arrondierung im suddstli-
chen Teilbereich mdglich, ansonsten fin-
gerartige Entwicklung in die freie Land-
schaft; ndhere Betrachtungen zur A 1 und
L 90 sowie Altablagerungen werden erfor-
derlich, gréBtenteils zu hohe Immissions-
werte durch Landwirtschaft, Abstimmung
zur Thematik Regionaler Grinzug erforder-
lich.

Fir eine Siedlungsentwicklung
nicht geeignet
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

FlGche P6_6 Lage: OT Pdlitz, sudlich der StraBe MUhlenbach

a. Darstellungen:
Regionalplan:

Landschaftsrahmen-
plan:

Fldchennutzungsplan:

Landschaftsplan Be-
stand:

keine Darstellung
Landschaftsschutzgebiet

Fldche fur die Landwirtschaft

Ackerfldche

sudlich und westlich grenzen Knicks an

- Ostlich des Gebietes verlGuft der MUhlenbach
Eignungsfléche fur Siedlungserweiterung

Landschaftsplan Ent-
wicklung:
Larmkartierung 2022 - ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
gem. Geoportal Umge-
bungsldrm (StraBe 24

Std.):

b. Eigenschaften:

GréBe; mégl. Baugrund- | - €a. 0,8 ha

stUcke: - rd. 12 Baugrundsticke
Verfigbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz

- Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Sandlehm Uber Normallehm, nach dem Umweltportal S-H keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts- - Durch Bebauung und Knickstrukturen nicht einsehbare Ackerfldche, daher
bild: ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild
Geldnde nach Osten starker abfallend

abschirmende Knickstrukturen im SGden und Waldfldchen im Osten
vorhanden

innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung: - ErschlieBung Uber die StraBe MUhlenbach/HauptstraBe

Okologische Strukturen:
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet Arrondierungsfldche, gute Anbindung an die zentrale Ortslage
madglich, Immissionen aus Sportplatznutzung, Autobahn (A 1) und Landesstra-

Be (L 90) berUcksichtigen

Landschaftsplanerische

Bedingt geeignet Schutzabsténde zu den angrenzenden Knickstrukturen ein-

Empfehlung: halten, Entlassung Landschaftsschutz erforderlich
Beurteilung Fachbehér- | Keine Bedenken unter BerGcksichtigung der Immissionsproblematik und bei
den Stadtebau: Aussparung der Eignungsfldchen des Biotopverbundes

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Bedenken, da Fidche im LSG liegt; bei Entwicklung wdre nachzuweisen, dass
Fl&dchen auBerhalb des LSG weniger fUr eine Siedlungsentwicklung geeignet
sind oder hierfUr nicht zur VerfGgung stehen

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfldche mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz; Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutz
und ndhere Befrachtungen zu Immis-
sionen aus Sportplatznutzung, A 1 und
L 90 werden erforderlich.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

FlGche P6_7 Lage: OT Pdlitz, sudlich Schmachthagener Weg

a. Darstellungen:

Regionalplan: keine Darstellung

Landschaftsrahmen- - 2.T. Landschaftsschutzgebiet

plan: - Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Flachennutzungsplan: - Fléche for die Landwirtschaft
Landschaftsplan Be- - Ackerfl&che

stand:

Landschaftsplan Ent- - keine Darstellung

wicklung:

L&rmkartierung 2022 - ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

gem. Geoportal Umge-
bungsléarm (StraBe 24
Std.):

b. Eigenschaften:
GréBe; mégl. Baugrund- | - ca. 1,2 ha

stUcke: - rd. 17 Baugrundsticke
VerflGgbarkeit: - Safzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 9: 28.09.2023
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz

angrenzende MUhlenbachniederung/Waldfldchen von besonderer

Bedeutung

- Sandlehm Uber Normallehm, nach dem Umweltportal S-H keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts- einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und

bild: Landschaftsbild

prégende Ortseingangssituation, Sichtbeziehungen Richtung SGden

fiw. Innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung Uber den Schmachthagener Weg (K 101)

auBerhalb Ortsdurchfahrtsgrenze

Okologische Strukturen:

ErschlieBung:
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Gemeinde Politz 1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh- | Geeignet Arrondierungsfldche, Neugliederung der Orfseingangssituation, gute
lung: Anbindung an die zentrale Ortslage moglich, Waldabstand berlcksichtigen,
Immissionen aus Autobahn (A 1) und KreisstraBe (K 101) beachten

Landschaftsplanerische | Bedingt geeignet MaBnahmen zur EingrUnung werden erforderlich, Enflassung

Empfehlung: Landschaftsschutz erforderlich
Beurteilung Fachbehér- | Keine Bedenken, wenn Alternativenprifung zum Ergebnis kommt, dass keine
den Stadtebau: weiteren Fidchen im Innenbereich der Gemeinde zur Verfigung stehen
Beurteilung Fachbehér- | Bedenken, da FiGche im LSG liegt; bei Entwicklung ware nachzuweisen, dass
den Landschaftspla- Fldchen auBerhalb des LSG weniger fur eine Siedlungsentwicklung geeignet
nung: sind oder hierfUr nicht zur VerfOgung stehen; Ortsrandeingrinung erforderlich
Gesamtbeurteilung: Fir eine Siedlungsentwicklung Bauleitplanverfahren ist bereits abge-
geeignet schlossen (Allgemeines Wohngebiet und

Gemeinbedarfsfléche im B-Plan Nr. 9)
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

FlGche P6_8 Lage: OT Politz, westlich HauptstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan: - keine Darstellung
Landschaftsrahmen- - nordlicher Teilbereich: Gebiet mit besonderer Erholungseignung
plan: - Trinkwassergewinnungsgebiet
Flachennutzungsplan: - Flache fir die Landwirtschaft
- Sand bzw. Kiesabbaufldchen
- Sportplatz
Landschaftsplan Be- - Ackerflachen, Wirtschaftsgrinland
stand: - Alfablagerung
Landschaftsplan Ent- - keine Darstellung, da Altablagerung vorhanden
wicklung:
Larmkartierung 2022 - tiw. ab 55 dB(A) bis 59 dB(A) und fiw. ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

gem. Geoportal Umge-
bungsléarm (StraBe 24

Std.):
b. Eigenschaften:
GréBe; mégl. Baugrund- | - ca. 10 ha
stOcke: - rd. 100 Baugrundsticke
VerfUgbarkeit: - nicht absehbar
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker und Grinland
Okologische Strukturen: | - Acker- und Grinlandfldchen ohne besondere Bedeutung fir den
Naturschutz
- Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- Lehmsand Uber Sand und Béden der Auf- und Abtragsfléchen, nach dem
Umweltportal S-H keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden
Orts- und Landschafts- - 2.T. einsehbare, strukturreichere Acker- und Grinlandfldchen
bild:
ErschlieBung: - Von der HauptstraBe Uber vorhandene Feldzufahrten
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Sonstiges:

- Altablagerung
- Geruchsstundenhdufigkeiten durch Landwirtschaft liegen im norddstlichen
Teilbereich bei Uber 10,0 bzw. 15,0, 20,0 und 25,0 %/a

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfl&che, gute Anbindung an die zentrale Orts-
lage mdglich, Immissionen aus Sportplatznutzung im stdlichen Teilbereich ggf.
problematisch, Altablagerung vorhanden, im norddstlichen Teilbereich zu
hohe Immissionswerte durch Landwirtschaft, Immissionen aus A 1 beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet Schufzabstdnde zu den angrenzenden Knickstrukturen einhalten,
MaBnahmen zur Eingrinung werden erforderlich

Beurteilung Fachbehor-
den Stadtebau:

Keine Bedenken bei BerUcksichtigung der vorhandenen Altablagerungen und
einer notwendigen Ortsrandeingrinung

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Keine Bedenken bei Ortsrandeingrinung, Fl&iche sollte schwerpunktmdaBig im
Ortsteil Pdlitz entwickelt werden

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung
bedingt geeignet

Arrondierungsfldche mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz; Schutz-
abstédnde zu den Knickstrukturen, Ein-
grunungsmaBnahmen sowie n&here
Betfrachtungen zu Immissionen aus der
Sportplatznutzung, der A 1 und zu den
Altablagerungen werden erforderlich.
Im nordéstlichen Teilbereich zu hohe
Immissionswerte durch Landwirtschaft.
Eine bauliche Entwicklung auBerhalb
problematischer Bereiche im mittleren
Teil wirde zu einer ungewollten fingerar-
tigen Entwicklung des Siedlungskorpers
fOhren.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Politz

Flache P6_9

a. Darstellungen:

Lage: OT Pdlitz, nérdlich Schmachthagener Weg, sudlich PoststraBe

Regionalplan:

Regionaler Grinzug

stand:

Landschaftsrahmen- - Gebiet mit besonderer Erholungseignung
plan: - Randbereich Trinkwassergewinnungsgebiet
Fldchennutzungsplan: - Flache fUr die Landwirtschaft

- Obstplantage
Landschaftsplan Be- - Wirtschaftsgrinland

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

der stUdliche Bereich zum MUhlenbach hin befindet sich in einer
Eignungsfl&che fir das Biotopverbundsystem

Larmkartierung 2022
gem. Geoportal Umge-
bungsldrm (StraBe 24
Std.):

~ flw. ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stUcke:

- ca.1,3ha
- rd. 10 Baugrundsticke

VerfGgbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

- im Osten: landwirtschaftliche Nutzung, Grinland (Weide)
Restfldche: ausgedehnte Brennnesselflur mit eingestreuten Gehdlzen

Okologische Strukturen:

GrUnlandfldche und Brennnesselflur ohne besondere Bedeutung fUr den
Naturschutz

angrenzende Waldfléchen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
groBtenteils Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems

Lehm, nach dem Umweltportal S-H keine bedeutsamen Bodenfunktionen
vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

- 2.T. einsehbare, zentfrale (Halb-)Offenlandfldchen mit Blickbeziehungen zum
MUhlenbach mit umgebenden Waldfldchen

hohe Bedeutung fir das Ortsbild

im SUdosten: Gelénde stark abfallend

ErschlieBung:

- Uber PoststraBe
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Sonstiges:

- Geruchsstundenhdufigkeiten durch die Landwirtschaft liegen bei Uber 10,0
bzw. 15,0 %/a

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet dorfprdgende Strukturen und Blickbeziehungen bericksichtigen,
Immissionen aus Landwirtschaft und der A 1 sowie Waldabstand beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Schutzabstinde zum angrenzenden Wald einhalten, Be-
bauung aufgrund des Reliefs, der Lage im Schwerpunkbereich des Biotopver-
bundsystems und der Bedeutung fur das Ortsbild nurim norddstlichsten Teilbe-
reich denkbar

Beurteilung Fachbehor-
den Stadtebau:

Keine Bedenken bei einer behutsamen Bebauung im nérdlichen Bereich und
bei BerUcksichtigung der Immissionsproblematik

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Bedenken aufgrund der Lage innerhalb des Regionalen Grinzuges, des
Schwerpunktbereiches des Biotopverbundes (Barnitz), des Reliefs, des
erforderlichen Waldabstandes sowie der Bedeutung fur das Ortsbild

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung bedingt | Zentrale (Halb-)Offenlandfldchen
geeignet mit hoher Bedeutung fur das Orts-
bild; n&here Betrachtungen zu
Immissionen aus der Landwirtschaft
und der A 1 werden erforderlich,
Abstimmung zur Thematik Regiona-
ler Grinzug erforderlich, Bebauung

nur im nordostlichsten Teil denkbar.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Politz

Fidche P6_10

Lage: OT Pdlitz, nérdlich Schmachthagener Weg, &stlich Blumenberg

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Regionaler Grinzug
Ostlich grenzt ein Vorranggebiet fir den Naturschutz an

Landschaftsrahmen-
plan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Landschaftsschutzgebiet

Schwerpunktbereich des landesweiten Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems

Weiter 6stlich geplantes Naturschutzgebiet angrenzend

Fldchennutzungsplan:

Fldche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Be-
stand:

Ackerflache
Entlang des Schmachthagener Weges: Baumreihe

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

Eignungsfldche fUr das Biotopverbundsystem
Landschaftsschutzgebiet

Larmkartierung 2022
gem. Geoportal Umge-
bungsldrm (StraBe 24
Std.):

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stUcke:

ca.0,5ha
rd. 6 Baugrundsticke

Verfugbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Lehmsand Uber Sand, nach dem Umweltportal S-H keine bedeutsamen
Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare Freifldiche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
Landschaftsbild

Neugestaltung suddstlicher Ortsrand

Sichtbeziehungen Richtung Nordosten

innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

Uber Blumenberg
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Sonstiges:

- Geruchsstundenhdufigkeiten durch die Landwirtschaft liegen teilweise bei
Uber 10,0 %/a

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet Zusammen mit der Fidche P&_7 fUr eine einreihige StraBenrandbe-
bauung geeignet, gute Anbindung an die zentrale Ortslage mdglich, Immissi-
onen aus der Autobahn (A 1) und KreisstraBe (K 101) berUcksichtigen, Ab-
stimmung zur Thematik Regionaler Grinzug erforderlich, Sichtbeziehungen
berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet Schutzabstédnde zu den angrenzenden Waldfldchen und
Knickstrukturen einhalten, MaBnahmen zur Eingrinung werden erforderlich,
Enflassung Landschaftsschutz erforderlich, kritisch aufgrund der Lage in einem
Schwerpunktbereich des landesweiten Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems

Beurteilung Fachbehor-
den Stadfebau:

Keine Bedenken bei einer einreihigen StraBenrandbebauung, enge
Abstimmung mit der UNB notwendig

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Bedenken aufgrund der Lage im LSG, Regionalen Grinzug,
Schwerpunktbereich des Biotopverbundes; Pufferfléche zur Barnitz als
Vorranggebiet fur den Naturschutz

Gesamtbeurteilung:

Entwicklung in potenziell wertvolle
Fl&chen fUr den Naturschutz,
Schutzabstdnde zu den Knickstrukturen,
EingrinungsmaBnahmen sowie ndhere
Betfrachtungen zu Immissionen aus der
Autobahn (A 1), KreisstraBe (K 101) und
Landwirtschaft werden erforderlich,
Abstimmung zur Thematik Regionaler
GrUnzug erforderlich.

Fur eine Siedlungsentwicklung
bedingt geeignet
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Fldche Sh_1

Lage: OT Schmachthagen, nordwestlicher Ortseingang, nérdlich DorfstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Regionaler Grinzug im norddstlichen Bereich

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

Fldche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Be-
stand:

Ackerflache

Ostlich und westlich grenzen Knicks an

im straBennahen Bereich befindet sich ein gesetzlich geschUtztes
Stillgewd&sser

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Eignungsfldche fur Siedlungserweiterung

L&rmkartierung 2022
gem. Geoportal Umge-
bungslarm (StraBe 24
Std.):

Keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrund-
stOcke:

ca. 3,4 ha
rd. 40 Baugrundsticke

Verfogbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
Knickstrukturen und Stillgewdsser von besonderer Bedeutung fUr den
Naturschutz

Sandlehm Uber Normallehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt
bedeutsame Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

z.T. einsehbare, strukturreichere Ackerfléche mit Sichtbeziehungen Richtung
Norden und SUden ohne besondere Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild

Geldnde nach Nordosten stdrker abfallend

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber DorfstraBe bzw. Knickweg

Sonstiges

archdologisches Interessengebiet
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Ostlicher und stdwestlicher Teilbereich: Geeignet Entwicklung eines Siedlungs-
schwerpunktes sinnvoll, Arrondierung des Ortsrandes
madglich, Immissionen aus Landwirtschaft und Landes-
straBe (L 88) berUcksichtigen

Nordlicher Teilbereich: Bedingt geeignet Zusammen mit dem &stlichen und
sUdwestlichen Teilbereich sowie der Fi&che Sh_5 als Ar-
rondierungsfldche der Ortslage geeignet, Abstimmung
zur Thematik Regionaler Grinzug erforderlich, Immissi-
onen aus Landwirtschaft und LandesstraBe (L 88) be-
rGcksichtigen

Landschaftsplanerische

Bedingt geeignet bedeutsame Bodenfunktionen, MaBnahmen zur Eingrinung

Empfehlung: werden erforderlich
Beurteilung Fachbehér- | Keine Bedenken bei Aufstellung eines Gesamtkonzeptes, welches die Flache
den Stadtebau: Sh_5 mit einbezieht

Beurteilung Fachbehor-
den Landschaftspla-
nung:

Keine Bedenken

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be- Entwicklung eines Siedlungsschwer-
dingt geeignet punktes sinnvoll, Arrondierung méglich,
Fldche mit bedeutsamen Bodenfunkti-
onen, ndhere Befrachtungen zu Immis-
sionen aus Landwirtschaff und der L 88
werden erforderlich, fUr nérdlichen
Teilbereich Abstimmung zur Thematik
Regionaler Grinzug erforderlich.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Fldche Sh_2

Lage: OT Schmachthagen, nordwestlicher Ortseingang, sudlich DorfstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

keine Darstellung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Be-
stand:

Ackerflache
etwa mittig ragt ein Knick in das Gebiet

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

- Eignungsflache fUr Siedlungserweiterung

Larmkartierung 2022
gem. Geoportal Um-
gebungsldrm (StraBe 24
Std.):

- Keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; moégl. Bau- - ca.l,5ha

grundsticke: - rd. 15 Baugrundsticke
Verfugbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

- Sandlehm Uber Normallehm, nach dem Umweltportal S-H im &stlichen
Teilbereich keine besonderen Bodenfunktionen vorhanden; im restlichen
Teilbereich bedeutsame Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare Freifldche mit Blickbeziehungen zum Krummbach, daher
besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild

ErschlieBung:

- ErschlieBung Uber DorfstraBe

c. Bewertung:

Stédtebauliche Emp-
fehlung:

Bedingt geeignet Arrondierung durch Ergénzung der bestehenden einseitigen
StraBenbebauung, Férderung der bandartigen Entwicklung, Immissionen aus
Landwirtschaft und LandesstraBe (L 88) berUcksichtigen, Abstandsregelungen
zu genehmigten Windenergieanlagen beachten
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Den Gstlichen Teilbereich aufgrund der bedeutsamen Boden-
funktionen von einer Bebauung aussparen, Schutzabstdnde zu Knickstrukturen
und EingrinungsmaBnahmen werden erforderlich, durchgehende StraBen-
randbebauung zum Schutz des Landschaftsbildes vermeiden

Beurteilung Fachbe-
hérden Stadtebau:

Keine Bedenken bei einer StraBenrandbebauung zwischen den beiden
bestehenden Hausgruppen und nach Realisierung der Fl&ichen Sh_1 und Sh_5

Beurteilung Fachbe-
hérden Landschafts-
planung:

Keine Bedenken, wenn durchgehende StraBenrandbebauung vermieden wird

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Férderung der bandartigen Entwick-
lung, &stlicher Teilbereich mit bedeut-
samen Bodenfunktionen, ndhere Be-
frachtungen zu Immissionen aus Land-
wirtschaft und der L 88 werden erfor-
derlich, Abstandsregelungen zu ge-
nehmigten Windenergieanlagen be-
achten, durchgehende StraBenrand-
bebauung vermeiden.
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1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Fldche Sh_3

a. Planvorgaben:

Lage: OT Schmachthagen, sidwestlich Stubber Weg

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

keine Darstellung

Fldchennutzungsplan:

Fldche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Be-
stand:

Ackerflache
Knicks enflang des Stubber Weges und zu den suddstlich angrenzenden
Baugrundsticken

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

Eignungsflache fur Siedlungserweiterung

Larmkartierung 2022
gem. Geoportal Um-
gebungslérm (StraBe 24
Std.):

Keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Bau-

ca. 1,4 ha

grundsticke: - rd. 12 Baugrundsticke
Verfigbarkeit: - nicht absehbar
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzfldchen, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
Knickstrukturen von besonderer Bedeutung

nordwestlich liegt der Krummbach

Sandlehm Uber Normallehm, nach dem Umweltportal S-H keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

2.T. einsehbare Freifldche mit Blickbeziehungen zum Krummbach, daher
besondere Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild
einseitige Bebauung entlang des Stubber Weges bereits vornanden

ErschlieBung:

Uber Stubber Weg

c. Bewertung:
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Gemeinde Pdlitz

1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Bedingt geeignet Arrondierung durch Ergéinzung der bestehenden Baugrund-
stUcke norddstlich Stubber Weg, Férderung der bandartigen Entwicklung, Ab-
standsregelungen zu genehmigten Windenergieanlagen beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Verlust von hochwertigen Knickstrukturen, Eingrinung nach
Westen erforderlich, durchgehende StraBenrandbebauung zum Schutz des
Landschaftsbildes vermeiden

Beurteilung Fachbe-
hoérden Stadtebau:

Keine Beurteilung

Beurteilung Fachbe-
hérden Landschafts-
planung:

Keine Bedenken bei BerUcksichtigung der Knickstrukturen, durchgehende
StraBenrandbebauung vermeiden

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be- Arrondierungsfldche mit allgemeiner
dingt geeignet Bedeutung fUr den Naturschutz, umfang-
reicher Verlust hochwertiger Knickstruktu-
ren zu erwarten, Eingrinung erforderlich,
durchgehende StraBenrandbebauung
vermeiden, Abstandsregelungen zu
genehmigten Windenergieanlagen
beachten

42

www.planlabor.de




1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Pdlitz

Fldche Sh_4

a. Darstellungen:

Lage: OT Schmachthagen, sudlich der StraBe Twiete

Regionalplan:

- keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Fl&dche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Be-
stand:

- Ackerflache
- westlich Knick angrenzend

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

- Eignungsflache fUr Siedlungserweiterung

Larmkartierung 2022
gem. Geoportal Um-
gebungsldrm (StraBe 24
Std.):

- Keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Bau-

- ca.0,5ha

grundsticke: - rd. 7 BaugrundstUcke
Verfigbarkeit: - nicht absehbar
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz

- Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

- Sandlehm Uber Normallehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt
bedeutsame Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

- einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild

ErschlieBung:

- ErschlieBung Uber die StraBe Twiete

c. Bewertung:

Stédtebauliche Emp-
fehlung:

Geeignet Arrondierungsfldche, Oberfldchenentwdsserung geklart
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Landschaftsplanerische

Bedingt geeignet bedeutsame Bodenfunktionen, MaBnahmen zur Eingrinung

Empfehlung: werden empfohlen
Beurteilung Fachbe- Keine Bedenken bei einer straBenseitigen Lickenbebauung
hérden StGdtebau:

Beurteilung Fachbe-
horden Landschafts-
planung:

Keine Bedenken

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfladche, Fidche mit be-
deutsamen Bodenfunktionen
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FlGche Sh_5 Lage: OT Schmachthagen, nérdlich Schulsteig

a. Darstellungen:

Regionalplan: - Regionaler Grinzug
Landschaftsrahmenplan: | - Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Fldchennutzungsplan: - Sport- und Spielplatz

Landschaftsplan Be- - Ackerfl&che

stand: - Sportplatz

- Knicks angrenzend

Landschaftsplan Entwick- | - Ackerfl&che: Eignungsfldche fir Siedlungserweiterung
lung:
Larmkartierung 2022 - Keine Darstellung

gem. Geoportal Umge-
bungsléarm (StraBe 24

Std.):
b. Eigenschaften:
GréBe; mégl. Baugrund- | - ca. 1,7 ha
stUcke: - rd. 20 Baugrundsticke
Verfugbarkeit: - nicht absehbar
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker
- Sportplatz
- Knicks angrenzend
Okologische Strukturen: - Ackerfléche und Sportplatz ohne besondere Bedeutung fir den
Naturschutz
- Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt bedeutsame
Bodenfunktionen vorhanden
Orts- und Landschafts- - Durch Knickstrukturen nicht einsehbare, kleinteilige Freifldche, daher ohne
bild: besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild
ErschlieBung: - ErschlieBung Uber die StraBe Schulsteig
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c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Sudlicher Teilbereich: Geeignet Férderung eines Siedlungsschwerpunktes
sinnvoll, unter Einbeziehung der weiter westlich angren-
zenden FiGchen (Sh_1) ist eine Arrondierung des Orts-
randes maglich, Abstimmung zur Thematik Regionaler
GrUnzug erforderlich, Immissionen aus Landwirtschaft
berUcksichtigen

Nordlicher Teilbereich: Bedingt geeignet Zusammen mit dem sUdlichen Teilbe-
reich und der Fldche Sh_1 als Arrondierungsfldche der
Ortslage geeignet, Abstimmung zur Thematik Regionaler
Grinzug erforderlich, Immissionen aus Landwirtschaft
berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet wegen bedeutsamer Bodenfunktionen

Beurteilung Fachbehor-
den Stadtebau:

Keine Bedenken, Fidche Sh_1 sollte in ein Gesamtkonzept einbezogen werden

Beurteilung Fachbehér-
den Landschaftspla-
nung:

Keine Bedenken

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung Férderung eines Siedlungsschwerpunk-
bedingt geeignet tes, Arrondierung des Ortsrandes mog-
lich, Fidche mit bedeutsamen Boden-
funktionen, ndhere Betrachtungen zu
Immissionen aus Landwirtschaft erfor-
derlich, Abstimmung zur Thematik Regi-
onaler Grinzug erforderlich.
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4, Bewertung der bisherigen Ergebnisse
4.1. Regionaler Grinzug

Im Regionalplan sind in den Ordnungsrdumen zum langfristigen Schutz unbesiedelter
Freirume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung
Regionale Grinzige ausgewiesen.

Die Regionalen Grinzige dienen als groBréumige zusammenhdngende Freifldchen

e dem Schutz der Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes
e der Sicherung wertvoller Lebensrdume fUr Tiere und Pflanzen

e der Erhaltung prégender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Be-
sonderheiten

e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Sied-
lungsraumes

e der Freiraumerholung.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der Regionalen Grinzige
vermieden werden. In den Regionalen Grinzugen soll planmdaBig nicht gesiedelt
werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktio-
nen vereinbar sind oder die im UGberwiegenden &ffentlichen Interesse stehen.

Die Abgrenzung der Regionalen Grinzige gegenuUber der einzelnen Ortslage in der
Karte erfolgte unter BerUcksichtigung ortlicher Entwicklungsméglichkeiten. Die karto-
graphische Darstellung ist dabei nicht fléchenscharf zu sehen. Die genauere Ab-
grenzung ist vielmehr im Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer Be-
ricksichtigung landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte und in
der Regel auf der Grundlage der Landschaftsplanung zu prifen.

Bei der Detailbetrachtung der Abgrenzung der Regionalen Grunzige ergibt sich
nach Beurteilung der Gemeinde Handlungsbedarf. Aufgrund der nicht besonders
gut ausgepragten landschaftlichen Vielfalt, Eigenart und Naturndhe sowie Freizeitinf-
rastruktur und der Méglichkeit, gesetzlich geschitzte Biotope in die Planung zu integ-
rieren und dementsprechend zu erhalten, wird der Regionale Grinzug im Bereich
der Flachen P&_2 und P&_5 im Ortsteil Pdlitz weiter norddstlich gesehen. Aus den
gleichen Grinden wird der Regionale Grinzug im Bereich der Fidchen Sh_1 und Sh_5
im Ortsteil Schmachthagen weiter nérdlich und &stlich erkannt.

4.2. Prioritaten

Die Gemeinde hat sich mit Umsetzungsschwerpunkten der Siedlungsentwicklungspo-
tenziale befasst und eine Prioritdtenliste erstellt:

Prioritét 1 (1-10 Jahre):

e PO6_1 (OT Pdlitz, zwischen RUmpeler Weg und HauptstraBe (L90))
e P&_3 (OT Pdlitz, sudlich Ohldoérp)
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o P&_9 (OT Pdlitz, nérdlich Schmachthagener Weg, sudlich PoststraBe)

e P&_10 (OT Pdlitz, nérdlich Schmachthagener Weg, &stlich Blumenberg)
e P&_11 (OT Pdlitz, nérdlich Schmachthagener Weg, éstlich SchulstraBe)
e Sh_4 (OT Schmachthagen, stdlich der StraBe Twiete)

e Sh_é (OT Schmachthagen, 6stlich Stubber Weg, stdlich Twiete)

Prioritét 2 (>10 Jahre):
e PO_2 (OT Pdolitz, &stlich Ohldérp)

e P&_4 (OT Pdlitz, norddstlicher Ortseingang, sudwestlich HauptstraBe)
e PO6_5 (OT Pdlitz, nordwestlicher Ortseingang, nérdlich HauptstraBe)

o P&_6 (OT Pdlitz, sudlich der StraBe MUhlenbach)

o P5_8 (OT Pdlitz, westlich HauptstraBe)

e Sk _1 (OT Schwienkdben, sudlich Pdolitzer StraBe, &stlich Schmachthagener
Redder)

e Sk_2 (OT Schwienkdben, nérdlich Politzer StraBe)

e Sh_1 (OT Schmachthagen, nordwestlicher Ortseingang, noérdlich Dorfstrale)
e Sh_2 (OT Schmachthagen, nordwestlicher Ortseingang, stdlich Dorfstrale)
e Sh_3 (OT Schmachthagen, sidwestlich Stubber Weg)

e Sh_5 (OT Schmachthagen, nérdlich Schulsteig)

Bei Umsetzung der Siedlungsentwicklungspotenziale ist insbesondere bei gréBeren
Fldchen eine abschnittsweise Entwicklung vorgesehen. Eine vollstGndige bauliche
Ausnutzung der betfrachteten Fidchen wird nicht generell angestrebt.

4.3. Zusammenfassung

Grundsatzlich soll eine Entwicklung Uber eine Bauleitplanung schwerpunktmd&Big in
den Ortsteilen Politz und Schmachthagen stattfinden.

Der oben beschriebene Erweiterungsspielraum gemdB Landesentwicklungsplan bil-
det den zahlenmd&Bigen Rahmen fir die angestrebte wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde Politz. Grundlagen fur die Ausweisung neuer Baufldchen sind der ortliche
Bedarf und die Bewertung potenziell geeigneter Fldchen in der Gemeinde.

Die von der Gemeinde als mdgliche Nachverdichtungs- bzw. Erweiterungsfldchen
der Siedlungsentwicklung eingestuften Bereiche erweisen sich mehrheitlich als be-
dingt geeignet. Im Ortsteil Pdlitz (Ohldérp und stdlich des Schmachthagener Weges)
und im Ortsteil Schmachthagen (&stlich Stubber Weg und stdliche Twiete) befinden
sich die einzigen Fldchen, die als geeignet fir eine AuBenentwicklung eingestuft
werden.
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Die konkrete Auswahl geeigneter Teilgebiete und BerUcksichtigung im Rahmen einer
méglichen Neuaufstellung oder Anderung des Fldchennutzungsplans wird im Rah-
men der Selbstverwaltung durch die Gemeinde vorgenommen. Dabei spielen auch
die Flachenverfugbarkeit und wirtschaftliche Aspekie eine Rolle. Auch sind Fidchen-
dimensionen moglich, die vom dargestellten Entwicklungsrahmen abweichen. Die
Darstellungen umfassen somit einen Auswahlspielraum, der von der Gemeinde ge-
nutzt werden kann. Sofern einzelne Fl&chen nicht verfOgbar sind, kann auf ausrei-
chend vorhandene Alternativfldchen zurickgegriffen werden.

Um eine Gesamteinschdtzung zu ermdglichen, wurde in der vorliegenden 1. Fort-
schreibung des Siedlungsentwicklungskonzepts das gesamte Gemeindegebiet be-
frachtet. Dabei sind verschiedene Alternativfl@chen fur eine bauliche Entwicklung
identifiziert worden, die durch die Gemeinde im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung als Baufldchen ausgewiesen werden kénnen. Eine Abhdngigkeit der
Gemeinde von einzelnen GrundeigentiUmern wird so vermieden. Im Rahmen einer
Fortschreibung des Landschaftsplans sowie bei der verbindlichen Bauleitplanung
sind die Aussagen des Siedlungsentwicklungskonzeptes zu berUcksichtigen und ggf.
auf inre Aktualitat zu Uberprifen.

5. Quellenverzeichnis

BfL BUro fur Landschaftsentwicklung GmbH (2000): Landschaftsplan Politz (Kreis Stor-
marn). Eckernférde.

Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1998): Regionalplan fur
den Planungsraum I. Kiel.

ECO-CERT (2021): Geruchs-Immissionsprognose fir mogliche Baulandpotenzialfla-
chen am Standort Pdlitz, westlich der HauptstraBe/Landkreis Stormarn. Schwe-
rn.

ECO-CERT (2023): Gemeinde Pélitz. Geruchsstundenhdaufigkeiten (%/a) — Gesamtbe-
lastung (Isolinien). Datum: 08.12.2023. Schwerin.

Gertz Gutsche RUmenapp (2017): 1. Fortschreibung der kleinrGumigen Bevolkerungs-
und Haushaltsprognose fur den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030. Schlussbe-
richt. Hamburg.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2021. Kiel.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche RGume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt fUir Umwelt (2023): Geoportal Umgebungslédrm. Flintbek.

Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des
Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Plo-
nungsraum lll. Kiel.

Ministerium fUr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes Schleswig-
Holstein (2023): Umweltportal Schleswig-Holstein. Kiel.

Ministerium for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein. Kiel.

www.planlabor.de 49



Gemeinde Politz 1. Fortschreibung Siedlungsentwicklungskonzept

Planlabor Stolzenberg (2020): Gemeinde Pdlitz, Siedlungsentwicklungskonzept. LU-
beck.

DarUber hinaus wurden Fidchennutzungspldne und ihre Anderungen, Bebauungs-
plédne und Satzungen zu Erstellung des Konzeptes herangezogen.

6. Billigung der 1. Fortschreibung des Siedlungsentwicklungskonzepts

Die 1. Fortschreibung des Siedlungsentwicklungskonzepts der Gemeinde Pélitz wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Politz,
BUrgermeister
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