Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 17 - fur das "Baugebiet 'Zum Strand' im Ortsteil Weseby", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Satzung der Gemeinde Kosel Uber den Bebauungsplan Nr. 17 - "Baugebiet 'Zum Strand' im Ortsteil Weseby"
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des

Amtes Schlei-Ostsee am ............c........ erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................

...................... wahrend

der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes
Schlei-Ostsee am .............c...... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
nnter www_hoh-sh de 7ur Reteiliaiina der Offentlichkeit 711sAt7lich ins Internet einnestellt

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Aufder Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherberungs-
gewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 Je Einzelhaus ist max. 1 Wohneinheit zul&ssig.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschossful3bodenhdhe (vgl. Ziff. 4), darf maximal
8,50 m betragen.

3.2 Die Traufhéhe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschossfubodenhdhe (vgl. Ziff. 4), darf fur
maximal 4,50 m betragen.
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der baulichen Anlagen, jeweils mittig
vor dem Gebaude gemessen, darf nicht héher liegen als:

- in den Baufeldern 1 bis 3: 6,00 m UNN
- in Baufeld 4: 7,50 m UNN
- in Baufeld 5: 8,50 m UNN

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Derin der Planzeichnung gekennzeichnete und als 'zu erhaltend' festgesetzte Knick ist dauerhaft zu
sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in
den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

5.2 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen
geman § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in den privaten
Grinflachen 'Knickschutzstreifen' nicht zulassig.

5.3 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betongrassteine, Pflaster).

5.4 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

5.5 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten, sind als

Grinflachen anzulegen. Fir maximal 5 % der Grundstiicksflache sind lose Material- und
Steinschittungen zuléssig.

6. ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

6.1  Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

LEITUNGSRECHT (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich des Privatweges wird zugunsten der Versorgungs-
trager und der Baufelder 2 und 3 festgesetzt.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachneigung:

Die Hauptdachflachen der Hauptgebaude sind mit Dachneigungen von 22 bis 45 Grad auszufiihren.

Dacheindeckung
Zulassig sind nur Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, schwarz, anthrazit oder grau.

Fur Nebendachflachen, sofern diese nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundflache des Geb&audes
Uiberdecken, sind auch transparente Eindeckungen zulassig.

Auf3enwandmaterialien
Als AuRenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Holz, Zinkblech und Putz zul&ssig.
Garagen (angebaut oder freistehend) erhalten die Farbgebung des Hauptbaukdrpers.

Die einschrédnkenden Festsetzungen der Ziff. 8.1 bis 8.3 gelten nicht fur Carports, Wintergarten und
Nebenanlagen.

Solar- und Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen sind zuléssig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Bauzeitenregelung Brutvdgel: Zur Vermeidung des Totungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu
beachten, die gewahrleisten, dass samtliche vorbereitende Bauarbeiten au3erhalb der Brutzeit
durchgefuhrt werden. Dies betrifft sowohl den Abriss der Geb&aude als auch die Beseitigung der
Vegetation (BaufeldrAumung). Die artspezifischen bzw. artengruppenspezifischen Bauzeiten liegen
zwischen dem 01.10. und Ende Februar. Bei biologischer Begleitung kann auch auf3erhalb der
Bauzeitenregelung abgerissen werden.

Bauzeitenregelung Fledermause: Da Flederméause die Gebaude ganzjahrig nutzen kdnnen, sind
folgende Bauzeiten zu beriicksichtigen: Der Rickbau kann zwischen dem 15.03. bis 30.04. und
15.08. bis 30.09. durchgefiihrt werden. Die Brutzeiten von Végeln sind zu beriicksichtigen. Bei
biologischer Begleitung kann auch auRerhalb der Bauzeitenregelung abgerissen werden.

Die Rodung der Blutbuche erfolgt zwischen dem 01.12. und Ende Februar. Bei biologischer
Begleitung kann auch aul3erhalb der Bauzeitenregelung gerodet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
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[1l. Nachrichtliche Ubernahme

00000

vorhandener, zu erhaltender Knick
50m Gewasserschutzstreifen am Wesebyer See

150m Kuistenschutzstreifen an der Schlei

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB
8§16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

§ 21 (1) 4 LNatSchG
§ 61 BNatSchG
i.V.m. § 35 LNatSchG

8§ 61 BNatSchG
i.V.m. 8 35 LNatSchG
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11.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Kosel, den ....ccocovevvvvs

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

(Unterschrift)

Schleswig, den ...........c........

Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Kosel,den .....cccceeevvvevnernnnnn.

(Unterschrift)

.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kosel, den ......cccceevvvevnerennne.

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee
am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung ein-
schlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Kosel, den .....cccceeevvuveeennnn.

(Unterschrift)

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER GEMEINDE KOSEL

"Baugebiet 'Zum Strand'
Im Ortsteil Weseby"
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