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Das Plangebiet ist:

Die Grundstiicke Fordestralle 49/51 und Teilflachen der Grundstiicke Fordestralle 50/54 sowie den
an die Grundstlicke angrenzenden Abschnitt der Férdestalie
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5.1
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c)

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1, 4 und 16 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Ferienwohnungen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h.
unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1,4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans, d. h. unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVO)
Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei der Ermittlung der zuldssigen
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen,
einschlieBlich der dazugehérigen Treppenrdume und ihrer Umfassungswande,
mitzurechnen.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kénnen ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten bis zu einer Héhe von 1,5 m oberhalb der festgesetzten Firsthéhen
(FH) zugelassen werden, wenn diese ausschlieBlich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen und mindestens 1,5 m von den Auflenwanden des betreffenden
Gebaudes zuriickgesetzt sind.

Die festgesetzten Firsthohen (FH) kénnen durch Schornsteine und Liftungsanlagen
Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 und § 14
BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 kann ausnahmsweise ein Vortreten von Terrassen
bis zu 2,0 m vor die Baugrenze zugelassen werden. Dies gilt nicht entlang der Linie
zwischen den Punkten a und b.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen, Carports, Uberdachte
Stellplatze und Tiefgaragen unzuldssig. Offene Stellplatze sind innerhalb der
festgesetzten Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen (Flache St) zulassig.
Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen sind im erforderlichen Umfang, mit
Ausnahme der gemal textlicher Festsetzung 3.3 definierten Flachen, allgemein
zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der FoérdestralRe sind
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO unzuldssig. Dies gilt im WA 1 und WA 2 in
einem Abstand von 4 m von der StralRenbegrenzungslinie, mit Ausnahme der mit
einer Stellplatzzufahrt belegten Flache, und fir die Flachen des WA 3, mit Ausnahme
der mit einem Geh- und Fahrrecht belegten Flache. Gemalt § 31 Abs. 1 BauGB
kénnen diese jedoch bis zum festgesetzten Mald der baulichen Nutzung
ausnahmsweise zugelassen werden.

Ein und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Entlang der ndrdlichen Straflenbegrenzungslinie der Fordestralie sind Grundstiicks-
zufahrten nur in den als Einfahrtbereich festgesetzten Abschnitten zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Gebietsdurchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze bzw. Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen sind zu begrinen; die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Hiervon
ausgenommen sind Zufahrten, Wege sowie die Flachen fur Anlagen gemaf textlicher
Festsetzung 3.3, Satz 2.

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 4 Stellplatze ist ein Baum der Art Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitat
Hochstamm, StU 18-20 cm, zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 6 m?
grofRe Baumscheiben und 12 m? durchwurzelbarer Raum herzustellen.

Auf der Flache zum Anpflanzen ist entlang der Grundstiicksgrenze eine
Buchenhecke (Fagus sylvatica) in der Qualitdt H 80-100 mit 2,5 Pflanzen je Ifm.
anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Mindestens einmal jahrlich ist ein Pflegeschnitt vorzunehmen.
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)i. V. m. Nr. 20
BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist an
gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm
gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Wahrend der BaumafRnahmen sind sie gemaf
den Bestimmungen der DIN 18920 zu schitzen.

Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung A1 ist die
vorhandene Vegetation zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung A2 ist die
vorhandenen Buchenhecke (Fagus sylvatica) zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Beschaffenheit von PKW-Stellplatzen

In den allgemeinen Wohngebieten sind nicht (berdachte PKW-Stellplatze und
Fahrrad-Abstellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen barrierefreien Stellplatze.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs.
5 und § 15 BNatSchG)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Im WA 2 sind bei Abriss des Gebdudebestands und Neubebauung auf dem
Grundstiick FordestraRe 51 die folgenden artenschutzrechtlichen MafRnahmen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

Fledermause: Schaffung von mind. drei Sommerquartier-Kasten, als Gruppe postiert,
in mind. 2,5 m Hohe in Sidwest-, Siid- und/oder Sidost-Ausrichtung montiert, am
Neubau, Montage unter fachlicher Begleitung;

Geholzfreibriter + Bodenbriter: Freiraumgestaltung mit Pflanzung von mind. drei
Grofstrauchern der Arten Flieder (Syringa vulgaris) Schneeball (Virburnum opulus),
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) oder Holunder (Sambucus racemosa) sowie
Gras- und Staudenflachen.

Maflnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Bauzeitenbeschrankung:

Zur Vermeidung der Tétung und Stérung geschutzter Arten sind Gehdlzrodungen und
Baufeldfreimachungen in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02 durchzufiihren.

Der Gebaudeabbruch ist in der Zeit zwischen 01.12. und 28.02. durchzufiihren; wenn
im genannten Bauzeitenfenster die potentiellen Quartiere am Gebaude, z. B. durch
Ruckbau, Verhdngen usw. unbrauchbar gemacht werden, sind nachfolgend die
Abbrucharbeiten ohne Zeitenbeschrankung mdglich.

Oberflichenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist das auf den
Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) durch
bauliche oder technische MalRnahmen auf dem Grundstick zu versickern, sofern die
vor Ort vorherrschenden Bodenverhéltnisse dies zulassen. Wenn die
Bodenverhaltnisse eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht zulassen (durch
Bodengutachten zu belegen), sind fur das anfallende Oberflachenwasser bauliche
und technische MalRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung durch Ruckhalt
auf dem Grundstlick vorzusehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr zu belasten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Begriinung von Nebenanlagen

Die Dacher von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO, Garagen, Carports
und Uberdachten Stellplatzen nach § 12 BauNVO sind zu mindestens 80 % zu
begriinen. Die maximal zuldssige Dachneigung betragt 20°. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Offene Mullsammelplatze sind mit Hecken oder Ranken zu begriinen.

9.2

b)
9.3
a)

9.4

9.5

9.6
a)

b)

c)

10.

Barrierefreie Gestaltung

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den
Gebaudeeingangen ist auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei auszufiihren.

Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar sein.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind nur
an der Fassade im Erdgeschossbereich des Hauptgebaudes zulassig. Die Grofie der
einzelnen Werbeanlage darf max. 0,25 m? betragen.

Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefihrte Werbeanlagen zuléssig.
Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung
sind nicht zuldssig. Unzuladssig sind sich bewegende Werbeanlagen.
Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf
Grundstiicken und auf Stral’en, auflerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- und
Laserstrahlen sind unzulassig. Werbeanlagen missen so konstruiert sein, dass keine
Insekten in den Leuchtkdrper gelangen kdnnen (staubdichte Leuchten).

Beleuchtung

Es sind Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes
Lichtspektrum) gemall dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel
Natriumdampf-Niederdrucklampen mit monochrom gelblichem Licht oder
LED-Lampen mit warm-neutralweiem Licht. Es dlrfen nur Leuchten mit geringer
Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet werden. Die Lichtstarke ist so zu
begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den Straflenverkehr entstehen.
Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin
abzuschirmen.

Nicht Gberbaute Flachen

Unbebaute oder nicht anderweitig zuldssig genutzte Flachen sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu begriinen oder zu
bepflanzen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete
sind unzuldssig.

Dachform, Dachflachen

In den mit SD bezeichneten Flachen sind nur Satteldacher zulassig. Die
Dachneigung muss mindestens 30° betragen. Garagen, Carports, Uberdachte
Stellplatze, Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten)
sind hiervon ausgenommen.

Von der Dacheindeckung durfen keine reflektierenden bzw. glanzenden Wirkungen
ausgehen.

Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) dirfen in die
Dachflache integriert werden. Zur Vermeidung einer Blendwirkung der Anlagen sind
ausschlieflich Frontglaser mit einer sehr hohen Transmission und damit niedrigen
Reflektion einzusetzen.

Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 95 treten innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
.FordestralRe” (Nr. 95), rechtsverbindlich seit dem 10.12.1995, aulder Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

Bei dem auf dem Grundstlick FordestralRe 49 gelegenen Hauptgebaude handelt es sich um
ein Kulturdenkmal (Baudenkmal). MaRnahmen an oder in der Umgebung von
Kulturdenkmalen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 12 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

Die DIN-Norm 18920 wird im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden zur
Einsicht bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am
.. folgende Satzung die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Férdestrale 49/51" (Nr. 95),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"Fordestralle 49/51" (Nr. 95)
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Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemafl § 2 Bauge-
setzbuch befindet und dessen Inhalt sich im MaRstab 1 : 500

weiteren Verfahren noch andern kann. Eine 0 5 10 15 20 25

Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig. —_—_—
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