Art und MaB der baulichen Nutzung
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1.1.7

Die sonstigen Sondergebiete , Photovoltaik" (SO PV) 1 - 4 dienen
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von
groBflachigen Photovoltaikanlagen. Zulédssig sind hier in diesem
Zeitraum bewegliche und feststehende Modultische mit Solarmodulen
sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik" (SO PV) 5 gemaB § 11 Abs.
2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen
Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind hier in diesem Zeitraum bewegliche
und feststehende Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die
Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen, Umspannwerke und Zaunanlagen.

Das sonstige Sondergebiet ,Batterie Energie Speicher System" (SO
BESS) dient gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb einer
Batteriespeicheranlage. Zuldssig sind hier Batterie-Blocks sowie die flr
den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Wechselrichterstationen, Blitzableiter, Betriebsgebdude  sowie
Zaunanlagen. AuBerdem sind folgende bauliche Anlagen zuldssig:
bewegliche und feststehende Modultische mit Solarmodulen sowie die
fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Umspannstationen und Wechselrichterstationen.

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Sichtschutzeinrichtungen als
Blendschutzzaun mit einer Ho6he wvon 3,30 m (dber der
Geldndeoberkante zu errichten.

Die maximale Grundflachenzahl ist fur die sonstigen Sondergebiete
~Photovoltaik" (SO PV) gemédB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt.
Eine Uberschreitung geméB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO st
ausgeschlossen.

Die maximale Grundfldchenzahl ist fir die sonstige Sondergebiet
,Batterie Energie Speicher System" (SO BESS) geméB § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,80 begrenzt. Eine Uberschreitung gemé&B § 19 Abs. 4 S.
2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Die maximale Hbhe baulicher Anlagen wird fiir das Sondergebiet
~Photovoltaikanlage" (SO PV) auf 4 m begrenzt. Flr die Anlagenteile
des Umspannwerkes wird die maximale Héhe auf 15 m begrenzt. Flr
den notwendigen Blitzableiter und flr den Abspannmast bzw. das
Abspannportal ist ausnahmsweise eine maximale Hbéhe von 30 m
zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der



1.1.8
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Planzeichnung Teil A festgesetzten Hbhen in Meter (ber NHN im
Bezugssystem DHHNZ2016 als vorhandenes Gelédnde.

Die maximale Hbhe baulicher Anlagen wird fiir das Sondergebiet
,Batterie Energie Speicher System (SO BESS) auf 6 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A
festgesetzten Hohen in Meter (ber NHN im Bezugssystem DHHN2016
als vorhandenes Geldnde. Eine Uberschreitung der maximalen Héhe ist
nur zuldssig sofern sie durch SchallschutzmaBnahmen wie
Schalldémpfer Uberschritten wird.

Im Rahmen der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen
sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfliihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB
verpflichtet hat; andere Vorhaben sind unzuldssig (§ 12 Abs. 3a
BauGB)."

Der Durchfiihrungsvertrag darf durch ergédnzende oder abdndernde
Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde
gedndert oder ergdnzt werden, sofern die Gemeinde im Einzelfall
feststellt, dass die Anderungen die Grundziige der Planung sowie die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht beriihren. In diesen Féllen
ist eine Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich (§ 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB)."

Nach § 11 Abs. 2 BauNVO wird fir das Sondergebiet BESS eine
Gerduschkontingentierung  zur  Bestimmung  der  zuldssigen
Schallabstrahlung durch die geplanten Batteriespeicher wie folgt
festgesetzt:

Emissionskontingente

Zuldssig in dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet
~BESS" sind Vorhaben (Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht JUuberschreiten. Fur den
Beurteilungszeitraum Tag erfolgt keine Vorgabe.

Teilflache Emission Flache
Lex Nacht [m?2]
[dB(A)/m?]

SO BESS 57 18.460

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt auf
Grundlage der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.



Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die nicht Uberbauten Fldchen des
Sonstigen Sondergebietes , Freiflichen-Photovoltaik" als extensiv gepflegte
Grinflaichen mit habitatgeeigneten Strukturen flr Offenlandarten,
insbesondere fiir die Feldlerche, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Zuldssig ist ausschlieBlich eine Bewirtschaftung ohne Einsatz von
mineralischen Dingemitteln, Gllle, Pflanzenschutzmitteln oder sonstigen
Bioziden. Die Pflege hat durch Mahd, Teilmahd oder extensive Beweidung
zu erfolgen. Art, Umfang und Zeitpunkt der Pflege sind unter
Bertcksichtigung der Vegetationsentwicklung sowie der
artenschutzfachlichen Anforderungen festzulegen. Wéahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit sind flachige Eingriffe in besetzten oder feldlerchenrelevanten
Teilflachen unzulédssig. Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen. Die
Umsetzung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen hat entsprechend dem
dem Bebauungsplan beigefligten Management- und Pflegekonzept in der
jeweils geltenden Fassung zu erfolgen. Zu den geschlitzten Biotopen inkl.
Der Knicks innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Schutzabstand von
mindestens 3 Metern Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind der Selbstbegrinung zu
Uberlassen. Die Mahd dieser Fldachen ist unter Bertlicksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von
Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zuldssig. Der Einsatz
von Didnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Die mit B gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Knick zu erhalten.
Zur Erhaltung ihrer Funktion sind die Gehdlze entsprechend der guten
fachlichen Praxis in einem Rhythmus von 10-15 Jahren auf den Stock zu
setzen. Zuléssig ist das seitliche Einkirzen der Knickgehblze senkrecht in
einer Entfernung von einem Meter vom KnickwallfuB bis zu einer Héhe von
vier Metern. Das Einkirzen ist frihestens drei Jahre nach dem , Auf-den-
Stock-setzen" und danach nur in mindestens drejjéhrigem Abstand zulassig.
Zulassig ist die fachgerechte Pflege der Knickwallflanken im Zeitraum vom
15. November bis einschlieBlich des letzten Tages des Monats Februar.

Die mit C gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind durch spontane
Begriinung als extensive Méhwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Die Mahd
(inkl. Abfuhr des Méhgutes) dieser Flachen ist unter Berticksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von
Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zuldssig. Der Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Bodenumbruch oder weitere
Arten der Bodenbearbeitung sind unzuléssig.

Die mit D gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft markiert eine bereits



bestehende Ausgleichsflache die in keinem funktionalen Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bebauungsplan steht. Sie ist zu erhalten.

1.2.6. Die mit E markierten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als Sichtschutzhecke zu entwickeln
und zu pflegen. Die Hecke ist mit einer Breite von mindestens 7,00 m
anzulegen. Sie muss einen Abstand von 7,5 Meter zu StraBenkante einhalten
und eine Hb6he von 5 Metern nicht tberschreiten. Bei der Pflanzung missen
standortheimische Strducher verwendet werden und mit
Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss geschlitzt werden. Bei einem Ausfall
von mehr als 10% sind Nachpflanzungen durchzufiihren. Ein Auf-den-Stock-
setzen ist nicht zulassig.

1.2.7. Die mit F gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ist als rotierende
Ackerbrache / Schwarzbrache zugunsten der Feldlerche zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten. Ziel ist die Herstellung eines strukturreichen
Offenlandsystems mit offenen Bodenstellen, lIlckiger Selbstbegrinung
sowie kleinrdumig wechselnden Entwicklungsstadien. Eine Einsaat sowie der
Einsatz von Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln oder sonstigen
Stoffeintragen sind unzuldssig. Bodenbearbeitende MaBnahmen sind
ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. September bis 20. Mérz zuldssig. Die
Pflege hat abschnittsweise in rotierendem System zu erfolgen, eine
vollflachige Bearbeitung der Gesamtflache in einem Arbeitsgang ist
unzuldssig. Die Umsetzung der Entwicklungs- und PflegemaBnahmen hat
entsprechend dem Bebauungsplan beigefiigten Management- und
Pflegekonzept in der jeweils geltenden Fassung zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

1.3.1. Einfriedungen sind bis zu einer Hb6he von 3,3 m innerhalb des
Geltungsbereiches zuldssig. In Einfriedungen sind Offnungen von
mindestens 15 x 20 cm GréBe in Bodenndhe im Héchstabstand von 15 m
einzurichten.

1.3.2. Aufschiittungen und Abgrabungen zur Geldnderegulierung sind zur
Errichtung von Zufahrtswegen bis zu einer Héhe von +/- 0,50 m zuléssig.



