Begrundung

Bebauungsplan ,Westerallee 138 (Tierheim)“ (Nr. 326)

105. Anderung des Flachennutzungsplans

&
v
N

At =

[y A
7 s
s JE TN
AL '.‘\\\\‘\-ii
Sl iy

Stadt Flensburg Flensburg, 23.01.2026
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadt- und Landschaftsplanung



Bebauungsplan Nr. 326 ,Westerallee 138 (Tierheim) 2
105. Anderung FNP
Stand: 23.01.2026

Inhalt

1. Vorbemerkungen ........cccociiii s 3
2. e = 1 T =1 o1 = 3
3. Rechtliche Vorschriften............oooiiiiiiiiiieeeisesrrserrrrrerr e 3
3.1 Flachennutzungsplan ... s s s e e nnnnns 3
3.2 Landschaftsplan ... e 4
3.3 Weitere Vorschriften ... 4
4, Beschreibung des Gebietes..........ccccoeviiiiiiiiiiiiiiiins 5
5. Griinde fiir die Planaufstellung...........oooorcciiiiie e 5
6. Planungsziele und stadtebauliches Konzept ............cccoommiiecccciiniiinnnnecans 5
6.1 Planungsziel und offentliches Interesse.........cmeieiiiiiiiicccccceee e 5
6.2 Stadtebauliches Konzept ..........cccoiiiiiimiimiecisisiirrrrresss s 5
7. Planinhalt und Festsetzungen ..........oo i 6
71 ErschlieBung, Infrastruktur ... 6
7.1.1  VerkehrsersChlieBUNG .........ccooeiiiiiiiiiicce e 6
7.1.2 Artund Mal} der baulichen NUIZUNG ............uuiiiiiiiiiiiiiis 6
7.1.3  Technische INfrastruktur ... 6
7.2 Grunordnerische Festsetzungen..........cccooooiiiiiiinnnnns 7
7.3 Flachennutzungsplan............coo e s e e e e e e nnnnas 7

8. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB..............cooviiiiiiiiiiiisinsesnsrrssseeneee e 7



Bebauungsplan Nr. 326 ,Westerallee 138 (Tierheim) 3
105. Anderung FNP

1.

[N

|«

3.1

Stand: 23.01.2026

Vorbemerkungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden der Bebauungsplan und die parallel
in Aufstellung befindliche 105. Anderung des Flachennutzungsplans in einer Begru-

nung zusammengefasst. Es werden Hinweise zum Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung erbeten.

Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden:  den sudlichen Auslaufern der Marienhélzung,
im Osten: Grinlandflachen,
im Suden: der Westerallee,

im Westen:  Griinflachen.

Rechtliche Vorschriften

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan von
2021 entwickelt. Dieser stellt den Planbereich als Grinflache mit der Zweckbetimmung
,Natur- und Ausgleichsflachen’ dar. Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb einer Um-
grenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Der Flachennutzungsplan muss zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes des § 8
BauGB geandert werden. Die 105. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Pa-
ralellverfahren durchgefuhrt.

Abb. 1: Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan von 1998




Bebauungsplan Nr. 326 ,Westerallee 138 (Tierheim) 4
105. Anderung FNP

3.2

3.3

Stand: 23.01.2026

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Flensburg stellt das Plangebiet als Grinflache mit
Knickstrukturen dar. Nordwestlich des Plangebietes werden Moorbdden und gesetzlich
geschuitzte Biotope dargestellt. Dieser Bereich ist als geschitzter Landschaftsbestand-
teil vorgesehen. Die Qualitat des Landschaftsbildes wird als hoch eingestuft. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Marienhdlzung.

Der Landschaftsplan wird entsprechend angepasst. Parallel wird die Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet vorbereitet.

Abb. 2: Auszug aus dem giiltigen Landschaftsplan von 2023
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Als Leitbild werden fur den gesamten Raum die Sicherung von Natur und Landschaft
sowie des lokalen Biotopverbunds und die Entwicklung des Landschaftserlebens an-
gegeben.

Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Abfallwirtschaftssatzung, die Baumschutzsatzung,
die Stellplatzsatzung und die ErschlieBungsbeitragssatzung fur die Stadt Flensburg in
der jeweils aktuellen Fassung.
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Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebiets von Flensburg und weist eine FIa-
chengrofe von 13.730 m? auf. Nordlich des Plangebiets befinden sich die siidlichen
Auslaufer der Marienhélzung. Im Siden grenzt unmittelbar die Stralle Westerallee an.
Westlich und &stlich und befinden sich Grunlandflachen, welche Uberwiegend als ge-
schitzten Biotope einzustufen sind. Das Plangebiet ist von Geholzbestanden und
Knickstrukturen gut eingegrint.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befinden sich die Anlagen des Tierheims. Dieses
befindet sich seit 1975 an diesem Standort. Die Flache befindet sich im Eigentum des
Tierschutz Flensburg und Umgebung e.V.. Anfangs waren ein zentrales Gebaude mit
Heimleiterwohnung und Versorgungsbereich sowie ein Hundehaus vorhanden. Die
Flache wurde Uber die Jahre sukzessive weiter bebaut und moderniesiert, u.a. mit ei-
nem Katzen- und Kleintierhaus sowie mit Freigehegen. In den 1980er-Jahren erfolgte
der Zukauf der westlich angrenzenden Flachen fur eine zukunftige Erweiterung. Von
2003 bis 2005 wurde das Tierheim Flensburg umfassend modernisiert, der Eingangs-
bereich sowie der Parkplatz auf dem Gelande in der Westerallee wurden komplett neu-
gestaltet.

Westlich dieses bebauten Bereiches liegt durch einen Knick abgegrenzt ein Stallge-

baude mit zwei Pferdeboxen. Wiederum durch einen Knick abgegrenzt liegen westlich
davon eine Grunflache, welche als Trainingsflache fur Hunde genutzt wird.

Griinde fiir die Planaufstellung

Das Tierheim in der Westerallee muss sich laufend an veranderte rechtliche Rahmen-
bedingungen baulich anpassen. Die planungsrechtliche Situation im stadtebaulichen
Aulenbereich sowie die Lage im Landschaftsschutzgebiet Marienhélzung fihrt bei
baugenehmigungspflichtigen Vorhaben regelmallig zu Konflikten mit den Belangen
des Umweltschutzes und der Bauordnung. Der Bebauungsplan soll die unterschiedli-
chen Belange auf Ebene der Bauleitplanung in Einklang zu bringen. Es handelt sich im
Wesentlichen um eine planungsrechtliche Absicherung des Bestandes mit einer ge-
ringfugigen Erweiterung um ein Kleintierhaus und einen Hundefreilauf.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Planungsziel und offentliches Interesse

Planungsziel ist es, den Bestand des Tierheims planungsrechtlich abzusichern und die
Maoglichkeit der Modernisierung und Umstrukturierung der baulichen Anlagen zu er-
maoglichen. Daruber hinaus sollen westlich des baulichen Bestandes die Mdglichkeiten
fur eine bauliche Erweiterung um ein Kleintierhaus, einen Hundefreilauf und eine Trai-
ningflache geschaffen werden.

Das Tierheim Flensburg wird vom Tierschutz Flensburg und Umgebung e.V. betrieben
und setzt sich seit 85 Jahren fur den Tierschutz ein. Dies umfasst u.a. die Versorgung
von verletzten Wildtieren oder die Unterbringung und Betreuung von Haus- und Klein-
tieren, welche kein wiirdiges Zuhause mehr haben.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der Bestandssituation. Hierbei wird der
bauliche Bestand im Osten des Plangebietes grof3ziigig als Bauflache festgesetzt und
mit weitreichenden Zulassigkeiten fur die zum Betrieb eines Tierheims erfoderlichen
Anlagen versehen, um auch zukiinftige bauliche Veranderungen und Anpassungen zu
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ermdglichen. Im Norden muss dabei eine angrenzende Waldflache berilicksichtigt wer-
den, in deren 30 m Abstand lediglich der Bestand erhalten bleiben kann und neues
Baurecht nicht moglich ist. Die bauliche Erweiterung nach Westen orientiert sich an
den Anforderungen des geplanten Kleintierhauses und wird entsprechend des bereits
vorhandenen Stallgebdudes von der StralRe Westerallee abgeruckt.

Siudlich des Kleintierhauses ist das Aufstellen von Hundehiitten fir das Halten von
Hunden in Rudelstrukturen vorgesehen.

Die vorhandenen Gehdlze und Knickstrukturen sowie das im Norden vorhandene
Kleingewasser werden zum Erhalt, bzw. als Biotope festgesetzt. Zur Westerallee hin
werden auf den nur dunn begrinten Bereichen Heckenpflanzungen festgesetzt, um
einerseits fur die Tiere in den Freibereichen einen Sichtschutz zu gewahren und ande-
rerseits das Landschaftsbild nicht weiter zu beeintrachtigen.

Planinhalt und Festsetzungen

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist bereits an die Westerallee angeschlossen und behalt diese An-
bindung.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemaf § 11 BauNVO als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Tierheim festgesetzt.

Es wird eine maximale Grundflache fir Haupt- und Nebenanlagen innerhalb der
Baugrenzen festgesetzt und dariiber hinaus eine maximale Grundflache flir auRer-
halb der Baugrenzen zulassige Hundehutten. Damit soll eine tbermafige Inan-
spruchnahme der auf3erhalb der Baugrenzen liegenden Flachen vermieden, aber
die Nutzung dieser Bereiche fur im Rudel lebende Hunde ermdglicht werden.

Entsprechend des Bestandes wird eine eingeschossige offene Bauweise festge-
setzt. Die Langenbegrenzung der offenen Bauweise wird dabei ausgenommen,
um aneinandergrenzende Gebaudeteile oder gebaudeverbindende Dachkonstruk-
tionen zu ermdglichen.

Technische Infrastruktur

Wasser, Schmutzwasser und Regenentwasserung

Es besteht ein Anschluss an das vorhandene Ortsnetzt zur Wasserversorgung und
Schmutzwasserentsorgung.

Das Oberflachenwasser soll mdglichst vor Ort versickert werden.

Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung erfolgt Giber das vorhandene Ortsnetz.

Loschwasser
Bitte auf Hinweise zur Léschwasserversorgung der zustandigen Fachstelle.

Mullentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das von der Stadt als Trager der Abfallentsor-
gung beauftragte Unternehmen.
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Grunordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Baume und Knickstrukturen sowie das im Norden vorhandene
Kleingewasser werden zum Erhalt ferstgesetzt, bzw. als gesetzlich geschutzte Bi-
otope nachrichtlich ibernommen. Zur Westerallee hin werden auf den nur dinn
begriinten Bereichen Heckenpflanzungen festgesetzt, um einerseits flr Tiere in
den Freibereichen einen Sichtschutz zu gewahren und andererseits das Land-
schaftsbild nicht weiter zu beeintrachtigen.

Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 105. Anderung des Flachennutzungsplans sollen entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplans eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Tierheim und zwei Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Freilauf- und
Trainingsflache dargestellt werden.

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

Im weiteren Verlauf der Planung wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

GemalR § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden
und auszugleichen. Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind zu minimieren und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
Ein Ausgleich einer Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Da die festzusetzende Grolie der Uberbaubaren Flache noch nicht abschlief3end fest-
steht, wird hier ledilich eine Uberschlagsrechnung beigefligt. Die tiber den Bestand hin-
ausgehende zusatzliche Veresiegelung liegt voraussichtlich bei etwa 1.000 m2. Fir die
Versiegelung des artenarmen Grinlandes wird aufgrund der geringfiigig hdheren Wer-
tigkeit (im Vergleich zu Acker) der Faktor 0,7 fur Vollversiegelung festgelegt. Damiot
liegt das Kompensationserforderin fiir die Flachenversiegelung etwa bei 700 m? oder
dem entsprechenden Okopunklteaquivalent.

Flr den Ausgleich soll voraussichtlich Uber die Inanspruchnahme eines geeigneten
Okokontos erfolgen.

Flachenbilanz

Sondergebiet Tierheim 8.055 m?
Private Griinflachen 3.538 m?
StraRenverkehrsflache 486 m?
Wasserflache 415 m?

Knicks

1.022 m?

MaRnahmenfldchen 214 m?

Gesamtflache 13.730 m?




