Bebauungsplan

Stadt Flensburg

"Westerallee 138 (Tierheim)" (Nr. 326)

Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Tierheim
(§ 11 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T Baugrenze
a

Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch
gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Griinflaichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Freilauf- und Trainingsfléchen fiir Tiere

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Kleingewéasser

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume - Erhaltung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

e[l le

Knicks (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Text (Teil B)

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tierheim dient der Unterbringung des
Betriebes des Tierheims.

(2) Zulassig sind alle zum Betrieb eines Tierheims erforderlichen baulichen Anlagen. Dies umfasst
Anlagen zum Halten von Haustieren aller Arten, Gebaude fiir Betriebs-, Blro-, Sozial- und
Sanitarraume, Wohnungen fir Betriebspersonal sowie die erforderlichen Nebenanlagen, wie
Schuppen, Unterstande, Garagen und Stell- und Lagerflachen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflache bezieht sich auf die Summe aller baulichen Anlagen innerhalb des
sonstigen Sondergebiets. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne
die Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und
23 BauNVO)

Flachenbefestigungen, Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auferhalb der
Baugrenzen generell nicht zuldssig. Abweichend davon ist das Aufstellen von Hitten fir im Rudel
lebende Hunde im Umfang von insgesamt maximal 300 gm auferhalb des Waldabstandes zulassig,
dabei ist grundséatzlich ein Abstand von 3,00 m zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Knicks)
einzuhalten.

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf den Griinflachen ist eine dauerhafte Einzdunung fur den Freilauf von Tieren sowie das Aufstellen

von Spiel- und Trainingsgeraten zuldssig, dabei ist grundsatzlich ein Abstand von 3,00 m zu den
gesetzlich geschitzten Biotopen (Knicks und Gewasser) einzuhalten.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine zweireihige Hecke aus heimischen Gehdlzen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wuchshéhe kann auf drei Meter begrenzt werden.

6.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der
BaumaRnahmen sind sie gemaf den Bestimmungen der DIN 18920 zu schiitzen.Bei Abgang
von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1,0
m Hohe) zu pflanzen.

Verfahrensvermerke

Der katastermafRige Bestandam __._ . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den .

Katasteramt / ObVI

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Ratsversammlung vom . .
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Hinweis in den Flensburger
Tageszeitungenam __ . und Bereitstellung im Internet ab dem __ . . erfolgte.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam __.
durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom __ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hatam __ . . den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom . . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben inder Zeitvom __ . . biszum __. . wahrend der Dienstzeit
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen durch

Abdruck in den Flensburger Tageszeitungenam _ . ./ Hinweis in den Flensburger
Tageszeitungenam __ . . und Bereitstellung im Internet abdem _ . . bekannt gemacht
worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmenam __ . . gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B),am __ . . von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen und die

Begriindung gebilligt.

Flensburg, den .

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner
Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertig.

Flensburg, den .

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.. ortsiublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlie3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Flensburg, den .

Das Plangebiet liegt zwischen:

-im Norden:  den sidlichen Auslaufern der Marienhdlzung,
- im Osten: Grinlandflachen,
- im Suden: der Westerallee,
-im Westen:  Grinlandflachen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach der Beschlussfassung durch die Ratsversammlung
am__ . . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Westerallee 138 (Tierheim)" (Nr. 326)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber den Bebauungsplan
"Westerallee 138 (Tierheim)" (Nr. 326)

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 21. November 2017, zuletzt geandert durch die Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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