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Bebauungsplan Nr. 16 "Nahversorgungszentrum™ der Gemeinde Boklund

fur das Gebiet sudlich der Schulstrale, ostlich der Schleswiger StraRe und entlang der BahnhofstraRe in der Gemeinde Boklund

-

Aufgrund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Boklund vom ................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplans Nr. 16 der Gemeinde Boklund, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
\_ (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 geandert worden ist)
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Lage-und Hohenplan: Bach und Paulsen, Flensburg (14.07.2020)

TEIL B: Textliche Festsetzungen Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 8 BauNVO) (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind @ Mischgebiete
* Wohngebaude,

.. . . (§ 6 BauNVvO)
» Geschafts- und Blrogebaude,
* nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
* sonstige Gewerbebetriebe, _ - _ @ eingeschrinkte Gewerbegebiete
+ Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche (§ 8 BauNVO)

Zwecke,

* Gartenbaubetriebe, . .
 Tankstellen, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

« Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Baugrenze
Kernsortiment mit bis zu 1.000 m? Verkaufsflache. .
Verkehrsflachen
1.2 Im Mischgebiet "MI 1" ist aus Griinden des Immissionsschutzes eine Wohnnutzung nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB)

1.3  Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben. StralRenverkehrsflachen

Im (eingeschrankten) Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach
ihrem Storgrad im Mischgebiet zulassig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz)
2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet
betragt 0,6. ©
2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren E Offentliche Parkplatzflache
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der /
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund- Sonstige Planzeichen " "
flachenzahl von 0,8 tiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmafR 9 Bebau u ngsplan N r. 1 6 Nahversorg u ngszentrum

und ihre Zufahrten, die einem Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment BeSChIeumgteS Verfahren naCh § 1 38 Baugesetzbuch

kénnen zugelassen werden. - -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Gemelnde BOklu I‘Id
2.3 Im Mischgebiet kann eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stellplatze (§ 9 Abs. 7 BauGB)

zugeordnet sind, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen werden.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun s
2.4  Die maximale Firsthéhe betragt 12,50 m ber der vorhandenen Gelandeoberflache (siehe s ?Abs 4g§ 16 Abs. 5 BauNVO) g EntWU rf |§3£|) % §) l%) |§E(|3) %
Hoéhenpunkte in Planzeichnung Teil A). Durch technische Dachaufbauten wie Antennen oder o '
Schornsteine darf dieses MalR ausnahmsweise um 1,50 m Uberschritten werden. Stand 23 04.2026
an . U4,
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Darstellung ohne Normcharakter |\/|_ 1 :1 OOO Gezeichnet : Kalvelage / Zerbe
Bearbeitet : Demuth / Zerbe
Im Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise besteht Flurgrenze
darin, dass auch Geb&ude mit mehr als 50 m Lénge zuléssig sind. Auftraggeber: Auftragnehmer:
— Flursticksgrenze, Grenzpunkte
4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 387 Flurstiick
urstiicksnummer G : =
emeinde Boklund
Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig. ) .
—S BemaRung in Metern 24860 Boklund
5. Unbebaute Grundstiicksflach 8 Abs. 1 LBO SH . .
nbebaute Grundstuckstlachen (§ s ) < S:@ vorhandene Gebaude L|Se‘Me|tner‘StraBe 29
Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen 24941 Flensburg

oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. % Hohenlinien / Hohenpunkte
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