1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 8 BauNVO)
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1.2

1.3

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

* Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

* nicht-grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

* sonstige Gewerbebetriebe,

 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

» Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen,

* Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment mit bis zu 1.000 m? Verkaufsflache.

Im Mischgebiet "MI 1" ist aus Grinden des Immissionsschutzes eine Wohnnutzung nicht zuldssig.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beladstigenden
Gewerbebetrieben.

Im (eingeschrankten) Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach
ihrem Storgrad im Mischgebiet zuldssig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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2.2
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Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet
betragt 0,6.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 (berschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR
kénnen zugelassen werden.

Im Mischgebiet kann eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stellplatze
und ihre Zufahrten, die einem Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment
zugeordnet sind, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zugelassen werden.

Die maximale Firsthohe betragt 12,50 m ber der vorhandenen Gelandeoberflache (siehe
Hoéhenpunkte in Planzeichnung Teil A). Durch technische Dachaufbauten wie Antennen oder
Schornsteine darf dieses Mall ausnahmsweise um 1,50 m Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise besteht
darin, dass auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Unbebaute Grundstiicksflachen (§ 8 Abs. 1 LBO SH)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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