Gemeinde Bovenau, 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Hiinengrab“ Entwurf zur Offentlichen
Auslegung nach § 3(2) BauGB und Beteiligung nach § 4(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB- 26.11.2020

Begrundung

ZuUr

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

-,Am Hunengrab*-

Gemeinde Bovenau
Kreis Rendsburg-Eckernforde

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB
und Beteiligung nach § 4(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB

Gemeinde Bovenau
Blurgermeister Daniel Ambrock

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Gemeinde Bovenau, 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Hiinengrab“ Entwurf zur Offentlichen
Auslegung nach § 3(2) BauGB und Beteiligung nach § 4(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB- 26.11.2020

BCSee

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Projektverantwortlich:

Koordinator: Dipl.-Ing. Marianne Sommer
Bearbeitung: Dipl.-Ing. Marianne Sommer, Stefanie Busch
Bauzeichner: Serena Schulz

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Gemeinde Bovenau, 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Hiinengrab“ Entwurf zur Offentlichen
Auslegung nach § 3(2) BauGB und Beteiligung nach § 4(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB- 26.11.2020

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und Ziele der Planaufstellung................oeeuuueeeeeeeeemeemeeeniseisssesssnnnnnnsssssss 4
1.2 Wahl des Planaufstellungsverfahrens ..........cccooiiiiiiieecccseeeeee e 4
1.3 GroRe und Abgrenzung des Plandnderungsgebietes...........ccoveeeecciiiiirrreecnnnn, 5
1.4 Bebauung und Nutzung im Bestand ... 6
1.5 Verkehrssituation und technische Infrastruktur...........cccccovvviiiiiiiiiieeeeeeeeee 7
1.6 Altlasten und altlastverdachtige Flachen...........ooooeeiiiiiiiicccc s 8
1.7 Belange des Naturschutzes............ooiieecciii s e e 8

2. PlaneriSChe VOrgaben.................oeeeeeieeeeeeiesemesessse s ssssssnnsss s s nnnmsss s s e nnmsssnnnnmmnsas 8
2.1 Landesentwicklungsplan 2010 ...........cccoo s 8
2.2 RegioNaIPIan ........eee i ————— 8
2 38 o = Ted o T o T 10T 20T Vo £= o] F- o SO 9

3. Inhalte der PIANUNQ .............oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeemesss s sessss s s s nmsss s s nnmmssssnnnmmssssnnnmmssas 9
3.1 FEeStSEIZUNQGEN ... s 10
3.2 Altlasten und Bodenschutz..............oooeeeiiiiice e e 1
3.3 Belange von Natur und Landschaft..............ooiieecciiiirrcccccss e 1
B Y = 4 £ o] 3 10 - 1

4. Ergdanzende INfOrmationen .............oeeeueeeeeeeeieeieieeeseecissssssnnnnsssssssssssnnnnnnnnsssns 12
41 Nachrichtliche Darstellung des Ursprungsplanes..............ccccoviiiiiiiniiinsininnnnnns 12
4.2 Nachrichtliche Darstellung der 1. Anderung..........ccoceeeueeerimsieeseesessessssssessessnns 13
4.3 Nachrichtliche Darstellung der 2. ANderung.........ccceeeeerieeeeriessnsseesesessssssssseas 13

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Gemeinde Bovenau, 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Hiinengrab“ Entwurf zur Offentlichen
Auslegung nach § 3(2) BauGB und Beteiligung nach § 4(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB- 26.11.2020

1. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bovenau hat in ihrer Sitzung am 24.06.2020
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Hinengrab*
beschlossen. Beschlossen. Die Eigentimer der Flursticke 186, 170 und %, Flur 8,
Gemarkung Bovenau-Wakendorf haben einen entsprechenden Antrag an die
Gemeinde gestellt. Die Gemeindevertretung hat den Antrag gepruft und entschieden,
den Bebauungsplan Nr. 5 zu andern. Der Gemeinde entstehen mit Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Kosten.

Die Grundeigentimerin der Flursticke 186 und 170 moéchte im Rahmen einer
Lickenbebauung ein eingeschossiges Einfamilienhaus auf dem Flurstick 170
errichten. Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 5 sieht flr diesen Teil des
Grundstucks kein Baurecht vor. Die Eigentumerin des Flurstick ¥ (Rendsburger
Stralle 32) hat sich dem Antrag angeschlossen. Auf dem Grundstlick Rendsburger
Stralle 32 soll erganzend zum Bestandsgebaude, im vorderen Bereich Baurecht fur
ein Einfamilienhaus geschaffen werden. Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 5
sieht hier keine Zulassigkeit vor.

Die Gemeinde Bovenau hat zur Uberprifung ihrer stadtebaulichen
Entwicklungspotentiale im Innenbereich sowie angrenzenden Aufienbereichsflachen
2017 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept aufgestellt. In der Umsetzung hat die
Gemeindevertretung am 24.06.2020 eine Grundsatzentscheidung zur Férderung der
Innenentwicklung und Nachverdichtung gefasst. In diesem Zusammenhang ist als ein
erster Schritt die in Rede stehende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu sehen.

Planerisches Ziel der Gemeinde ist die Schaffung von Baurecht fir eine angemessene
Wohnbebauung zur Nachverdichtung der Ortslage nordlich der Rendsburger Stralde
am Ortsausgang Richtung Ostenfeld.

Es ist vorgesehen, Baurecht fur Einzel- oder Doppelhduser zu schaffen. Das
geanderte Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
BauNVO ausgewiesen. Die nordlich und ostlich angrenzende Bebauung im
Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes wird groltenteils als
Mischgebiet (MI) nach § 6 der BauNVO ausgewiesen. Aus heutiger Sicht wird
festgestellt, dass eine damals angestrebte Mischnutzung bis zum heutigen Tage nicht
umgesetzt wurde und eine Wohnbebauung dieses Gebiet durchweg bestimmt. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bovenau ist gemal} § 13a (2) Nr. 2 BauGB auf
dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Gemeinde Bovenau entstehen keine Planungskosten. Regelungen zur
Planungskostenubernahme und finanziellen Absicherung der Gemeinde erfolgen im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit den Antragstellern.

1.2 Wahl des Planaufstellungsverfahrens

Das Plangebiet liegt innerértlich und zentrumsnah. Die Planungsziele der Gemeinde
betreffen mit der beabsichtigten Planaufstellung ,Mallnahmen der Innenentwicklung
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und Nachverdichtung® gemall § 13 a (1) Satz 1 BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Danach kann die Plananderung unter Anwendung des
beschleunigten Verfahrens aufgestellt werden. Die nach § 13 a (1) Satz 2 und Satz 5
BauGB aufgeflhrten Voraussetzungen hierfur sind erfullt:

e Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt weit unter dem
Schwellenwert von 20.000 gm.

e Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte fur eine mogliche Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 b genannten Schutzguter. Erhaltungs- und Schutzziele eines
Natura-2000-Gebietes sind nicht betroffen.

e Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten waren.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2a, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 13 a Abs. 2 BauGB abgesehen.

1.3 GroBe und Abgrenzung des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet umfasst die Flursticke 186, 170 und 3/4, Flur 8, Gemarkung
Bovenau-Wakendorf, in einer Gesamtgrof3e von ca. 1.900 gm. Der Anderungsbereich
liegt

e noérdlich der Rendsburger Stralde,

e Ostlich und westlich des Verbindungsweges ,Alter Kirchweg*‘ und

e sud-westlich der Ahornallee

Der Verbindungsweg ,Alter Kirchweg“ mit der Flursticksnummer 187 wird teilweise in
den Geltungsbereich der Plananderung einbezogen, da uber diesen Weg die
ErschlieBung erfolgt. Das bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Bovenau bleibt bestehen.

Der Plangeltungsbereich fiir die 3. Anderung umfasst:

e Wohnbauflachen 584 gm (Flurstick 170 und 186) und
1.362 gm (Flurstuck %)(einschlieRlich Bestand)
o davon: Griunflachenanteil 72,50 gm (6stliche Begrenzung der

Flursticke 170 und 186, Ubernahme aus dem Ursprungsplan,
Knickschutzstreifen)

e Wegeflachen (im Bestand) von ca. 200 gm (Verbindungweg Flurstick 187).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes der 3. Anderung. Der Liegenschaftsauszug ist genordet.

1.4 Bebauung und Nutzung im Bestand

Die Grundstucke sind baulich genutzt. Auf dem Flurstick 170 sind Nebengebaude
errichtet, die restliche Flache besteht aus géartnerisch gepflegtem Rasen. Ostlich wird
das Grundstuck durch einen dort fuhrenden Knick begrenzt. Dieser ist bereits im
Ursprungsplan mit Erhaltungsgebot belegt und wird nachrichtlich Gbernommen (Knick
als eingetragenes, geschutztes Biotop). Nordlich wird das Flurstick derzeit durch eine
Schnitthecke begrenzt. Diese Schnitthecke wird neu angelegt werden missen, da das
Flurstick 170 in nordlicher Richtung um das Flurstick 186 erweitert wurde.

Das Flurstuck % ist im ruckwartigen Bereich baulich genutzt. Es steht dort ein
einzelnes Wohnhaus mit Nebengebauden. Erganzend fur eine bauliche Verdichtung
wird der vordere Grundstlucksteil genutzt werden, dieser ist derzeit als Gartenflache
ausgebildet.

Durch die Uberplanung respektive geplante bauliche Verdichtung sind keine gréReren
Geholze betroffen.
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Abb.2: Luftbildausschnitt

1.5 Verkehrssituation und technische Infrastruktur

Die auBere ErschlieBung erfolgt Uber die Rendsburger Stralde und ist vorhanden.
Die innere ErschlieBung ist durch den Verbindungsweg ,Alter Kirchweg*“ gesichert
und erganzend wie im Ursprungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Bovenau belegt.

Technische Infrastruktur und Versorgungsinfrastruktur wie Trinkwasser,
Abwasser, Telekommunikation, Gasversorgung — ist in der Rendsburger Stral3e als
auch im Verbindungsweg zur ErschlieBung der Hinterlieger vorhanden.

Schmutzwasser:
Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation, die im Verbindungsweg bereits
vorhanden ist, kann erfolgen.

Niederschlagswasser:

Ein Niederschlagswasserkanal ist sowohl in der Rendsburger Stralle als auch im
Verbindungsweg vorhanden. Die Niederschlagwasserentsorgung erfolgt Uber die
Einleitung in das offentliche Netz. Ein Baugrundgutachten zur Versickerungsfahigkeit
des anstehenden Bodens wurde erstellt. Grundwasser wurde bis zur Bohrendteufe in
6,00 m Tiefe nicht angetroffen. Eine Versickerung vor Ort aufgrund der
Bodenbeschaffenheit aus Geschiebemergelschichten (Weichselglazial) nur sehr
bedingt moglich. Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber
die vorhandene offentliche Niederschlagwasserentsorgung. Die Aufnahmekapazitaten
sind ausreichend.
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1.6 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Altlasten oder altlastenverdachtige Bereiche sind auf dem Grundstick nicht bekannt.

1.7 Belange des Naturschutzes

Das Plangenbiet liegt im Innenbereich der Gemeinde. Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB
gelten in Fallen nach § 13 a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB (bei Nachverdichtungsflachen unter
20.000 gm) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des nach § 1a(3) Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Eingriffs-/Ausgleichsermittiung und Bilanzierung entfallen.

Das Plananderungsgebiet grenzt Ostlich an einen dort verlaufenden Grenzknick an.
Der Knick ist im Ursprungsplan mit Erhaltungsgebot belegt. Der Abstand nach
Knickschutzverordnung (Durchfuhrungserlass vom 06.Feb. 2017), Kapitel 4 (Knicks im
Innenbereich) ist gewahrt. Eine Entwidmung mit entsprechendem Ausgleich ist nicht
erforderlich. Bezliglich der Knicksubstanz wird mit Umsetzung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes nicht eingegriffen. Hier werden die Festsetzungen des
Ursprungplanes nachrichtlich Ubernommen. Der Mindestabstand von 3 m ab
KnickfuBwall bleibt gewahrt. Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstlicksflache
durch Baugrenzen verlauft in 5 m Abstand.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

2.1 Landesentwicklungsplan 2010

Nach wirksamem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) zahlt die Gemeinde Bovenau
zu den Gemeinden im Jandlichen Raum“ mit regionaler Uberlagerung als
»Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung®. Fir Gemeinden wie Bovenau, fur die
keine Entwicklungsschwerpunkte vorgegeben sind, wird eine Wohnbauentwicklung
von 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand 2020 (zurlckgesetzt) eingerdaumt. Nach
dem erstellten stadtebaulichen Entwicklungskonzept ergibt sich fur die Gemeinde
Bovenau bis zum Jahre 2030 ein Defizit. Die Gemeinde hat sich u.a. deshalb fur die
Forderung der Innenentwicklung entschieden.

Der Landesentwicklungsplan wird derzeit fortgeschrieben. Der Entwurf der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (2018) soll bereits
beriicksichtigt werden. Fiir die Gemeinde Bovenau ergeben sich keine Anderungen
gegenuber dem wirksamen LEP 2010.

2.2 Regionalplan

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan
(LROP) aus dem Jahr 1998 ab. Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch
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aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu
beachten ist.

Nach Regionalplan sind fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen
beachtlich:

e Im Gemeindegebiet ist nordlich des Eiderkanals ein Eignungsgebiet flr
Windenergienutzung ausgewiesen.

e Das Gemeindegebiet sudlich der Autobahn A 210 und noérdlich des alten
Eiderkanals ist als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung” ausgewiesen.

e FUr die wohnbauliche Entwicklung wird auf das Stadtebauliche
Entwicklungskonzept der Gemeinde verwiesen, das die Vorgaben der
uberortlichen Planungen beachtet.

2.3 Flachennutzungsplan

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 entwickelt sich nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde. Die Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Eine damals
angestrebte Mischnutzung wurde bis zum heutigen Tage nicht umgesetzt.
Bestimmend flr das gesamte Gebiet ist die Nutzung ,Wohnen®. Die Sichtung der
Planunterlagen aus dem Jahr 2001 lasst erkennen, dass mit der MI-Ausweisung aus
damaliger Perspektive das Ziel verfolgt wurde, dass diese ,(...) Regelung
erganzende Bebauungsmoglichkeiten im Ruckraum privater Einzelgrundsticke
dienen sollte.“ Aus heutiger Sicht entspricht die Ausweisung eines Mischgebietes
mit tatsachlich nur umgesetzter Wohnbebauung ohne die Unterbringung von
Gewerbebetrieben dem Gebietscharakter einer Wohnbauflache (W).

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf dem Wege der Berichtigung
nach gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB. Die Gemeinde beabsichtigt die Berichtigung im
Zuge der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufuhren.

3. Inhalte der Planung

Der Plangeltungsbereich umfasst zwei Grundsticke, die eine Nachverdichtung
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 zulassen. Die Grundstlcke sind
erschlossen. Die Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung und
Regenwasserableitung erfolgt Uber jeweilige Anschlisse an das o6ffentliche Netz. Die
entsprechenden Anschlisse sind sowohl in der Rendsburger Stral’e als auch im
Verbindungsweg ,Alter Kirchweg“ vorhanden.

Die Gemeinde beabsichtigt, auf den Grundsticken Einzelhduser oder Doppelhauser
zuzulassen. Insgesamt sind zwei Wohneinheiten vorgesehen. Die jeweiligen noch
nicht baulich genutzten Teilflachen der Grundstiicke umfassen jeweils ca. 600 gm
(dieses betrifft das Flurstick 170 mit der hinzugenommenen Flache, das neue
Flurstiick 186) und den straRenseitigen Teil des Flurstiicks %. Uber eine mdgliche
Nachverdichtung weiterer, am nordlichen Stralenverlauf der Rendsburger Stralle
gelegenen Grundstiicke kdnnte unter Umstanden im Rahmen einer 4. Anderung des
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B-Planes Nr. 5 ,Am Hunengrab“ oder zu einem spateren Zeitpunkt entschieden
werden. Die Gemeinde mdchte hierzu vorab die jeweiligen Grundstlckseigentimer
beteiligen und befragen.

Grundsatze der Ausgestaltung und der Dichte sowie der Hohe der neuen baulichen
Anlagen orientieren sich an den Festsetzungen des Ursprungsplanes und greifen
diese soweit fur das Ortsbild von Bedeutung auf. Damit wird sichergestellt, dass sich
die Neubebauung in die umgebende Bebauung und Nutzung einfligen wird.

3.1 Festsetzungen

Dieses wird durch folgende Festsetzungen sichergestellt, die in der Planzeichnung im
Text (Teil B) ausformuliert sind:

Die Grundnutzung ist ,Allgemeines Wohnen“ (WA) nach § 4 BauNVO.
Ferienwohnungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zugelassen. Hierzu erfolgt in Text
(Teil B) die Festsetzung, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Die Bebauung hat eingeschossig zu erfolgen, Dachneigungen zwischen 25° und 45°
sind zugelassen. Die jeweiligen Hohen der Gebaude (FH) (maximale Gebaudehdhen)
sind, angelehnt an die Bestandsgebaude und Festsetzungen des Ursprungsplanes der
Umgebung, auf maximale 8,50 m uiber Bezugshohe, d.h. Gber anstehendem Grund
festgelegt. Die Bezugshohen nach DHHN sind fur die jeweiligen Grundstucksteile
ermittelt und in der Planzeichnung ausgewiesenen. Fur das Flurstiick 170 betragt sie
13,85 m DHHN, fur das Flurstick % sind es 14,10 m DHHN.

Im Plananderungsgebiet sind Einzelhduser und Doppelhauser bei offener
Bauweise zugelassen. Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelhdusern. Die
Gemeinde will hier jedoch grundsatzlich eine angemessene Verdichtung zulassen.

Als Maly der baulichen Dichte wird in Orientierung an den Bestandsplan eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Fur die Errichtung von Garagen und
Carports gemall §12 (6) BauNVO sind Einschrankungen vorgesehen. Zur
Rendsburger Stralle und zum Verbindungsweg hin, sollen aus stadtebaulichen
Grunden zur Wahrung des Ortsbildes keine Garagen und Carports bis direkt an die
Stralde zugelassen werden. Die Sicherung dieser Vorgabe erfolgt durch Festsetzung
in Text (Teil B) Punkt 3.1: Garagen und Carports gemaf® § 12 (6) BauNVO sind zu
offentlichen Verkehrsflachen und zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Bovenau belegten Zuwegungen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig®.

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL) ist mit Rechten
zugunsten der jeweiligen Hinterlieger, der Versorgungstrager und der Gemeinde
belastet. Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL) dient der
ErschlieBung der rackwartigen Grundstucksteile und der Sicherung der Zuwegung
zum Regenwasserriuckhaltebecken fur die Gemeinde. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind erganzend zu den Ausweisungen im Bebauungsplan grundbuchlich zu sichern.
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MafRnahmen zur Sicherung des Ortsbildes:

Als MalRnahmen zur Sicherung des Ortsbildes werden fur die Gestaltung der Dacher
und die Gestaltung der Einfriedungen die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan wie
folgt Ubernommen. Erganzend sind Festsetzungen zur Lage von Garagen und
Carports auf den Wohnbaugrundstlicken getroffen. StralRenseitig sollen keine
Garagen und Carports bis an die Grundstucksgrenze errichtet werden (vgl. Punkt 3.1
Text (Teil B).

Fir die Gestaltung der Dacher im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird festgesetzt,
dass fur die Hauptbaukorper nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit Dachneigungen
zwischen 25° und 45° zugelassen sind. An Materialien zur Dacheindeckung sind nur
Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zugelassen.
Fur Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie fir Wintergarten und
Loggien sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zulassig.

FUr die Gestaltung der Einfriedungen sind die Grundsticksgrenzen zu offentlichen
Verkehrsflachen und zu der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Bovenau belegten Zuwegung mit freiwachsenden oder geschnittenen
Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen. Bei Einfriedungen missen
Zaune an der Hecke dem Grundstuck zugewandst liegen.

3.2 Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen von Altlasten im
Plangebiet.

FUr den Bodenschutz wird auf die Beachtung der Bodenschutzrichtlinie und der
Vorschriften zum Umgang mit Mutternboden wie folgt hingewiesen:

Im Zuge der Malnahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. §§ 2 und 6) einzuhalten.

3.3 Belange von Natur und Landschaft

Das Plananderungsgebiet grenzt Ostlich an einen dort verlaufenden Grenzknick an.
Der Knick ist im Ursprungsplan mit Erhaltungsgebot belegt. Der Abstand nach
Knickschutzverordnung (Durchfuhrungserlass), Kapitel 4 ist gewahrt. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, da in die Knicksubstanz nicht eingegriffen wird und der
Mindestabstand gewahrt bleibt.

Nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten in Fallen nach § 13 a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB (bei
Nachverdichtungsflachen unter 20.000 gm) geplante Eingriffe als vor Plananderung
erfolgt. Festsetzungen zum Ausgleich entfallen.

3.4 Artenschutz
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Die artenschutzrechtlichen Belange bestimmen sich nach § 18 (2) BNatSchG i.V. mit
§ 44 (5) BNatSchG. Verbotstatbestande sind zu priufen. Die Vorschriften des
Artenschutzes sind im Zuge dieser Bebauungsplananderung beachtet. Es besteht
keine artenschutzrechtliche beachtliche Relevanz.

Gemeinde Bovenau, den

(Burgermeister Ambrock)

4. Erganzende Informationen

4.1 Nachrichtliche Darstellung des Ursprungsplanes

Rechtskraft 29.03.2001

SATZUNG DER GEMEINDE BOVENAU, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "AM HUNENG

FOR DAS GEBET MORELICH DER "RENDSBURGER STAASSE (L 471" UND WESTLICH DER “AHORNALLEE"

Austyrand dos §. B chn Bempanabobuachan. (b sauk nach § 12 der B0 wird P vam 4120 cpasn Saraany W i ismmmgtn . 5 "R WiveYA Fot dak Geki ol du endchorer Sra 1L ST aad sl te “Aneenalin, Snsbaband s dor Plantschourg (el &) ure dams Fask

Planzeichnung (Teil A): Zeichenerkldrung:

B e B B vl

|

-
“
-
[
R O
I

PEile DRERREERN[#-3o

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Gemeinde Bovenau, 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Hiinengrab“ Entwurf zur Offentlichen
Auslegung nach § 3(2) BauGB und Beteiligung nach § 4(2) BauGB i.V. mit § 13 a BauGB- 26.11.2020

4.2 Nachrichtliche Darstellung der 1. Anderung

Rechtskraft 18.02.2003

SATZUNG DER GEMEINDE BOVENAU, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "AM HUNENGRAB"

FUR DAS GEBET MIRDUCH DER RENDSBURGER STRASSE (L 47)" UND WESTLICH DER “AHORNALLEE"
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4.3 Nachrichtliche Darstellung der 2. Anderung

Rechtskraft 28.10.2004
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