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SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23n, 2. ANDERUNG
fiir das Gebiet: Olivet-Allee 2-6 (gerade Nrn.), Hamburger Straf3e 8-28 (gerade Nrn.) sowie Schiitzenstral3e 2-6 (gerade Nrn.)

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)
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6.4 Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
TEXT (TEI L B) Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.
1.0  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.0  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.1 In den Urbanen Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf3
§ 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO 7.1 Die innerhalb der als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

B3aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Geholze sind dauerhaft

- Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig an derselben Stelle zu ersetzen.

Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und
- Tankstellen 7.2 Die Dicher der Hauptgebiude bis zu einer Dachneigung von 20° sind auf mindestens

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 60 % der Dachfldchen mit einem 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen, extensiv zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.2 In den Urbanen Gebieten sind gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 8 BauNVO Einzelhandels-
betriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Bad Oldesloer Hinweise
Sortimentsliste allgemein unzulassig:

Bekleid Wisch DIN-Normen
¢ bekleidung, Vvasche Die genannten DIN-Normen sind im Sachbereich Stadtentwicklung der Stadt Bad Oldesloe
e Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor) einsehbar.

e Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel
Installationsvorgaben fiir Photovoltaikanlagen

* Schuhe, Bei der Errichtung von Nichtwohngebiduden sowie von Parkplatzen sind die gesetzlichen
* Biicher, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf Regelungen des Energiewende- und Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (EWKG) zu

e Spielwaren berlcksichtigen.

e Kunstgegenstdnde, Bilder, Bilderrahmen Artenschutz

* Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat AV1 Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigung

e Foto und Fotozubehér Die Baufeldfreimachung / Rodung von jeglichen Gehoélzen sind zum Schutz von

e Augenoptik und Horgerdteakustik Geholzbritern und Fledermausen nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. zulassig.
* Uhren, Schmuck AV?2 Kontrolle stammstarker Baume auf Baumhdohlen

e Lederwaren, Koffer und Taschen Einzelbdumen mit einem Stammdurchmesser > 60 cm in 1 m H6he sind vor der Fallung auf
Baumhohlen durch eine sachverstandige Person zu untersuchen und mittels Endoskop-
kamera auf Besatz zu priifen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.

e Musikalien, Musikinstrumente

e Fahrrdder und Zubehér Werden Besatz durch Fledermause oder Hinweise auf eine frithere Nutzung der Héhle durch
Fledermause festgestellt, ist die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu
2.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.
Bei Nicht-Besatz sind die entsprechenden Baumhohlen zu verschlieBen, um das Einwandern
21 In der abweichenden Bauweise gelten die Vorgaben der offenen Bauweise. von Fledermausen bis zur Fallung zu unterbinden.
Davon abweichend sind im Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache an der
nordlichen Flurstlicksgrenze Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zulassig. AV3 Bauzeitenregelung fiir Gebaudeabriss
Die Arbeiten zum Abriss von Gebauden sind im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. zu
- - q legen.
3.0 Flachen fur den Gemeinbedarf 0 e O B Bei Abrissarbeiten im Zeitraum zwischen 01.03. und 30.09. sind die Gebaude auf Besatz von
31 Bedingte zulissige Nutzung nach § 9 (2) Nr. 2 BauGB: gebiaudebewohnenden Vogeln und Fledermausen durch eine fachkundige Person zu

untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Die Untersuchung sowie das weitere
Vorgehen sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
abzustimmen.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, die mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind die Bodenverunreinigungen vor einer
Umnutzung der Flache oder vor allen anderen Eingriffen in den Boden zu sanieren.

Stadtische Satzungen
Es gilt die Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 23.11.2015.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 In den Urbanen Gebieten sowie in den Flachen fir den Gemeinbedarf sind Gehwege und
ebenerdige nicht Giberdachte Stellplatze in einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau
herzustellen.

Es gilt die 1. Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 11.12.1989.

. . Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordneten-
5.0  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versammlung vom 15.07.2015.

zu belastende Flichen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Das Gehrecht ist innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf verschiebbar.

6.0  MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) VE RFAH RE N SVE RM E RKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Baulinie

Baugrenze

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Y] oQ o I I

abweichende Bauweise
(vgl. textl. Festsetzung 2.1)

LH mind. 3m Lichte Hohe in Metern tiber Gehweghthe, Mindestmal

6.1  Die AuBenbauteile schutzbediirftiger Raume nach DIN 4109-1:2018-01, miissen den 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Wirtschafts- und
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 Planungsausschussesvom __.__.____. )
entsprechen. Der Nachwesis ist auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren. Fiir Die ortstibliche Bekanntmaghung des Aufs.tellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
schutzbediirftige Rume, die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der Stormarner Tageblatt, den Libecker Nachrichten und dem Oldesloer Marktam __.__.____
maf3gebliche AuBenlarmpegel fiir die Nacht der Abbildung 1 zu entnehmen. Fir alle o . N ) )
anderen schutzbedurftigen Raume gilt der maBgebliche AuBenlarmpegel fir den Tag 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
gem3iR Abbildung 2. vom __.__.____bis__.__.____(einschlieBlich) durchgefiihrt. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planvorentwiirfe und die nach § 3 Abs. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.badoldesloe.de ins Internet eingestellt.
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74 AN Y ,'\v 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
,/ N /f ,/ ~//f } sein kénnen, wurden gemiB § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGBam __.__.____ unterrichtet
1 A ) A < und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
! ! \
‘l o ‘l o '.\1 4. Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hatam __.__.____ den Entwurf der 2. Anderung
S, S, b des Bebauungsplanes Nr. 23n und die Begriindung beschlossen und
- - - oy, zur Veroffentlichung bestimmt.
| | S
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 (Quelle veréndert) : " l’ 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n, bestehend aus der
s e Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht
wurden in der Zeitvom __._ . bis__. . (einschlieRlich) nach § 3 Abs. 2 BauGB im
=1 Abarenzuna des Bereichs T==1 abarenzuna des Bereichs Internet verdffentlicht und zusatzlich in der Stadtverwaltung Bad Oldesloe 6ffentlich
Lo f[]r%en i =g61 SB(A) gl Lo f[]r%en i =960 JB(A) gl ausgelegt. Die Versffentlichung wurde mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wahrend
-= a -= a der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
ZElCH EN ERKLARU NG Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abbildung 1: maRgeblicher AuBenlarmpegel L, naenis ~ Abbildung 2: maBgeblicher AuBenlarmpegel L, iags Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck im Stormarner Tageblatt, den
Liibecker Nachrichten sowie im Oldesloer Markt am __.__.____ ortsiiblich bekanntgemacht.
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A StraBenverkehrsflache, 6ffentlich Bei einem maf3geblichen AuBenlarmpegel von weniger als 58 dB(A) kann bei Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwiirfe und
Aufenthaltsraumen in Wohnungen und vergleichbar schutzbedirftigen Nutzungen auf die nach § 3 Absatz 2 BauGB zu veroffentlichen Unterlagen wurden unter
= : - . einen Schallschutznachweis verzichtet werden. Gleiches gilt fir Blirordume bei einem "www.badoldesloe.de" ins Internet eingestellt.
Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich maRgeblichen AuRenlirmpegel von weniger als 63 dB(A).g &
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigte Zone 6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
- Urbanes Gebiet, nummeriert § 6a BauNVO ; 6.2 Bei AuBenbereichen einer Wohnung (z. B. Terrassen, Balkone) innerhalb der in der konnen, wurden nach § 4 (2) BauGB am __.__.____ zur Abgabe einer Stellungnahme
Zweckbestimmung: 6ffentlicher FuB- und Radweg Abbildung 3 mit "(A)" gekennzeichneten Bereiche ist durch bauliche Schallschutz- aufgefordert.
(mit "(C)" gekennzeichneter Bereich gleichzeitig ErschlieBung maBnahmen wie z. B. Schirmwande, verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Winter-
- Fliche fiir den Gemeinbedarf §9 Abs. 1 Nr. 5 der angrenzenden Flurstiicke 208, 209, 212, 26/5) girten) oder schiitzend angeordnete Gebaude(teile) sicherzustellen, dass insgesamt eine
— StraRenbegrenzungslinie Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass auf dem / in dem der Bad Oldesloe, .. e
Wohnung zugehorigen AuRenbereichen ein Tagpegel von kleiner 63 dB(A) erreicht wird. (Lembke)
u Zweckbestimmung: Schule Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die (iber mindestens einen Burgermeister
zu belastende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB AuBenbereich aul3erhalb der larmbelasteten Bereiche gemal3 Satz 1 verfligen. Bei
. ) _ L Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuBenbereichen in Bereichen gemani
Zweckbestimmung: Festhalle -G _ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Satz 1 ist mindestens einer der AuRRenbereiche als verglaste Loggia oder verglaster
Bindungen fiir Bepflanzungen und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Vorbau auszuftihren. 7. Eswird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und . . e . . und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen mit Standvom __.__.____
) ) sonstigen Bepflanzungen 6.3 Wer.den Gebagde mit schufzb?durftlgen Raumen nach !Z)IN 410?-1:2018-01 innerhalb in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
28.0,6 Grundflichenzahl (GRZ), als HochstmaR § 16 BauNVO der in der Abbildung 4 mit "(B)" gekennzeichneten Bereichen errichtet, umgebaut oder
m Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung erweitert, muss die notwendige Beliiftung von Schlafzimmern durch schallgedammte
zB. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3 § 16 BauNVO von Baumen, Strauchern und Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaBnahmen zur Beloftung | | e D
sonstigen Bepflanzungen gewahrleistet werden. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder- offentl. best. Verm.-Ing.
—— Durchgang zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Sonstige Planzeichen

N Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o000 Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung sowie § 16 BauVO 8. Die Stad:cverordnetenversammlyng rjat die'SteIIungnahmen der (")ffentlichk?it und
' ' des HochstmaRes der Grundflichenzahl (GRZ) der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepruft.
§ 23 BauNVO Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
KENNZEICHNUNGEN
§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVO )X XXX Umgrenzung von Flachen deren Boden mit § 9 (5) Nr. 3 BauGB 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23n,
au X x x xX umweltgefahrenden Stoffen belastet sind bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B)am __.__.____ als Satzung
§ 22 BauNVO beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
§ 22 BauNVO 0
Flursttickgrenze Bad Oldesloe, . . ettt
Z Flurstiicksnummer (Lembke)
_ Blrgermeister
@ Bestandsgebaude &
, 10 1, BemaBung, in Metern

L. Abbildung 3: mit "(A)" gekennzeichnete Bereiche Abbildung 4: mit "(B)" gekennzeichnete Bereiche
Alle MafSe sind in Meter angegeben. gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.2 gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.3

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, . . ettt aenes

(Lembke)
Burgermeister

|, U U —

11. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n durch die Stadt-
verordnetenversammlung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch 6ffentliche
Bekanntmachung am ........coceeeverevereverennnne. sowie durch nachrichtliche Ver6ffentlichung im
Internet ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .......ccceevveeeeeceerennene. in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, . . ettt aenn
(Lembke)
Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlungvom __.__.____ folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23n,
2. Anderung der Stadt Bad Oldesloe fiir das Gebiet Olivet-Allee 2-6 (gerade Nrn.),
Hamburger StraRe 8-28 (gerade Nrn.) sowie Schiitzenstra3e 2-6 (gerade Nrn.),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Ubersichtsplan M 1:10.000

SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23n
2. ANDERUNG

fur das Gebiet:
Olivet-Allee 2-6 (gerade Nrn.), Hamburger Stral3e 8-28 (gerade Nrn.) sowie
SchiitzenstraBe 2-6 (gerade Nrn.)

Plangeber:
Stadt Bad Oldesloe, der Biirgermeister; Markt 5, 23843 Bad Oldesloe
Tel: 04531 504 430; E-Mail: stadtentwicklung@badoldesloe.de

Entwurf sramemencs 65 ARCHITEKTUR

02.12.2024 (Wirtschafts- und Planungsausschuss) 22087Hambure 1+ STADTPLANUNG

www.archi-stadtde entwickeln und gestalten

Stand: 14.11.2024 ‘ Bearbeitet: Schwormstede, Jahns ‘ Projekt Nr.: 1645
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