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Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

1. Planungsanlass und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Flensburg plant die Aufstellung der 84. Anderung des Fldchennutzungsplans als
vorbereitender Bauleitplan zur Ausweisung von Wohnbauflachen und Sonderbauflachen.

Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 08.12.2016.
Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am __._ .2026.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Der Flachennutzungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278 ,Sldlich der Friedenskirche™ gedandert
und fungiert somit als vorbereitender Bauleitplan gemaB § 1 Abs. 2 BauGB.

Die Planung der Stadt Flensburg entspricht aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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Stadt Flensburg

84. Anderung des Flachennutzungsplans

2. Lage und Umfang des Plangebietes

-‘. Fiuis)

Abbildung 1: Lage des Plangebietes. Quelle: Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein,
Stand: 05.03.2025.

Das Plangebiet liegt zwischen

im Norden: dem Grundstiick An der Friedenskirche 20 und dem &stlich anschlieBenden
Wald,

im Osten: der Feldbegrenzung ca. 320 m parallel zum Kolonistenweg,

im Stden: der StraBe An der Schleswag (Gemeinde Handewitt),

im Westen: der StraBe An der Friedenskirche (Fahrbahnmitte).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 9 ha.
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Stadt Flensburg

84. Anderung des Flachennutzungsplans

3. Planungserfordernis

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der vorliegenden Planung verfolgt die
Stadt Flensburg das Ziel, einen wesentlichen und dringenden Beitrag zur Deckung der
gesamtstadtischen Wohnraumversorgung zu leisten sowie die wohnortnahe Versorgung im Stadtteil
nachhaltig zu sichern.

Flensburg verzeichnet einen kontinuierlich hohen Bedarf an bezahlbarem und zeitgemdBem
Wohnraum. Die Mobilisierung der Flachen sudlich der Friedenskirche ist ein strategischer Baustein,
um den quantitativen und qualitativen Anforderungen der aktuellen kommunalen
Wohnraumversorgung gerecht zu werden und ein differenziertes Wohnungsangebot zu schaffen.

Neben der Wohnraumschaffung begriindet sich das Planungserfordernis aus der Notwendigkeit, die
Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen im Stadtteil geordnet weiterzuentwickeln. Das
Plangebiet bietet die stadtebauliche Chance, ein bedarfsgerechtes Nahversorgungszentrum
(Lebensmittelvollsortimenter) zu etablieren. Dies schlieBt bestehende Versorgungslicken im direkten
Einzugsbereich, sichert die fuBldufige Erreichbarkeit fiir die umliegende Bevdlkerung und beugt
einem ungesteuerten Kaufkraftabfluss in andere Stadtteile oder das Umland vor.

Der Bereich rund um die Friedenskirche ist historisch bereits seit langem flr eine stadtebauliche
Entwicklung vorgesehen. Im Vorgriff auf diese kiinftige Wohnbebauung wurde seinerzeit bereits die
Friedenskirche errichtet. Das im Jahr 1980 eingeleitete Planverfahren wurde jedoch nach einer im
Jahr 1990 durchgefiihrten Blrgerversammlung aus verschiedenen Grinden - darunter die damalige
Priorisierung der KonversionsmaBnahme zur ,Gartenstadt Weiche®™ sowie mangelnde
Grundstiicksverfiigbarkeiten - nicht weitergefiihrt.

Durch die verdanderten Rahmenbedingungen, den akuten Wohnungsbedarf sowie das Erfordernis
einer strukturierten Nahversorgung wird die Planung nunmehr wieder aufgenommen. Der wirksame
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Flensburg stellt derzeit nur Teile des Plangebiets als
Wohnbauflachen dar, wahrend der aktuelle Landschaftsplan aus dem Jahr 2023 bereits das gesamte
Areal fir eine Wohnbebauung vorsieht.

Da die betroffenen Flachen planungsrechtlich dem AuBenbereich gemdB § 35 BauGB zuzuordnen
sind, fehlt es an der unmittelbaren Zulassigkeit von Bauvorhaben. Um die stadtebaulichen Ziele der
Stadt Flensburg geordnet umzusetzen und den Anforderungen des Entwicklungsgebots gemaB § 8
Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, ist im Parallelverfahren die 84. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 278 erforderlich.
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Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

4. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Abbildung 2: Luftbild. Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 25.03.2025.

Das Plangebiet umfasst im Ist-Zustand vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Acker- und
Grinlandflachen. Die Flachen werden von einer 60-kV-Hochspannungsfreileitung durchquert, deren
Trassenverlauf samt Schutzstreifen bei der stddtebaulichen Planung und der Anordnung der
kanftigen Baukdrper zu bertcksichtigen ist.

In 6kologischer und rechtlicher Hinsicht grenzen im Norden Waldflachen an das Plangebiet an, welche
den strengen Bestimmungen des Landeswaldgesetzes (LWaldG) unterliegen. Zudem befinden sich
innerhalb des Geltungsbereichs charakteristische Knickstrukturen. Diese gesetzlich geschitzten
Biotopstrukturen unterliegen den Schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sowie des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) und erfordern entsprechende Vermeidungs-,
Schutz- oder AusgleichsmaBnahmen, auf die insbesondere im Umweltbericht ndaher eingegangen
wird.
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Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

5. Ziele der Raumordnung

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldane grundsatzlich den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Aufgabe der Raumordnung ist eine nachhaltige und regional gleichwertige
Raumentwicklung. Die Ziele der Raumordnung sind insbesondere in dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Fortschreibung 2021) sowie in dem
Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) definiert.

5.1 Landesentwicklungsplan

Auf Ebene des Landesentwicklungsplans erfillt die Stadt Flensburg die zentral6rtliche Funktion eines
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Abbildung 3: Die Stadt Flensburg (gelb hervorgehoben) im Kontext des Landesentwicklungsplanes. Quelle:
Ministerium fur Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021):
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes S.-H. 2021.
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Stadt Flensburg

84. Anderung des Flachennutzungsplans

~Die Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts-, Arbeitsmarkt-, Wissenschafts- und Kulturzentren
von Uberregionaler und landesweiter Bedeutung. Im Bereich der Daseinsvorsorge versorgen sie die
Bevélkerung mit Gltern und Dienstleistungen des héheren spezialisierten Bedarfs und bieten ein
groBes und differenziertes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen sowie an Wissenschafts-,
Technologie- und Kultureinrichtungen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und
weiterzuentwickeln."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.1.1, Ziffer 1 Z, S. 107)

In Bezug auf die Wohnungsversorgung trifft der Landesentwicklungsplan insbesondere folgende
Aussagen:

~In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit
Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen
Wohnungsbedarfs decken, demografische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen
berticksichtigen und hinsichtlich GréBe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis
den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen.
Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden.
Verbessert werden soll auBerdem das Wohnungsangebot fiir Familien mit Kindern. (...)

Bei der Planung von Wohnungsangeboten fiir &ltere Menschen soll darauf geachtet werden, dass
diese mdglichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.6, Ziffer 1 G, S. 126 f.)

~Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (...) sowie die
Ortslagen auf den Siedlungsachsen (...). Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir
die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden
Wohnungsbau zu erméglichen."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.6, Ziffer 2 Z, S. 130.)

Die vorliegende Planung entspricht den vorgenannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
aufgrund der Versorgungsfunktion des Oberzentrums Flensburg in Kombination mit dem dargelegten
stadtebaulichen Konzept.

In Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung trifft der Landesentwicklungsplan insbesondere
folgende Aussagen:

~Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur
Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft im Land zu gewéhrleisten. Hierzu ist ein breites
Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher GréBen, Betriebsarten und Angebotsformen
erforderlich. Die Einrichtungen sollen nach GréBe und Angebot differenziert verteilt mit
Schwerpunkten in den Zentralen Orten bereitgestellt werden.

In allen Gemeinden sollen in guter, fuBldufig erreichbarer Zuordnung zu den Wohngebieten
ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs (Nahversorgung) bei
guter Einbettung in die Siedlungsstruktur (Wohngebiete) angestrebt werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.10, Ziffer 1 G, 2 G, S. 159.)
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Stadt Flensburg

84. Anderung des Flachennutzungsplans

Die vorliegende Planung entspricht den vorgenannten Grundsatzen der Raumordnung aufgrund der
raumlichen Lage und des unmittelbaren Anschlusses an das geplante Wohngebiet.

~Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe fiir
Endverbraucherinnen und Endverbraucher im Sinne von § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) (EinzelhandelsgroBprojekte) dlirfen wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitét
in der Regel nur in Oberzentren, Mittelzentren, Unterzentren mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
beziehungsweise Stadtrandkernen I. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, Unterzentren
beziehungsweise Stadtrandkernen I. Ordnung und Léndlichen Zentralorten beziehungsweise
Stadtrandkernen II. Ordnung ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden (Zentralitdtsgebot)."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.10, Ziffer 3 Z, S. 159)

»Die Darstellung und Festsetzung fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO darf die
Versorgungsfunktion Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrdchtigen und keine schéddlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der planenden Gemeinde oder in anderen
Gemeinden erwarten lassen (Beeintréchtigungsverbot).

Gleichfalls darf die Darstellung und Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11
Absatz 3 BauNVO keine schadlichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung mit Waren
und Gltern des tédglichen Bedarfs fiir die Bevélkerung im Einzugsgebiet erwarten lassen."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.10, Ziffer 4 Z, S. 160)

,Bei der Darstellung und Festsetzung flir Vorhaben im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO ist
sicherzustellen, dass das Einzugsgebiet der als zuldssig festgesetzten Einzelhandelsnutzungen den
Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht wesentlich (iberschreitet (Kongruenzgebot)."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.10, Ziffer 5 Z, S. 160)

Zum Nachweis, dass die vorgenannten Ziele der Raumordnung der Planung erkennbar nicht
entgegenstehen, wurde ein Einzelhandelsgutachten erarbeitet, welches den Planunterlagen als
Anlage beiliegt.

In Bezug auf die Stadtebauliche Entwicklung im Allgemeinen trifft der Landesentwicklungsplan
insbesondere folgende Aussagen:

~Es sollen MaBnahmen der integrierten Stadt- und Dorfentwicklung durchgefiihrt werden, die Stadt-
und Ortsteilzentren stdrken, gewachsene Strukturen erhalten und weiterentwickeln und die
Lebensverhéltnisse in Stadten und Dérfern verbessern.™

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 1 G, S. 146)

~Neue Baufldchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsméaBiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 2 G, S. 146)
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Stadt Flensburg

84. Anderung des Flachennutzungsplans

~In den Stddten und Gemeinden soll im Sinne einer nachhaltigen Stadt- und Ortsentwicklung eine
verstdrkte Nutzungsmischung angestrebt werden. Wohnungen und Arbeitsstitten sowie private und
Offentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen fiir die Bevélkerung unter vertretbarem Zeit-
und Kostenaufwand erreichbar sein. Einrichtungen der Nahversorgung sollen méglichst in
Ortszentren oder Stadt- / Stadtteilzentren bereitgestellt werden oder baulich an Wohnstandorte
angebunden sein."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 6 G, S. 148)

Die vorliegende Planung entspricht den vorgenannten Grundsdatzen der Raumordnung einer
integrierten Stadtentwicklung.

5.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Ministerium fir Iandliche Raume, Landesplanung,
Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (2002)) stellt den Berich des
vorliegenden Plangebiets innerhalb des Stadt-Umlandbereichs des Oberzentrums Flensburgs
(Zentraler Bereich) dar.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 9



Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

Legende Nr. Regionale Siedlungsstruktur Text-Ziffer
Zentrale Orte und Stadtrandkerne ( nachrichtliche Ubernahme )
Oberzentrum ( Zentraler Bereich ) SN

Mittelzentrum

Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums

P 6.1 (1)
19 Unterzentrum
20 Landlicher Zentralort
21 Stadtrandkern II. Ordnung
22 Nahbereichsgrenze ( nachrichtliche Ubernahme ) J
23 W Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes 6.1(3)
Legende Nr. Raumliche Gliederung Text-Ziffer
1 m Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung 4.1(1)
2 Léandliche Raume ( gesamter Planungsraum ) 42(1)
3 7 4 4 stadtund Umiandbereich in landichen Raumen 43

Abbildung 4: Der Stadtteil Weiche (gelb hervorgehoben) im Kontext des Regionalplans des Landes Schleswig-
Holstein (Planungsraum V) in der Neufassung von 2002. Quelle: Ministerium fir Iandliche Rdume, Landesplanung,
Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein — Landesplanungsbehdrde. 2002.
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Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

~Stadt- und Umlandbereiche in ldandlichen Rdumen sind gemdaB Ziffer 4.3.1 LROPI die Stadte
Flensburg, Schleswig und Husum mit ihren umliegenden Gemeinden.

Die drei Stadt- und Umlandbereiche sollen als die bedeutendsten Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als die hdéherrangigen Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkte fiir den landlichen Raum gestdrkt und weiterentwickelt werden. Ihre
Entwicklungsimpulse sollen in den gesamten umliegenden léndlichen Raum ausstrahlen.™

(RPI V, 2002, Kapitel 4.3, Abs. 1 f., S. 24)

Die vorliegende Planung entspricht diesen im Regionalplan definierten Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung.

Zum Zeitpunkt der Planung schreibt das Land Schleswig-Holstein die Regionalpléne fort. Mit der
Neuaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum I soll der derzeit noch gtiltige Regionalplan
fir den ehemaligen Planungsraum V ersetzt und die anzustrebende raumliche Entwicklung im
Planungsraum fir die nachsten 15 Jahre ab Inkrafttreten des neuen Regionalplans festgelegt werden.

Der Planungsraum I umfasst die kreisfreie Stadt Flensburg sowie die Kreise Nordfriesland und
Schleswig-Flensburg.
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Abbildung 5: Ausschnitt Entwurf Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (Planungsraum I) (3. Entwurf
2026) mit ungefahrer Lage des Plangebiets (gelber Pfeil). Quelle: Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport des Landes Schleswig-Holstein — Landesplanungsbehérde, 2026.
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Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

~Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne im Planungsraum sind Schwerpunkte fir (berdrtliche
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung. Sie haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Fldchen fiir
Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen. Zentraler Ort oder Stadtrandkern ist das baulich
zusammenhdngende Siedlungsgebiet. Dieses ist in der Karte festgelegt.™

(Neuaufstellung RPI I, 3. Entwurf 2026, Kapitel 3.1, Ziffer 2 Z, S. 72)

Die vorliegende Planung entspricht diesem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung.

6. Kommunale Planungen

6.1 Flachennutzungsplan

GemaB § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Der
Flachennutzungsplan gilt dabei als vorbereitender Bauleitplan. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplédne aus dem Fléachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die zum
Zeitpunkt der Planung wirksame Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Flensburg stellt
das Plangebiet lediglich in Teilen als Wohnbauflachen und gréBtenteils als Griinflachen dar.

Wohnbauflachen Typ 4 Grinflachen | ) . ,-"’

Abbildung 6: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Flensburg (Fortschreibung, Stand: 22.05.2024)
mit ungefahrer Lage des Plangebiets (rot) Quelle: Stadt Flensburg. 2024.
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Stadt Flensburg
84. Anderung des Flachennutzungsplans

6.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet existiert bisweilen kein Bebauungsplan. Zur Schaffung von Baurecht erfolgt parallel
zur 84. Anderung des Flachennutzungsplans die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 278 ,Siidlich
der Friedenskirche". Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen zur Art sowie zum
MaB der baulichen Nutzung.

Festsetzungen § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Zweckbestil 19: Gemeinschaftshaus

b Zweck wng: GroBflachiger Einzelhandel

Nutzungen mit

Quartiersbezug Zweckbestimmung: Nutzungen mit Quartiersbezug

Abbildung 7: Ausschnitt Planzeichnung (Teil A) des Entwurfs der Planurkunde zum Bebauungsplan Nr. 278
,Sudlich der Friedenskirche®. Quelle: HN Stadtplanung GmbH & Co. KG. Stand: August 2026.
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6.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Flensburg (Entwicklungsplan) stellt das Plangebiet bereits als
Prifflache fir die Entwicklung von Wohnbauflachen / gemischten Bauflachen dar.

Der Landschaftsplan identifiziert diese Fléache als Prifflache 18 - W, Friedenskirche Weiche, vgl.
Abbildungen 8 und 9.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplans fand eine vergleichende Bewertung der
Prifflachen statt. Im Vergleich zu Alternativflachen wurden die Einschrankungen innerhalb des
Plangebiets als gering eingestuft. Einzig beim Schutzgut Knick wird ein hoher Konflikt gesehen, der
sich jedoch durch konkrete Steuerung im Bebauungsplan weitestgehend minimieren |asst.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Landschaftsplans wird durch folgende Punkte
untermauert:

e Stddtebauliche Integration: Die neue Siedlungsflache stellt eine Arrondierung dar.
Aufgrund der deutlichen Vorprdgung des Raums findet kein Ubergang in die offene
Landschaft statt.

e Okologischer Mehrwert: Die zugehérige MaBnahmenfliche erfahrt eine deutliche
Okologische Aufwertung.

o Gemeinwohlorientierung: Ein Teil des Plangebiets befindet sich im Eigentum der Stadt.
Die Entwicklung sichert somit die Realisierung von bedarfsgerechtem Wohnraum.

Die vorliegende Planung steht folglich im Einklang mit den Inhalten des Landschaftsplans.
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BAUFLACHEN GEMAR FLACHENNUTZUNGSPLAN (Fortschreibung, Kap. 4.4.1)
PRUFFLACHEN

BESTAND

Stadtgrenze

? ? r/: Gewerbliche Bauflachen (Nr. gem. Tab. 59 und 60)

% Sonderbauflachen (Nr. gem. Tab. 59 und 60)

’/: '/: '/: Wohnbauflachen/ Gemischte Bauflachen (Nr. gem. Tab. 59 und 60)

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwicklungsplan) der Stadt Flensburg mit ungefahrer Lage
des Plangebiets (rot). Quelle: Stadt Flensburg. Stand: 19.12.2023.
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(  teilweise
minimierbar)
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Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt
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Landschaftsbildes in angren-
zenden Flachen der offenen

Agrarlandschaft (Siedlungsge-

biet direkt am Stadtrand) in
der sudlichen Teilflache,

+ Visuelle Versnderung des

Landschaftsbildes in der nord-

lichen Teilflache mit forige-
schrittener Sukzession mit

Wirkung weitgehend auf nord-

liche Teilflache selbst und di-

rekt angrenzende Fliachen be-

schrankt.

¢ , minimier-
bar)

Erhalt der gesetziich geschatzien Knicks im Osten der Baufiache im
Rahmen der Fléchenplanung,

Antrag auf Befreiung von Verboten des Biotopschutzes

(§ 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG SH) erforderlich,

Moglichst hohe Durchgrinung der Bauflache mit vielfAltigen Struktu-

Maglichst stufige Geschossanzahl, mit geringer Anzahl zur offenen
Landschaft hin,

Landschaftsgerechte Einbindung des Bauflachenrandes zum Offen-
land im Stden.

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwicklungsplan) der Stadt Flensburg (Textband). Quelle:

Stadt Flensburg. Stand:

19.12.2023.
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7. Standortwahl und stadtebauliches Konzept

Der Bereich rund um die Friedenskirche ist schon seit langem fiir eine Wohnbebauung vorgesehen.
In deren Vorgriff war damals bereits die Friedenskirche gebaut worden. Das 1980 eingeleitete
Verfahren ist allerdings nach einer 1990 durchgefiihrten Bilirgerversammlung aus verschiedenen
Grinden nicht fortgefiihrt worden (Verfligbarkeit der Grundstiicke, Durchfiihrung der
KonversionsmaBnahme zur Gartenstadt Weiche). Der zum Zeitpunkt der Planaufstellung wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Flensburg stellt Teile des Plangebiets bereits als Wohnbauflachen dar.
Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2023 sieht bereits das gesamte Plangebiet fiir eine
Wohnbebauung vor.

Die Planung nutzt Flachen, die bereits an drei Seiten von Bebauung oder Infrastruktur
(Friedenskirche, Verkehrswege, Wohnhduser) umschlossen und entsprechend vorgepragt sind. Die
Standortwahl entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung (vgl. Kapitel 5).

Die Stadt Flensburg hat Stadtteilprofile erstellt, aus welchen Zielorientierung und strategische
Zielsetzungen fiir den Stadtteil Weiche hervorgehen. Eine Weiterentwicklung des Stadtteils,
Schaffung von Wohnraum, Nahversorgung und Angebotsergdnzung wird als Perspektive fir den
Stadtteil avisiert. Dazu wurden Entwicklungen fir eine Quartierneubildung im Stadtteil Weiche von
der Stadt vorangetrieben. Im "Friedensquartier am sidlichen Rande Weiches soll um die
Friedenkirche herum, angrenzend an die naturnahen Flachen und den Wald, ein neues Quartier
entstehen. Auf zwei Teilflachen mit insgesamt gut 120.000 m2 soll - verbunden durch ein Zentrum
um die Friedenskirche herum - das Quartier in einem nordlichen und einem sldlichen Bereich
entstehen. Der sidliche Bereich mit einer Gesamtflache von ca. 8,5 ha ist Gegenstand der
vorliegenden Planung.

Abbildung 10: Teilflaichen des ,Friedensquartiers®. Darstellung: Holt & Nicolaisen GmbH & Co. KG. 2025.
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Im Dezember 2020 wurde eine Mehrfachbeauftragung nach HOAI in direkter Vergabe fir die
Quartiersentwicklung Friedenskirche Weiche durchgefiihrt. Ziel der Mehrfachbeauftragung war es,
die Erkenntnisse aus den Stadtteilsteckbriefen zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept
zusammenzufassen und ein integriertes Konzept flir einen neuen, modernen Stadtteil zu erstellen.
Hierbei stand eine Gesamtbetrachtung des Gebietes im Fokus. Eine gute Durchmischung und
Synergien der Quartiere erhdhen die Qualitat des einzelnen Wohnumfeldes aber auch des gesamten
Stadtteils Weiche.

Angestrebte Zielsetzungen waren hierbei:

- moderne & nachhaltige Quartiersentwicklung

- Attraktives Wohnen - in verschiedenen Formen

- Gewerbe und Nahversorgung

- Sondernutzungen, z.B. Nachbarschaftshaus, Nachbarschaftsgarage

- eine vertragliche Bebauung

Aus dem Wettbewerb ging das Blro Zastrow + Zastrow als Gewinner hervor.

Abbildung 11: Lageplan Stadtebauliches Konzept zur Quartiersentwicklung Friedenskirche Weiche. Quelle:
Zastrow + Zastrow Stadtplanungen. 2024.
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Dariiber hinaus beinhaltet das Konzept einen konkreten und detaillierten Gestaltungsleitfaden,
welcher im Rahmen der Umsetzung der MaBnahme zu berticksichtigen ist. Dieser wird Teil bzw.
Anhang des stadtebaulichen Vertrags und findet somit auch Berlicksichtigung auf Ebene des
Bebauungsplans.

,Die architektonische Gestaltung wird auBer durch die Gebdudeformen bestimmt durch die
Materialien der Fassaden. Hier soll eine Harmonie aus Ziegelfassaden hergestellt werden, die
Variationen durch unterschiedliche Kombinationen zuldsst. Flr die Wohngebdude gibt es, eine
Auswahl von z. B. vier verschiedenen Verblendziegeln, wobei, die Staffelgeschosse der MFH rund um
den zentralen Anger als Gemeinsamkeit besitzen, dass sie durch dunklere Ziegelfassaden gegenliber
den helleren Fassaden der Hauptbaukérper abgesetzt werden. Die Gestaltung der EG-Fassaden
verbindet eine akzentuierte Horizontalstruktur durch Ziegelstreifen in kontrastierender Ziegelfarbe.

In die Farbgestaltung werden die sekundéren Bauteile, wie Fenster, Eingangstiiren und vorgestellte
Balkone, einbezogen. Im Folgenden befinden sich detaillierte Aussagen zum Gestaltungskonzept der
Wohngebédude.. Die beiden Quartiersgaragen / Mobilityhubs und das Gebdude des
Einzelhandelsmarktes sind Sonderbauten und erhalten eine eigene architektonische Prdgung, z. B.
mit einer begriinten Fassade in Lamellenstruktur.”

(Zastrow + Zastrow, 2025, Gestaltungsleitfaden zur Quartiersentwicklung Friedenskirche Weiche)
Auch fir die Freiraumplanung ist ein entsprechender Gestaltungsleitfaden erarbeitet worden.

~Die Freiraumplanung fiir das Quartier sidlich der Friedenskirche Weiche verfolgt einen
ganzheitlichen Ansatz, der soziale, ékologische und gestalterische Aspekte miteinander verbindet.
Die differenzierte Typologie der Freirdume ermdglicht eine klare funktionale Gliederung und schafft
eine hohe Aufenthaltsqualitét fiir alle Nutzergruppen. Durch die konsequente Integration von
KlimaanpassungsmaBnahmen, dezentralem Wassermanagement und biodiversitdtsférdernden
Elementen wird ein Beitrag zur klimaresilienten Stadtentwicklung geleistet. Die Verbindung von
naturnaher Gestaltung mit technischer Innovation - beispielsweise bei der Versickerung und
Rlickhaltung von Regenwasser — macht das Quartier zu einem Modellprojekt fiir zukunftsfdhige
Freiraumgestaltung in Norddeutschland. Die Verwendung nachhaltiger Baustoffe, die Férderung von
Artenvielfalt durch heimische Pflanzen und das Angebot inklusiver Begegnungsrdume unterstreichen
den Anspruch an eine langfristig tragféhige Entwicklung. Zukdinftig wird es darauf ankommen, die
Freirdume im Betrieb kontinuierlich weiterzuentwickeln. Verdnderungen durch Klimawandel,
Nutzungswandel oder gesellschaftliche Entwicklungen erfordern eine hohe Anpassungsféhigkeit.
Monitoringverfahren, eine enge Einbindung der Quartiersakteure sowie klare Pflege- und
Zusténdigkeitsstrukturen bilden die Grundlage dafir. Die hier vorgestellten Gestaltungsprinzipien
bieten nicht nur eine Planungsgrundlage, sondern regen auch zur Reflexion Uber den Wert und die
Rolle offentlicher und quartiersbezogener Freirdume in der Stadt an. Der Gestaltungsleitfaden
versteht sich daher als dynamisches Instrument, das mit dem Quartier wachst.™

(Clasen, Wering, Partner Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH, 2026, Gestaltungsleitfaden
Freiraumplanung)

Auf die weiteren Inhalte des stadtebaulichen Konzepts und der Gestaltungsleitfaden wird an dieser
Stelle verwiesen.

Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan folgt dem ausgearbeiteten Konzept und setzt
dieses in verbindliches Planungsrecht um.
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8. Berucksichtigung der Belange besonderer
Bevolkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevélkerungsgruppen nicht
unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatzlich fiir jede
gesellschaftliche Gruppe gleichermaBen die Mdglichkeit der Einflussnahme. Soweit vorhanden
werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirdate oder Vertretende der jeweiligen
Bevdlkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder
Blrgervereinigung wird auf die Planung hingewiesen und erhélt die Mdglichkeit zum Vorbringen ihrer
Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle Gruppen
attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versorgung, einen kurzen,
méglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitsplatzen, den
sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erholungsraumen
gewahrleistet.

8.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet, das
Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher
Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, fir gleichwertige Lebensbedingungen aller Geschlechter
Sorge zu tragen. In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe (Erwerbsleben, Verkniipfung des Erwerbs-
und des Gesamtalltags, Mobilitdt, Kinder und deren Betreuung, hausliche Pflege von Angehdrigen,
Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls
ein Gerist darstellt und nur von den zukiinftigen Bewohnenden mit Leben erfillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

8.2 Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fiir Familien, Kinder und
Jugendliche an. Dazu gehdéren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
familienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen,
Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die jeweilige
Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vorhaben zum Inhalt hat.
Die Interessensvertretung erfolgt indirekt Uber die Beteiligungsmdoglichkeit der Eltern bzw.
institutionelle Behdrden und stadtische Dienststellen; der Stadtschilerrat ist im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingebunden.

8.3 Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Verdnderungsprozesses ist eine auch
auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedeutung. Diese Belange
sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und
Horvermégens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin
deckungsgleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind Uber
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den Seniorenbeirat bzw. Beauftragten flir Menschen mit Behinderungen im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Gestaltung
der AuBenbereiche entgegen, die eine Nutzung flir alle Bewohner erleichtert. Daher werden das
Leitbild und Handlungsfelder fiir eine generationenfreundliche Stadt konsequent in Flensburg
umgesetzt. Im Rahmen dieser Méglichkeiten sind in letzten Jahren ergéanzende Festsetzungen in den
Bebauungspldanen gem. § 86 LBO 2022 getroffen worden, indem flir die Erreichbarkeit von
Stellplatzen, Garagen und Haustiiren eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt
flr die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehdaltern.

Weitere MaBnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauliche
Vorkehrungen innerhalb der Gebdude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Verkehrsflachen und
sind da-her Gegenstand der Bauausfilhrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebdude fir jedes Lebensalter zu ermdglichen,
Erd-geschosse barrierefrei auszufiihren und Eingange ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung von
Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist ebenso die
Errichtung von Stellpldtzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen im Einzelfall
auf den privaten Grundsticken.

Weitere MaBnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauliche
Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Verkehrsflachen und
sind daher Gegenstand der Bauausflihrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebdude fiir jedes Lebensalter zu ermdglichen,
Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren und Eingange ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung von
Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist ebenso die
Errichtung von Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen im Einzelfall
auf den privaten Grundstucken.
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9. Inhalt des Flachennutzungsplans

GemaB § 1 Abs. 1 BauNVO kdénnen im Flachennutzungsplan die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden.

Wohnbaufldchen

Die 84. Anderung des Flachennutzungsplans dient insbesondere und gréBtenteils der Ausweisung
von Wohnbaufldchen als vorbereitender Bauleitplan. Die Darstellung der Wohnbauflachen umfasst
diejenigen Flachen, die auf Ebene des Bebauungsplans verbindlich Gberplant werden

Sonderbauflachen Zweckbestimmung: GroBflachiger Einzelhandel

Die dargestellten Sonderbauflachen dienen der Unterbringung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe.

Sonderbauflachen Zweckbestimmung: Nutzungen mit Quartiersbezug

Innerhalb dieses Teilbereichs sind auf Ebene des Bebauungsplans Betriebe des
Beherbergungsgewerbes inklusive Boardinghouses, Gebdude und Raume fir freie Berufe und
Gewerbebetrieben mit vergleichbarer Tatigkeit sowie Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
zuléssig.

Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung die konkrete Nutzung dieser Flachen noch nicht abschlieBend
definiert werden kann, erfolgt eine hinreichend flexible Darstellung auf Ebene des
Flachennutzungsplans, sodass im Falle einer Anpassung des Bebauungsplans das Entwicklungsgebot
auch weiterhin gewahrt werden kann.

Grinflachen

Die mit einer Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellten Flachen dienen als Ausgleichsflachen.
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10. ErschlieBung

10.1 Verkehr

Die primdre ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Anbindung an die StraBe ,An der
Friedenskirche™ im Westen. Von hier aus wird eine neue zentrale HaupterschlieBungsstraBe in das
Gebiet gefiihrt, die als SammelstraBe konzipiert ist.

Das innere StraBennetz ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung derart gestaltet, dass alle
Baufelder effizient erreicht werden kénnen.

Es werden dabei auch verkehrsberuhigende MaBnahmen erarbeitet, welche im stadtebaulichen
Vertrag festgehalten werden.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden in Pflasterbauweise mit dem Berding Klimastein auf einem
versickerungsfahigen Unterbau hergestellt. Die Ausbaubreiten der Verkehrsflachen erfolgen in vier

unterschiedlichen Breiten, welche an die jeweiligen Nutzungen angepasst sind. Auf die Inhalte der
verbindlichen Bauleitplanung wird verwiesen.

10.2 Ver- und Entsorgung

Elektrische Energie

Die elektrische Energieversorgung des Plangebiets kann aus dem vorhandenen Netz gewdhrleistet
werden, allerdings ist im Vorwege der konkrete Leistungsbedarf abzustimmen. Abhangig von diesen
derzeit noch fehlenden Leistungsbedarfszahlen ist zu prifen, inwieweit das vorgelagerte
Elektrizitdtsnetz verstarkt werden muss. Hierflr ist dann eventuell mindestens eine oder zwei neue
15kV-Trafostationen erforderlich. Hierfiir wird eine Flache von 4 m x 5 m je Station bendtigt, die von
der Stadtwerke Flensburg GmbH kauflich erworben wird. Die Standorte der Trafostationen sollen
moglichst nah an der StraBe erfolgen. Der Zugang zu den Trafostationen muss rund um die Uhr
gewahrleistet sein. Des Weiteren werden 15kV-Mittelspannungseinbindung sowie 1 kV-Netz-
Neuverlegung im geplanten Gebiet und 1 kV-Netz-Verstarkung in den angrenzenden Gebieten
erforderlich. Mit Inbetriebnahme der Stationen sind zugunsten der Stadtwerke Dienstbarkeit und
Wegerecht (SWFL-Versorgungsleitungen) zu sichern.

Fernwarme
Die Versorgung mit Fernwarme ist aus dem Sekunddrnetz aus der Ubergabestation 68 méglich.
Voraussichtlich muss die Leistung der Ubergabestation erhdht werden. Der Anschluss an das

Fernwarmenetz kann aus der StraBBe ,An der Friedenskirche" an eine KMR Leitung DN 125 erfolgen.

Telekommunikation

Fur eine spatere Glasfaseranbindung der Gebaude und um die Versorgung der Endkunden mit hohen
Datenraten sicherzustellen, werden Schutzrohr / Multirohre verlegt. Des Weiteren ist geplant, einen
Verteilerschrank im Baugebiet fiir die Anbindung der Gebdude an das FTTH-Netz zu stellen, hierfir
wird ein Standort im Bereich des Baugebietes benétigt.
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Regenwasser

Die gesicherte Niederschlagswasserbewirtschaftung kann sichergestellt werden. Auf die Inhalte des
Entwasserungskonzepts auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird an dieser Stelle verwiesen.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung (AWS) der
Stadt Flensburg getrennt erfasst.

Danach haben Uberlassungspflichtige ihre Abfallsammelbehélter an die ndchste durch die
Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen, wenn StraBen, StraBenteile, StraBenziige und
Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der
Regelungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 43 oder aus sonstigen
Griinden nicht befahrbar sind.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt

Abwasserbeseitigung

Die Bauflachen werden an das 6rtliche Schmutzwassernetz angeschlossen.

11. Auswirkungen der Planung

11.1 Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

Aufgrund der geplanten Nutzungen wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine
immissionsschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt:

~Die Stadt Flensburg beabsichtigt im Ortsteil Weiche die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 278
,Sudlich der Friedenskirche". Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Ochsenwegs
stidwestlich des Plangebiets. Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung von Wohngebduden in
einem Allgemeinen Wohngebiet geplant. Im sidwestlichen Teil des Plangebiets sind Sondergebiete
geplant, in denen Lebensmitteleinzelhdndler vorgesehen ist. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 278 ,Sudlich der Friedenskirche" wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt,
die zu folgenden Ergebnissen kommt: Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche und der Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm durch die Gewerbeldrmeinwirkungen durch die geplanten Quartiersgaragen und den
geplanten Einzelhandel werden fiir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen.™

(ALN Akustik Labor Nord GmbH (13.05.2026): Gutachten 2863-01 Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet Nr. 278 ,Sudlich der
Friedenskirche" in Flensburg. Schallimmissionsprognose.)
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Entsprechend der gutachterlichen Erkenntnisse werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
konkrete Festsetzungen getroffen.

Auf die Inhalte des Fachgutachtens (ALN Akustik Labor Nord GmbH (13.05.2026): Gutachten 2863-
01 Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das
Bebauungsplangebiet Nr. 278 ,,Stdlich der Friedenskirche" in Flensburg. Schallimmissionsprognose.)
wird verwiesen. Das Gutachten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.

11.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Grabungsschutzgebietes. Dennoch ist Uber den Bereich des
bisherigen Grabungsschutzgebietes ,St. Johannis® hinaus im seit historischer Zeit genutzten
und/oder bebauten Stadtbereich mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. MaBnahmen, die mit
Eingriffen in den Boden verbunden sind, sollen mit dem Archdologischen Landesamt abgestimmt
werden.

Nach europdischer Rechtsprechung ist vom sog. Verursacherprinzip auszugehen: Werden durch
offentliche oder private Vorhaben archaologische Untersuchungen, Bergungen, Dokumentationen
und Veroéffentlichungen notwendig, ist der Trager des Vorhabens im Rahmen des Zumutbaren zur
Deckung der Gesamtkosten verpflichtet.

Es erfolgt der Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG): Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziliglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

11.3 Brandschutz
Die Feuerwehr Flensburg besteht aus einer Berufsfeuerwehr und sechs Freiwilligen Feuerwehren.

Die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW sind in den auf die Bauleitplanung folgenden
Genehmigungsverfahren zu beachten.

Die Loéschwasserversorgung innerhalb des Plangebiets wird Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt
werden. Bei Sicherstellung Uber das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz darf flir den ersten
Léschangriff und zur Rettung von Personen die nachstgelegene Entnahmestelle (Hydrant) in einer
Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang eines Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen. Die Standorte von Hydranten sind mit Hinweisschildern flr die Feuerwehr nach
DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Muster-Richtlinie Uber die Flachen fir die Feuerwehr ist zu beachten. Insbesondere ist dafir
Sorge zu tragen, dass die rickwartigen Gebdude/ Anlagenteile mit einer Entfernung > 50 m von der
offentlichen StraBe durch die 6rtliche Wehr angefahren werden kénnen.
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11.4 Kampfmittel

GemaB Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 kann das Gebiet der Stadt Flensburg mit Kampfmitteln
belastet sein. Die Eigentimerin, der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte von Grundstiicken sind
verpflichtet, vor der Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der LBO und vor Beginn von
Tiefbauarbeiten eine Auskunft bei der Landesordnungsbehdrde Uber madgliche
Kampfmittelbelastungen einzuholen.

12. Umweltprufung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes
darzulegen.

Auf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbericht ist Teil der
Begrindung.
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1. Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in der Umweltpri-
fung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
dann in einem Umweltbericht darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung zur 84. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Flensburg.

Die Umweltprifung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-UVP-Richtlinie.
Der vorliegende Umweltbericht folgt in seiner Abschichtung der Umweltprifung und im Aufbau weit-
gehend der Anlage 1 des BauGB (vom 05/2017).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die 84. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Flensburg erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 278 ,Sudlich der Friedenskirche™ und soll das Plangebiet als Wohnbauflachen
und Sonderbauflachen darstellen.

Bei der hier liberplanten Flache handelt es sich liberwiegend um bislang landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen mit Knickstrukturen, die direkt an bestehende Wohnbebauung angrenzen. Im Nord-
osten des Plangebietes befindet sich ein Naherholungsgebiet mit Weiher und Waldstrukturen.
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Abbildung 1: Luftbild. Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 25.03.2025.

Das Plangebiet liegt zwischen

im Norden: dem Grundstiick An der Friedenskirche 20 und dem 0&stlich anschlieBenden
Wald,

im Osten: der Feldbegrenzung ca. 320 m parallel zum Kolonistenweg,

im Siden: der StraBe An der Schleswag (Gemeinde Handewitt),

im Westen: der StraBe An der Friedenskirche (Fahrbahnmitte).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 9 ha.
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1.2

1.2.1.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes einschlieBlich ihrer Umsetzung im Bebauungs-
plan

Gesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch BauGB (insbesondere die
Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, § 1a Erganzende Vorschriften zum Umwelt-

schutz,

§ 2(4) Umweltprifung, §2a Umweltbericht, 6(5) Zusammenfassende Erkldarung sowie die

Anlage zu §2(4) und § 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Landesbauordnung LBO und der Baunut-
zungsverordnung BauNVO sind ferner fiir den Umweltbericht folgende Gesetze und Verordnungen
bzw. Erlasse relevant:

FUr den Natur- und Artenschutz:

Flr

das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG insb. § 8 Eingriffsregelung, § 9 Verursacherpflich-
ten und 8§ 10 und 11 zur Bevorratung von Kompensationsflachen sowie § 21 geschiitzte
Biotope und dies in Verbindung mit der Biotopverordnung BiotopVO,

der § 27 a regelt die Gehdlzpflege mit vom BNatSchG abweichenden Fristen fiir Arbeiten an
Gehdlzen,

das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21 Verhdltnis zum Bau-
recht sowie §§ 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop- und Artenschutz sowie § 34 Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
eiens europdischen Vogelschutzgebietes sowie der § 23 zur Regelung von Naturschutzgebie-
ten auf Bundes- und Landesebene,

Das Landeswaldgesetz LWaldG zur Klarung der Frage, ob Wald oder der Waldabstand (§24
LWaldG) betroffen sein werden und

das Landeswassergesetz LWG zur Klarung, ob Gewasser betroffen sind und wie die Ableitung
von Oberflachenwasser erfolgen darf,

das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, insbesondere der
Erlass des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Sh zur Ermittlung der Eingriffsschwere und des ggf. erforderlichen Kompensations-

umfangs.

den allgemeinen Umweltschutz:

das Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen
an gesundes Wohnen hier: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,

StraBenverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchG,

die TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm sowie

der TA Luft, Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft.
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FUr den Bodenschutz:

- das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodenSchgG, dieses findet Anwendung, sofern die 9. Vor-
schrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes Einwirkungen auf den Boden nicht regeln
(8 1 Abs. 1 BBodSchG) und regelt die Anforderungen an den Schutz des Menschen sowie des
Bodens und des Grundwassers

FlUr das kulturelle Erbe:

- das Denkmalschutzgesetz DSchG zur Sicherung kultureller Denkmaéler vor dem baubeding-
ten Zugriff und hier insbesondere der § 12 genehmigungspflichtigen MaBnahmen, § 15 Funde
und § 16 zum Erhalt des Denkmals.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

1.2.2. Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Planungen

Grundlage fir die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die Vor-
schriften des Baugesetzbuches, die die Beriicksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der pla-
nerischen Abwagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, soweit diese fiir die Planung von Bedeutung sind. Im Rahmen der
Bearbeitung der Schutzglter wird auf den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschrei-
bung 2021 zurlickgegriffen. Darin werden unter anderem Vorbehalts- und Vorranggebiete fiir den
Naturschutz und die Landschaftspflege, fiir den Hochwasser-, Kiisten- und Trinkwasserschutz, flr
die Landwirtschaft und Rohstoffsicherung dargestelit.

Daraus geht hervor, dass sich die Stadt Flensburg und somit auch das Plangebiet, im Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum befindet. Des Weiteren ist die Stadt Flensburg im Zentralortlichen
System als Oberzentrum eingestuft. Der Stadtteil Flensburg-Weiche liegt innerhalb des 10 km Um-
kreises des Oberzentrums.
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Abbildung 2: Darstellung des Plangebiets (rot) im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung
2021 (Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport Schleswig-Holstein).

Gemeindliche Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Flensburg aus dem Jahr 1998 und aktuellen Fortschreibungen
mit dem Stand vom Juli 2025 stellt den westlichen Teil des Plangebietes als W4 Flache dar, also als
Wohnbauflachen Typ 4, die als landwirtschaftlich gepragte Flachen mit einer geringen Grundflachen-
zahl beschrieben werden. Der 6stliche Teil des Plangebietes wird im aktuellen Flachennutzungsplan
als Grinflache fur Natur- und Ausgleichsflachen deklariert.

Der 84. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes neu
aufgestellt.

1.2.3. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb des landesweiten Biotopverbundsystems und auBerhalb eines Natur-
schutz-, FFH-, Helcom-, Biosphdren- oder Ramsargebietes. Es befindet sich auch kein Landschafts-
schutzgebiet in naherer Umgebung.

Naturdenkmaler

Es befindet sich kein archaologisches Kulturdenkmal im Plangebiet.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG)

Im Plangebiet verlaufen entlang der Flurstiicksgrenzen zum Teil Knickstrukturen, welche im Rah-
men der Bebauung gerodet bzw. entwidmet werden missen.
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Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot) mit eingezeichneten gesetzlich geschitzten Biotopen (in Gelb). (Bio-
topkartierung SH).

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Denkmalschutz

Im Planungsraum befindet sich kein arch&ologisches Interessengebiet.
Waldabstand

Nach § 24 LWaldG betragt der Mindestabstand baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald 30 Meter
(Waldabstand). Durch die Ausgleichsflache auf Flurstiick 1 und die Streuobstwiese im Norden des
Flurstiicks 5 wird der Waldabstand von 30 m gewahrt.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2017 wurden die Faktoren, die bei der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung zu berilcksichtigen sind, konkreti-
siert. GemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind, soweit moglich, die potenziellen erhebli-
chen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgliter wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben zu beschreiben unter anderem infolge:

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berilcksichtigen ist,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter unter Berlicksichtigung der relevanten Faktoren be-
trachtet. Es erfolgt jeweils eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie
eine Prognose der Auswirkungen bei Realisierung des geplanten Vorhabens.

GemaB § 2 Abs. 4 des BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem
Wissenstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Der Untersuchungsumfang ist auf die
Ermittlung der ,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen™ beschrankt.

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Grundlagen

GemalB § 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bei der Bauleitplanung zu beachten. Darlber hinaus sind fachliche Normen zum Immissionsschutz
(TA Larm, BauGB, Schallschutz im Stadtebau) einzuhalten sowie Vorhaben hinsichtlich des Zugangs
zu Erholungs- und Freizeitaktivitaten. Nach §1 Abs. 4 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
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Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zuganglich zu machen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet grenzt im Siden an die StraBe An der Schleswag, die als AusfahrtsstraBe aus dem
Stadtteil Weiche Richtung Osten dient. Im Osten des Flurstiicks 1 und auch zwischen den Flurstlicken
befinden sich Knickstrukturen bei denen die Uberhalter fehlen und dahinter liegende Ackerflachen.
Im Norden befindet sich auf der Westseite das Kirchengelande mit einem Kindergarten und auf der
Ostseite ein Pionierwald aus Weiden und Birken, der durch einen strukturreichen Knick begrenzt wird.
In diesem Waldgebiet befindet sich ebenfalls ein Gewasser. Im Westen grenzt bestehende Bebauung
an das Plangebiet.

Das Gelédnde wird im Norden und Osten von einem vielgenutzten Wanderweg durchzogen.

Das Plangebiet selbst ist durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist zu berticksichtigen.

Bestandsbewertung

Das Plangebiet grenzt im Westen und Nordwesten an bestehende Wohnbebauung an und erweitert
die bestehende Bebauung, somit ist von keiner héheren Belastung durch das Vorhaben auszugehen.
Die zu erwartenden Larmemissionen nach dem Abschluss der Bauphase sind von geringer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Mensch und beschranken sich auf die fiir ein Wohngebiet Gblichen Larmemis-
sionen. Wahrend der Bauphase ist durch Fahrzeuge und Montagearbeiten mit einem zeitlich begrenz-
ten erhdhten Verkehrs- und Larmaufkommen zu rechnen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion kommt dem Vorhaben eine geringe Erheblichkeit zu, da das Bau-
vorhaben keine vorhandenen Strukturen der Erholungsfunktion einschrénkt. Die Strukturen zur Er-
holung nérdlich des Plangebietes werden von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind als nicht erheblich einzustufen und Vermeidungs- oder
AusgleichsmaBnahmen werden diesbezliglich nicht erforderlich.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 2 Nr. 1-3 des Bundesnaturschutzgesetzes sind zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

1. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten.

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebens-
gemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Bestandsbeschreibung

Der Biotopbestand des Plangebietes wurde anhand von Daten aus dem Landschaftsplan, der landes-
weiten Biotopkartierung gemaB Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel des Landes (LfU 2024)
erfasst. Des Weiteren liegt ein Artenschutzbericht von der Firma Bioplan aus dem Jahr 2015 vor.
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Die Biotoptypenkartierung wurde am 22.10.2025 gemaB der Kartieranleitung und erlauterte Stan-
dardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (Version 2.2.1, korrigierte Fassung, Stand August
2024)) durch das Bliro HN Stadtplanung vorgenommen.

In der folgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen aufgefiihrt. Angegeben wird der Biotopcode
gemalB Kartieranleitung Schleswig-Holstein (LfU 2024) und ggf. der gesetzliche Schutzstatus gemafi
§ 30 BNatSchG i.V.m. bzw. § 21 LNatSchG SH. In der vorletzten Spalte wurde die Bedeutung bzw.
Bewertung (2-stufig: allgemeine oder besondere Bedeutung) der Biotoptypen gemaB Rundenerlass
~Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht™ - Rundenerlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
(MELUR § MI 2014) eingetragen. In der letzten Spalte erfolgt ggf. eine Einstufung des Biotoptyps als
Lebensraumtyp (FFH-LRT) gemaB der europdischen FFH-Richtlinie.

Tabelle 1: Biotop- und Strukturtypen im Plangebiet (Bliro HN Stadtplanung 2025)

Biotoptyp Biotopcode §-Schutz Bedeutung/ FFH - LRT
Bewertung
WALDER UND GEHOLZE
Typischer Knick HWy ‘ § ‘ Besondere ’
ARTENARMES WIRTSCHAFTSGRUNLAND
Artenarmes Wirtschaftsgrin- GAy
land
ACKER- UND GARTENBAUFLACHEN
Intensivacker AAy

Die reale Vegetation im Geltungsbereich besteht hauptsdchlich aus landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Flachen und Intensivgriinland und ist artenarm ausgepragt. Es befinden sich ebenfalls groB3-
zligige Knickstrukturen ohne Uberhélter im Plangebiet.

Bestandsbewertung

Im bislang landwirtschaftlich genutzten Vorhabengebiet kommt es durch die geplante Wohnbebau-
ung zu Veranderungen der Standortverhaltnisse. Die Errichtung der Gebdude und entsprechende
AuBenanlagen bedingen eine Versiegelung und den Verlust der Bodenfauna. Ein Teil der Knickstruk-
turen im Plangebiet (Knick zwischen Flurstliick 4 und 5) werden fir die zusammenhangende Flache
durchbrochen, um eine Durchfahrt zu schaffen. Hier muss im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ein Ausgleich erbracht werden. Die Knickstrukturen nérdlich und sidlich im Plan-
gebiet werden erhalten und tragen zu einer verbesserten Einbindung der Bebauung in die Umgebung
bei.

Dort wo der Boden aufgrund baulicher Anlagen oder aus Grinden der Zuwegung versiegelt wird,
kommt es zu einem Verlust der Bodenflora und -fauna. Eine weitere Beeintrachtigung der Boden-
fauna und Vegetation wird durch die Verschattung herbeigefiihrt. Der Ausgleich der genannten Be-
eintrachtigungen erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

2.1.3 Schutzgut Boden

Grundlagen

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt (Puffer-
und Filterfunktion) erfillen kann.
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Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Geest. Gem&B Geologischer Ubersichts-
karte von Schleswig-Holstein 1:250000 handelt es sich um glazifluviatile Ablagerungen aus der
Weichsel-Kaltzeit, Sand, untergeordnet Kies. Die Bodenubersichtskarte 1:25.000 klassifiziert den
Untersuchungsraum als Braunerde-Podsol mit Braunerde und Gley-Podsol. Es liegt kein seltener,
nahrstoffarmer Bodentyp vor. Die vorhandenen Bdden besitzen ein wichtiges Retentionsvermoégen
fur Niederschlage. Sie leisten einen Beitrag zur Abflussminimierung.

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbewirtschaftung und Diingung) stellt auf den vor-
handenen Flachen eine Vorbelastung dar. Altablagerungen und Altstandorte befinden sich nach jet-
zigem Kenntnisstand nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Bestandsbewertung

Der Boden wird an mehreren Stellen Uberbaut. Hierdurch wird weitere Flache verdichtet und ver-
siegelt. Die Filter-, Speicher-, Puffer- und Transformationsfunktion wird verringert. Lebensraum-
funktion geht verloren. Es kommt zu vermehrten Schadstoffeintragen (z.B. Salz) und zusatzlichem
Verkehr.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundlagen

Unter das Schutzgut Wasser fallen sowohl das Grundwasser als auch Oberflachengewdsser. Nach §
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und samtliche Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktio-
nen sollen unterbleiben. Meeres- und Binnengewdsser sind nach § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Dynamik und Selbstreinigungsfahigkeit zu er-
halten.

Dies gilt insbesondere fiir natlirliche und naturnahe Gewdasser inklusive ihrer Ufer, Auen und sonsti-
gen Rickhalteflachen. Durch natirliche oder naturnahe MaBnahmen hat Hochwasserschutz zu erfol-
gen und dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
Haushalt ist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung zu tragen.
Insbesondere flir das Grundwasser sind unversiegelte Bereiche von wichtigem 6kologischem Wert,
da sie zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht innerhalb oder in der unmittelbaren Nahe zu einem Trink-
wasserschutzgebiet. Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor, Quellaustritte sind
im Planungsgebiet nicht vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine FlieBgewdasser im Plangebiet.

Bestandsbewertung

Durch die geplante Bebauung wird im Zuge der Neuversiegelung die Grundwasserneubildung verrin-
gert. Der Abfluss von Oberflachenwasser wird verstarkt, der Rickhalt von Niederschlagswasser ver-
ringert sich.

Durch die bereits bestehende Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung und einem Grinfla-
chenkonzept mit straBenbegleitenden Mulden, welches die Oberflachenversickerung erhdhen soll,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere flir Fldchen mit glnstiger klimatischer Wir-
kung, wie beispielsweise Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.

Bestandbeschreibung

In Flensburg befindet sich die nachstgelegene Luftmessstation in der Dr. Todsen-StraBe.

Nach den Veroffentlichungen der Luftmesswerte des Landesamtes fiir Umwelt Schleswig-Holstein
liegt der Mittelwert fiir Stickstoffdioxid an dieser Messstation bei 24 pg/m3 und damit unter dem
Grenzwert von 40 pg/m3 zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Auch die Prifung auf Einhaltung
der Grenzwerte fiir Feinstaub (PM 10) ergab an dieser Messtation einen Wert von 16 ug/ms3, der
ebenfalls unter dem Grenzwert von 40 pg/m3 liegt. Grundsatzlich ist die Luftqualitét in Schleswig-
Holstein als gut zu bewerten.

Hinsichtlich der Klimaverhaltnisse liegt das Vorhabengebiet innerhalb eines niederschlagsreichen Be-
reichs, wenngleich die Stadt Flensburg im warmgemaBigten immerfreuchten Klima mit warmen Som-
mern liegt (Klimaklassifikation nach Képpen, Klassifikation Cfb). Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt bei ca. 9,5 Grad Celsius (Climate Data).

Bestandsbewertung

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu Staubentwicklung durch Erdbauarbeiten sowie Schadstoffemis-
sionen durch Fahrzeugbetrieb kommen. Diese Belastungen treten jedoch sowohl zeitlich als auch
raumlich begrenzt auf und fiihren nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Luftqualitat.

Es ist durch die Errichtung von Wohn- und StraBenflachen von einer mikroklimatischen Veranderung
des Standortes auszugehen. Durch die auftretende Verschattung durch die Gebdude werden die Ta-
gestemperaturen auf der Schattenseite der Hauser unter den Umgebungstemperaturen liegen, wah-
rend die Temperaturen in den Nachtstunden Gber den Umgebungstemperaturen liegen werden. Dies
hat zur Folge, dass die Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet gemindert wird. Allerdings
hat das Vorhabengebiet keine sonstige besondere klimatische Funktion, da sich in der Umgebung
weitere Freiflachen zur Kaltluftproduktion befinden.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind insgesamt auf das lokale Kleinklima begrenzt und die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als nicht erheblich zu bewerten, sodass Kompensati-
onsmaBnahmen in diesem Kontext nicht erforderlich werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Grundlagen

GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen. Die Qualitat des Landschafts-
sowie Ortsbildes ist wichtig flir das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen sowie fiir die
Erholungsfunktion der Landschaft.

Bestandsbeschreibung

Das Vorhabegebiet liegt in der Geographischen Region D 23 Schleswig-Holsteinisches Hlgelland.
Charakteristisch fliir D23 Schleswig-Holsteinisches Hulgelland sind neben den leichten Hiligeln viele
kleine Seen und Bache, sowie die Forden, die durch die Jungmoranen der Weichselzeit gepragt
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wurden. Allgemein ist das Landschaftsbild im Vorhabengebiet durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit Knickstrukturen und vorhandener Gewerbe- und Wohnbebauung gepragt.

Im Norden und Westen des Plangebiets befinden sich bereits bestehende Wohnbebauungen. Im Si-
den grenzt das Plangebiet an die StraBe An der Schleswag und sidlich angrenzende Gewerbebebau-
ung und Ackerflachen im und Osten grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen an.

Bestandsbewertung

Durch die geplante Errichtung des Wohngebietes erfahrt das Landschaftsbild lokal eine Veranderung.
Jedoch handelt es sich beim Plangebiet durch die landwirtschaftliche Nutzung und die bestehenden
Wohn- und Gewerbegebiete im Norden, Westen und Siden um ein vorbelastetes Gebiet, welches
keine besondere Bedeutung flir das Landschafts- und Ortsbild innehat. Durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Art und das MaB der Wohnbebauung wird die geplante Bebauung nur aus der ndheren
Umgebung sichtbar sein und sich gut in das Landschaftsbild einfligen. Zusatzlich sorgen bestehende
Geholzstrukturen fiir Sichtverschattungen, sodass die Fernwirkung reduziert wird.

Daher wird das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild insgesamt nicht erheblich durch das Vorhaben
beeintrachtigt, sodass eine Kompensation nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich ist.

2.1.7 Schutzgut Kulturgtter und kulturelles Erbe

Grundlagen

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Dies gilt auch fir die Umgebung
geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fiir die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist. Das Denkmalschutzgesetz Schleswig-Hol-
steins (DSchG SH) benennt als Kulturdenkmale unter anderem Baudenkmale, Denkmalbereiche, be-
wegliche Denkmale sowie Bodendenkmale. GemaB3 § 1 DSchG SH besteht fiir alle Denkmale die
Pflicht zur Erhaltung und Pflege, dariber hinaus hat der Schutz des Umfeldes von Kulturgltern eine
besondere Bedeutung.

Bestandsbeschreibung

In der Gemeinde Handewitt befindet sich im Planungsraum kein archaologisches Interessengebiet
und auch kein archaologisches Kulturdenkmal.

Bestandsbewertung

Es erfolgt dennoch der Hinweis auf § 15 Abs. 1 DSchG SH, dass wenn bei Erdarbeiten neue Boden-
denkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, diese unverziglich bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen sind und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten sind. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes kennen.

2.1.8 Schutzgut Flache

Das Stadtgebiet Flensburg ist iberwiegend der Wohnbebauung zuzurechnen. Die Bereiche sind be-
baut und weitgehend versiegelt. Der Betrachtungsraum ist nicht Teil eines zusammenhdngenden,
verkehrsarmen Raumes von Uber 100 Quadratkilometern (BfN 2017). Eine Bedeutung des Betrach-
tungsraumes zum Erhalt flir unzerschnittene Freirdume bzw. eine hohe Sensibilitat der Flache ist
nicht gegeben.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB sind mdgliche Wechselwirkungen zwischen den zuvor
betrachteten Schutzgltern zu bericksichtigen. Dariber hinaus sind auch Wechselwirkungen mit den
Erhaltungszielen und dem Schutzzweck von Natura-2000 Gebieten gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB in die Betrachtung einzuschlieBen.

Die Betrachteten Schutzgliter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Bei-
spielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil an Vegetationsflachen reduziert,
wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden kann. Die Versieglung von Bdéden wirkt sich hin-
sichtlich mdglicher Beeintrachtigungen zum einen auf den Boden als Lebensraum fiir Bodenorganis-
men und andererseits auf das Schutzgut Flache und auch auf das Schutzgut Wasser durch eine
geringere Grundwasserneubildung aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ summierende Wechsel-
wirkungen wird im vorliegenden Fall nicht in wesentlichem Umfang erwartet, da fir kein Schutzgut
in der Einzelanalyse eine hohe Belastung durch das Planvorhaben prognostiziert wird (vgl. Kapitel
2.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung). Die Beurteilung der Intensitdt der Wechselwirkungen
soll aufbauend auf die Bewertung zu den einzelnen Schutzgitern erfolgen (vgl. dazu Kapitel 2.2.2.9
Prognose Wechselwirkungen).

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einer FldchengréBe von ca. 9 ha eine Nutzungsan-
derung bauleitplanerisch vorbereitet. Dabei wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache in eine
Wohnbauflache und ein Sondergebiet flir den Einzelhandel Uberfihrt. Bei Nichtdurchfiihrung unter-
bleibt die groBe Flachenversiegelung mit den negativen Auswirkungen auf den Lebensraum des
Oberbodens, auf die Grundwasserneubildung und auf das lokale Kleinklima. Es unterbleiben auch die
Veranderungen auf das Landschaftsbild und die direkte Beeinflussung der Flora, Fauna und der bio-
logischen Vielfalt. Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung als landwirtschaftliche
Nutzflache erhalten bleiben.

2.2.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Fur jedes Schutzgut erfolgt separat eine Analyse und anschlieBende Prognose der Umweltauswirkun-
gen bei Realisierung der Nutzungsanderung. Die Umweltprifung wird dabei gema3 § 2 Abs. 4 (1)
durchgefuhrt. Im Rahmen der Prognose werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte bzw. nutzungs-
bedingte Wirkungen unterschieden. Die folgenden Wirkfaktoren werden berlicksichtigt:

Tabelle 2: Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktor Ort der Einwirkung GroRenordnung
Baubedingte, temporéire Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Baube- Wohngebiet, Sonderge- Plangebiet
trieb biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf
Bodenverdichtung Wohngebiet, Sonderge- Plangebiet
biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf
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Emissionen durch Baustellenbetrieb
(Larm, Staub, Abgase, erhéhter Bauver-
kehr)

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf

Plangebiet und angren-
zende Bereiche

Unfélle (z.B. Leckagen an Baufahrzeugen)

Bauflache

Allgemeiner Baustellen-
betrieb

Anlagebedingte, dauerhafte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baukor-
per, Stellflaichen, Nebenanlagen (Versie-

gelung)

Bauflache

Bodenauf- und -Abtrag, Bodenverdich-
tung

Bau- und Verkehrsflache

Reduzierung der Grundwasserspeisung

Bau- und Verkehrsflache

Erh6hung des Oberflachenabflusses

Bau- und Verkehrsflache

Errichtung von Gebauden

Bauflachen und Firstho-
hen

Erhohte Verdunstungsraten

Bau- und Verkehrsflachen

Knickrodung

Im Plangebiet

Betriebsbedingte, dauerhafte Wirkfaktore

n (Nutzungsauswirkungen)

Schallemissionen durch Nutzung

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf

Im Rahmen der Nut-
zung

Geruchs- oder Schadstoffbelastungen

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf

Im Rahmen der Nut-
zung

Verbrauch von Wasser und Energie

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fir Ge-
meinbedarf

Im Rahmen der Nut-
zung

Anfall von Abfall und Abwasser

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fir Ge-
meinbedarf

Im Rahmen der Nut-
zung

Allgemeine Bewegungsunruhe

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf

Im Rahmen der Nut-
zung

Emissionen durch Zunahme des StraRen-
verkehrs

Wohngebiet, Sonderge-
biet und Flache fiir Ge-
meinbedarf

Im Rahmen der Nut-
zung

Die Wirkfaktoren sollen im Rahmen der Prognose schutzgutbezogen beschrieben und bewertet wer-
den. Dabei missen die mdglichen Auswirkungen - soweit mdglich - hinsichtlich direkter, indirekter
sekundarer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie stéandiger Auswirkungen differenziert werden. Fer-
ner werden positive und negative Auswirkungen aufgefiihrt, gegeneinander abgewogen und zu einer
Gesamtbewertung zusammengefihrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung erfolgt verbal, argumentativ.
Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und erhebliche (vgl. RASSMUS,
HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und KAISER 2013).
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2.2.2.1 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt sich wahrend der Bauphase durch Emissionen des
Baustellenbetriebes, wie z.B. Baularm, Staubentwicklung bei Bauarbeiten, Abgase durch Baufahr-
zeuge und erhohten Bauverkehr. Angesichts der nur temporaren Gestalt dieser Beeintrachtigungen,
die sich zudem hinsichtlich der Intensitat im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (z.B TA Larm und
Luft) ergeben, werden die baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes als gering und ver-
nachlassigbar eingestuft.

Anlagenbedingt ergibt sich eine Wirkung auf das Schutzgut durch die visuelle Verdnderung des Plan-
gebietes und der damit einhergehenden Wirkung auf das Landschafts- und Ortsbild und auf die Er-
holungseignung. So werden auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache Baukdrper, Stellfla-
chen und Zuwegungen errichtet und der visuelle Eindruck des Landschaftsbildes nachhaltig veran-
dert. Unter Berlicksichtigung der bereits vorgepragten Nutzung und der geringen Bedeutung des
unmittelbaren Plangebietes flir die Naherholung wird die Auswirkung auf das Schutzgut mit einer
geringen bis mittleren Intensitat bewertet. Dabei wird auch berlicksichtigt, dass eine Einbindung und
gute visuelle Abschirmung durch den bestehenden Knick im Osten und den bestehenden Gehdlzstrei-
fen im Norden und Sliden des Plangebiets gegeben sind.

Betriebsbedingt ergibt sich eine Auswirkung auf das Schutzgut durch die Nutzung. Hierzu gehdren
beispielsweise allgemeine Beunruhigungen, Ldrm, Zunahme des Verkehrs und Nutzungsdruck auf die
unmittelbare Umgebung. Derartige betriebsbedingte Auswirkungen bestanden bereits im gréBeren
Umfang durch die Vornutzung und ergeben damit eine deutlich héhere Grundbelastung als die durch
den geplanten Nutzungswandel resultierende Belastung.

Insgesamt wird mit einer mittleren Projektauswirkung auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und
Bevdlkerung gerechnet.

2.2.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingt kommt es zu einem irreversiblen und nicht vermeidbaren Flachenverlust von Biotop-
strukturen durch Uberbauung. Direkt betroffen sind:

- Artenarmes Wirtschaftsgrinland (GAy)
- Ackerflachen (AAy)
- Knick (HWy, Knickrodung und Knickentwidmung)

Bei den Knickstrukturen im Plangebiet handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Lebensraume mit
besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Der Eingriff wird deshalb mit einer hohen
Erheblichkeit beurteilt und ist nur bei Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen vertretbar. Der
Kompensationsumfang erfolgt gemaB dem gemeinsamen Rundenerlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (MELUR & IM 2014)
und gemaB den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz (vgl. Kapitel 3 und 4 Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmaBnahmen).

Bei der Baufeldraumung sind auBerdem vorsorgliche Bauzeitenregelungen erforderlich, um eventuell
bodenbritende Végel nicht zu téten und damit den Straftatbestand des § 44 BNatSchG auszuldsen
(vgl. Kapitel 4 VermeidungsmaBnahmen).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden nicht erkannt.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch eine allgemeine Bewegungsunruhe flr das betrachtete
Schutzgut relevant. Durch die angrenzenden Straen und das westlich liegende Wohngebiet und das
sudliche liegende Gewerbegebiet wird jedoch von einer geringen betriebsbedingten und nicht erheb-
lichen Auswirkung ausgegangen.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich flir das Schutzgut eine hohe Eingriffserheblichkeit fiir den Ver-
lust der gesetzlich geschiitzten Knick- und Gehdlzstrukturen. Da diese zugleich mit einer hohen
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Bedeutung fir den Arten-, Natur- und Biotopschutz bewertet werden, resultiert eine hohe Erheblich-
keit. Eine Planrealisierung kann deshalb nur bei Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen erfol-
gen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden nur unter der Berlicksichtigung von Kompensati-
onsmaBnahmen und bei Umsetzung der erforderlichen Bauzeitenregelungen einschlieBlich bauanla-
gen- und betriebsbedingt mit einer mittleren Intensitat bewertet.

2.2.2.2.1 Besonderer Artenschutz

Beziiglich des Artenschutzes ist der § 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 flir die besonders
geschitzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhal-
tet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-. Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zwingend alle europa-
rechtlich geschiitzten Arten zu berlicksichtigen. Dies sind zum einen alle europdischen Vogel-
arten (Schutz nach VSchRL) und zum anderen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Arten. Die lediglich nach nationalem Recht besonders und streng geschuitzten Arten kénnen dann
von der artenschutzrechtlichen Priifung ausgenommen werden, wenn es sich — wie im vorliegen-
den Fall um ein nach § 15 BNatSchG zulassiges Vorhaben oder ein Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt, das nach den Vorschriften des BauGB zuldssig ist (Privilegierung
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Des Weiteren kénnen unter den oben definierten europarechtlich geschitzten Arten alle jene
Arten ausgeschlossen werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres Vorkommens oder
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht vorkommen oder die gegeniber der vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren als unempfindlich gelten.

Zur Ermittlung von mdglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenar-
ten im Betrachtungsraum wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

- Aktuelle Abfrage und Auswertung des Artenkatasters (ZAK-Datenbank) des Landesamtes flr
Umwelt (LfU, Stand 03/2024),

- Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzenarten in Schleswig-
Holstein (v.a. KOOP & BERNDT 2014, BORKENHAGEN 2011, FOAG 2007 - 2018, HAACKS & PE-
SCHEL 2007, KIECKBUSCH, HALTERLEIN & KOOP 2021, KLINGE & WINKLER 2005, MLUR 2009-
2011, MELUR 2012 - 2023, STUHR & JODICKE 2013, STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008, WINKLER
et al. 2009, 2011).

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 18



Stadt Flensburg

84. Anderung des Flachennutzungsplans

2.2.2.2.2 Relevanzprifung

Die nachfolgende Relevanzpriifung verfolgt das Ziel, aus den in Schleswig-Holstein (SH) vorkom-
menden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den europdischen Vogelarten diejenigen zu
identifizieren, welche im Wirkbereich des Vorhabens (potentiell) Vorkommen bilden und flr die eine
potentielle Betroffenheit durch die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren besteht.

A. Arten des Anhangs IV der FFH-RL
Unter den Arten des Anhang 1V finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter folgender Artengruppen:

Farn- und Blitenpflanzen: Kriechender Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel, Froschkraut

Sdugetiere: 15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Hasel- und Birkenmaus, Schweinswal
Reptilien: Europdische Sumpfschildkrote, Schlingnatter, Zauneidechse

Amphibien: Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Laubfrosch,
Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkrote

Fisch: Stor, Nordsee-Schapel
Kéfer: Eremit, Heldbock, Breitfligeltauchkafer

Libellen: GroBe Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer, Ostliche Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer,
Asiatische Keiljungfer

Schmetterlinge: Nachtkerzen-Schwarmer
Weichtiere: Gemeine Flussmuschel, Zierliche Tellerschnecke

Fur die groBe Mehrzahl der aufgeflihrten Artengruppen kann ein Vorkommen, nach Auswertung der
vorliegenden Unterlagen und insbesondere auf Grund der gut bekannten Standortanspriiche und der
Verbreitungssituation der einzelnen Arten, ausgeschlossen werden. So ist mit einem Vorkommen von
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ebenso wenig zu rechnen wie mit einem Vorkommen
von an groBere Gewasser oder FlieBgewasser gebundenen Arten mit spezifischen Habitat Anspri-
chen, wie den genannten Fisch-Arten, Libellen oder der Flussmuschel. Ebenso kann eine Besiedlung
durch Biber, Fischotter, Birken- oder Haselmaus und Kéafer wie Eremit, Heldbock und Breitfligel-
tauchkafer sowie Zierliche Tellerschnecke und der Nachtkerzen-Schwarmer ausgeschlossen werden,
da der Betrachtungsraum nicht im Verbreitungsgebiet dieser Arten liegt oder keine geeigneten Ha-
bitat Strukturen aufweist. Der Schweinswal ist schlieBlich auf die kiistennahen Gewasser der Nord-
und Ostsee beschréankt und nicht im Plangebiet zu erwarten.

Grundsatzlich kdnnen im Plangebiet Fledermause auftreten, welche dieses hauptsachlich als Nah-
rungsgebiet nutzen. Tagesverstecke und Brutstatten sind in Hohlen der alteren Baume im nérdlich
gelegen Naherholungsgebiet mdglich. Da in diese Strukturen jedoch nicht eingegriffen wird keine
weiteren Strukturen im Plangebiet selber vorhanden sind, besteht hier keine Gefahr, dass ein Ver-
botstatbestand ausgel6st wird.

In der folgenden Tabelle ist die Beurteilung und Abwagung zu den Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie nochmals zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 3: Tierartengruppen der FFH-RL und ihre mdgliche Betroffenheit i.S.d. § 44 BNatSchG

Artengruppe/ Art Betroffenheit von Anmerkung/ Hinweise Zugriffs-
Arten des Anhanges verbot gemaB § 44 BNatSchG
IV der FFH-RL

Farn- und Bliitenpflanze Nein Keine geeigneten Lebensraume;
Kriechender Sellerie, Schier- Eine Betroffenheit kann sicher aus-
lings-Wasserfenchel, Frosch- geschlossen werden.

kraut
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Saugetiere 1
Biber, Fischotter, Hasel- und
Birkenmaus, Schweinswal

Nein

Keine geeigneten Lebensrdume; Es
bestehen keine relevanten Sauge-
tiervorkommen oder geeignete Ha-
bitatstrukturen fehlen im Plangebiet
bzw. liegen die Vorkommensgebiete
der Arten auBerhalb des Betrach-
tungsraumes. Eine Betroffenheit
kann sicher ausgeschlossen werden.

Saugetiere 2
Fledermduse in SH (15 Arten)

Nein

Das Plangebiet ist als Quartierstand-
ort nicht geeignet, FlugstraBen und
Jagdhabitate entlang der
Knickstrukturen sind vorhanden, die
Bertlicksichtigung der Schutzzeiten
bei Rodung von Gehdlzstrukturen
sind erforderlich. Unter dem Einhal-
ten der MaBnahmen kann ein Ver-
botstatbestand gemaB § 44
BNatSchG sicher ausgeschlossen
werden.

Reptilien
Europadische Sumpfschild-
krote, Schlingnatter, Zau-
neidechse

Nein

Es sind keine potentiellen Lebens-
raume im unmittelbaren Eingriffsbe-
reich vorhanden. Eine Betroffenheit
kann ausgeschlossen werden.

Amphibien

Nein

Keine geeigneten Lebensrdaume; Es
bestehen keine relevanten Amphi-
bienvorkommen oder geeignete Ha-
bitatstrukturen fehlen im Plangebiet
bzw. liegen die Vorkommensgebiete
der Arten auBerhalb des Betrach-
tungsraumes. Eine Betroffenheit
kann sicher ausgeschlossen werden.

Fische und Neunaugen

Nein

Im Plangebiet sind keine Fischle-
bensraume fiir Arten des Anhangs
1V der FFH-RL vorhanden. Ein Ver-
botstatbestand gemaf § 44
BNatSchG kann sicher ausgeschlos-
sen werden.

Libellen

Nein

Geeignete Reproduktionsgewasser
fir relevante Libellenarten des An-
hangs IV der FFH-RL fehlen im Plan-
gebiet. Ein Verbotstatbestand ge-
maB § 44 BNatSchG kann sicher
ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Nein

Im Plangebiet sind keine geeigneten
Lebensraume vorhanden. Ein Ver-
botstatbestand gemaB § 44
BNatSchG kann sicher ausgeschlos-
sen werden.

Kafer

Nein

Es sind im Plangebiet keine geeigne-
ten Habitate flr Eremit, Heldbock
oder Breitfligeltauchkafer vorhan-
den. Ein Verbotstatbestand gemal §
44 BNatSchG kann sicher ausge-
schlossen werden.

Die Konfliktanalyse fir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie ergibt damit kein Erfordernis
vertiefenden Bearbeitung der Artengruppe der Amphibien und Reptilien.

zZur
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B. Europdische Vogelarten

Da keine Brutvogelkartierung stattgefunden hat sind alle Europadischen Brutvogelarten zu prifen,
sofern eine vorhabensbedingte Beeintrdchtigung nicht im Vorhinein ausgeschlossen werden kann.
Dies trifft auf jene Arten zu, deren Lebensraumstrukturen durch das geplante Vorhaben nicht in
Anspruch genommen werden.

Alle priifrelevanten Arten sind in der folgenden Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 4: Prifungsrelevante Vogelarten und Art der Priifung

Gruppe/ Gilde Ungefdhrdete Arten/ Arten der Roten Liste SH bzw.
Gruppenpriifung Einzelfallpriifung
Geholzfreibriiter Buchfink, Goldammer, -

Kohlmeise, Amsel Baum-
pieper, Ménchsgrasmu-
cke, Sommergoldhahn-
chen, Zaunkdnig
Gehodlzhohlenbriiter Blaumeise -

Bodenbriiter der Stauden- | Fitis, Dorngrasmiucke, -

fluren im Kontakt zu Ge- Goldammer, Heckenbrau-
hdlzen nelle, Rotkehlchen,
Zilzalp
Offenlandarten Kiebitz, Feldlerche, Rot- -

schenkel, Braunkehichen,
Wiesenpieper

2.2.2.2.3 Konfliktanalyse europdische Vogelarten

Die vorkommenden Brutvogelarten werden, hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch die Planung, einer
Priifung auf Verbotstatbestdnde nach Artenschutzrecht unterzogen. Die Einteilung in unterschiedliche
Okologische Gruppen - sogenannte Gilden - dient dazu, im Rahmen der Analyse der Verbotstatbe-
stéande, die fur die einzelnen Gilden jeweils geltenden Sachverhalte detaillierter zu benennen. Im
Plangebiet lassen sich die in der Tabelle 4 aufgefihrten Gruppen finden.

Fangen, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Anlagebedingt ist eine Gefahr der Beeintrachtigung laut des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht gege-
ben, da das Kollisionsrisiko von Végeln mit Gebduden weitestgehend ohne Glasfassaden als sehr
gering eingeschatzt wird (BfN 2009).

Als baubedingte Auswirkung kann es jedoch im Zuge der Errichtung der Anlagen innerhalb der Brut-
zeit zu Tétungen von Nestlingen bzw. von britenden oder hudernden Altvégeln kommen, da in die
vorhandenen Vegetationsstrukturen eingegriffen wird. Fur Altvdgel besteht grundsatzlich die Mdg-
lichkeit der Flucht, fiir Nestlinge jedoch nicht. Erfolgt der Eingriff auBerhalb der Brutzeit, das heiBt
im Zeitraum 01.10. - 28.02., besteht das Risiko nicht.

Der Tatbestand ,Fangen, Verletzung, Tétung" ist somit nur durch die Einhaltung der Bauzeitenrege-
lungen zu vermeiden. Innerhalb der Brutzeit ware ein Eingriff in die Vegetationsstrukturen nur moég-
lich, wenn zuvor fachkundig sichergestellt werden kann, dass die entsprechenden Strukturen nicht
von Britenden Individuen besetzt sind.

Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei Baubeginn auBerhalb der Brutzeit kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten erfolgen, wenn Reviere der entsprechenden Art Uberplant werden. Jedoch tritt der
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Verbotstatbestand nur dann ein, wenn auch die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang verloren geht.

Fir die im Plangebiet vorkommenden Arten wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang durch die Errichtung des Baugebietes nicht
geféhrdet. Es handelt sich ausschlieBlich um Arten, die als ungefdahrdet gelten. Bei ungefahrdeten
Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie sich schnell an Veranderungen gewdhnen oder aber
ausreichend Ausweichhabitate im Umfeld des Eingriffsbereichs vorhanden sind. Gerade angesichts
der 6stlich und sidlich befindlichen Acker- und Knickstrukturen, kann von einem hinreichend groBBen
Ausweichbereich ausgegangen werden.

MaBnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat des Raumes miissen somit nicht ergriffen
werden. Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten tritt nicht ein.

Stérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestért. Die Stérung
ergibt sich durch Beunruhigung, Scheuchwirkung und Ladrm wahrend der Bauphase. Diese Stérungen
bleiben zeitlich stark begrenzt. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen, etwa durch visuelle Effekte,
sind nicht im erheblichen MaBe zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung der Minderung von Storeffekten sind daher nicht erforderlich. Ein Ver-
botstatbestand der Stérung gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt nicht ein.

Unter Bertlicksichtigung und Einhaltung der Bauzeitenregelung kann somit kein VerstoB gegen den §
44 BNatSchG durch das Vorhaben prognostiziert werden.

2.2.2.3 Boden

Durch die MaBnahme ergeben sich insbesondere bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf den
Boden durch:

- Zerstoérung des vorhandenen natirlichen Bodentyps und der Bodenart durch Oberbodenab-
trag

- Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag)

- Bodenverdichtung und

- Bodenversiegelung im Bereich der Baukdrper und der ErschlieBungsstraBen sowie durch

- Stoffliche Eintrage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch auslaufendes Motoren- oder
Hydraulikél und Kraftstoffe (auch betriebsbedingte Wirkung)

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten Wirkfaktoren
insbesondere auf die Bodenfunktion bzw. Teilfunktionen wie

- Lebensraum fiir Menschen

- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, einschlieBlich Bodenorganismen
- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

- Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Zu prufen. In der folgenden Tabelle sind nochmals die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch die relevanten Wirkfaktoren in einer vierstufigen Bewertung zusammengestellt.
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Tabelle 5: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen

Bodenfunktionen Lebensraum fiir Lebensraum fiir | Funktion Was- Funktion
Menschen Tiere, Pflanzen serhaushalt Nahrstoff-
und Bodenorga- haushalt
nismen
Wirkfaktor:
Bodenabtrag - + + (o)
Bodenversiegelung (o) (o) ! +
Auftrag/Abdeckung (o) (o) (o) (o)
Verdichtung - (o) (o) (o)
Stoffeintrag + + + (o)

Einstufung der Beeintrachtigung: - keine. O gering, + mittlere, ! erheblich

Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen vorhanden. Der Ver-
lust der derzeit vorhandenen und allgemeinen verbreiteten Bodenarten und -typen sowie der bereits
anthropogene stark tiberformte Béden durch Bodenabtrag ist deshalb ebenso wie das Einbringen von
Fremdbodenmaterial vertretbar und mit einer insgesamt eher geringen bis maBigen Erheblichkeit flr
das Schutzgut Boden verbunden.

Eine hohe Erheblichkeit ist dagegen durch die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Versiege-
lung infolge der Errichtung der Baukodrper und der ErschlieBung gegeben. Mit der Festsetzung der
zuldssigen Grundflache wird die maximal zulassige FlachengroBe fiir Versiegelungen und Bebauung
festgelegt.

Innerhalb des Plangebiets werden auf Ebene des Bebauungsplans maximal zuldssige Grundflachen
gemaB § 19 BauNVO je Baufeld festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache ist der nach § 19 Abs. 1 BauNVO errechnete Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt
sich die potentiell zu versiegelnde Flache innerhalb des Plangebiets.

Das gesamte Versiegelungspotential belduft sich auf ca. 3 ha.

Die Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelungen und den Bodenabtrag wird unter Berlicksichti-
gung des Flachenumfangs mit einer groBen Erheblichkeit eingestuft. Aus diesem Grund kann eine
Realisierung der BaumaBnahme nur bei Durchfiihrung und strenger Einhaltung der Kompensations-
maBnahmen erfolgen (vgl. dazu Eingriffs und AusgleichsmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung). Ferner sind die unter Punkt 2.3.1. zum Bodenschutz aufgefiihrten MaBnahmen zwin-
gend einzuhalten.

Unter Einhaltung der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen und unter Berilicksichtigung der
so gering wie moglich gehaltenen Nettoneuversiegelung wird eine mittlere bis geringe Wirkerheb-
lichkeit auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.4 Wasser

Ein direkter Eingriff in Oberflachengewdsser erfolgt durch das Vorhaben nicht.

Durch die Bodenversiegelung resultiert anlagenbedingt eine Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Da das Plangebiet aufgrund der land-
wirtschaftlichen Vornutzung bereits anthropogen gepragt ist wird die Auswirkung auf das Grundwas-
ser als mittel eingestuft.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sollte - soweit méglich — vor Ort versickert werden und
dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt werden. Weitere Details zum Verbleib des Oberflachenwassers
sind dem Teil 1 der Begrindung und dem Entwasserungskonzept mit Wasserhaushaltsbilanz (HOLT
& NICOLAISEN 2025) zu entnehmen.
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2.2.2.5 Klima und Luft

Betriebs- und anlagenbedingte Flachenversiegelungen wirken grundsatzlich auf das Kleinklima des
betroffenen Gebietes ein. Dabei wird insbesondere die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdrmung
bei Sonneneinstrahlung auf versiegelten Flachen verstarkt. Bei Realisierung der geplanten BaumaB-
nahme werden die Auswirkungen angesichts der Vorbelastung durch das angrenzende Wohngebiet
und der verbleibenden relativ groBen Flache unversiegelter Bereich im Sitiden und Osten des Plange-
bietes nicht zu relevanten Veranderungen des Kleinklimas fiihren.

Anlage- und betriebsbedingt wird es auch zu Auswirkungen auf die Luftqualitdt in Form von ver-
kehrsbedingten Schadstoffemissionen kommen, deren Wirkung aber einer allgemeinen Grundbelas-
tung zugeordnet und als gering bewertet wird.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden somit insgesamt als gering einge-
stuft.

2.2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch die Einrichtung einer Baustellenflache eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und der Landschaft. Durch den temporaren Charakter wird die Beeintrachtigung einer
mittleren Intensitdt zugeordnet und als zumutbar bewertet.

Durch die Errichtung der Gebdude und Anlagen wird das Landschaftsbild im unmittelbaren EIngriffs-
bereich anlagen- und betriebsbedingt grundlegend und dauerhaft verandert. Die Errichtung der Ge-
baude und Verkehrswege erfolgt auf einer vorher landwirtschaftlich genutzten Flache, wodurch das
Plangebiet kaum eine besondere Bedeutung flr das Landschafts- und Ortsbild besitzt. Die Nutzungs-
wandlung dlrfte, da sie an ein bestehendes Wohngebiet angrenzt und durch Knick- und Grinstruk-
turen in das vorhandene Landschaftsbild eingebettet wird, kaum als wesentliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes realisiert werden. Zudem wird im Osten des Plangebietes eine Ausgleichsflache
errichtet, so dass eine anlagenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes unter-
bleibt.

Fir den Betrachter wird sich das Gebiet somit schon kurzfristig und weitgehend stérungsfrei an das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigen, so dass flir das Schutzgut eine allenfalls geringe bis
mittlere Beeintrachtigung prognostiziert werden kann.

2.2.2.7 Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Da sich das gesamte Plangebiet nicht in einem archdologischen Interessengbiet befindet, ist hier von
keiner Erheblichkeit auszugehen.

Dariiber hinaus wird aber auf die Meldepflicht beim Finden von archaologischen Denkmalen und § 15
DSchG SH: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentiimer oder die Besitzer des Grundstiickes oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leitung der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefihrt haben®.

Durch Beteiligung der Fachbehérden und unter Beachtung des DSchG wird eine erheblich negative
Auswirkung auf das Schutzgut ausgeschlossen.

2.2.2.8 Flache

Durch das Bauvorhaben werden der freien Flache ca. 5 ha entzogen. Die Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Flache durch die Bodenversiegelung und den Bodenabtrag wird unter Berlcksichtigung
des Flachenumfangs mit einer groBen Erheblichkeit eingestuft. Aus diesem Grund kann eine Reali-
sierung der BaumaBnahme nur bei Durchfiilhrung und strenger Einhaltung der KompensationsmaB-
nahmen erfolgen (vgl. dazu Kapitel 3 Eingriffs und AusgleichsmaBnahmen). Unter Einhaltung von
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Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird eine mittlere Wirkerheblichkeit auf das Schutz-

gut prognostiziert.

2.2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Wie in den vorherigen Kapiteln 2.2.2.1 - 2.2.2.8 gezeigt werden konnte, werden fir die umweltre-
levanten Schutzguter keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert. In der folgenden Tabelle wer-

den die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen nochmals dargestellt und in einer 4-stufigen
Skala bewertet (nach KAISER 2013). Dabei ergibt sich flir das Schutzgut Boden und Flache eine
mittlere Erheblichkeit, die ggf. durch Wechselwirkungen verstarkt werden kdnnte. Allerdings wird
eine relevante Wirkung auf die Schutzglter Boden und Flache nicht erwartet.

Tabelle 7: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut

Umweltasuwirkungen

Grad der Beein-
trachtigung

Mensch

Betriebsbedingte Immisionen, Erholungsein-
schrankung durch geringe Landschaftsbildver-
anderung, Schadstoffe durch Verkehrszu-
nahme, Erhéhung der allgemeinen Beunruhi-

gung

+

Pflanzen, Tiere, bio-
logische Vielfalt

Baufeld im Bereich von Flachen mit besonderer
Bedeutung flir den Natur- und Artenschutz
(Knick, Feldgehdlz),
KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Boden

Verlust von Bodenfunktioneninsbesondere
durch Flachenversiegelungen und Bodenabgra-
bungen,

KompensationsmaBBnahmen erforderlich

++

Wasser

Im geringen Umfang Reduzierung der Versi-
ckerungsfahigkeit und Grundwasserneubil-
dungsrate, Verstarkung des Oberflachenabflus-
ses,

KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Klima, Luft

Geringe Veranderung des Kleinklimas auf
Grund von Flachenversiegelung und Zunahme
der Schafstoffbelastung durch erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen

Landschaft

Ausweitung der Wohnungsbauflachen, Verlust
an landwirtschaftlicher Nutzflache, Einbindung
des Gebietes in die Landschaft durch beste-
hende Sichtverschattungen durch Knickstruk-
turen und Gehdlze

Kulturgiiter, kultu-
relles Erbe

Kein archaologisches Interessengebiet

Flache

Hoher Flachenverlust
KompensationsmaBnahmen erforderlich

++

Wechselwirkungen

Keine Verstarkung von erheblichen Auswirkun-
gen

+++ starke bzw. hohe (Unzuldssigkeitsbereich), ++ mittlere, + geringe. — keine, ! positive Beein-

trachtigung/ Wirkung
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir das geplante Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB zu beachten.
Die Bemessung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt in Anlehnung an den Gemeinsamen Rundener-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage:
Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung. (MELUR, 2013). In diesem Kontext sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auf den Vorha-
benflachen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen.

Die ausfiihrliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB
sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der planerischen
Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Gesichert sind lediglich die im Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

4.1.1 Landschafts- und Ortsbild

Im Bebauungsplan werden Art und MaB der baulichen Anlagen festgesetzt, um optische Stérungen
des Landschafts- und Ortsbildes zu vermeiden.

4.1.2 Boden

Im Rahmen der geplanten MaBnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB Schutz
des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (§ 12 BBodSchV), des Bundesbo-
denschutzgesetzes (§ 7 Vorsorgepflicht BBodSchG) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (§ 2 und §
6 KrWG) einzuhalten. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Neuversiegelung ist so
gering wie méglich zu halten. Dies geschieht unter anderem durch die Nutzung bestehender Erschlie-
BungsstraBen. Das Auf- und Einbringen sowie die Lagerung von Boden erfolgen gemaB DIN 19731,
es sind insbesondere folgende MaBnahmen zu ergreifen:

- Der Untergrund der Bodendepots ist so zu wahlen, dass keine Staundsse entsteht (Keine
Mulden)

- Bei hoher Bodenfeuchte/ wassergesattigten Bodenverhaltnissen sind die Erdarbeiten witte-
rungsbedingt einzustellen und dirfen erst nach Abtrocknung wiederaufgenommen werden

- Der im Plangebiet abgeschobene Boden wird im Zuge der Bauausfliihrung horizontal, also
schichtwiese ausgebaut und schichtentsprechend gelagert und lagerichtig wieder eingebaut

- Esist auf die Trennung von humosem Oberboden und mineralischen Unterboden zu achten

- Boden wird im Gebiet wahrend der Bauphase in trapezférmigen, steilen Mieten mit einer
max. Héhe von 2,0 m (Unterboden bis max. 4 m) zwischengelagert und soweit méglich, im
Plangebiet wiederverwendet. Der Flachenbedarf ergibt sich somit aus der maximalen Schitt-
héhe, dies ist beim Bodenmanagementplan zu bericksichtigen und darzustellen

- Bei einer Lagerung von mehr als 6 Monaten ist die Oberbodenmiete mit tiefwurzelnden, win-
terharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (Luzerne, Lupine etc.) zu begrtinen

- Das gelagerte Bodenmaterial ist vor Verdichtung und Vernassung zu schiitzen und darf ge-
nerell nicht befahren werden

- Sollte der Boden nicht vollstandig im Plangebiet wiederverwendet und auf landwirtschaftliche
Flachen aufgebracht werden, ist hierflir eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
erforderlich

- Ebenso bedurfen Aufschittungen bei einer betroffenen Bodenflache gréBer 1.000 m2 bzw.
bei einer Menge von mehr als 30 m3 einer Genehmigung

- Die Baufeldraumung einschlieBlich Abschieben des Oberbodens und Knickrodung mussen vor
Beginn der Brutzeit (01.10.-28.02.) durchgefiihrt werden. Durch den kontinuierlichen Bau-
betrieb wird eine Wiederbesiedlung der Rohbodenflachen durch Brutvégel verhindert. Der
Verbotstatbestand gemaB § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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4.1.3 Kulturglter und sonstige Sachguter

Falls wahrend Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist unverziiglich die Untere Denkmal-
schutzbehorde zu informieren. Der Fund ist finf Werktage nach Eingang der Anzeige an seinem
Fundort in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4.1.4 Wasser

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird gering verschmutztes
Niederschlagswasser — soweit mdglich — im Untergrund des Plangebietes versickert, Uberschissiges
Niederschlagswasser der StraBenverkehrsflachen wird im Regenriickhaltebecken gesammelt und ge-
drosselt der Vorflut zugefihrt. StraBen und Stellplatze sind wo mdglich versickerungsfahig zu erstel-
len, z.B. durch Sickerpflaster und Drainasphalt. Dadurch wird Wasser im Boden gespeichert, der
Abfluss verringert.

4.1.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet muss ein Knick auf der Lange von rund 15 m gerodet werden (vgl. B-Plan) und 58 m
Knick entwidmet werden. Fiir gerodete Knickabschnitte erfolgt eine Kompensation im Verhaltnis 1:2
und somit von 30 m. Der Ausgleich fiir die Entwidmung erfolgt im Verhaltnis 1:1.

Die Baufeldraumung einschlieBlich Abschieben des Oberbodens muss vor Beginn der Brutzeit (zwi-
schen dem 01.10.-28.02.) durchgefiihrt werden. Durch den kontinuierlichen Baubetrieb wird eine
Wiederbesiedlung der Flachen durch Brutvdgel verhindert. Alternativ ist eine Besatzkontrolle mit Ne-
gativnachweis und /oder Vergramung durchzufiihren. Der Verbotstatbestand gemaB § 44 BNatSchG
kann ausgeschlossen werden.

4.2 KompensationsmaBnahmen

Nachteilige und kompensationsbedirftige Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgtiter Tiere und
Pflanzen, Boden (Flache) und Wasser.

Die ausfuhrliche Darlegung konkreter KompensationsmaBnahmen obliegt der verbindlichen Bauleit-
planung.

5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Flensburg die Errichtung
neuer Wohnraumflachen und Platz fiir einen Einzelhandel.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden an anderer Stelle Flachen ausgewiesen werden, um die
von der Stadt Flensburg benétigten Wohnraumflachen zu schaffen, sodass Eingriffe in Natur und
Landschaft dann an anderen Standorten zu verzeichnen wéaren. Da das Gebiet aufgrund der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung sowie aufgrund der Néhe zur westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung bereits vorbelastet ist, handelt es sich hier um einen vergleichsweise konfliktarmen Standort zur
Realisierung der Bebauungsplaninhalte.

Das Gebiet wirde bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung in seinem derzeitigen Zustand und in
seiner Funktion als intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache bestehen bleiben, wodurch wei-
terhin negative Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser zu erwarten sind. Gleichblei-
bende Auswirkungen sind auch hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen,
Luft und Klima, Landschafts- und Ortsbild sowie Kulturgliter und sonstige Sachglter) zu erwarten.
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6 Erheblich nachteilige Auswirkungen

Die Flachen des Plangebiets haben Uberwiegend eine allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung.
Die geschuitzten Biotope innerhalb des Plangebiets haben einen héheren Naturwert, allerdings wer-
den diese gemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen. Das Schutzgut Boden
wird die groBte Veranderung erfahren, da die bestehende landwirtschaftliche Flache durch die Be-
bauung versiegelt und durch AuBenanlagen teilversiegelt wird. Dabei handelt es sich um ein dauer-
haftes Vorhaben. Graben, Gehdlzstrukturen und ausreichend Ackerflache in der Umgebung bleiben
erhalten, sodass der Eingriff in das Landschaftsbild und der Habitatverlust als eher gering zu bewer-
ten sind.

Der fir die erforderliche Versiegelung benoétige Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

Fur die Umweltprifung liegen als Gutachten und Fachbeitrdge der Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum 1, Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg des Mi-
nisteriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schles-
wig-Holstein vor sowie der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021 des Mi-
nisteriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport.

Dariber hinaus wurde vom Biro HN Stadtplanung eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Ausgleichsberechnung wurden die Hin-
weise zur Eingriffsregelung herangezogen.

7.2 Schwierigkeiten und Kenntnisllcken

Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltpriifung bestanden keine Schwierigkeiten
und es haben sich weder technische Licken noch fehlende Kenntnisse ergeben.

7.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die fachgerechte Herstellung der KompensationsmaBnahmen sowie eine die Schutzgliter schonende
Umsetzung der BaumaBnahmen werden durch einen autorisierten Landschaftsplaner / Landschafts-
architekten sichergestellt. Der beauftragte Landschaftsplaner bzw. Landschaftsarchitekt ist in der
Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Schleswig-Flensburgs mindestens eine Woche vor Beginn
der Bauarbeiten zur ErschlieBung und Umsetzung der Wohnbebauung schriftlich bekannt zu machen.

Sonstige Umweltauswirkungen werden aus Sicht der Stadt Flesnburg als nicht erheblich im Sinne des
§ 4c BauGB eingeschatzt, weshalb keine weiteren UberwachungsmaBnahmen geplant sind.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 278
»,Sudlich der Friedenskirche™ ermittelt und dargelegt. Es sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von Wohnraumflachen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ostlich der bestehenden Wohnbebauung ,An der Friedenskirche™ und sudlich Der Friedenskirche im
Stadtteil Weiche geschaffen werden.
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Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird flir das Plangebiet eine Bestandsanalyse der
umweltrelevanten Belange durchgefiihrt und eine Bewertung der relevanten Schutzgliter vorgenom-
men.

Nach Ermittlung der projektbezogenen Wirkfaktoren werden die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens prognostiziert. Die relevanten Belange sind folgende:

- Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Boden

- Wasserhaushalt

- Klima und Luft

- Landschaft und Landschaftsbild

- Flache

- Kulturgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter einschlieBlich ihrer
- Wechselwirkungen

Fur jedes Schutzgut werde, aufbauend auf der Analyse der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren und unter Berticksichtigung von erforderlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen, die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit abgeschatzt.

Relevante und mit einer hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen ergeben sich im Rahmen der
Prifungen fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biodiversitat, da bei Planrealisierung Knickstruk-
turen von insgesamt 15 m gerodet werden und 58 m entwidmet werden.

Fur das betroffene Schutzgut missen somit zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen Kompensati-
onsmaBnahmen durchgeflihrt werden. Der Ausgleich des Knicks wird auf der angrenzenden Aus-
gleichsflache auf dem Flurstlick 1, Flur 38, Gemeinde Flensburg Stadt, Gemarkung Flensburg D er-
bracht.

Infolge von Bodenversiegelungen wird der Eingriff auch fiir das Schutzgut Boden mit einer hohen
Erheblichkeit beurteilt und macht KompensationsmaBnahmen erforderlich. Insgesamt ist flir eine
positive Eingriffsbilanzierung die Bereitstellung einer Flache von 15.375 m2 erforderlich, die aus der
intensiven Nutzung entlassen und zu einem naturnahen Biotop entwickelt werden muss. Der Aus-
gleich fir das Schutzgut Boden wird ebenfalls auf der angrenzenden Ausgleichsflache auf dem Flur-
stick 1, Flur 38, Gemeinde Flensburg Stadt, Gemarkung Flensburg D erbracht.

Bei Realisierung der Planung kann ein Straftatbestand im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeschlossen werden, wenn Bauzeitenregelungen bei Baufeldraumung und Knickrodung eingehal-
ten werden.

Unter strikter Berlicksichtigung der landschaftspflegerischen MaBnahmen, der formulierten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen, einschlieBlich der aufgefliihrten Bauzeitenregelungen und bei
Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen kénnen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir die relevanten Umweltbelange prognostiziert werden.
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