Satzung der Gemeinde Fahrdorf, Kreis Schleswig-Flensburg, Gber den Bebauungsplan Nr. 12 VERFAHRENSVERMERKE
— Baugebiet Bytste”e — 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.01.2019. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
. . . . mtes Haddeby am ...................
Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... Amies Haddeby
. . . . - . o . . . . . . 2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.01.2019 wurde nach § 13bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 12 - 'Baugebiet Bytstelle' - fiir das Gebiet dstlich der Stal3e Bremland sowie stdlich und 6stlich der Stral3e Bytstelle, BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
beStEhend aus del‘ P|anZGIChnung (Te” A) Und dem TeXt (Te” B) erlassen 3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13b i.V.m.

137 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
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Planzeichnung (Teil A) Es git die Baunvo 2017 | Lo .

‘ \\ Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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/ Ov S @/}7& \/\) ) \\ 206 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. / C‘é@f = 138 ¢ 5 | (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
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183 184 \ \\ %\6) 4. Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 und die

|00

76 130 1 : -/, Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit

187 186 4 dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
135 ) i \ —— -4 oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ durch Abdruck im Amtsblatt
77 B 133 134 / / ‘ _2 /QEYT\/\ 0 7 des Amtes Haddeby ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
/ g : \ 1 Planentwirfe wurde unter www.haddeby.de ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB
QOO}« - 7 / \/ auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.
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~ 139 189 { === S - 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
%f% — ] \\ 208 . 308 PN O] wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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ﬁ/ = /@7 ‘\ /\ = '33 /.;06\_ 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
f ' — - P -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
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e 24 - — - L ‘/}’\ﬂ\ ‘( 8 & 4 / v X \ / y ee*" 55 ds B re l an d 8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
215 3 \ —\ — = / : W K \"‘1'4@/ 30 /'/)( \\ : Tréager offentlicher Belange am ................. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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% \ 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
T und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

N oo

Fahrdorf, den ......cccoovviveeeeeeeees
Unterschrift
\ i ( )
S

/‘é@ 10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
/ wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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| ) _ — . ) 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
o > ,/'\’ \ \ = ’Z/,) Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von

4 \ \'_,, 2 % allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

S - ’ ‘9@ ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
@’-\”/ ’ \ %o L= % eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieR3lich

\\ — . S, der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-

> . 166 ?96, anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
T . ‘96,)/ worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
v .t '?9@ mithinam .................. in Kraft getreten.
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/. 11 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)

11.1  Dachform und Dachneigung
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\ % / : 11.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 15 Grad Neigung zulassig.
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/ 149 11.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und
Grundéacher sowie Nebendachflachen bis zu 15 % der Grundflache des Hauptgeb&udes sind von

den v.g. Bestimmung ausgenommen.

PLANZEICHENERKLARUNG Text (TEI' B) 3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11.2 Dacheindeckung

) ) 3.1 Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe hochstens 9,50 m ab Erdgeschossfertigfu3bodenober-
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) kante betragen.
|. Festsetzungen Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. § 4 gléfodrina(s r;pddsetzgﬁg;g;ﬂzihég’oggnli)nbderzfag{aerfbglt?aﬁerithohe bei geneigten Déchern hochstens 11.2.1 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs- ' g g gen.
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB planes. 3.2 Die Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut) darf max. 6,50 m betragen.
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO 2 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3.3 Fir Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO mit geneigten

Dachern ist die Firsththe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Maf der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. Die Grundstiicke Nr. 1 und 2 sind 3.4 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO mit Flachdachern ist

R R , hiervon ausgenommen. die Firsthéhe auf hdchstens 3,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt. B E B A U U N G S P LA N N R 1 2
0,30 Grundflachenzahl, als HéchstmaR, hier: 0,30 § 16, 17, 19 BauNVO .
[l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 2 § 20 BauNVvO 4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) D E R G E M E I N D E FA H R DO R F

A Nur Einzelhauser zuldssig o . Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht mehr als 60 cm Uber der mittleren
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB StraRenhohe des zum Grundstiick gehdrenden StraBenabschnittes, gemessen am zum Grundstiick
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB des Bebauungsplanes gelegenen auBersten Rand der Fahrbahn, betragen.
B § 23 BaUNVO —®—8—8--¢ Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVvO BA U G E B I ET B YTSTE L L E
——————— augrenzen au , .
g 5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
; ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
o offene Bauweise § 22 BauNVvO . Darstellung ohne Normcharakter (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
> vorhandene Flursticksgrenzen N | | - FUR DAS GEBIET OSTLICH DER STRASSE BREMLAND SOWIE
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB 5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer- - =
@) 166 Flurstiick haft zu sichern. Alle Malinahmen, die den Fortbestand geféahrden, wie Verdichtung des Bodens, SUDLICH UND OSTLICH DER STRASSE BYTSTELLE
StraRenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB urstucksnummer Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.
StraRenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB Numerierung der vorgesehenen Grundstiicke 5.2 Die festgesetzten Pflanzgebote fir Einzelbdume in den StralRenverkehrsflachen sind mit klein- P EEPL RO S\ \ W= § TITT eSS U y 1
. - . . . kronigen Laubb&umen mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu bepflanzen. ' ‘@ " v
— 20 __ Hghenlinie (H6hen in m iber NHN) s U B E R S I C H T S P L A N =L
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB ) ) . o . . o o @ RO
E - offentliche Parkflache in Aussicht genommene Grundstiicksteilung 5.3 g:"fbsai”hpeliiitiﬂsnlhre Zufahrten sowie die 6ffentlichen Parkplétze sind in wasserdurchlassigem , - _ . . J
. . ' ‘rgd’ofry g :
Griinflachen §9 (1) 15 BauGB 1JM Sichtdreieck 5.4 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen © " .
gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von | “ 5 | oy

OO kinftig fortfallender Knick

Grunflachen O = ffentlich P = privat weniger als 3,00 m zum FuR3 der festgesetzten Knicks nicht zul&ssig.

Zwecksbestimmung: Knickschutz

vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 20 cm

6 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zweckbestimmung: entwidmeter Knick -e000s000s0ccsco:  Hhenbezug fiir die ErdgeschossfertigfuBbodenhshe . . . . . . .
Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin 2950 geplante StraBenhdhe in Meter tiber NHN OZ.SO m Uber der Fahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatz-
° hohe Gber 2,50 m.

Zweckbestimmung: bepflanzter Wall
[1l. Nachrichtliche Ubernahme

7 SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNGEN (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Flachen fiir die Landwirtschaft §9 (1) 18 BauGB OO0OOOOC  vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

Suddstlich der in der Planzeichnung dargestellten Linie fur die Umgrenzung von Flachen fur
Flachen fir die Landwirtschaft - eeeeesess 55 dB-Isophonen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes dirfen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur auf der nordlichen oder west-
lichen Seite der Wohnh&user angeordnet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

8 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Stra BenquerSChnltte M . 1 : 1 25 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L 1) erfolgt zugunsten der Gemeinde Fahrdorf.

Pflanzgebot fur Einzelbdume § 9 (1) 25a BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und § 9 (1) 25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen (bepflanzter Wall)

9 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal- § 9 (1) 25b BauGB : :
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen SChnItt A1 - A1 SChmtt A2- A2 Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze, Garagen oder Uberdachte Stellplétze
(entwidmeter Knick) R G KEZ RM RM KEZIGIF R herzustellen.
T T T
Sonstige Planzeichen 020 200 5565 175 175 555 30 10 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
mo——t— Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde §9 (1) 21 BauGB 9.50 7,60 Die Grundstiicke 6, 9, 14, 17, 19, 24, 27, 30, 31 und 33 durfen max. 1 Grundstiickszufahrt in einer
Fahrdorf zu belastende Flachen Breite von max. 5 m und zusétzlich einen Grundstiickszugang in einer Breite von max. 1,50 m
2 aufweisen.
u .. Erlauterung:
Umgrenzung von Fidchen fur Vorkehrungen zum Schutz STAND: SEPTEMBER 2020
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des §9 (1) 24 BauGB F = FuR-/Radweg, G = Gehweg
Bundes-Immissionsschutzgesetzes R = Randstreifen, RM = Rasenmulde




