Stadt Flensburg
Bebauungsplan "Gewerbegebiet sudlich der Westerallee" (Nr. 311)

A\ :
Zeichenerklarung Text (Teil B) Planzeichnung (Teil A)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 7.5 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) O,\\. \
1. Planfestsetzung In der mit WF bezeichneten Flache sind die Uferzonen und Bdschungsbereiche des Thomas-Lorck-Grabens 9
1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE-e) GE-e 2 sind nur nicht stérende Betriebe und Anlagen zulassig, d. h. naturnah umzugestalten. Der naturnahe Zustand des FlieRgewassers und seiner Randbereiche ist dauerhaft zu
Art der baulichen Nutzung Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stérgrad in einem allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden kénnen. sichern. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Gehdlze zu erganzen. Gem.: F|bg-c
(59 Abs:1 N1 BauGB, §§ 1 bis 11 BaulVO) 12 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE-e 1, GE-e 3.2 und GE-e 3.3 sind nur nicht wesentlich stérende 7.6  Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. Nr. 20 Flur: 45
Betriebe und Anlagen zulassig, d. h. Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zuge- BauGB)
lassen werden konnen. a. Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Regenbewirtschaftung (R1.1, R1.2, R2 .
) und R3.1, R3.2, R3.3) sind naturnah herzustellen und zu erhalten.
GE Gewerbegebiete 1.3 In den Gewerbegebieten GE 3.1, GE 3.2 und GE 3.3 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach b. Die Flachen R1.1, R1.2 und R2 sind naturnah und vielgestaltig auszufiihnren (geschwungene Bdschungs-
(§ 8 BauNVvO) ihrem Stérgrad nachts in einem Mischgebiet zugelassen werden kdnnen. linien, UnregelmaRigkeiten der Boschungsneigungen) und zu den angrenzenden Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft so anzulegen, dass der Biotopverbund
1.4 In den Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig. auf den Flachen ohne Barrieren fiir die Artenvielfalt gegeben ist. Gem.: F|bg-B
MaR der baulichen Nutzung C. Der neu anzulegende Knick entlang der Ostlichen Grenze der Gewerbegebiete GE-e 2 und GE 3 kann auf Flur: 45
(5.9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.5 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsnutzungen einer Lange von insgesamt 6 m unterbrochen werden, um den Abfluss des Regenwassers in die Flache
o ' bis zu einer Gréfe von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zugelassen werden, sofern diese .Naturnahe Regenbewirtschaftung“ R2 zu gewahrleisten.
- nicht mit Waren und Glitern des taglichen Bedarfs (nahversorgungsrelevante Sortimente) handeln,
. . - in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Produktions-, Dienst- 8. Regenwasserbewirtschaftung
Geschossflachenzahl, als Hochstmal leistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 8.1 Das innerhalb der Planstrale sowie der westlich daran angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
@ Baumassenzahl stimmung ,FulRweg (Radfahrer frei)* anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der festgesetzten Strallenver-
1.6 In den Gewerbegebieten sind Grof3handelsbetriebe sowie eigenstandige Logistikbetriebe, Lagerhaduser und -platze kehrsflache zu sammeln, abzufiihren und durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MalRnahmen
unzuldssig. Logistiknutzungen, Lagerhauser und -platze kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie gleicher Wirkung vor Ort zu versickern.
0,8 Grundflachenzahl nicht die Hauptnutzung des gewerblichen Betriebs darstellen, betriebseigenen Zwecken dienen und in ihrem Um-
fang der Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind. 8.2 Das innerhalb der Gewerbegebiete anfallende Niederschlagswasser ist im Einzelnen wie folgt zu bewirtschaften: 33
a. Das Niederschlagswasser aus dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 1 ist oberirdisch in die auf der
-1V Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf 1.7 In den Gewerbegebieten sind Tankstellen (ausgenommen Betriebstankstellen) und Anlagen fiir sportliche Zwecke westlich angrenzenden Flache R1.1 und/oder in die auf der siidlich angrenzenden Flache R1.2 herzu-
unzulassig. stellende, naturnah gestaltete Retentionsanlage abzuleiten.
b. Das Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet GE-e 2 ist oberirdisch in die auf der dstlich angrenzen-
OK580m Oberkante. als Héchstmal 1.8 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 1 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO den Flache R2 herzustellende, naturnah gestaltete Retentionsanlage mit Uberlauf zum Thomas-Lorck- Gem.:-Flbg-C
’ ’ (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Graben (Flache WF) und zur Flache M3.3 abzuleiten. " g
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, c. Im Gewerbegebiet GE 3.1 ist das anfallende Niederschlagswasser in einem unterirdischen oder oberflachen- Flur: 45
tiber NHN Hohe baulicher Anlagen in m Giber einem Bezugspunkt sowie Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzulassig. ::::Iri]sst?:ri]c:gzruzlteji;immeln, rickzuhalten und Uber die Flache R 3.1 gedrosselt in die 6ffentliche Regen-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.9 Im__ eingegchrénkten Geyverbegebiet GE-e 2 sind die Ausqah_men nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungs- d. Das Niederschlagswasser aus den Gewerbegebieten GE-e 3.2 und GE 3.2 ist oberirdisch in die auf den o
(5.9 Abs.{ Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzulassig. stdlich angrenzenden Flachen R3.2/R3.3 und/oder in die auf der 6stlich angrenzenden R2 herzustellende, /’n
S ’ naturnah gestaltete Retentionsanlage mit Uberlauf zum Thomas-Lorck-Graben (Flache WF) und zur Flache A\
1.10 In den Gewerbegebieten GE 3.1, GE 3.2, GE 3.3 sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE-e 3.2 und M3.3 abzuleiten. 9
GE-e 3.3 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen e. Das Niederschlagswasser aus den Gewerbegebieten GE-e 3.3 und GE 3.3 ist oberirdisch in die auf der X
Baugrenze sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in ostlich angrenzenden Flache R2 und/oder die auf der slidlich angrenzenden R3.2/R3.3 herzustellende,
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Vergnigungsstatten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, naturnah gestaltete Retentionsanlage mit Uberlauf zum Thomas-Lorck-Graben (Flache WF) und zur Flache > 1
. soziale und gesundheitliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzulassig. M3.3 abzuleiten. ‘ o \| 97
Verkehrsflachen . - \ \\ \ -
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVO) 9. Immissionsschutz ‘.\ i L1
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Schutz vor Auf3enlarm / \ ||
2.1 In den Gewerbegebieten kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber den a. In den Gewerbegebieten ist zum Schutz vor AufRenlarm die Schalldammung der AuRenbauteile von schutz- * . \ i \ M3.1
Offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (OK) zugelassen werden, sofern sie ausschlieBlich der Aufnahme bedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen* / l_::\ »
technischer Einrichtungen (Heiz- und Klimaanlagen, Maschinenrdume, Treppenaufgadnge etc. oder sonstige und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise“ zu bemessen. Der 71 dB(A) \1. ]
Nutzungen und Nebenanlagen wie Photovoltaikanlagen) dienen und mindestens 1,5 m von den AuRenwanden des Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der fir schutzbedirftige Rdume zu Grunde zu . - ‘41 ‘\
betreffenden Gebaudes zurlickgesetzt sind. Geringfligige Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen legende mafigebliche AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 ist in Teil A zeichnerisch festgesetzt. : 50 i “ GE 2 -1V
Stralenbegrenzungslinie werden. b. Schlafraume sind, sofern die Beliiftung nicht durch andere, gemaf den Regeln der Landesbauordnung ‘a\\ee . \ 3‘ \ -€
zulassige MaRnahmen sichergestellt werden kann, mit gemaf DIN 4109:2018 geeigneten schallgedampften LNY. \Nes‘e ‘if\ '| 0,8
2.2 Die festgesetzten Oberkanten (OK) gelten nicht fir Schornsteine und Liftungsanlagen. Bellftungseinrichtungen auszustatten. : \ 'Q\ !
. ) C. Sonstige schutzbedurftige Raume mit Fenstern an Fassaden, an denen ein malgeblicher Aufienlarmpegel . 1 ‘,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO) von La,res = 70 dB(A) iiberschritten wird, sind, sofern die Beliiftung nicht durch andere, gemaR den Regeln ‘\:‘,’\ 0K 58,00 m tiber NHN
Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) der Landesbauordnung zuldssige MalRnahmen sichergestellt werden kann, mit gemaf DIN 4109:2018 \ *5\ \
Innerhalb der Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaude geeigneten schallgedampften Beliiftungseinrichtungen auszustatten. 'rr'\‘ |
sind ohne eine Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. \ o /
10. Erneuerbare Energien M2 GE'e 1 l-1v %‘\ \
B FuBweg (Radfahrer frei) 4. Verkehrsflichen, Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 0,8 i
Bei der Errichtung von Geb&uden sind mindestens 50 % der Dachflachen fir die Installation von Photovoltaikan- 30 \ '\r[\" \
4.1 Entlang der Westerallee sind Ein- und Ausfahrten ausschlieflich im gekennzeichneten Bereich zulassig. Diese lagen zu nutzen. Alternativ kdnnen Fassadenflachen fiir Installation von Photovoltaikanlagen in gleichem Umfang \3.\ ]
e 1\ Einfahrtbereich Festsetzung gilt nicht fir die zur Unterhaltung der Grinflachen erforderlichen Zufahrten zu den festgesetzten genutzt werden. OK 58.00 m tiber NHN A 10\-‘:—\ o ", 7
offentlichen Griinflachen. 47 ’ A
11. Sonstige Festsetzungen 70 dB(A) b er&, \ L1
4.2 Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. \\é‘ \
. 11.1  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \ Sl
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 5. Flachen fiir Stellplatze / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) a. Die Flachen L1 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Flensburg fur die Pflege der \ \ Yr‘\ \
o o a. In den Gewerbegebieten sind Stellplatze, Parkhduser und (Tief-)Garagen aufRerhalb der Fldchen GE-e 3.2 und offentlichen Griinflachen zu belasten. - R1.1 S 3
e oberirdisch, Elektrizitat GE-e 3.3 unzulassig. Dies gilt nicht fir Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhinutzer*innen. b. Die Flache L2 ist zwischen der Planstrale und der stlichen Grenze des Flurstiicks 1, Flur 44, Gemarkung naturnah 20 H_) !
Flensburg-C, in einer Breite von 5,0 m mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Benutzer- Regen- \ Y
L Die der Hauptnutzung zugeordneten Abstellflachen flir Betriebsfahrzeuge sowie Kundenparkplatze sind von *innen und Besucher*innen des Flurstlicks 2, Flur 44, Gemarkung Flensburg-C, sowie der fiir die Ver- und bewirtsch i <
Griinflachen dieser Festsetzung ausgenommen. Entsorgung zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten. 760 f{ T e A3 GE-e 3.3
(§ 9 Abs.1Nr.15 und Abs.6 BauGB) C. Die Flachen L3 sind bis zu einer Verlegung der vorhandenen Hochspannungsfreileitung mit einem Geh-, i L\‘ { GE-e 32 0.6 .
b. In den Gewerbegebieten GE-e3.2 und GE-e 3.3 sind Stellplatze, Parkhauser und (Tief-)Garagen auf den nicht Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Flensburg zu belasten. Bis zur Verlegung der vorhan- . ® 4 u) 0.6 .
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Flache L 2 unzulassig. denen Hochspannungsfreileitung dirfen die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen innerhalb der Flachen 76 f” dB(A) \ v 071 aen) : 10,0
Private Grinflachen L3 nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. H < H [10.0] OK63.00 m iiber NHN R2
6. Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Flachen L3 sind bauliche Anlagen bis zur Ver- 762 H '\‘;'\‘ OK 63,00 m {iber NHN '
Hochspannungsfreileitungen legung der vorhandenen Hochspannungsfreileitung nur ausnahmsweise zulassig, sofern die Belange des 3 ) H 71dB(A)
Bis zur Verlegung der vorhandenen Hochspannungsfreileitung bedurfen bauliche Anlagen innerhalb des Schutz- Unternehmenstragers nicht entgegenstehen. H S ‘\?\
streifens der Hochspannungsfreileitung (10,5 m beidseitig der Mittelachse der Freileitungsmittelachse) der a (v\‘
= . . schriftlichen Zustimmung des Versorgungstragers. Bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens diirfen maximal 11.2 Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) A S
Offentliche Granflachen so hoch sein, dass zwischen dem héchsten Punkt der baulichen Anlage und dem tiefsten Punkt der Freileitungs- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der suidlichen und 6stlichen Grenze des GE-e2, GE-e 3.3 .
seile ein Abstand von 6,0 m vorhanden bleibt. Baume sind vom Grundstuckseigentimer dauerhaft auf einen und GE 3.3 sowie entlang der sudlichen und westlichen Grenze des GE-e 2 sind Einfriedungen nicht zuléssig. S
Abstand von mind. 6,0 m zu den Freileitungsseilen zu halten. R1.2 \\
12.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) | AR \ AR\
M1.1 MaRnahmenflachen 7.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 7 RN SR L2
12.1  Werbeanlagen, Beleuchtung 164 165 M1 \ ‘\ I:‘ \ I,' |
7.1 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. a. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen ausschliefllich an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind in : ~ &7 /)
1 Nr. 20 und 25 BauGB) Form von Schriftziigen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m (Hohe \ N\ 43472 fiber N K,/
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den 7.1.1 Das Ausgleichserfordernis fiir Boden (Versiegelung, Inanspruchnahme von Mafinahmenflachen) wird mit der Werbeanlage) direkt am Gebaude zuldssig. Die horizontale Ausdehnung dieser Werbeanlagen darf nicht 755 @ \\C:: o
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 16.152 m? innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen und mit 21.438 Punkten im Okokonto ,Peelwatt" mehr als ein Viertel der Lange der betreffenden Gebaudefront betragen, unabhangig von der Anzahl ver- =
abgebucht. schiedener Werbeanlagen an einem Gebaude. Die Ausrichtung der Werbeanlagen ist nur in Richtung der
Y Westerallee zulassig. Die Werbeanlagen durfen die Oberkante der Gebaude nicht liberschreiten.
) . . . 7.1.2 Der Ausgleich fur geschitzten Biotope und Biotope besonderer Bedeutung wird wie folgt umgesetzt: b. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist pro Grundstiick eine freistehende, unbeleuchtete
) Umgrenzung von FIacher? flr die Wasserwirtschaft, den a.  Herstellung von 200 m? Kleingewésser im Okokonto Tarup, Flache 8. Werbeanlage mit einer maximalen GréRe von 2,0 m? auf jeweils bis zu 2 Seiten zul3ssig. @
{ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses b. Herstellung von 516 Ifm Knick im Geltungsbereich durch 501 Ifm Knickverschiebung innerhalb des Geltungs- c. Fahnenmasten sind nur unbeleuchtet und mit innenliegendem Seilzug innerhalb der tberbaubaren Grund- 7 %
bereichs und 15 Ifm Neuanlage. 210 Ifm werden im 1. Bauabschnitt Richtung Westen und Siidwesten ver- stiicksflachen bis zu einer Hohe von 8,0 m (bezogen auf Erdgeschossfullboden des Baukdrpers) zulassig. Es %
. o . schoben und 15 Ifm im Sudwesten neu angelegt. 291 Ifm werden im 2. Bauschnitt Richtung Osten sind max. 3 Fahnenmasten pro Grundstuick zulassig. 4
R1.1 Flachen fiir die Naturnahe Regenbewirtschaftung verschoben. d.  Im Gewerbegebiet GE-e 1 ist auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen im Kreuzungsbereich Wester- GE 3.2 GE 3.3 /
c. Neuanlage durch Liickenschluss von 100 Ifm Knick auf den Flurstiicken 4 und 33, Flur 45, Gemarkung allee / PlanstralRe (in einem Abstand von bis zu 50 m von der siidlichen Stralenbegrenzungslinie der 174 747 0.6 : 0.6 . /
Flensburg B, uber die gesamte Lange von 310 Ifm des westlichen Knicks entlang ,Stille Liebe West* sowie Westerallee) die Aufstellung eines Sammelwerbetragers (Héhe max. 6,0 m, bezogen auf das Niveau des J ! ;
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, 90 Ifm Knick entlang des sidlichen Knicks (iber 345 Ifm innerhalb des Geltungsbereichs i mittleren ErschlieBungsabschnitts, Breite max. 3,0 m) mit Hinweisschildern (Logos) beidseitig zulassig. § 29 @ 10,0
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft d.  Der Ersatz der verbleibenden 246 Ifm Knickausgleich erfolgt durch Knickneuherstellung im Okokonto Tarup, Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) ist zu beachten. El OK 63.00 m {iber NHN OK 63,00 m iiber NHN )
(§ 9 Abs.A Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Flache 8. e. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind Werbeanlagen unzuldssig. ’
T o o e. Herstellung von Abschottungssystemen (bei der Baugrindung) zur Vermeidung des Wasserabflusses in f. Es sind nur direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefihrte Werbeanlagen zulassig. Lauf-, Wechsel-,
T I TII] das Flurstiick 145, Flur 44, Gemarkung Flensburg B. Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig (hierzu zahlen z. B. / GE 3.1 i 45 ] . ]
L H Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie ange- . 0.6 DaS Plangeblet Ilegt ZWlSChen -
L H Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 7.1.3 Im Geltungsbereich sind unbeschichtete Metalldacher unzulassig. strahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls unzuldssig sind sich bewe- ) O} -
H H und Entwicklung von Natur und Landschaft gende Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend). Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in @ 43,44 (iber NHN ’X
TTTTTT (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) 7.2 Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Schaufenster, an baulichen Anlagen, auf Grundsticken und auf Straflen, auRerdem in den Luftraum ab- OK 63,00 m (iber NHN P M 3.2 -im Norden: der Westerallee
7.2.1 Knicks strahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzulassig. ’
800000008 a. Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsknicks sind in ihrer jeweiligen BestandsgroRe zu erhalten und durch g. Werbeanlagen diirfen nicht in das Lichtraumprofil des o6ffentlichen StraRenraumes hineinragen bzw. die M1.2 . )
o) ol U . . . Luckenschluss aufzuwerten. Die vorhandene Vegetation ist bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen. erforderlichen Sichtbeziehungen beeinflussen. 7 176 : L3 Gem.: Flb - im Osten: der B 200 (Westumgehung)
o p mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Wahrend der Bauph : . hal Knick hadlichen Einfld bewah Schutz- h Werbeanl - K ) in_dass keine Insekten in den Leuchtké | Ko =
o 3 d sonstiaen Bepflanzungen ahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Knicks vor sc adlichen Ein lissen zu bewahren ( ct utz : erbeanlagen missen so onstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kdnnen Flur: 44 F . } _ ]
© 6000000 un 9 P 9 zaun unter Berlcksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations- (staubdichte Leuchten). ur: - im Stden: dem Wittenberger Weg,
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) flachen®). i. Es sind Leuchtmittel mit fiir Insekten, Végel und Fledermausen wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Licht- L
b. Flr die Knickverschiebung ist das durchwurzelte Wallgefiige zu erhalten und der Knick gemaR Knickerlass spektrum) gemafl dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdruck- 5 - im Westen: den 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Gewerbegebietes Westerallee
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die 2017 anzulegen. Ein Liickenschluss ist durch Nachpflanzung herzustellen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege lampen mit monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweiRem Licht. Es dirfen nur 2
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie ist vorzusehen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen. Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60° verwendet werden. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen,
von Gewassern Beiderseits des anzulegenden Knicks wird ein Knickschutzstreifen von jeweils 1,5 m festgesetzt. Der Knick- dass keine negativen Auswirkungen auf den Stral3enverkehr entstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB) schutzstreifen ist zu begriinen. Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Baumbestand und zur Landschaft hin abzuschirmen. Eine Lichtabstrahlung nach oben ist nicht zulassig. 4 !
Wegeverbindungen, Stellplatze sowie sonstige Versiegelungen unzulassig. 9,
. Anpflanzen: Baume 12.2 AuRenfassaden / Dacher / Photovoltaikanlagen 145 0{3 :_'
7.2.2 Geschiitzte Biotope, MalRnahmenflachen (Biotopverbund) Von den AuRenwanden, Dachern und Photovoltaikanlagen diirfen keine stérenden Blendwirkungen auf die Umge- 06 ¢ M33 )
________ Knickschutzstreifen a. Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft M1.1 und bung und auf umliegende StralRen ausgehen. : W ¢ . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fiir das Land
M1.2 sind die vorhandenen geschiitzten Biotope in ihrer Auspragung zu erhalten. O} B Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am
An . . b. Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft M2.1 und 12.3 Abschirmung von Nebenanlagen Gem_: F|bg_B 43,44 (iber NHN . 1 . folgende Satzung den Bebauungsplan "Gewerbegebiet siidlich der Westerallee" (Nr.
(OXOXOXOXO N pflanzen: Knicks M2.2 s L ) o : ; Lo - . N N . . . " — _ . .
.2 sind mit heimischer Regiosaat fachgerecht als Bliihwiese zu entwickeln. Die Pflege erfolgt mit ein Standplatze von Containern und Millbehéltern sowie zur Warenlagerung sind durch Wande oder Anpflanzungen Flur: 44 4 311), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.
maliger Mahd im Juli jeden Jahres. gegenuber offentlichen Flachen abzuschirmen. ur: q,
A1 Anpflanzgebot/Erhaltungsgebot C. Auf der MalBnahmenflachen M3.1 und M3.2 (Biotopverbund) ist eine Renaturierung des bestehenden \ “_, o \
Bachlaufs, der Anpflanzung von Feldgehdlzen und die Anlage von Bliihwiesen aus Regiosaat vorzunehmen. 12.4 Beschaffenheit von PKW-Stellplatzen und Fahrrad-Abstellplatzen 3 Z ’ 0
d. Die Malnahmenflache M3.3 ist als Feuchtbiotop mit Arten des Aue-Bruch-Waldes zu entwickeln und zu In den Gewerbegebieten sind offene PKW-Stellplatze (mit Ausnahme der barrierefreien Stellplatze) und offene ¢ : SN Satzu ng d e r
erhalten. Die Flache ist vielgestaltig naturnah anzulegen (geschwungene Bdschungslinien, UnregelmaRig- Fahrrad-Abstellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch- - e‘\NeQ o
keiten der Boschungsneigungen) und zu den angrenzenden Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und “ : 2 _“e“be‘g o
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des und Entwicklung von Natur und Landschaft so anzulegen, dass der Biotopverbund auf den Flachen ohne Betonierungen sind unzuldssig. WY = a e n S u rg
Naturschutzrechtes Barrieren fir die Artenvielfalt gegeben ist. =\ ©
(§ 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG) 12.5 Barrierefreie Gestaltung
7.2.3 StraRenbaume und Einzelbdume Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebaudeeingdngen muss auch .
a. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e 1 sind entlang der Westerallee in einem Abstand von innerhalb des Grundstlicks barrierefrei ausgefihrt werden. Die Abfallbehdlter missen an ihren Stellplatzen Uber den Bebau u ngsplan
Sonstige Planzeichen mindestens 2,5 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie mindestens 6 Baume der Art Hainbuche (Carpinus barrierefrei erreichbar sein. " "
betulus) in der Qualitat Hochstamm, STU 18-20, als Baumreihe mit einem maximalen Achsabstand von 10 m - 1 u 1
o — — zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 6 m? gro3e Baumscheiben und 12 m?® durchwurzelbarer 13. Aufhebung von Rechtsvorschriften o Gewe rbegeblet SUd I ICh der WeSte ral Iee (N r. 31 1 )
| Raum herzustellen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist vorzusehen. 45,30 uber NHN
I L1 - |_3|: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen b. Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets GE-e 3.2 ist auf der Flache A3 eine einreihige Pflanzung mit Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, 2s
|: 2 Pflanzen je Ifm vorzusehen. Art und Qualitat: WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schneeball (Virburnum die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft. T
110 opulus), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Hartriegel (Cornus mas) und Holunder (Sambucus racemosa); R3.1 £ =T 1~ - j
3xv. mDb H125-150. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist vorzusehen. Die Geholzpflanzung ist einmal Tl -
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen jahrlich auf mindestens 3m Hohe zurlickzuschneiden. In den angrenzenden Flachen ist eine Wiesen- Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauNVO) T
adli inwi i i mischung einzusaen und einmal jahrlich zu mahen. Y
sods) §  pum Sehu vorsehidichen Uwefeinuriungen im S ces ’ ’ L Witenperger W
MaRgeblicher AuRenlarmpegel gemar DIN 4109-1 in db(A) 724 Stra[&enbegleitgrﬂn o ) . i o ) . Die Bebauung pder sons't.ige Nutzungen in unmittelbarer Nahe von Abflugfeueirn, sowie die Einrichtung von Reklgme- e oo ——T5T 0 o V+9° ot
9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) a. Auf den Flachen A1 .|st cﬁe bgstehende Boschung mit Gehdlzbestand in ihrer BestandsgroRe zu erhalten. Die beleucht.ungen im beschrankten Bauschutzbereich und den"Aanugsektoren bedurfen der vorherigen Abstimmung mit der 746 7o to o 36
® vorhandene Vegetation ist bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen. Luftaufsichtsstelle des Verkehrslandeplatzes Flensburg-Schaferhaus. 7125 749 74
b. Auf der Flache A2 ist die vorhandenen Vegetation zu erhalten, entsprechend der Vegetation auf den Flachen Bei der Priifung von Bauantragen sind entsprechende §§ des LuftVG (Luftverkehrsgesetz) und die Hinweise des Ministers 750 o
O} A1 zu entwickeln und bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen. fur Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein in der Bauhdhenfestlegung nach § 13 LuftVG fur Gelandeteile '.tt. nberger Weg 7207 /%7 127 o—
43,72 m (i NHN Héhenbezugspunkt tiber NHN . ) der I_‘.\’andgemel_r_wden des qugplatzes FIensburg-S.chaferhau_s vom 31.01.1979 zu beachten (siehe beiliegender Wi 977 _:’/%3 1 o\ ¢
7.3  Gebietsdurchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bauhdéhenplan fir den beschrankten Bauschutzbereich und die Anflugsektoren des Verkehrslandeplatzes Flensburg- . o te g
7.3.1 Dachflachenbegriinung Schaferhaus; Stand: 12.03.2012). i %—
a. Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete GE-e 1 und GE-e 2 sind mindestens 80 % der Dachflachen
extensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Kampfmittel 9
.. . . Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. GemaR § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes b. Innerhalb der Gewerbegebiete GE 3.1, GE-e 3.2, GE 3.2, GE-e 3.3 und GE 3.3 sind mindestens 30 % der Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung eine
(§ 9 Abs.7 BauGB) Dachflachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrédger
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. sollen sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und RdummalRnahmen in g D -
das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen. \/ o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebisten, 2.3'2 EZiZ?edr(la(?szeg;t:E::gvandfléchen von mehr als 100 m? sind mit selbstklimmenden, rankenden Pflanzen zu Archaologisches Interessensgebiet / Denkmalschutz %
. . . . ’ N
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Uberplante Flache liegt zum grofien Teil in einem archaologischen Interessensgebiet. Erdarbeiten in diesem Bereich g
b. Die Auflenwandflachen von Parkh&usern sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind bedirfen daher der Genehmigung des Archaologischen Landesamts. o
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbe-
: : ¥ : c. Die AufRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung sind mit ran- hérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich
Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen kenden Pflanzen zu begrinen und sind bei Abgang nachzupflanzen. Die Abstellflaichen von Betriebsfahr- hier sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
) zeugen sind zu Uberdachen; die AuRenwandflachen sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen und bei
000006 Knick zu erhalten Abgang nachzupflanzen. Schallschutz
(§ 25 Abs. 3 LNatSchG) Bei der Ansiedlung von gewerblichen Anlagen ist die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm“ (Sechste { oot T
7.3.3 Stellplatzbegriinung Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) anzuwenden und die schalltechnischen Anfor- 1 - M
2. Darstellung ohne Normcharakter Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Fléchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein Baum derungen der TA Larm sind einzuhalten. \ A
der Art Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitdt Hochstamm, StU 18-20, zu pflanzen und zu erhalten. Dabei \
22 sind mindestens 6 m? grof3e Baumscheiben und 12 m® durchwurzelbarer Raum herzustellen. Raumaufhellung und Blendwirkung 1
—O0—0—"0— Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern Fur die Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung ist die ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Licht- 15 \
) 7.4  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchGi.V. m. § 15 immissionen” des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) anzuwenden. X Es giIt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Vorhandene Gebaude BNatSchG) \ 94
Zum Schutz der Brutvogel, Fledermause und Amphibien sind folgende Manahmen einzuhalten: Bodenschutz \ Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
a, Gehdlzrodungen und BaufelderschlieBung nur zwischen dem 1.10. und 28./29.2. Zum Schutz des Bodens haben MaRnahmen gemal § 202 BauGB, DIN 18915 und DIN 19731 zu erfolgen. Ein Boden- \ s—
44 Héhenlinie mit Hohe tiber Normal Null b, Abriss von Lauben und Geb&uden sowie die Beseitigung kleinerer Gewésser nur zwischen dem 1.11. und managementkonzept ist vor Beginn der Baumalinahme zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde in \
28./29.2. mit Beauftragung einer biologischen Baubegleitung Flensburg abzustimmen. t // A UNVERBINDLICH
Gem.: Flbg-B c, Liickenschluss der festgesetzten Knicks mit Strauchern gebietseigener Arten gemaf Knickerlass 2017, 3 x oD Y
Flur: 44 verpflanzt, H 60-80. DIN i Ny Di Bauleitplan ist ein Entwurf. der sich i
—='='= === Flurgrenze, Gemarkungsschliissel und Flurnummer d, Es sind 30 Nistkasten fur Kleinmeisen, Sperlinge, Nischenbriiter und Halbhohlenbriiter anzubringen und Die DIN 18005 und die DIN4109 (Schallschutz), die DIN 18920 und die DIN 18915 (Vegetationsflichen) sowie die DIN e g e ol leser Baulelipian 1St ein Entwurt, der sich im
funktionsfahig zu erhalten. 19639 und DIN 19731 (Bodenschutz) werden im Rathaus der Stadt Flensburg wéhrend der Dienststunden zur Einsicht -8 e , | ¢ Aufstellungsverfahren gemaf § 2 Bauge-
— - o — Gemarkungsgrenze e, Herstellen eines Abschottungssystem durch PVC-Folie, Héhe iiber OK Boden 0,50 m, linear entlang der bereitgehalten. 1 266 \ set;buch befindet und desﬂsen Inhalt S'Ch_'m Mafstab 1 : 1.000
westlichen Verkehrs- und Bauflachendarstellungen von Mai bis Juli ein Jahr vor Beginn der ErschlieRungs- ‘\\ Gem.: Flba-B weiteren Verfahren noch andern kann. Eine 0 10 20 30 40 50
_________________ Innere Aufteiluna der Verkehrsflachen arbeiten zur Vermeidung der Abwanderung des Kammmolchs aus M1.2. \ - 9 5 Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig. —
9 f,  Naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken R1.1, R1.2, R2, R3.1, R3.2 und R3 gemaR textlicher Fest- 1 Flur: 43 307
setzung Nr. 7.6 b. sowie der MaRRnahmenflache M3.3 gemaR textlicher Festsetzung 7.2.2 d. zur Sicherung ¢ } |
zusétzlichen Lebensraums flir den Kammmolch. T \ & 2 Entwurf Stand 1 9092023
g. Bauabschnittbezogene, zeitversetzte Knickverschiebung zur Erhaltung des Lebensraums fiir Vogelarten. hd 1 274




