Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22

Planungsanlass und Zielsetzungen

+ Beantragtes Bauvorhaben :
mit 24 Wohneinheiten auf der =%
Schafkoppel

» Stadtebauliche Ordnung der
kUnftigen Luckenbebauung

» Sicherung der bestehenden
dorflichen Siedlungsstrukturen

» Regelungen zu Freifldchen
und Grunordnung
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Planungsvorgaben

* Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998)

* Landschafisplan (1999)

*  Flachennutzungsplan (2011)
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Geltungsbereich

i

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebd&ude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung

Vorhandene B&schungen

< Q Sonstige vorhandene Baume
% o

P Hohenlinien
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Konzeptvarianten Bebauungsplan Nr. 22
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Konzeptvarianten Bebauungsplan Nr. 22
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Konzept Bebauungsplan Nr. 22
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Neubauten einfigen
Reglungen kunftiger
Vorgaben fur die
unbebauten GrundstUcke
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Freiflachen sichern
Landwirtschaftliche
Nutzung der Freifldchen

AN

Bestand weiterentwickeln
Sicherung der dérflichen
Siedlungsstrukturen

Grinstrukturen
Sicherung des offenen
Gewadssers und randlicher
GrUnstrukturen
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Handlungsfelder zum Bebauungsplan Nr. 22

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Dorfliches Wohngebiet, Dorfgebiet
Ergdnzung durch kleinere Mehrfamilienhduser (MFH)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Zahl der Vollgeschosse max. ll, Gebdudehdhen 9 bis 10 m

2. Zahl der Wohnungen

Mehrfamilienhduser mit max. 6 Wohnungen je Wohngebdude

3. Grunordnung und Klimaschuiz

Erhalt der Einzelbdume

Grundstuckszufahrten und die befestigten Fldchen der BaugrundstUcke (bspw.
Stellplatze, Wege) wasserdurchldssig, Ausschluss von Steingdrten

Sicherung des Artenschutzes und MaBnahmen zur Grinordnung
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Handlungsfelder zum Bebauungsplan Nr. 22

4. Gestaltung

Geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 15° in den Farben rof,
braun und anthrazit zuldssig

Dachbegrindung und Solaranlagen sind zulassig
AuBenwdnde in Ziegelmauerwerk, Putzfldchen oder Holzschalung

Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den
Hauptkdrpern anzupassen, Flachddcher sind zuldssig

Einfriedungen zur StraBe max. 1,20 m Hohe Uber StraBenniveau

Hinweise

+ Abarbeitung der naturschutzfachlichen und landschaftspflegerischen
Belange

« Klarung zur Erforderlichkeit von Fachplanungen und Gutachten
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Gemeinde Steinburg, B-Plan 22

Weiteres Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beteiligung der Trager offentli
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Abwagung der unterschiedlichen Belange
Satzungsbeschluss
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