Entwurf zur Satzung der Gemeinde Pahlen iiber die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1
far das Gebiet ,,Grundstuck Hauptstral’e 8" (aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB)

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . . folgende Satzung Uber

die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Grundstiick
Hauptstralie 8”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fiir das Amt KLG Eider am

2. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein konnen, wurden gemall § 4 (1) i.iV.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf der 2. Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 und die Begrindung beschlossen und zur
Veroffentlichung bestimmt.

4. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein koénnen, wurden gemalt § 4 (2) BauGB am . zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung wurden in
der Zeit vom . bis . gemal § 3 (2) BauGB im Internet
unter der Adresse amt eider.de” (Rubrik: Burgerserwce & Politik / Blrgerservice /
BOB SH) eingestellt. Zusatzlich sind die Planunterlagen in der Amtsverwaltung KLG
Eider, MduhlenstraRe 18, 25779 Hennstedt, Ooffentlich ausgelegt worden. Die
Verodffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten per E-Mail, schriftich oder wahrend der
Dienstzeiten zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fir das Amt KLG Eider ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2)
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.bob-sh.de” ins Internet eingestellt.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am . . geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Pahlen,

Blrgermeister

8. Es wird Dbescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malstabsgerecht dargestellt sind.

Heide,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pahlen,

Blrgermeister

10. Der Beschluss der 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Mogllchkelt eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf

die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in Kraft

getreten.

Pahlen,

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen
WA Allgemeines Wohngebiet g 2 (1)Nr.1 S:ECN;\?O Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
Grundflachenzahl, §9(1)Nr. 1 BauGB
GRZ 0,35 : i
hier maximal 0,35 316(2) BauNVO Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, §9 (1)Nr. 1 BauGB
hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO
, , 9(1)Nr.2 BauGB . . -
a abweichende Bauweise S22 (0 oaues Nachrichtliche Ubernahme
Baugrenze g 3351()2;\” 2 EZESSO E::::j vorhandener und zu erhaltender Knick
-Knick-
Private Verkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB
Darstellungen ohne Normcharakter
Strallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

vorhandener Baum = 0,3 und < 0,6

Private Grunflache -Parkanlage- §9 (1) Nr. 15 BauGB

% vorhandenes Gebaude
Private Griinflache -Knickschutzstreifen- §9 (1) Nr. 15 BauGB

-Knic;kscﬁﬁ;tzstréifen-
vorhandene Nebengebaude

T Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
N ! Pflege und Entwicklung von Boden, Natur ~ § 9 (1) Nr. 20 BauGB
frrrrrd] und Landschaft -Obstbaumwiese-
-Obstbaumwiese-
T Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
0 H Pflege und Entwicklung von Boden, Natur ~ § 9 (1) Nr. 20 BauGB
frrrrrd und Landschaft -Geholzreihe-

-Geholzreihe-

Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung Pahlen - Flur 2

Rechtsgrundlage
§9(7) BauGB
§1(8)i.V.m. BauGB

§ 13 a(4) BauGB

§ 9 (6) BauGB
§21(1)Nr.4  LNatSchG

Text (Teil B)

3.1

3.2

3.3

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Die Nutzungen gemdB § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in offener Bauweise jedoch
ohne die Léangenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig.

ERHALTUNG VON GEHOLZEN

(89 (1) Nr. 25aund b)

Erhaltung der Obstbdume

Innerhalb der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft -Obstwiese- sind mindestens 8 heimische und
standortgerechte Obstgeholze dauernd zu erhalten.

Erhaltung der Gehdlzreihe

Innerhalb der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft -Gehdlzreihe- sind die vorhandenen Gehdlze dauernd zu
erhalten. Licken im Bewuchs sind mit mindestens 3 heimischen und standortgerechten
Gehdlzen je Ifd. Meter zu bepflanzen.

Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB, § 21 (4) LNatSchG)

Die nachrichtlich ibernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs
sind je laufender Meter Knick mit mindestens 2 heimischen und standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen
zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)

Grundsttlickszufahrten, Stellplatze und Gehwege

Die private Grundstiickszufahrt, Stellpldtze und Gehwege sind nur in
wasserdurchldssigem Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige
Betonplatten tber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8§ 9 (6) BauGB)

Nicht tGberbaute Fldchen der bebauten Grundstlicke

(§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach
Ziffer 4 des Textes (Teil B) zu Grundstiickszufahrten, Stellplatzen und Gehwegen)
zuwiderhandelt.

Ubersichtskarte
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