Satzung der Gemeinde Wangelau uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
"Gewerbegebiet nordlich der Dorfstralde / westlich der B 209 / ostlich des Luttenweg”

Teil A - Planzeichnung

M.1:1000

Satzung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Plangebiet nur fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten
und nach unten strahlenden Leuchtkdrpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm
und einer Licht-Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin zu verwenden, die ein staubdichtes
Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C aufweisen. Die Beleuchtung ist
auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschrénken. Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf
anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den Seiten
abzuschirmen, sodass das Licht moglichst wenig streut.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immssionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Oberflache der Fahrgassen und der sonstigen Fahrflachen sind in ebenem Pflaster herzustellen.
Als eben gilt ein Pflaster, wenn die Summe aus Fuge und beiden Fasen < 9 mm betragt. Alternativ
ist der Einsatz von Asphalt zulassig.

Fahnenmasten sind entsprechend des aktuellen Standes der Technik mit innenliegenden
Hissvorrichtungen mit einem freibeweglichen Kragarm auszustatten. Bei der Befestigung der
Fahnen an den Fahnenmasten sind impulshaltige Gerdusche auszuschlieen, z.B. durch
Gummiummantelung des Gewichtes u.d.. Diese durfen auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden und sollen als Werbeanlagen gelten. Die Fahnenmasten dirfen
eine Héhe von 20 m nicht Uberschreiten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und

Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der festgegesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Kennziffer 1 sind mit gleichmaRigem Abstand 8 St. einheimische Laubbaume
oder Obstbaume alter Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu pflanzen,
sodass eine Baumreihe entsteht.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Kennziffer 2 ist zu mindestens 50% mit freiwachsenden Geholzgruppen der Schlehen-Hasel-Knicks
und Obstbaumen alter Kultursorten zu bepflanzen. Die verbleibende Flache ist zu einer blihreichen
Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Je angefangene 5 Stellplatze ist ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit
mind. 12 m® durchwurzelbarem Raum und einer mind. 10 m? grof3en begriinten Vegetationsflache
herzustellen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung fiir das ausgewiesene Gewerbegebiet
(GE) wurde mit einem Umfang von ..... m? Flache ermittelt. Der erforderliche Ausgleich erfolgt auf
dem Flurstlck ...., Flur ..., Gemarkung ....... der Gemeinde .........

Ortliche Bauvorschriften

Planzeichen

()

GRZ1,0

GH48,0m

0

Griinflachen

(& ]

I 1 11
+ H

_|
C T 11T

©

Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
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Gebaudehdhe als Hochstmall in m ber NHN (Normalhdhennull)

siehe Teil B - Text

Offene Bauweise
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Knickschutzstreifen

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind die gemall § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) nicht zulassig.

Héhe von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine maximal festgesetzte Gebadudehdhe (GH) durch
Hoéhenangabe Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) entspricht dem
héchsten Punkt des Gebaudedaches. Fir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend
zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 2,00 m zuldssig. Die Gebaudehohe (GH) entspricht dem
hdchsten Punkt des Daches.

Grinflachen und Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 16 BauGB)

Zur Rickhaltung und Versickerung anfallender Niederschlagswasser sind auf der Grinflache mit
der Zweckbestimmung 'Retention' (R) naturnahe, begrinte Auffang-, Versickerungs- und
Verdunstungsmulden anzulegen. Die gesamte Flache ist durch eine naturnahe Wiese zu begriinen
und Uber eine einschiirige Mahd im Herbst von Gehoélzbewuchs freizuhalten.

Stellplatze, Wegeflachen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Aufbauten oder in
wassergebundener Bauweise herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der Knickschutzstreifen (KS) ist als extensive Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Abgrabungen
und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerflachen sind
im Bereich des Knickschutzstreifens unzulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen und mit einem Substrataufbau
von mind. 15cm zu versehen. Anlagen der Solarthermie sind in Kombination mit einer
Dachbegriinung zulassig.

1.

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

Werbeanlagen
Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist eine Fremdwerbung nicht zulassig.

Fassadenbegriinung

Geschlossene, fensterlosen Fassaden ab einer Grofle von 100 m? sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen, sofern diese nicht fir die Nutzung von erneuerbaren Energien
vorgesehen sind. Es ist je 2,0 m Wandlange eine Pflanze zu verwenden. Fur die Bepflanzung ist
mindestens pro Pflanze eine unversiegelte, offene Pflanzscheibe mit einem geeigneten
durchwurzelbaren Substrat von mind. 0,5 m*® anzulegen.

Hinweise

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Litau, Amtsplatz 6, 21481 Lauenburg/Elbe eingesehen werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Brutvogel dirfen Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und
sonstige Vegetationsbeseitigungen nur auRerhalb der Brutperiode zwischen dem 1. Oktober und
Ende Februar erfolgen bzw. begonnen werden und diirfen wahrend der Brutzeit nicht Ianger als eine
Woche unterbrochen werden.

Alternativ ist eine Baufeldfreigabe durch einen Fachgutachter mit anschlieRendem Baubeginn
innerhalb der nachsten 5 Tage erforderlich.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wangelau vom ..........cccccceeviviiviienennn. folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbegebiet nérdlich der Dorfstrale / westlich der B 209 / éstlich des Littenweg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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