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Standortalternativenprifung der Gemeinde Wangelau

1 Alternativenprifung

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 iV.m. der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wangelau ist die Priifung von mdglichen Standortalternativen
erfolgt. Die geht mit der Zielsetzung der Entwicklung eines Standortes zur notwendigen
Betriebserweiterung einher. Die Gemeinde Wangelau mdchte durch die entsprechende Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 i.V.m. der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
ein Abwandern des Gewerbebetriebes verhindern. Eine allgemeine gewerbliche Entwicklung ist mit
dem Vorhaben somit nicht verbunden.

Da sich die geplante gewerbliche Entwicklung auf eine bauliche Betriebserweiterung des
ortsansdssigen Unternehmens Gartenwerk GmbH beschrankt, ist die Maoglichkeit von
Standortalternativen auf das unmittelbare Umfeld des gegenwartigen Betriebsgelandes begrenzt. Eine
vom bisherigen Betriebsstandort abseits befindliche Erweiterungsflaiche wiirde aufgrund der
betrieblichen Ablaufe zu einem erheblichen Verkehrsaufkommen und einem gewichtigem und nicht
tragbaren Mehraufwand fiihren. Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit, die zusatzlichen
Lagerflachen sowie den Bau einer Halle mit Birotrakt in unmittelbarer Nahe des bestehenden
Betriebsgelandes anzubinden.

Das bestehende Betriebsgelande bietet keine Expansionsmaoglichkeiten, sodass zur Aufrechterhaltung
und Verbesserung der Betriebsablaufe eine Erweiterung der Lagerflachen sowie der Bau einer Halle
mit Blrotrakt zwingend erforderlich sind.

Die westlich, stdlich sowie stidostlich direkt angrenzenden Flachen sind bereits bebaut. Demnach ist
ein Standort nur im Norden und Nordosten des bestehenden Betriebsgelandes moglich.

Das Unternehmen Gartenwerk GmbH hat sich im Laufe der vergangenen Jahre aufgrund der
bestehenden Notwendigkeit einer Betriebserweiterung bereits mit den unterschiedlichen
Moglichkeiten der Inanspruchnahme der angrenzenden Flachen auseinandergesetzt.

Westlich an das bestehende Betriebsgeldande grenzt ein landwirtschaftlich genutzter Betrieb an und
somit stehen diese Flachen nicht fiir eine Betriebserweiterung zur Verfligung. Eine weitergehende
Betrachtung der entsprechenden Flachen erfolgt aus diesem Grund nicht.
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Standortalternativenprifung der Gemeinde Wangelau

1.1 Zielsetzung

Zielsetzung der Standortalternativenpriifung ist eine Bewertung der ermittelten Potenzialflachen fir
die Erweiterung der Gewerbefliche des Betriebes ,Gartenwerk GmbH“. Diese Potenzialflachen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung des dort ansassigen Garten- und Landschaftsbaubetriebes.
Dies ist notwendig, um einen weiteren reibungslosen Betriebsablauf gewahrleisten zu kénnen. Eine
Abwanderung des Betriebes soll vermieden werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 i.V.m. der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Wangelau sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen einer Erweiterung der
Gewerbeflache des Betriebes Gartenwerk GmbH geschaffen werden.

Da sich die geplante gewerbliche Entwicklung auf eine bauliche Betriebserweiterung des
ortsansdssigen Unternehmens Gartenwerk GmbH beschrankt, ist die Maoglichkeit von
Standortalternativen auf das unmittelbare Umfeld des gegenwartigen Betriebsgelandes begrenzt. Eine
vom bisherigen Betriebsstandort abseits befindliche Erweiterungsflaiche wiirde aufgrund der
betrieblichen Abldufe zu einem erheblichen Verkehrsaufkommen und einem erheblichen und nicht
tragbaren Mehraufwand fiihren. Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit, die zusatzlichen
Lagerflachen sowie den Bau einer Halle mit Birotrakt in unmittelbarer Nahe des bestehenden
Betriebsgelandes anzubinden.
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Standortalternativenprifung der Gemeinde Wangelau

2  Priifstandorte Ubersicht

Legende
m F GmbH mit g.2.8.1

Betriebsstandort Gartenwerk GmbH

¢

M. 1:2.000

Abbildung 1:  Standortalternativenprifung fur das Betriebsgeldnde ,,Gartenwerk GmbH” in der Gemeinde Wangelau,
Quelle: GSP, September 2025
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Standortalternativenprifung der Gemeinde Wangelau

3 Bewertung der Priifflichen

3.1 Pruffliche 1

GroRle

- 5.940m?

Siedlungsstruktur /
Stadtebau

- Flache fir die Landwirtschaft, im Siden Wohnbebauung mit
Abstellflaiche fir Wohnwagen und Wohnmobile, im Westen
Pferdehaltung, im Osten Bundesstrafie 209

Verkehr und ErschlieBung

- westlich der BundesstraRe 209, jedoch ohne
Zufahrtsmoglichkeit von hier aus

- Vorhandene ErschlieBung liber bestehenden Stichweg von
der DorfstralRe aus moglich

- Verkehrliche Anbindung und , Belieferung” tiber vorhandene
StralRe moglich

Natur und Landschaft

Schutzgut Flache, Boden, Wasser:
- Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerland
- Hohe bodenfunktionale Gesamtbewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
- Knickstruktur entlang der B 209

Schutzgut Landschaftsbild:
- Freie Landschaft in nordliche Richtung angrenzend, diese
ohne eingriinende Strukturen zum Plangebiet
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Standortalternativenprifung der Gemeinde Wangelau

3.2 Priuffliche 2

GrolRe

- 5.790 m?

Siedlungsstruktur /
Stadtebau

- Ortsrandlage mit landwirtschaftlicher Nutzung
- Mit Pferdehaltung belegt

Verkehr und ErschlieBung

- Vorhandene ErschlieRung liber bestehenden Stichweg von
der DorfstralRe aus moglich

- Verkehrliche Anbindung und ,Belieferung” lber vorhandene
StraRe bzw. direkt Uber angrenzendes Betriebsgelande
moglich

Natur und Landschaft

Schutzgut Flache, Boden, Wasser:
- Landwirtschaftliche Nutzung, Pferdehaltung
- Mittlere bis hohe bodenfunktionale Gesamtbewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
- Knickstruktur im Westen

Schutzgut Landschaftsbild:
- Die Flache erstreckt sich ohne eingriinende Strukturen
fingerartig in den freien Landschaftsraum

Planerische Gesamtbewertung:

Die Prifflache 2 mit einer GréfRe von 5.790 m?2 liegt Ostlich angrenzend an das bestehende
Betriebsgelande. Diese ist gegenwartig mit Pferdehaltung belegt und kann dadurch nicht fiir eine
Erweiterung in Anspruch genommen werden. Sidlich an das bestehende Betriebsgelande
schlieBt Wohnbebauung an. Eine Erweiterung in diesem Bereich wirde eine fingerartige
Entwicklung in den freien Landschaftsraum bedeuten und ist somit nicht ratsam.
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Standortalternativenprifung der Gemeinde Wangelau

3.3 Priuffliche 3

Prifflache 3

v L.
-t

402
\‘ ‘ | Betriebsstandort

Grolle

- 6.095m?

Siedlungsstruktur /
Stadtebau

- Ortsrandlage mit landwirtschaftlicher Nutzung

- Im Siden grenzt das bestehende Betriebsgelande an, im
Westen grenzt vorhandene Bebauung an, im Norden und
Osten landwirtschaftliche Nutzung

Verkehr und ErschlieBung

- Keine ErschlieBung vorhanden

- Verkehrliche Anbindung und ,Belieferung” nur uber
vorhandenes Betriebsgelande, welches aufgrund der
Gebaudestellung der Bestandsbebauung mit groReren
Fahrzeugen nur eingeschrankt moglich ist

Natur und Landschaft

Schutzgut Flache, Boden, Wasser:

- Landwirtschaftliche Nutzung, Ackerland

- Mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung
Schutzgut Pflanzen und Tiere:

- Knickstruktur im Osten, Geholzinsel mittig der Flache
Schutzgut Landschaftsbild:

- Freie Landschaft in nérdliche Richtung angrenzend, diese ohne
eingriinende Strukturen zum Plangebiet

geeignet zu betrachten

Planerische Gesamtbewertung:

Die 6.095 m2 groRe und nérdlich des vorhandenen Garten- und Landschaftsbaubetriebes
,Gartenwerk GmbH* befindliche Prifflache 3 wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der
schwierigen ErschlieBungslage kann diese nicht sinnvoll bzgl. einer mdglichen Erweiterung
herangezogen werden. In unmittelbarer Nahe des Betriebsgelandes befindet sich zudem eine
Bushaltestelle, die durch den sich erh6henden Betriebsverkehr zu einer weiteren Gefahrenstelle
werden wirde. Aufgrund der schwierigen ErschlieBungssituation ist die Flache als gering
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4 Fazit

Bei der Standortalternativenprifung wurden drei Priifflichen begutachtet. Diese liegen in
unmittelbarer Umgebung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes , Gartenwerk GmbH”“. Um die
Betriebsablaufe sowie die Belieferung

Fiir den Betrieb ,Gartenwerk GmbH“ kommt als Entwicklungsperspektive ausschlieBlich eine
Erweiterung (Nr.1) in Ostliche Richtung in Betracht, um die kiinftigen Flachen aktiv in die bestehenden
Betriebsabldaufe einzubinden und ein zusatzliches Verkehrsaufkommen an einen ausgelagerten
Ergdnzungsstandort zu vermeiden. Die ErschlieRung der zukilnftigen Erweiterung des Betriebes
»,Gartenwerk GmbH“ ist durch den bestehenden Stichweg von der DorfstralRe bereits vorhanden. Somit
ist die verkehrliche Anbindung der moglichen Entwicklungsfliche gesichert. Der zusatzlich
aufkommende Verkehr konnte direkt auf das Betriebsgelande gelangen. Mit entsprechenden
Eingriinungsmallnahmen und einem Schutzabstand zum bestehenden Knick sind Eingriffe in das
Landschaftsbild vertretbar. Es besteht keine besondere Bedeutung bzgl. dem Schutzgut
Landschaftsbild.

Im Rahmen der tabellarischen Untersuchung der Flachen wurde eine Flache als geeignet bewertet.
Insbesondere die Priffliche 1 weist eine Eignung fiir eine (gewerbliche) Entwicklung auf.

Im Ergebnis der Standortalternativenpriifung wird lediglich die Prifflache 1 als geeignet bewertet, die
Prifflache 2 ist bedingt geeignet steht jedoch durch die derzeitige Nutzung mit Pferdehaltung nicht zur
Verfligung und die Priifflache 3 wird als ungeeignet bewertet.

Die Gemeinde Wangelau mochte durch die entsprechende Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 und die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ein Abwandern des
Gewerbebetriebes verhindern. Eine allgemeine gewerbliche Entwicklung ist mit dem Vorhaben somit
nicht verbunden.
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